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TIVISTELMA

Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi on KEA- TARHA

Sijainti Korkeasaaren eldintarha, Mustikkamaanpolku 12

Toiminta Sisétila on tarkoitettu Kea- papukaijojen talvikayttéon ja ulkoilu-
hakki niiden oleskeluun kaikkina vuodenaikoina.
Liséksi rakennuksen paatyyn tehdaan terraario.

Suunnitteluryhma

Korkeasaaren eldintarha

- Kirsi Pynnénen, Hanna Kurki, Timo Paasikunnas
HKR- Rakennuttaja

- Pirjo Kajaste, Tero Jokiluhta, Jukka Koélhi, Marjut Laurila
Arkkitehtisuunnittelu / HKR-ARK

- Jaakko Haapanen

Rakennesuunnittelu /HKR-ARK

- Jarmo Lainejoki

LVI-suunnittelu / Ayravainen Oy

- Jukka Issakainen

Séahkdsuunnittelu / Projectus Team Oy

- Vesa Sippola

Kiinteistovirasto, Geotekninen osasto

- Christos Kravvaritis

Hankkeen tarpeellisuus

Laajuus

Aikataulu:

Kea on uhanalainen, karismaattinen papukaijalaji Uudesta — Seelannista ja se
halutaan Korkeasaaren Australia- alueen lahelle monipuolistamaan saaren la-
jistoa.

- hyétyala on 71,0 hym?

- bruttoala on 83,0 brm?

- kunnostettava ulkohakki 82,00 brm?

- uudisrakennuksen tilavuus noin 360m?

- suunnittelu 2013-2014
- rakentaminen 2015
- kayttoonotto 2015

Rakennuskustannukset

Kustannusarvio yhteensa
885 000 € alv 0 % ja 1 100 000€ alv 24 % (RI 107,5, THI 150,8)
litteen& Kustannusarvio

Vuokrakustannukset ja rahoitus

Hanke rahoitetaan Korkeasaaren investointirahoilla.
Vuokrakustannukset ovat tilakeskuksen laskelmien mukaan 3979 €/kk eli
47,94 €/kk/m? 30 vuoden poistoajalla. Vuosivuokra on yhteensé 47 748 euroa.
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2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT
2.1 Hankkeesta tehdyt paattkset

Korkeasaaren johtokunta on 12.12.2013 hyvéksynyt vuosien 2014-2015 ra-
kennusohjelman, jossa Kea- tarha on mukana.

2.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Kea- tarha muodostaa osan Australia-teema-alueen kokonaisuutta. Australia-
laisten lajien lisddminen eldintarhan kokonaisuudessa sisaltyy tavoitteena
vuonna 2011 julkaistuun Korkeasaaren yleissuunnitelmaan. Tarhassa pidet-
tavat linnut ovat aktiivisia myos talvisaikaan ja antavat siten arvokkaan liséan
elaintarhan talvikavijéiden elamyspolulle. Koska linnut tarvitsevat Suomen
olosuhteissa my6s sisatilan, on hakin yhteyteen rakennettava tilanormin tayt-
tava lammitettava tila. Sisatilan yhteydessa oleva, vuodelta 1911 perdisin ole-
va hakki kuuluu suojeltaviksi suositeltuihin kulttuurihistoriallisiin rakennuksiin.
Osittain huonokuntoinen hakki kunnostetaan hankkeen yhteydessa.

2.3 Toiminta ja tilat talla hetkella

Talla hetkella Korkeasaaressa ei ole Kea- papukaijoja. Lintu on noin 50
cm ja painaa noin 1 kg. Nokka on erittain vankka ja se voi vaantaa ja katkoa
alle 1.6 mm teraslankaa. Se kaivautuu nokallaan maahan jopa puolen metrin
syvyyteen. Hakissa on tahan asti pidetty polloja ja paivapetolintuja, joiden pi-
tovaatimukset eroavat keojen tarpeista mm rakenteiden kestavyyden lampéti-
lavaatimusten suhteen.

3. TOIMINTA HANKKEEN TOTEUTUMISEN JALKEEN

Tiloihin tullaan sijoittamaan 3-4 Keaa. Seka sisétilaan ettd ulkotarhaan tullaan
jarjestamaan linnuille monipuolisia virikkeitd. Keat ovat hyvin toiminnallisia lin-
tuja ja tuovat Korkeasaaren asiakkaille myos talviaikaan uuden mielenkiintoi-

sen lajikokemuksen.

Tarha sijoitetaan lahelle aluetta, johon on tulevaisuudessa suunnitteilla tiloja
Australian elaimille.

4 LAAJUUS JA TILAOHJELMA

Linnuille on suunniteltu sisétila, joka sijoittuu vanhan vuodelta 1911 peréisin
olevan suojeluarvoltaan merkittavan mehildishaukkahékin yhteyteen (nro 24).

Kea- tila on suunniteltu viimeisimpien tilanormien mukaan ja sen suunnittelus-
sa on otettu huomioon tyésuojelulliset ndkékohdat.

Tila tehdaan lampiméksi, jotta se on jatkossa kaytettavissa myds muiden lin-
tujen kayttéon. Eldintila on tarvittaessa jaettavissa kahteen osaan kevytraken-
teisella terasverkkoseindlld, jota nyt ei kuitenkaan rakenneta.

Tuulikaappiin tehdaan vesipiste, josta myds lintujen juomavesi on saatavissa.
Rakennuksen paatyyn tehd&én liséksi terraario, jonka eldimia voidaan tarkas-
tella ulkoa kasin.
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Rakennuksen ymparilla oleva puistosaareke kunnostetaan hankkeen yhtey-
dessa. Hakin verkot muutetaan katselualueella turvalasiksi. Hakin takaa, istu-
tusalueesta erotetaan turva-alue turva-aidalla, jotta asiakkaat eivéat paéase lin-
tujen kanssa kosketukseen verkon lapi.

Rakennuksen hyétyala on 71,0 hym? ja bruttoala on 83,0 brm?
- sisatarha on 53,0 m?
- tekninen tila 6,0 m?
- tuulikaappi/varasto 5,5 m?
- terraario 6,5 m?

Kunnostettava ulkohakki on 82,0 brm?

RAKENNUSPAIKKA JA RAKENNUSKELPOISUUS

Hankkeen sijainti
Rakennus tullaan sijoittamaan Korkeasaaressa hékin nro 24 pohjoispuolelle.
Asemakaava
Vuonna 1987 vahvistetussa asemakaavassa saari on merkitty elaintarha-
alueeksi (VE), jolle saa rakentaa tarhausrakennuksia, niité palvelevia huoltoti-
loja, yleistpalvelutiloja ja valttamattomat asunnot.
Rakennuslupa-asiat
Rakennuslupa vaaditaan.

Kunnallistekniikka

Rakennus liitetdan saaren kunnallisteknisiin jarjestelmiin.
Sadevedet johdetaan perusvesikaivoon, josta imeytyskaivoon.

Perustamisolosuhteet

Uudisrakennus sijaitsee koillisella Korkeasaaren alueella noin 130 m meren-
rannasta.

Tehtyjen tutkimusten mukaan rakennuspaikalla on vanhoja huonolaatuisia
tayttokerroksia, jotka siséltavat savea ja silttid. Tayttokerrosten alla on [6yha
hiekka, joka sisaltaa siltti- ja savikerroksia.

Kyseisessé kohteessa kallion pinta on noin 7 m syvyydessa eli tasolla +3.8.

Edella mainittujen I&htétietojen perusteella rakennus voidaan perustaa pieni-
l&pimittaisilla teraslyontipaaluilla kantavan pohjamaan varaan. Tehtyjen kai-
raustulosten mukaan arvioitu paalujen tunkeutumispituus on 4...8 m.

Alapohja tulee tehda kantavana. Putkijohdot perustetaan tasauskerroksen va-
lityksella pohjamaan varaan.
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6. HANKKEEN LAATUTASO

6.1 Toiminnallisen laatutason tavoitteet

Ensisijaisesti Kea- tarhassa pyritdan ottamaan huomioon tdmaén lajin tyypilli-
set tarpeet, mutta lisdarvona halutaan tilassa varautua myo6s lamminta talviti-
laa edellyttavien lintujen tarpeisiin.

Erityistd huomiota on rakenteiden suunnittelussa kiinnitetty naiden lintujen ky-
kyyn purkaa rakenteita.

Henkilokunnan tytskentelyn terveellisyysnakdkohdat huomioidaan seka ma-
teriaalivalinnoissa etta ilmanvaihtoratkaisussa.

Osa hékin seinisté lasitetaan. Hakkiin rakennetaan 1 m?:n vesiallas ja putous.
Hakkiin rakennetaan myo6s keinokalliota ja muita virikkeita.

6.2 Tekninen laatutaso ja suunnitteluratkaisut

6.2.1 Arkkitehtisuunnittelu

Kea- tarha muodostuu nykyisesta kupolihdkisté ja sen yhteyteen rakennetta-
vasta Kea- papukaijojen sisatilasta. Yleist paasee tarkastelemaan lintuja ym-
pari vuoden, myds niiden ollessa sisétiloissa. Rakennuksen toiseen paahan
rakennetaan terraario (sub)trooppisia liskoja varten.

Kupolihdkki kunnostetaan ja sen verkko uusitaan rakennushankkeen yhtey-
dessa. Uudisrakennuksessa on lammin sisétila keoille, varastona toimiva
eteistila seka tekniset tilat. Eldintila on jaettavissa kevyella verkkoseinalla kah-
teen erilliseen tilaan mahdollisten eristystilanteiden takia.

Rakennuksen runko on puuta ja julkisivut verhoillaan kuultokasitellylla pysty-
laudalla. Yksi ulkoseina ja yleisdkatoksen auringon puoleinen sivu verhoillaan
pystyrimalla. Pulpettikatolla on bitumikermikate.

Rakennuksen kulmiin tulee suuret ikkunat lintujen ja liskojen tarkkailua varten.
Pitkien raystaiden muodostamat katokset suojaavat seké sateelta etta aurin-
gon aiheuttamilta heijastuksilta.
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Uudisrakennus sijoittuu hakin viereen.

L1 1 13 1 4 1 31 1 1 1 L

J

Julkisivut ovat puurakenteiset.
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6.2.2 Rakennesuunnittelu

Rakennus perustetaan teraspaalujen varaan. Alapohja on reunapalkillinen
paikalla valettava kantava laatta. Laatan alapinta on lammoneristetty. Laatan
ylapinta vedeneristetaan epoksihiertomassalla.

Rakennus salaojitetaan ympari ja vedet imeytetdan maastoon.

Rakennuksen kantavat seindt ovat puurunkoisia ja lammoneristettyja.
Rakennuksen ylapohja on Kertopuu-palkeilla kannatettu, puurakenteinen ja
lammaoneristetty. Rakennuksen keskella on kattopalkkeja kantava teréspilari.
Vesikatteena on kumibitumikermi.

6.2.3 LVIA- tekninen suunnittelu

Lampdjohdot

Rakennus liitetdan kaukolammaon piiriin omin siirtimin ja mittauskeskuksin.
Rakennukseen tulee ilmakiertoinen lattialammitys, kiertoilmakoneen patteri vesi-
glykoliseoksella.

Vesijohdot ja viemarit

IImanvaihto

Automaatio

Rakennukseen tulee huoltotiloihin vesipisteet, ulkoseinélle kastelupiste.

Elaimen sisatilaan asennetaan vesia varten 40 tn kannella varustettu kaivo, jossa
sakkapesa ja ritildkoppa irtotavaroita varten.

Elaimen ulkoalueelle tehdaan yksi pumpulla varustettu vesiputous. Ei veden puhdis-
tusta.

Katon sadevedet ja pohjan kuivatusvedet viemaroidaan sadevesiviemareihin.
Pintavesisuunnitelman ja kuivatussuunnitelman tekee rakennesuunnittelija.

Rakennus varustetaan koneellisella tulo-poistoilmanvaihtolaitteistolla, joka varuste-
taan lammontalteenottolla.

Raitisiimasaleikkda valittaessa on otettava huomioon ankarat olosuhteet. malli esim.
Bevent Oy BRYV sahkoélammitetyilla saleilla tai Jeven Oy lumikilpi.
liImanjakojarjestelma suunnitellaan kayttajaa kuunnellen ja trooppisen talon ilman-
vaihtoa mukaillen, jossa on nykyisin vastaavaa lajia olevia papukaijoja.
lImanvaihdon mitoitus on 3 vaihtoa tunnissa.

Automaatio jarjestelmat liitetddn saaren omaan keskusvalvomoon.
Rakennukseen tehdaan oma VAK

6.2.4 Sahkoétekninen suunnittelu

Kohde varustetaan toiminnan edellyttdmill&a valaistus- ja pistorasia-
asennuksilla seka LVI-tekniikan vaatimilla sahkdasennuksilla. Kaikki vahvavir-
tasennukset liitetdan teknisen tilan ryhmakeskukseen, jota syodtetaan lahistolla
olevasta Korkeasaaren omasta katujakokaapista.
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6.2.5

7.1

7.2

Rakennukseen asennetaan maadoituselektrodi ja eldintilojen metalliosat liite-
tdan potentiaalintasausjarjestelmaan.

Yleisvalaistus toteutetaan led-valaisimilla. Liséksi tarhatilassa kaytetdan eri-
koiskohdelamppuja, kuten UV- ja lampdlamppuja.

Rakentamisen aikana varaudutaan siihen, etta rakennuksen ulkopuolelle
my6hemmin sijoitettavat infotaulut saadaan saaren liitettya yleiskaapelointi-
verkkoon. Rakennukseen sijoitetaan kiinteistdvalvonnan alakeskus, joka liite-
tdan saaren kiinteistbvalvontajarjestelmaan. Kohteessa ei tule muita tele- ja
turvajarjestelméasennuksia.
Palotekninen suunnittelu
Rakennuksen paloluokka on P3. Rakennus on yht& paloaluetta. Etéisyys vie-
reiseen lintutaloon on alle 8 metri&d, mik& huomioidaan rakennuksen julkisivun
rakenteessa.
AIKATAULU JA RAKENNUSTYON JARJESTELYT
Aikataulu
Tavoiteaikataulu:
- hankesuunnittelu 2013-2014
- toteutussuunnittelu 2014
- rakentaminen 2015
- kayttoonotto vuoden 2015 lopussa
Rakennustydn jarjestelyt
Vaiheistus
Hanke toteutetaan yhdessa vaiheessa.
KUSTANNUKSET

Rakennuskustannukset

Kustannusarvio on yhteensé 885 000 € alv 0 % (10 663 €/ brm?) ja
1 100 000€ alv 24 % (13 253 €/ brm?) - (RI 107,5, THI 150,8)

Kustannuksissa on mukana ulkoh&kin kunnostus, vaikka se ei sisally hank-
keen bruttonelidihin / vuokra-alaan.

Kustannusarvio liitteena

RAHOITUSSUUNNITELMA

Rahoitus hankkeelle on vuoden 2015 investointibudjetissa.
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10.

10.1

10.2

11.

LITTEET:

KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Henkilostokustannukset sailyvat ennallaan.

Vuokrat
Vuokrakustannukset ovat tilakeskuksen laskelmien mukaan 3979 €/kk eli
47,94 €/kk/m2 30 vuoden poistoajalla. Vuokra-alana 83 m?.
Vuosivuokra on yhteensa 47 748 euroa.

Henkilostd

Uusi rakennus ei lisda saaren henkilokuntaa.

TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Kayttémenot sisallytetdan Korkeasaaren budjettiin.

Kustannusarvio
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Kortteli/osoite:  Korkeasaaren elaintarha Haapanen
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RM3: Laatija: Inkeri Dar
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Rakennustekniset tyot 589 000 7 096 730 360 85
LVI-tekniset tyot 95 000 1145 117 800 1419
Sahkotekniset tyot 38 000 458 47 120 568
JV-pumppaamo 18 000 217 22 320 269
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Taidehankinnat 0 0 0 0
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