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Lausunto valtuutettu Pauli Leppa-ahon ym. aloitteesta, joka koskee
Hitas-jarjestelman saantelyajan lyhentamista ja saantelysta
vapautumista

HEL 2011-004401 T 10 07 00
Paatos

Asuntolautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Hitas-jarjestelma tuli voimaan vuonna 1978 ja nykyiset jarjestelman
piirissa olevat Hitas-yhtiot ja niiden osakkeenomistajat ovat tietoisia
hintasaantelysta ja jarjestelman periaatteista.

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 muuttaa Hitas-jarjestelmaa siten,
etta Hitas-yhtid voi vapautua hintasaantelysta 30 vuoden kuluttua
yhtion valmistumisesta vaihtoehtoisesti joko kaupungin ilmoituksella tai
yhtion hakemuksella.

Nykyisen jarjestelman mukaan saantelysta vapauttaminen tehdaan
seuraavien periaatteiden mukaisesti:

Mikali yhtion asuntojen keskimaarainen laskennallinen keskinelidhinta
ylittda yhtion 30 vuoden maaraajan tayttyessa saman
postinumeroalueen kaikkien asuntojen keskineliohinnan, yhtio
vapautuu hintasaantelyn vaikutuksesta kaupungin ilmoituksella. Tall6in
tontin maanvuokraehdot sailyvat entisellaan.

Ne yhtiot, joiden laskennallinen keskineliohinta alittaa yhtion maaraajan
tayttyessa saman postinumeroalueen kaikkien asuntojen
keskinelidhinnan, voivat irtautua Hitas-hintasaantelysta yhtion
yksimielisella paatoksella. Talléin yhtion tontin vuokraa tarkistetaan 0 -
30 prosentilla. Hitas-jarjestelmasta vapautuminen hakemuksen
perusteella on yhtidlle vapaaehtoista ja vaatii yhtidjarjestyksen
mukaisesti kaikkien osakkeenomistajien yksimielisen paatoksen.
Myoskaan tontin maanvuokraa ei tarkisteta (koroteta) ilman yhtion
jarjestelmasta vapautumishakemusta.

Valtuuston paatos tuli voimaan 1.1.2010. Tahan mennessa 38 Hitas-
yhtiota on tayttanyt 30 vuoden saantelyajan ja naista yhtioista 33 on
vapautunut saantelysta kaupungin ilmoituksella. Lisaksi yksi yhtio on
vapautunut saantelysta yhtion yksimielisella paatoksella ja samalla
hyvaksynyt osaltaan tontin maanvuokran tarkistamisen (tassa
tapauksessa korottamisen). Nelja yhtiéta, joiden valmistumisesta on
kulunut 30 vuotta, ja jotka voisivat hakemuksesta vapautua

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus

PL 2201 Hémeentie 3 +358 9 310 1671 +358 9 310 34193 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Tilinro Alv.nro

asuntoas@hel.fi http://www.hel.fi/lkv/asunt FI0680001200062637 F10201256-6
o



Helsingin kaupunki
Asuntolautakunta

Poytikirja 15/2011 2 (5)

Ao/1
24.11.2011

saantelysta, on edelleen Hitas-saantelyn piirissa. Kaikkiaan saantelysta
vapautuneita asuntoja on yhteensa 1879.

Uusissa, 1.1.2011 jalkeen valmistuneissa yhtidissa saantely on alusta
lahtien maaraaikainen ja 30 vuoden maaraajan jalkeen tontin
maanvuokra tarkistetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella
vallinneen kaytanndn mukainen saantelemattoman tontin
vertailuvuokra.

Hitas-jarjestelman tarkoituksena on korkealaatuisten ja
kohtuuhintaisten asuntojen tuottaminen Helsingin
omistusasuntomarkkinoille. Asunnot on tarkoitettu erityisesti
keskituloisille ja lapsiperheille. Talla tarjonnalla tuetaan kaupungin
elinkeinostrategiaa ja perheiden mahdollisuutta asua kaupungissa.
Nykyisen saantelyajan lyhentaminen supistaisi Hitas-asuntokantaa
nopeasti, ja nain tdma kohtuuhintainen tarjonta poistuisi markkinoilta.
Hitas-asuntoja on kaupungissa vain noin 20 000. Hitas-asukkaat ovat
nahneet kannan pienuuden ongelmana, koska elamantilanteen
muuttuessa syntyy tarve muuttaa, ja muutto Hitas-asunnosta toiseen
on vaikeaa vahaisen tarjonnan vuoksi. Asuntolautakunnan
nakemyksen mukaan hintasaantelyajan lyhentaminen ei ole
perusteltua, vaan tata asuntokantaa pitaisi pyrkia pikemminkin
kasvattamaan.

Tontin maanvuokrasopimus- ja niihin liittyvat sopimusehtoasiat
kuuluvat kiinteistdviraston tonttiosastolla valmisteltaviin ja
kiinteistolautakunnan paatantavallan alaisiin asioihin.
Kiinteistlautakunta ottanee kantaa aloitteessa mainittuihin tontin
vuokria koskeviin asioihin ja periaatteisiin yksityiskohtaisesti, kun se
antaa oman lausuntonsa aloitteesta. Kiinteistdlautakunta ottanee
kantaa my0s aloitteentekijoiden esitykseen vertailevan selvityksen
tekemisesta.

Esittelija
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Asuntolautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Hitas-jarjestelma tuli voimaan vuonna 1978 ja nykyiset jarjestelman
piirissa olevat Hitas-yhtiot ja nilden osakkeenomistajat ovat tietoisia
hintasaantelysta ja jarjestelman periaatteista.

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 muuttaa Hitas-jarjestelmaa siten,
etta Hitas-yhtio voi vapautua hintasaantelysta 30 vuoden kuluttua
yhtion valmistumisesta vaihtoehtoisesti joko kaupungin ilmoituksella tai
yhtion hakemuksella.

Nykyisen jarjestelman mukaan saantelysta vapauttaminen tehdaan
seuraavien periaatteiden mukaisesti:

Mikali yhtion asuntojen keskimaarainen laskennallinen keskineliohinta
ylittaa yhtion 30 vuoden maaraajan tayttyessa saman
postinumeroalueen kaikkien asuntojen keskineliohinnan, yhtio
vapautuu hintasaantelyn vaikutuksesta kaupungin ilmoituksella. Tall6in
tontin maanvuokraehdot sailyvat entisellaan.

Ne yhtiot, joiden laskennallinen keskinelidhinta alittaa yhtion maaraajan
tayttyessa saman postinumeroalueen kaikkien asuntojen
keskinelidhinnan, voivat irtautua Hitas-hintasaantelysta yhtion
yksimielisella paatoksella. Talldin yhtion tontin vuokraa tarkistetaan O -
30 prosentilla. Hitas-jarjestelmasta vapautuminen hakemuksen
perusteella on yhtidlle vapaaehtoista ja vaatii yhtiojarjestyksen
mukaisesti kaikkien osakkeenomistajien yksimielisen paatoksen.
Mydskaan tontin maanvuokraa ei tarkisteta (koroteta) ilman yhtion
jarjestelmasta vapautumishakemusta.

Valtuuston paatos tuli voimaan 1.1.2010. Tahan mennessa 38 Hitas-
yhtiota on tayttanyt 30 vuoden saantelyajan ja naista yhtidista 33 on
vapautunut saantelysta kaupungin ilmoituksella. Lisaksi yksi yhtid on
vapautunut saantelysta yhtion yksimielisella paatoksella ja samalla
hyvaksynyt osaltaan tontin maanvuokran tarkistamisen (tassa
tapauksessa korottamisen). Nelja yhtiota, joiden valmistumisesta on
kulunut 30 vuotta, ja jotka voisivat hakemuksesta vapautua
saantelysta, on edelleen Hitas-saantelyn piirissa. Kaikkiaan saantelysta
vapautuneita asuntoja on yhteensa 1879.

Uusissa, 1.1.2011 jalkeen valmistuneissa yhtidissa saantely on alusta
lahtien maaraaikainen ja 30 vuoden maaraajan jalkeen tontin
maanvuokra tarkistetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella
vallinneen kaytanndén mukainen saantelemattdéman tontin
vertailuvuokra.
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Esittelija

Hitas-jarjestelman tarkoituksena on korkealaatuisten ja
kohtuuhintaisten asuntojen tuottaminen Helsingin
omistusasuntomarkkinoille. Asunnot on tarkoitettu erityisesti
keskituloisille ja lapsiperheille. Talla tarjonnalla tuetaan kaupungin
elinkeinostrategiaa ja perheiden mahdollisuutta asua kaupungissa.
Nykyisen saantelyajan lyhentaminen supistaisi Hitas-asuntokantaa
nopeasti, ja nain tdma kohtuuhintainen tarjonta poistuisi markkinoilta.
Hitas-asuntoja on kaupungissa vain noin 20 000. Hitas-asukkaat ovat
nahneet kannan pienuuden ongelmana, koska elamantilanteen
muuttuessa syntyy tarve muuttaa, ja muutto Hitas-asunnosta toiseen
on vaikeaa vahaisen tarjonnan vuoksi. Asuntolautakunnan
nakemyksen mukaan hintasaantelyajan lyhentaminen ei ole
perusteltua, vaan tata asuntokantaa pitaisi pyrkia pikemminkin
kasvattamaan.

Tontin maanvuokrasopimus- ja niihin liittyvat sopimusehtoasiat
kuuluvat kiinteistdviraston tonttiosastolla valmisteltaviin ja
kiinteistolautakunnan paatantavallan alaisiin asioihin.
Kiinteistolautakunta ottanee kantaa aloitteessa mainittuihin tontin
vuokria koskeviin asioihin ja periaatteisiin yksityiskohtaisesti, kun se
antaa oman lausuntonsa aloitteesta. Kiinteistdlautakunta ottanee
kantaa myO0s aloitteentekijoiden esitykseen vertailevan selvityksen
tekemisesta.

Valtuustoaloite

Pauli Leppaaho ja kahdeksan muuta allekirjoittajaa ovat tehneet
seuraavan valtuustoaloitteen:

Hitas-osakkaat ry:n ja kaupungin yhteisty0 jarjestelman kehittamiseksi,
on sujunut hyvassa hengessa tuloksia tuottaen. Olemme poistaneet
monet jarjestelman keskeiset ongelmat, kuten "hitasloukut”,
korjaamalla vaaran indeksin oikeudenmukaiseksi ja tekemalla muita
parannuksia.

Yksi keskeinen ongelma, ikuinen saantely, on kuitenkin viela lopullisesti
ratkaisematta. Yhdistys on mm. vaatinut sen perustamisesta (v. 1988)
lahtien hitas-taloyhtion saantelyn maksimi pituudeksi 10 vuotta, josta
vapautuminen tapahtuisi automaattisesti ilman ehtoja. Nykyinen malli,
jossa saantelysta voi vapautua 30-vuoden kuluttua, ei toimi, koska se
sisaltda kohtuuttomat ehdot! Siina sanktiona voi olla tontinvuokran
korotus ja lisaksi kaupunki voi vaatia omistajien yksimielisen paatoksen
jarjestelmasta vapautumiseksi.
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Esittelija

Lisatiedot

Otteet

Vaatimus tontinvuokran korottamiseksi rikkoo perustuslain, seka
kuntalain yhdenvertaisuussaannoksia, silla jo nyt hitas-osakkaat
maksavat keskimaarin moninkertaista tontinvuokraa verrattuna niihin
vuokralaisiin, joilla ei ole lisdehtoja ja heita on puolet kaupunkilaisista,
eli viisinkertainen maara! Mydskaan vaitteelle, ettd saantely on tarpeen,
koska hitas-tontit on vuokrattu alennuksella, ei ole nayttoa, eika
tallaista paatosta ole tehty kaupunginvaltuustossa, vaan vuokra
maaraytyy 1.10.1980 valtuustossa tehdyn paatoksen mukaisesti, mika
on elinkustannusindeksiin sidottu 4% vuotuinen reaalituotto tontin
laskennalliselle arvolle. Tama paatos koskee kaikkia
omistusasumiseen luovutettuja tontteja.

Niinpa esitamme, etta kaupunki tekee tontinvuokrista vertailevan
selvityksen, jota nyt ei ole olemassa, jonka perusteella se ryhtyy
perusteettoman ikuisen saantelyn purkutoimiin esityksemme
mukaisesti. Nain saastettaisiin huomattavia summia byrokratiassa ja
helpotettaisiin asukkaiden asemaa.

osastopaallikkd
Markku Leijo

Matti Pitkdnen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 34152
matti.pitkanen(a)hel.fi

Ote Otteen liitteet
Hallintokeskus Esitysteksti
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