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Helsingin kaupunginmuseon lausunto Heposaarentie 4:ssa ja 3:ssa
sijaitsevia rakennuksia koskevasta poikkeamispaatoshakemuksesta

HEL 2015-010391 T 10 04 01

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseota
esittdmaan kannanottonsa Vuosaaren Heposaarenniemessa sijaitsevia
tiloja 2:11 ja 2:12 koskevaan poikkeamispaatoshakemukseen. Kaupun-
ginmuseo on tutustunut poikkeamispaatéshakemuksen liitteena ole-
vaan arkkitehti Mikko Soimakallion / Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola
Oy laatimaan esittelymateriaaliin. Kaupunginmuseo tarkastelee hanket-
ta perustehtavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston vaalimi-
sen nakokulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on hakenut poikkea-
mista Vuosaaren Heposaarenniemen sijaitsevia tiloja 2:11 ja 2:12,
osoitteessa Heposaarentie 4 ja 3, koskevan asemakaavan kayttotarkoi-
tuksesta. Tilat sijaitsevat alueella, jonka asemakaava on saanut lainvoi-
man vuonna 2012. Nyt hakemuksen kohteena oleva alue on asema-
kaavassa maaritelty virkistyspalvelujen alueeksi V-1/s : "Virkistyspalve-
lujen ale, joka on tarkoitettu yleiseen tai yhteisojen kayttoon. Alueella
on kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Huvilakulttuuriin liittyva
puoliavoin ja puutarhamainen ymparisto tulee sailyttaa. Alueelle saa si-
joittaa henkildokunnan asunnon.”

Poikkeamispaatoshakemuksen kohteena varsinaisesti ovat korkealla,
Heposaarenniemen kallioisella laella sijaitseva tilan paarakennus ja
alempana rannan tuntumassa sijaitseva saunarakennus. Lisaksi Hepo-
saarenniemessa sijaitsee huvilavahdin asunnoksi vuonna 1948 raken-
nettu, julkisivuiltaan rapattu satulakattoinen omakotitalo seké muutamia
varastorakennuksia. Heposaarentien paatteena, korkeiden mantyjen
keskella sijaitseva, yksityiskayttoon suunniteltu huvila on inventointitie-
tojen mukaan valmistunut vuonna 1938 arkkitehti Bertel Liljeqvistin laa-
timien suunnitelmien mukaan. Yksikerroksisen, pohjakaavaltaan L-kir-
jaimen muotoisen tiilirakennuksen julkisivut ovat ohutrapatut ja savyl-
taan vaaleat. Voimakkaasti aumatussa katossa on pitkat raystaat ja ka-
temateriaalina on kaytetty tiilta. Julkisivuja rytmittavat melko kookkaat,
vaakasuuntaiset ikkunat. Kaakon suuntaan avautuvassa laajassa te-
rassissa on kaytetty liuskekivea, jota on kaytetty myos terassilla sijait-
sevassa ulkotakassa. Rakennuksen arkkitehtuuri on vahaeleista ja aja-
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Heposaarenniemen nuorempaa rakennuskantaa edustava saunaraken-
nus on rakennettu arkkitehti Kristian Gullichsenin vuonna 1962 laati-
mien suunnitelmien mukaan. Rakennuksen leimallisena piirteena on
laaja etelaan avautuva katettu levea terassi, joka toimii valittajana sisa-
tilojen ja rannan valilla. Maisema ja yhteys luontoon ovat vahvasti lasna
my0s sisalla tuvassa, silla rakennuksen kaakkoon ja lounaaseen avau-
tuvat julkisivut ovat paaosin lasia. Rakennuksen laajan aumakaton ala-
pinta samoin kuin lattiat kulkevat yhtenaisena pintana terassin ja sisati-
lojen lapi sitoen ne visualisesti yhteen. Terassia reunustavat vain kat-
toa tukevat kevyet puupilarit, kaiteita ei ole. Osana kaakon puoleista la-
sista julkisivua on my0s rapattu takka, joka avautuu seka sisatilaan etta
terassille. Ylarinteen puoleiset julkisivut ovat puolestaan puuverhottuja
ja melko umpinaisia. Alkuperaiselta kayttotarkoitukseltaan rakennus on
ollut viikonloppumaja, ei sauna. Rakennuksen selkea, kevyt ominais-
luonne on kuitenkin sailynyt.

Seka paarakennus ettd saunarakennus on suojeltu vuonna 2012 voi-
maantulleessa asemakaavassa merkinnalla sr-2: "Rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus. Raken-
nusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennustaiteellisia ja
historiallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteita, tulee ne
korjaus- ja muutostoiden yhteydessa palauttaa alkuperaistoteutuksen
mukaisiksi. Rakennuksen alkuperaiset tai niihin verrattavat rakenteet,
julkisivut, vesikatto, ikkunat ja ulko-ovet yksityiskohtineen, materiaalei-
neen ja vareineen tulee sailyttda, minka tulee olla korjaustoiden lahto-
kohtana. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Lisaraken-
taminen saa poiketa rakennusalasta vahaisessa maarin.”

Nyt esilla olevassa poikkeamispaatoshakemuksessa esitetaan tilan
paarakennuksen ja saunarakennuksen osalta kayttotarkoituksen muut-
tamista niin, etta yleiseen tai yhteisojen kayttoon tarkoitettujen virkistys-
palvelujen alueella sijaitsevat rakennukset olisi mahdollista muuttaa
asuinkayttoon. Poikkeamispaatdshakemuksessa on esitetty rajaus kah-
delle pihapiirille, jotka vuokrattaisiin rakennusten ostajille maaraaloina.
Voimassa olevassa asemakaavassa tilan paarakennuksen rakennusa-
lalle ei ole maaritelty kayttotarkoitusta. Saunarakennus sijaitsee saunan
rakennusalaksi maaritellylla rakennusalalla ja varastorakennukset ta-
lousrakennusten rakennusalalla. Mydskaan huvilavahdin omakotitalon
rakennusalan kayttotarkoitusta ei ole maaritelty, ainoastaan suurin sal-
littu kerrosluku, joka on yksi. Jalkimmaiset eivat kuulu kuitenkaan nyt
esilla olevan poikkeamispaatoshakemuksen piiriin.
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Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan tilan kivirakenteinen paara-
kennus on kooltaan ja ulkoiselta hahmoltaan ja materiaaleiltaan seka
aukotukseltaan luonteeltaan omakotitalomainen. Rakennusta on nykyi-
sellaankin kaytetty myds talviaikaan. Nain ollen kaupunginmuseo pitaa
tiilirakenteisen huvilan kayttoa vakituisessa asumisessa periaatteessa
mahdollisena, kunhan mahdolliset korjaukset ja muutokset toteutetaan
siten, ettei suojelumaarayksen mukaisesti rakennuksen rakennustai-
teellisia ja historiallisia arvoja heikenneta tai muuteta arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Kaytannossa tama tarkoittaisi sita, ettei ainakaan ra-
kennuksen ulkoasuun, ikkunoihin ja ulko-oviin eika yksityiskohtiin tehda
muutoksia. Taman suojellun huvilarakennuksen rakenteista ei hake-
muksessa kuitenkaan ole tarkempaa selvitysta, minka vuoksi raken-
nuksen sopivuutta ymparivuotiseen asuinkayttoon varmuudella on vai-
keaa arvioida. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan rakenteet tulee
selvittad ennen poikkeamispaatosta.

Poikkeamispaatoshakemuksen toinen kohde on nykyisellaan ja asema-
kaavan rakennusalan kayttotarkoituksen mukaisestikin saunarakennus.
Kyseisen suojellun rakennuksen arkkitehtuurin ominaispiirteisiin kuuluu
ennen kaikkea huomattava keveys, joka liittyy laajoihin lasipintoihin ja
rakenteiden sirouteen. Kyseisten rakenteiden muuttaminen ymparivuo-
tista asuinkayttoa palveleviksi johtaisi vaistamatta huomattaviin muu-
toksiin mitoituksessa, materiaaleissa ja yksityiskohdissa. Kaupungin-
museon nakemyksen mukaan rakennus ei nain ollen sovellu vakitui-
seen asuinkayttoon, vaan sen tulee sailya ja sita kunnostaa alkuperai-
sen suunnitelman mukaisesti kevytrakenteisena kesamajana.

Poikkeamispaatoshakemuksessa esitettyjen pihapiirirajausten valiin on
jatetty tilavaraus ulkoilureitille, joka kiertaisi Heposaarenniemea. Sau-
narakennusta ymparoiva pihapiiri on esitetty rajautuvaksi kuitenkin ve-
sialueeseen niin, etta talla kohdin ranta muuttuisi yksityiseen kayttoon.
Rakennusten ja pihojen kayttotarkoituksesta ja kayttgjista riippumatta
tulee pihapiirien suunnittelussa ja kaytdossa kaavamaarayksen mukai-
sesti ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot
ja sailyttaa alueen historiasta kertova huvilakulttuuriin liittyva puoliavoin
ja puutarhamainen ymparisto.

Kaupunginmuseo haluaa nostaa myos esiin Helsingin voimassa olevan
yleiskaavan tavoitteet Kallahdenniemen ja Heposaarenniemen maan-
kaytolle. Nykyisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu virkisty-
salueiksi, joita kehitetdan koko kaupungin kannalta merkittavina virkis-
tys- ja ulkoilualueina, jotka jasentavat kaupunkirakennetta. Taman Ii-
saksi Heposaarenniemi ja lahes koko Kallahdenniemi on maaritelty
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kan-
nalta merkittadvaksi alueeksi, jota kehitetaan siten, etta alueen arvot ja
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ominaisuudet sailyvat. Alue on myds maakunnallisesti merkittava kult-
tuuriymparistd, silla Kallahdenharju on hyvin maisemassa hahmottuva
ja sailynyt kokonaisuus ja alue liittyy Helsingin hoyrylaivareittien kesa-
huvila-asutukseen. Myos valmisteilla olevassa yleiskaavassa Hepos-
saarenniemi on esitetty sailyvaksi virkistys- ja viheralueena. Kaupun-
ginmuseo painottaa, etta alueella tehtavat poikkeamispaatokset voi-
massa olevan asemakaavan kayttotarkoituksesta eivat saa olla ristirii-
dassa naiden edelld mainittujen tavoitteiden kanssa.
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