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Viikin Itsendinen kerrostaloasunto -kohteiden Viikinportti ja Tsinnia
asukastutkimuksen yhteenveto

Syksylla 2015 toteutettu seurantakysely asukaskokemuksista Itsendinen
kerrostaloasunto -kohteissa Viikinportti ja Tsinnia osoittaa, ettd asukkaat arvostavat
kerrostaloasumisen kehitystoimia.

Vuokra-asumista tarjoavassa Viikinportissa ja Hitas-kohde Tsinniassa on osaksi
kerrostaloasumista tuotu itsendistyttda ja omaa hallintaa, ominaisuuksia jotka
perinteisesti on liitetty pientaloasumiseen. Samalla on vaikutettu asukkaiden
energiavalintoihin sekd asumisen kokemuksellisuuteen.

Asunnot avautuvat ulkotilaan

Asumisen kokemuksellisuutta on luonut uusi pohjaratkaisu, jossa asunnot avautuvat
suoraan ruokatilaan, ja parvekkeen kautta ulkotilaan. Ratkaisu on tuonut asuntoihin,
yksioistd nelidihin, mielenkiintoisen tilasarjallisuuden kokemuksen. Huoneet liittyvat
toisiinsa kiinnostavasti - asunnossa liikkkuminen avaa uuden ndkymaén toisensa jalkeen.
Uudenlaisten pohjaratkaisujen lisdksi kohteet tarjoavat perinteisempda suunnittelua,
jolle on omat kannattajansa. Tsinnian ja Viikinportin kohteet osoittavatkin, etta
asumistoiveiden eriytyminen konkretisoituu kdytdntdon erilaisina arvostuksina, joihin
on mahdollista vastata suunnittelun keinoin. Itsendinen kerrostaloasunto -hanke onkin
onnistunut tassa tavoitteessa, tarjoamaan erilaisia asumisen ratkaisuja yhdessa
osoitteessa.

Irtainvarastot — “asunnon helmi”

Tsinnia-yhtiossa jokaiseen asuntoon liittyy irtainvarasto, joka sijaitsee oman asunnon
vieressa. Osaan varastoista sisdidnkaynti on porrastasanteelta, osaan asunnosta suoraan.
Asumisen arjessa molemmat ratkaisut saavat kiitosta. Vaihtoehto, jossa sisddnkdynti
irtainvarastoon on porrastasanteelta, vaikuttaa tuovan hivenen enemmaén sujuvaa arkea
ja nelididen tehokkuutta. Tama vaihtoehto sddstda asuntoon yhden ehjan seinin, mika
mahdollistaa eteiskalusteiden monipuolisemman sijoittelun. Erityisesti lapsiperheissa
eteissdilytystila on kriittinen tekija arjen sujuvuudelle. Tdhan tarpeeseen onkin jatkossa
kiinnitettdvd enemman suunnitteluhuomiota. Toisaalta sisddnkdynti irtainvarastoon
suoraan asunnosta on mahdollistanut osalle asukkaista asumisen toimintojen
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jakamisen; esimerkkina pakastimen sijoitus irtainvarastoon, jolloin keittio6n on
vapautunut kaivattua sailytystilaa.

Pydérdilevdt asukkaat lisddntyvdt, mutta pyordsdilytyksen tila ei?

Asuntokohtaisten irtainvarastojen suunnittelun ldhtékohtana on ollut ajatus siita, etta
asukas voi itse valita, mitd hdn varastossa sailyttdd. Mitoituksensa ja rakennusten
tilavien hissien puolesta varastoon mahtuu myoés polkupyorat. Tastd syystd Tsinnian
taloyhtion yhteiskdytossa olevat polkupyoravarastot ovat mitoitukseltaan naapuriyhtio
Viikinportin tiloja pienemmat. Arjen kdyttokokemuksessa tdma ratkaisu ei palvele:
paivittiin pyorailevat asukkaat kokevat sdilytyksen ongelmalliseksi. Sdilytyksen sijaan
pitaisikin ajatella polkupyorapysdkdéinnin eri vaihtoehtoja.

[rtainvarastot kuitenkin palvelevat osaa pyorailevistd asukkaista: arvokkaan pyoran
omistavat asukkaat kokevat varaston ratkaisuksi muuten niin usein puutteellisille
sailytysmahdollisuuksille. Kerrostaloasumisen kehittamista ajatellen irtainvarastojen
toteuttamisen lisdksi tulisi osalle asukkaista tarjota lisdvarastotiloja. Erityisesti
lapsiperheilld on tarve lisdvarastolle. Esimerkiksi sisaruksilla kierratettdisiin vaatteita ja
tavaroita, mika edellyttda valivarastointimahdollisuutta. Vaatteiden ja lelujen kierratys
naapurien kesken ja omassa perheessa on ymparistoystavallistd toimintaa, joka vaatii
oman tilansa.

Kerrostaloasumisen kehitysty0ssa erityistd huomiota on kiinnitettdva pyorien ja muiden
kaupunkiymparistossa kdytossa olevien liikkumis- ja urheiluvélineiden kdyton
sujuvuuteen ja sdilytykseen. Viikissa ldheinen luonto liikkumismahdollisuuksiin on
esimerkiksi lisdnnyt asukkaiden suksien maaraj, eli sijainnilla on vaikutusta myos
harrastevilineiden sdilytystarpeeseen. Lukittavia suksitelineitd perddnkuulutetaan.

Yhteistilat edellyttdvidt kdyttotarkoitukset huomioon ottavaa suunnittelua

Tsinnian ja Viikinportin vertailu tuo esiin my06s muita tekijoita. Tsinniassa
kerrostaloasuntojen omavaraisuuden tavoite on tehnyt sen, ettd asukkaille ei ole tarjottu
talopesulan mahdollisuutta, toisin kuin Viikinportissa. Yhdistettyna hankkeen
tavoitteeseen vaikuttaa asukkaiden energiankulutukseen, osa asukkaista kokee
kyseenalaisena sen, ettd heiddn on taytynyt investoida pesutorniin talopesulan
puuttuessa. Samalla kuivaushuoneet ovat jadneet hyvin vahaiselle kdytolle. Talopesula
mahdollistaisi takkien, peittojen ja pienten mattojen pesemisen - asumisen
vaivattomuutta ja arjen luksusta sekin, mikd on oma lisdnsa kerrostaloasumisen
houkuttelevuuteen.

Tsinniassa, jossa omaehtoinen yhteisdllisyys on saanut toimintakanavia, on lahdetty
kehittdmaan kerrostaloasumista asukasaktiivisuuden kautta. Kerhohuone, jossa on vain
yksi pieni ikkuna, huomattiin sopivan kuntoilutilaksi. Timén kuntosalin kiytté on
vilkasta. Saunatupa on sisustettu koko taloyhtion olohuoneeksi, mutta tilan kiyttoa
haittaa vesipisteen (minikeittion) puuttuminen. Huomiot korostavat tarvetta jo
suunnittelupdydalld tunnistaa, mihin tarkoituksiin yhteisia tiloja suunnitellaan ja mita
toimintoja niiden pitdisi pystya tarjota (vrt. vesipiste, valoisuus). Viikinportissa
asukashaastatteluissa haaveiltiin my06s kuntoilutilasta, jonne voisi itse lahjottaa
valineita.
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Yhteistilat voisivat rakentaa yhteiséllisyyttd - Viikinportin vuokra-asumisessa keinot
jddneet antamatta

Viikinportin asukkaat kaipaisivatkin tekemist, joka tekisi taloyhtion tutuksi - osalle
riittdisi tutustuminen tiloihin, osa haluaisi tutustua myo6s naapureihin. Talosaunan
olemassa olosta ei monikaan Viikinportissa tiedd, kerhohuoneistosta sitdkin harvempi
haastatteluihin osallistuneista. Vaikka yhteistilat eivat olleet Itsendinen
kerrostaloasunto -hankkeessa keskidssd, vaativat tilat huomiota kerrostaloasumisen
kehitystydssa. Yhteistilat liittyvat myos yhteisollisyyteen ja kerrostaloasumisen
vetovoimaisuuteen. Vaikka Viikinportin kohde usein kuvataan "lapikulkukohteeksi”,
kaikkien kohdalla ndin ei ole - moni haluaa asua kohteessa pidempaankin.

Useampi asukas ilmaisi toiveen 16ytda jonkun tavan tai paikan tutustua muihin yhtiossa
asuviin - ndilla asukkailla on halu tuntea kuuluvansa paikkaan ja yhteis66n. Osa on
kiinnostunut 16ytdmaan tilaa tekemiselle, jolle 16ytyy huonosti tai ei lainkaan sijaa
omasta asunnosta. Myos pihan kunnossapitoon osallistuminen kiinnostaisi, mutta
keinoja ei ole: "Kehen pitdisi ottaa yhteyttd?” Vuokra-asukkaan toiveena onkin, etta
joskus yhteydenotot isinndinnin, huollon tai muulta taholta olisi muutakin kuin
huoltotoimista ilmoittamista. Asuminen on enemman kuin talon kunnossapitoa ja
talotekniikkaa.

Energiavalintoihin vaikuttaminen perddnkuuluttaa palautetta

I[tsendisen kerrostaloasumiseen liittyy kohteiden energiaratkaisu -
kaksoislammitysjarjestelma on alkuvaiheessa toteutettu Viikinporttiin ja Tsinnian D-
taloon, sittemmin yhtiokokouksen paatoksellda koko Tsinnian taloyhtioon.
Kaksoislammitysjarjestelmaltd asukkaat odottavat ensisijaisesti mahdollisuutta hallita
asunnon ldmpéotiloja vuoden ympari. Kyselyn mukaan asukastoiveet huoneldmpdétiloissa
liikkkuvat 19-23 asteen valilla. Erityisen haasteellisena koetaan kesdkaudet ja asuntojen
ylildmpeneminen. Kaukokylmdd toivottaisiin - nyt Tsinniassa osa asukkaista on
hankkinut ja osa harkitsee ilmalampépumppujen asentamista, ensisijaisesti kesdkauden
viilennystoiminnon saamiseksi. Tdmakin on selked kehitysmahdollisuus
kerrostaloasumisen vetovoimaisuuden lisddmiseksi: asuntokohtaisten lampétilojen
hallinta, myo6s kesdkuumalla. Ominaisuus on erityisen tarkea ikdantyville ja niille, jotka
oleskelevat koko kesdn kaupunkikodissaan ilman mahdollisuutta kesamokkeilyyn.

Molemmissa kohteissa arvostettaisiin mahdollisuutta verrata omaa energian- ja
vedenkulutusta oman yhtion keskiarvoihin. Vaikka valtaosa asukkaista on muuttanut
nykyiseen asuntoonsa kerrostaloasunnosta, harvalla on tietoa mika on kohtuullinen
sahkolasku tai vedenkulutus juuri tdssi kohteessa. Vertailun tdydentamiseksi olisi hyva
tarjota tietoa my0s vastaavasta taloyhtiostd, joka nojautuu perinteiseen kaukolampdon.
Vain ndin asukkaat saisivat palautetta tekemistdan valinnoista.

Sijainti ja saavutettavuus ovat kerrostaloasumisen vetovoimatekijd
Asuntojen sijainti luonnon ldhelld hyvien palveluiden yhteydessa sai paljon kiitosta

asukkailta. Autonsa asukkaat sailyttavat Prisman pysdkointihallissa. Tata jarjestelmaa
pidettiin padosin onnistuneena. Sdhkopistokkeiden puuttuminen koettiin haittana, nyt
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moottorilimmittimen kdytto ja autojen ympadristoystavallisempi kdynnistdminen
talvisin ei onnistu.

Tsinnian asukkaat kiittelivat Hitas-jarjestelmad, joka on mahdollistanut heille asunnon
ostamisen yhtidsta. Vastaavasti Viikinportin vuokratasoa pidettiin jokseenkin
kohtuullisena verrattuna moniin ldhialueisiin. Toisaalta asumiskustannusten
suhteellinen osuus asukkaiden nettotuloista on kasvanut molemmissa kohteissa.
Viikinportissa asumiskustannukset koetaan enenevissd madarin liian suuriksi.

Asukkaiden tyytyvaisyyteen vaikuttaa se, kuinka kohtuullisesi asumiskustannukset
koetaan. Tahdn kokemukseen vaikuttavat seka asunto ettd asuinrakennus
ympadristdineen. Yksi vastaus kohtuuhintaisuuteen saattaa 16ytya yhteistiloista: jos
tiedetddn, mihin tarpeeseen ja millaisille kdyttdjille yhteistiloja suunnitellaan, vastaavat
tilat paremmin kayttdjien tarpeita ja tulevat osaksi asukkaiden asumisen laadun
kokemusta. Tilat, joita ei tarvita tai kaivata, voisi taasen jattda rakentamatta. Kyse on
lopulta siitd, miten hyvin kohteen kohderyhma tunnetaan ja aiemmin kerattya tietoa
hy6dynnetaan.

Itsendinen kerrostaloasunto -asukastutkimukset

[tsendinen kerrostalo -hankkeen asukastutkimukset on toteutettu monivaiheisesti. Ita-
Suomen yliopiston professori, emerita Anneli Juntto vastasi kohteiden muuttokyselyista
vuosina 2011 ja 2012.

Loppukyselyt ja asukashaastattelut suoritettiin syksylla 2015, vastuutahona Tutkimus-
ja suunnittelupalvelu Kiila. Tutkimusten tilaajana on NCC Rakennus Oy, Ilkka Alvoittu ja
Virpi Hartikainen.

Tsinniasta (NCC) ja Viikinportista (Fennia) on laadittu kohdekohtaiset tulosraportit seka
kokoava, molempien kohteiden keskeisia tuloksia arvioiva loppuraportti, jotka ovat
saatavilla Kehittyva kerrostalo -sivustolta www.kehittyva.hel.fi

Tutkimuksesta lisdtietoja antavat:

NCC Rakennus Oy

Hankekehitysjohtaja Ilkka Alvoittu, puh. 0500 503388

Markkinointi- ja viestintdjohtaja Virpi Hartikainen, puh. 040 706 2824
etunimi.sukunimi @ncc.fi

Tutkimus- ja suunnittelupalvelu Kiila
Eija Hasu, puh. 040 8456578, etunimi.sukunimi @suunittelukiila.fi
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