Anneli Juntto Kehittyva kerrostalo

Itsendinen kerrostaloasunto Viikissi, asukaskysely:

As. Oy Tsinnia ja Viikinportti: Muuttokyselyn tulokset

”Tosi hyva!” As Oy Tsinnian asukkaan arvio asunnossa sijaitsevasta irtaimistovarastostaan



Yhteenveto tuloksista

Viikissd As Oy Tsinniassa Kehittyvé kerrostalo kehittdmisohjelman kohteena oli itsendinen
kerrostaloasunto, jossa toimintoja ja hallintaa on pyritty siirtdméaan sisélle asuntoon ja asukkaalle.
Tarkeimpid uudistuksia oli 4-5 nelidn irtaimistovaraston siirtiminen joko asunnon sisdén tai
’kerroksiin” avautumaan asunnon viereen. Tdhén uudistukseen asukkaat olivat hyvin tyytyvéisid.
Varaston kiytettdvyys ja laatutaso paranivat. Tyytyviisyys ilmaistiin myos avovastauksissa, joissa
kysyttiin uudistetun irtaimistovaraston kdytosta ja siitd miten tdma erosi tavanomaisesta.
Tavaroiden sdilytys, joka on yleensa koettu ongelmalliseksi asukastutkimuksissa, jarjestyi uudella
tavalla asukkaan tarpeiden mukaan ja ratkaisu koettiin turvalliseksi ja siistiksi. Asunnon yhteydessa
tai ldhelld olevassa irtaimistovarastossa sdilytettiin myds useammin kéytettyjd tavaroita
liinavaatteista lastenvaunuihin.

Tsinnian asukkaista valtaosa, 46 vastaajaa arvioi kerrostalorakentamisen kehittdmistoimenpiteiden
lisdnneen tyytyvéisyyttd asuntoonsa, yli puolet oli téstd tdysin samaa mieltd ja jokseenkin samaa
mieltd kolmannes. Kukaan ei ollut asiasta eri mieltd. Asukkaat olivat pdédosin tyytyvaisia
vaikutusmahdollisuuksiinsa asunnon ratkaisuihin. Moni oli tilannut muutostditd asuntoonsa ja piti
menettelyd hyviné. Talon ja rakentamisen laatutasoon oltiin yleisesti tyytyvéisid, mutta pienet
viimeistelyvirheet harmittivat asukkaita. Asuntonsa katsoi tiyttdvan talouden tarpeet erinomaisesti
21 vastaajaa ja 18 hyvin. Viereisessd myo0s kehittimishankkeeseen kuuluvassa vakuutusyhtio
Fennian vuokratalossa, Viikinportissa tyytyvédisyysluvut olivat hieman alhaisemmat. Sielld
asuttiinkin pienemmissi asunnoissa.

Asunnon valinnassa oli vaikuttanut Tsinniassa eniten asunnon hinta, talon uutuus ja hyva sijainti.
Myo6s asunnon hyvé pohjaratkaisu oli vaikuttanut asunnon valintaan. Suunnittelun
kehittimiskohteista eniten vaikuttivat asunnon pohjaratkaisu, 47 vastaajaa, hyvit siilytystilat, 44
vastaajaa ja irtaimistovarasto, 38 vastaajaa. Laatutekijét olivat vaikuttaneet asunnon valinnassa
hitastalo Tsinniassa enemmaén kuin vuokra-asuntoja sisdltdvissd Viikinportissa. Saunan toivottiin
sijaitsevan asunnon yhteydessa etenkin Tsinniassa, Viikinportissa taas etenkin pienissd vuokra-
asunnoissa pidettiin usein talosaunaa parempana.

Asunnon hinta tai vuokra on tdrked asunnon valintatekijd laadun ohella. Vuokra-asunnoista on
padkaupunkiseudulla puutetta eikd hitas-kohteita ole kovin paljon tarjolla, asunnon saanti ja hinta
voivat ndin olla keskeinen valintatekijd. Uustuotanto on kallista, hitaskohde Tsinniassa asunnon
hintaa suhteessa laatutasoon pitivét kohtuullisena kuitenkin ldhes kaikki eli 44 vastaajaa, silti
monella asumismenot olivat korkeat suhteessa tuloihin. Vapaarahoitteisessa vuokratalossa,
Viikinportissa vuokraa piti taas kalliina ldhes puolet.

Viikin kerrostalokohteet ilmentédvit luontourbaania kaupunkiasumista. Yksityisyyttd arvostettiin
mutta my06s kaupunkisosiaalisuutta. Naapurikontakteissa toivottiin ainakin tervehtimistd, Tsinniassa
myos juttelua ja jotain yhteistoimintaa, sen sijaan kyldilyd naapureiden kanssa toivoi vain harva.
Elamintavassa tarkeintd olivat perhe ja vapaa-aika, mutta myos luonnossa liikkkuminen, asumisen
yksityisyys ja asumistavan helppous, kuten sopiikin luonnonlidheiselle kerrostaloasumiselle
Viikissa. Etenkin lyhyité etdisyyksid palveluihin arvostettiin. Energiansddstoon oltiin valmiita
etenkin, jos se voi tapahtua kohtuuvaivalla. Asukkaalle enemmain hallinta- ja
energiansddstomahdollisuuksia tarjoava kaksoislammitysjérjestelma oli vain yhdessd Tsinnian
pistetalossa mutta kaikissa Viikinportin asunnoissa, siitd tehdddan oma tutkimuksensa. Se ei ollut
keskeinen valintatekijd, mutta tirkednd energiansddstod ja mittausta pidettiin.



Lomakekysely Tsinniassa tehtiin loppuvuodesta 2012, lomakkeet jaettiin kaikille asukkaille,
vastaajia oli 48 ja vastausprosentti hyvand pidettdva 70 %. Vastaava kysely tehtiin vuotta aiemmin
valmistuneessa Viikinportissa vuonna 2011, sen tulokset on raportoitu omassa raportissaan
kerrostalo-ohjelman sivuilla. Tutkimusraportin on laatinut asumisen tutkimusprofessori emerita
Anneli Juntto, aiemmin [td-Suomen yliopisto.



Taustaa: Itsendinen kerrostaloasunto kehittimiskohteena Viikissd

Kerrostaloasumiseen ja yleensd kaupunkimaiseen asumiseen kaivataan lisdd erilaisia ja hyvia vaihtoehtoja.
Helsingin kaupungin Kerrostalojen kehittdmisohjelma pyrkii toteuttamaan yhteistydssa rakennuttajien kanssa
uusia kerrostalojen rakentamisen ja suunnittelun kehittdmiskohteita. Viikissd samassa Kkorttelissa,
vierekkaisilld tonteilla sijaitsevat NCC:n rakennuttamat hitaskohde As. Oy Tsinnia ja As Oy Viikinportti,
jossa asunnot ovat vakuutusyhtid Fennian omistamia vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, muodostavat
yhdessd Kerrostalojen kehittdmisohjelmaan kuuluvan “Itsendinen kerrostaloasunto Viikissd” kohteen.

Tutkittavan kehittdmishankkeen toiminnallisena ideana on tuoda enemmaén toimintoja ja pientalomaisia
ominaisuuksia kerrostaloasuntojen yhteyteen sekd kehittdd asuntosuunnittelua, porraskiytdvid, asuntojen
ulkotiloja sekd védhentdd veden ja energiankdyttod. Viikin kohteessa kokeillaan asuntokohtaisen
itsendisyyden lisddmistd kerrostalossa sdilytystilojen, ilmanvaihdon ja huoneistojen ja huoneiden
lammonséitelyn avulla. Kehittdimiskohdetta sen arkkitehtonisia ja teknisid ratkaisuja on tarkemmin esitelty
Helsingin kaupungin Kerrostalojen kehittimisprojektin nettisivuilla. Asuntojen energian kayton
huoneistokohtaista sddtelyd, asuntosuunnittelua kuten asuntojen ulkotiloja ja etenkin kolmiomaisten
parvekkeiden liittymistd asuntoon osin avattavan lasiseindn kautta on kehitetty. Lisdksi As. Oy Tsinniassa
irtaimistovarastot on tuotu asuntoon tai sen viereen rappukaytavain.

Kohteita seurataan tutkimuksin muuttovaiheessa ja sitten vuoden asumisajan jdlkeen. Téssd
asuttavuustutkimusraportissa seurataan asukasndkokulmasta Itsendinen kerrostaloasunto” - projektin As Oy
Tsinniaa, vastaava tutkimus on toteutettu puolitoista vuotta aiemmin valmistuneessa viereisessd As Oy
Viikinportissa, raportti 16ytyy kerrostalojen kehittdmisprojektin sivuilta. Asumismuodon, omistus- ja vuokra-
asumisen erojen vaikutusta kerrostaloasumiselle asetettuihin vaatimuksiin verrataan raportissa. As Oy
Tsinnian tuloksia voidaan verrata mm. vuonna 2005 uuden kerrostaloasunnon ostaneita tai
vuokranneita (Hirvonen ym. 2005), valtakunnallisen Asumis- ja varallisuustutkimuksen (Juntto
2007), ja taajamavidestoon vuoden 2010 asukasbarometrissd (Strandell 2011) kohdistuneiden
tutkimusten tuloksiin.

Kerrostalojen kehittimisohjelman eri kohteissa pyritddn kussakin kohteessa kokeilemaan eri asioita, tiettyja
ratkaisuja ja kehittdmisvaihtoehtoja, joista saadaan palautetietoa. Itsendinen kerrostaloasunto Viikissa -
hankkeessa keskeiset seurattavat kehittdmiskohteet, joissa asumisen laatua on parannettu, ovat

* Pistetalon uusi suunnitteluratkaisu, joka mahdollistaa kooltaan erilaiset asuntotyypit, lyhyet kdytavét
ja valoisat sisddntulondkymaét ja paremman energiatalouden

* irtaimistovarasto asunnossa, osa avautuu asuntoon, osa porrastasanteelle (lisdksi pihavarasto,
autonrenkaat, pyorit yms.)

* kolmiomaiset parvekkeet, jotka liittyvat ruokailutilaan erdédnlaisena terassina. Ulkotilojen ja pihojen
houkuttelevuus on ollut kerrostalojen ongelma, tdssi kohteessa ikkunaseinén osittaisen
avattavuuden ansiosta ruokailutila jatkuu paremmin parvekkeelle, ensimmaisen kerroksen
asunnoissa omalle pihalle

* yhteiset tilat, saunaosasto katolla, kaksioissa ja suuremmissa asunnoissa on my0s omat saunat

* rakennuksen keskelld sijaitsevan porrashuoneen valoisuus lasiseindisen hissikuilun toimiessa myds
valokuiluna.

e ddnieristys

* asukas voi vaikuttaa omilla valinnoillaan energiankulutukseensa, huoneistokohtaiset vesimittarit,
osassa asuntoja on huoneisto- ja huonekohtainen lammonséatd ns. kaksoislaimmitysjérjestelma,
jossa peruslampo on +17, jota koneet ja asumistoiminnot nostavat asumiskaytdssa noin 20



asteeseen, tdiman ylittdva 1ampo tuotetaan huoneistosdhkdlld. Kaksoislaimmitys on vain talossa D
Tsinniassa, mutta Viikinportissa kaikissa asunnoissa

* taidetta asuinympiristoon tuo Miina Akkijyrkin metallinen veistos Punainen vasikka, joka on
sijoitettu Viikinportin piharakennuksen katolle ja ndkyy hyvin my®és tielle.

Arkkitehtisuunnittelussa pistetaloissa on pyritty uuteen kokonaisratkaisuun. Kohteen arkkitehtisuunnittelusta
vastanneen Tuomo Siitosen mukaan tavoitteena kohteen asuntosuunnittelussa on muunneltavuus,
energiansddstd ja “kaytavitilan minimointi”. Parvekkeet ovat tilavia ja lasitettuja. Ison parvekeikkunan
ansiosta ruokailutila ja parveke muodostavat pistetaloissa yhtendisend hahmottuvan tilan, jonka ympérille
asunnon muut tilat ryhmittyvat. Pyoratuolimitoitukselliset hissit soveltuvat myds lastenvaunujen, pyorien
ym. irtaimen kuljetukseen. Polkupyorille on oma yhteinen sdilytysvarastonsa pihalla. (Liitteend pistetalon
pohjapiirros.)

Talon energialuokka on A, myds pistetalojen uudella pohjaratkaisulla on pyritty energiansaastoon.
Kaksoislammitysjarjestelmélld pyritddn lisidméaidn asukkaan tietoisuutta siitd mitd energia maksaa ja miten
sen kayttod voi huoneistokohtaisesti sdddelld. Kyse on my0s asumismukavuudesta, jiykka talokohtainen
lammonsédtely on tuottanut erilaisia asuinldmpotiloja. Kohteessa kdynnissé olevasta huoneistokohtaisesta
lammonmittauskokeilusta tehdddn oma mittaus- ja asukaspalautetutkimuksensa Optiplanin toimesta, aiheesta
oli kysymys myos asuttavuustutkimuksessa. Tulosten yleistimisen kannalta ongelma on, etté
kaksoislammitys on vain yhdesséd Tsinnian taloista eli D talossa.

Tsinnian pistetalo D:ssd on kaikki em. kehittimishankkeen ominaisuudet, sen sijaan lamellitaloissa kaikissa
asunnoissa parveke ei ole kolmiomainen eiké hissiratkaisu sama. Kaksoislimmitys ja sen seuranta on vain
talossa D. Kehittdmistoimien madrd vaihtelee taloittain. Kiinnostavin taloista on D, jossa on kaikki em.
ominaisuudet.

Irtaimistovarastojen parempi laatu ja sijainti ldhelld asuntoja ovat keskeinen kehittimiskohde. Téllaiset
varastot on kaikissa Tsinnian taloissa. Irtaimistovarastoja ei lueta huoneistoalaan. Irtaimistovarastot
sijaitsivat 25 vastaajalla asunnossa ja 22 vastaajalla asunnon vieressd rappukiytdvissid. Ideasta ja sen
kehittelystd ovat vastanneet Markku Hainari ja Erkki Kuoppamaéki. Viereisessd Viikinportissa ei ole niitd
uudentyyppisid irtaimistovarastoja.

Asukkaat ja asunnot

Tsinnia valmistui elokuussa 2012, rinnakkaiskohde Viikinportti huhtikuussa 2011, sen vastaavan kyselyn
tulokset on raportoitu Kehittyva kerrostalo sivuilla, niitd verrataan ohessa myds Tsinnian kyselyn tuloksiin.
Tama, Tsinnian lomakekysely on tehty asukkaiden muutettua taloon marras-joulukuussa 2012. Lomakkeet
on jaettu kaikkiin asuntoihin. Kyselyssa selvitetddn asukasrakennetta, asunnon valintaan liittyvia tekijoita,
asukkaiden mielipiteitd kerrostaloista ja niiden kehittdmisestd seké energia-asenteita. Viikin kohteen kaikki
asukkaat kuuluvat tutkimuksen piiriin. Tarkemmin asuintilojen ja parvekkeiden kayttod sekd asukkaiden
tyytyvaisyyttd toteutettuihin ratkaisuihin kysytdédn vield tdhan halukkaiksi ilmoittautuneilta asukkailta
haastatteluin, kun asunnoissa on asuttu vuosi ja myos kesdkaytosta on jo kokemuksia.

Asuntoja on Tsinniassa yhteensd 68 kahdessa pistetalossa ja kolmessa lamellitalossa. Vastauksia on saatu 70
prosentilta eli 48 asukkaalta. Viereisessd Viikinportissa vastausprosentti jdi runsaaseen puoleen. Vaikka
tutkittavien méadra ei ole kovin suuri, etenkin Tsinniassa vastausprosentti on hyvéa, vastaukset ovat
johdonmukaisia ja lomakkeet huolellisesti tiaytettyjd. Tulokset on esitetty kuvioissa vastaajien madriné, ei
prosentteina. Viikinportin, joka on vapaarahoitteinen vuokratalo, vastauksissa painottuivat yksiot, hitaskohde



Tsinniassa asunnot ovat suurempia ja vastauksia saatiin eniten kaksioista (18), mutta my0s suuremmista
asunnoista.



Taulukko 1 As Oy Tsinnian ja Viikinportin huoneistotyyppijakautuma ja saadut vastaukset

Huoneistotyyppi | Asuinhuoneistoja Vastanneet

Tsinnia Viikinportti Tsinnia Viikinportti
1h+kk - 30 - 18
2+k+s 32 18 16
3h+ks 12 15 4
4h+ks 14 15 7
Yhteensd 68 88 48 45

Kerrostaloasuminen ndyttda houkuttelevan eri-ikéisid (kuvio 1). Tsinnian vastaajien keski-ika oli 45 vuotta ja
Viikinportin 40 vuotta, Tsinniassa suurin ikdryhma oli 36-44-vuotiaat, Viikinportissa nuoremmat 25-29-
vuotiaat. Asukkaissa oli kuitenkin eri-ikdisid, Tsinnian vastaajissa myds ikdédntyneitd, 65 vuotta tdyttaneita
oli melko paljon eli kahdeksan, sen sijaan keski-ikaisid, 45-65-vuotiaita oli vihemman. Kerrostalo onkin
erityisesti toisaalta nuoria ja toisaalta ikddntyneitd houkutteleva asumismuoto. Vastaajista muutama piti
hyvéni asumisen sijaitsemista yhdessa tasossa ja esteettomyyttd. Vapaarahoitteinen vuokra-asuminen on
taas yleensa ollut etenkin nuorten suosima ja heilld yleisin asumismuoto (Juntto ym. 2010).
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Kuvio 1 Vastaajat idn mukaan

Tsinnian asuntojen pinta-ala on Helsingin keskiarvoa suurempi, ndin oli myds asuntokunnan
henkil6luku joka oli Tsinniassa 2,2 henkilod (Viikinportissa, 1,9 henkil6d). Kahden henkilon
taloudet olivat Tsinniassa selvasti yleisimpid, niitd oli vastaajista yli puolet eli 26. Lapsiperheiti oli
vastaajista neljannes eli kaksitoista. Viikinportin vastaajista oli 1ihes yhté paljon yhden hengen ja
kahden henkilon talouksia. Helsingissd yksinasuvien osuus oli kaikissa asunnoissa 49 prosenttia ja
kaksin asuvien 31 prosenttia vuonna 2011 (Tilastokeskus). Kerrostaloihin valikoituu niin nuoria
kuin vanhempia yhden tai kahden talouksia, lapsiperheet valitsevat useammin pientaloasumisen.
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Kuvio 2 Asukkaat kotitalouden henkiloluvun mukaan, vastaajia

Myos vastaajien sosioekonominen tausta oli monipuolinen. Tsinniassa oli eniten ylempid
toimihenkilGitd (14) ja tyontekijoitd (13), Viikinportin vuokra-asunnoissa taas suurin ryhma
olivat tyontekijat. Tsinniassa oli enemmén eldkkeelld olevia, 8 vastaajaa, viikinporttilaisista
vahin useammat olivat tydssd kdyvid. Tyottoména oli vain yksi vastaaja, taloissa ei liioin asunut
monia opiskelijoita tai ainakin toinen perheenjisen oli tyossidkayva.
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Kuvio 3 Vastaajien sosioekonominen asema

Valtaosa, yli 80 prosenttia Tsinnian vastaajista oli asunut aiemminkin Helsingin kaupungin alueella,
toisin kuin Viikinportin asukkaat, joista iso osa, 40 prosenttia, oli muuttanut muualta Suomesta kuin
padkaupunkiseudulta ja jotkut myds ulkomailta. Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot toimivat usein
paikkakunnalle muuttajien tuloasuntoina. Suurempi osa vuokra-asukkaista on paikkakunnalle



muuttajia, kuten Viikinportissa. Uusina asumiskonsepteina onkin esim. Urba-hankkeessa kehitetty
kotiutumisasunto eli paikkakunnalle muuttavien vuokra-asunto (Norvasuo 2008). Lahimuutot ovat
muutenkin yleisimpid, vuonna 2005 uuteen asuntoon muuttaneista 70 prosenttia vaihtoi asuntoa
samassa kunnassa (Hirvonen ym. 2005).

Taulukko 2 Mistd muutti, entisen asunnon sijainti

Tsinnia Viikinportti
Helsingin alueelta 40 25
Muualta pddkaupunkiseudulta 4 2
Toiselta paikkakunnalta 4 17
Vastaajia yhteensi 48 44

Muutot tapahtuvat usein saman hallintamuodon sisdlld (Juntto 2007). Tsinniassa asukkaiden
aiempikin asunto oli useimmiten, 30 vastaajalla omistusasunto. Osa oli ensimmaisen
omistusasunnon hankkijoita ja muuttosyissikin tdma nékyi. Viikinporttiin taas oli useimmin, 19
vastaajaa, muutettu vapaarahoitteisesta vuokra-asunnosta, tosin sielld oli myos monia
omistusasunnosta muuttaneita (16), ndma vastaajat olivat usein toiselta paikkakunnalta Helsinkiin
muuttaneita.

Taulukko 3 Edellisen asunnon hallintamuoto

Tsinnia Viikinportti
Omistusasunto 30 16
Vapaarahoitteinen vuokra-asunto 13 19
Arava-/korkotukivuokra-asunto 4 2
Asuin vanhempieni luona - 4
Muu 1 3
Vastaajia yhteensi 48 45

Uustuotanto on Helsingissa kallista, hitas-menettely eli hinnan ja laatutason séétely
tontinvuokrauksen ehtona tuo sithen jossain méérin kevennysti. Tsinniassa asunnon hintaa pitikin
kohtuullisena 44 vastaajaa, vain nelja piti hintaa kalliina. Silti asuminen oli kallista suhteessa
tuloihin, vain kymmenen vastaajaa maksoi alle 20 prosenttia nettotuloistaan asumismenoina, kun
lyhennykset on my0s otettu huomioon. Yli 30 prosenttia tuloistaan maksoi 21 vastaajaa ja yli 40
prosenttia kuusi.

Taulukko 4 Oliko uuden asunnon hinta/vuokra kohtuullinen suhteessa laatutasoon

Kylla Hinta/vuokra korkea
Tsinnia 44 4
Viikinportti 19 22

As Oy Viikinportin vuokra-asunnoissa asumismeno-osuudet olivat korkeammat, vaikka asunnot
olivat pienempid. Asukkaiden tulot olivat pienempii ja vuokran korkeus oli yleinen ongelma,
vuokraa piti ldhes puolet, 22 vastaajaa korkeana. Suurella osalla (19 vastaajaa) vuokra vei yli 40
prosenttia kdytettdvissé olevista tuloista. Kohtuullisena pidettdvan enintddn 20 prosentin



10
asumismenojen tulo-osuuden alitti vain 4 asukasta. Mahdollista asumistuen saamista ei kysytty.
Korkea vuokra suuremmissa asunnoissa voi lisitd asukasvaihtuvuutta.

Taulukko 5 Asumismenot, lainan lyhennykset mukaan luettuna tai vuokra % nettotuloista
Tsinnia Viikinportti

alle 15 % 1 -

15-19 % 9 4
20-29 % 17 10
30-39 % 15 10
yli 40% 6 19
Vastaajia 47 44

Kerrostalo-asumisen yleiset arvostukset

Vastaajien ajatuksia kerrostaloista asumismuotona selvitettiin kysymaélld, mité talotyyppié vastaaja
pitdé ihanteellisena itselleen ja perheelleen ja missi talotyypissd vastaaja arvioi asuvansa viiden
vuoden kuluttua. Samoin edellisen asunnon talotyyppid kysyttiin. Itselleen sopivimpana
talotyyppind ja asumismuotona valtaosa Tsinnian vastaajista (35) piti kerrostaloa, liséksi kolmelle
vastaajalle talotyyppi ei ollut yleensdkddn tirked asumisvalinnoissa. Vield useampi (40) arvioi
asuvansa kerrostalossa my0s viiden vuoden kuluttua.

Vain kolme vastaajaa Tsinniassa ja viisi vastaajaa Viikinportissa piti omakotitaloa itselleen
mieluisimpana asumismuotona. Viikinportissa rivitalo oli hieman suositumpi kuin Tsinniassa.
Asuntomarkkinat jakavat ndin asukkaita tavallaan erilaisille asumisurille eri asumismuotoihin seki
resurssien ettd mieltymysten mukaan. Luonnollisesti paikkakunnan koko, kaupungistumisaste ja
asuntojen tarjonta vaikuttavat taustalla. Tsinnian asukkaat olivat vield kerrostalomyonteisempia
kuin viikinporttilaiset, tihén saattoi vaikuttaa muutto Helsingin siséltd, ei muualta maasta kuten osa
Viikinportin vastaajia. Koko maata kisittdvéssa tutkimuksessa 2005 omakotitalon asetti etusijalle
56 prosenttia talouksista, mutta Helsingissé vain 29 prosenttia (Juntto 2007).
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Tsinniaan

Kuvio 4 Asukkaalle mieluisin ja todennékoisin talotyyppi 5 vuoden kuluttua, Tsinnia

Vastaajilta kysyttiin, jos kerrostaloja kehitetddn riittdvésti, valitsisivatko he kerrostalon
tavoiteasunnokseen. 27 vastaajaa Tsinniassa valitsisi kerrostalon tavoiteasunnokseen, jos sitd
kehitettdisiin. Lisdksi 9 vastaajaa oli tyytyvéinen jo nykyisiin kerrostaloihin eikd nidhnyt niissa
kehittamistarpeita. Kaksi vastaajaa ei valitsisi kerrostaloa ihannetalotyypikseen, vaikka sitd miten
kehitettdisiin. Téhdn kysymykseen moni valitsi ”en osaa sanoa vastauksen” (10), koska kysymysté
oli ilmeisesti vaikea hahmottaa. Avovastauksia kédsittelevdssd luvussa on esitetty tarkemmin

asukkaiden ideoita kerrostalojen kehittdmiseksi.

11

Taulukko 5 Jos kerrostaloja riittdvésti kehitetddn (asuntosuunnittelua, talojen ulkoasua, yhteistiloja,
piha-alueita) valitseeko kerrostalon tavoiteasunnokseen

Kylla

Ei

Tyytyviinen nykyisiin kerrostaloihin
Ei osaa sanoa

Vastaajia yhteensi

Muuttosyyt ja asunnon valinta

Tsinnia

27
2
9

10

48

Viikinportti
15
6
12
12
45

Muuttosyyt olivat osin erilaisia Tsinnian omistusasunnoissa ja Viikinportin vuokra-asunnoissa.
Tsinnnian omistusasunnoissa painottuivat asumistason parantaminen: isompi (21) ja parempi
asunto (20) ja omistusasunnon hankinta (9) sekd muutokset perheessa (8). Omistusasunnon
hankinta rakennettavasta kohteesta asunnon varauksineen ja muutostdineen sitouttaa

pidemmaksi ajaksi paikkakunnalle.

Sen sijaan Viikinportissa muuttosyissd painottui paikkakunnan vaihtaminen ja tydmuutto.
Sielldkin 10 halusi paremman asunnon ja neljdan kohdalla alue sopi paremmin. Suurempaan
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asuntoon ei vuokra-asunnoissa sen sijaan useinkaan muuteta. Vuokramarkkinoilla vuokrasuhteet
ovat viliin lyhytaikaisia ja se, ettd entinen vuokrasuhde oli loppumassa, vaikutti viidella.

Halusi isomman asunnon

Halusi paremman asunnon
Omistusasunnon hankinta

Muu syy

Muutokset perheessa

Alue sopi paremmin

Entinen vuokrasuhde loppumassa
Vaihtoi paikkakuntaa

Itsendistyminen kotoa

0 5 10 15 20 25

B Viikinportti ™ Tsinnia

Kuvio 5 Muuttosyy edellisestd asunnosta (vastaaja voi valita useamman syyn)

Vastaajilta kysyttiin, miksi he halusivat muuttaa juuri Tsinniaan. Vastauksessa voi valita kolme
tiarkeintd syytd. Syissd painottuivat vahvimmin (28 vastaajaa) asunnon sopiva hinta (liséksi 6
vastaajaa mainitsi sen ettd talo oli hitaskohde). Toiseksi tirkein syy oli se, ettd talo on uusi (23
vastaajaa), kolmantena talon hyva sijainti (19) ja ympardiva luonto (18). Myos asunnon hyva
pohjaratkaisu sai 15 mainintaa. Omistusasumisessa kohtuuhintaisuus ja vuokra-asumisessa
yleensd vuokra-asunnon 16ytyminen ndyttdvét olevan ratkaisevan tarkeitd, vasta niiden jilkeen
tulevat asunnon laatu ja sijaintekijit. Vastaajat valitsivat tdssd kysymyksesséd yleisemmén, alue-
ja talon tason, eivdt asunnon ominaisuuksia, joista olikin oma kysymyksensi. Asukasbarometrin

mukaan tiarkeimpié olivat rauhallisuus, luonnonympéristo, sijainti ja liikkenneyhteydet (Strandell
2010).
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Asunnon hinta sopiva

Talo uusi

Talon hyva sijainti
Ymparoiva luonto,
Asunnon pohjaratkaisu hyva
Hitas-kohde

Hyvat liikenneyhteydet

Alue tuttu

Talon suunnittelu miellyttri
Alueen rauhallisuus
Tarvitsin asunnon

Joku muu

Ei muita vaihtoehtoja tarjolla
Hyva varuste- ja laatutaso

0 5 10 15 20 25 30

H Kolme tarkeintd muuttosyyta

Kuvio 6 Asunnon valintaperuste Tsinnia (vastaaja voi valita useamman vaihtoehdon)

Suurin osa talo- ja asuntosuunnittelun kehittdmiskohteista oli vaikuttanut Tsinniassa yli puolella
joko paljon tai jossain méérin asunnon valintaan (kuvio 6). Poikkeuksena olivat yhteistilat ja
lasiseindiset hissit ja valoisat porraskdytavit. Yhteistilat ja valoisat porraskdytdvit ja
lasiseindiset hissit olivat vain osassa taloja eli pistetaloissa, ei lamellitaloissa, muihin asuntoihin
kysymys ei sopinut eivétkd tiedot néin ole tdysin vertailukelpoisia. Tehdyissa
asukastutkimuksissa ollaan oltukin tyytymittdmid nimenomaan sdilytystiloihin, esimerkiksi
vuonna 2009 ldhes puolet vapaarahoitteisissa vuokra-asunnoissa Helsingissé asuvista oli
sdilytystiloihinsa tyytyméton (Juntto ym. 2010, 34). Myos tyytymittomyys piha-alueisiin oli
vuoden 2010 asukasbarometrin mukaan yleistynyt kerrostaloissa, tdhén oli ilmeisesti syyna
yleinen pihoihin ja asunnon ulkotiloihin liittyvé vaatimustason nousu (Strandell 2011).

Tsinniassa asunnon valintaan oli talon suunnittelutekijoistd vaikuttanut eniten asunnon
pohjaratkaisu, 47 vastaajaa, joista 27 vastaajalla erittdin paljon. Hyvit séilytystilat vaikuttivat 44
vastaajalla ja irtaimistovarasto asunnon yhteydessa 38 vastaajalla. My0s hyva ddneneristys, ja
parvekeratkaisu ruokailutilan yhteydessd, ja piha-alueet olivat vaikuttaneet yli puolella.
Tsinnian omistusasunnoissa kerrostalojen kehittimishankkeen uudistusten vaikutus asunnon
valinnassa oli suurempi kuin Viikinportissa. Vaikka Viikinportissa suunnitteluratkaisujen
kehittdminen oli vaikuttanut vihemmaén kuin Tsinniassa, sielldkin kaikki em.
kehittimishankkeet olivat vaikuttaneet yli puolella vastaajista, kehittimistoimia ja
kerrostaloasumisen parempaa laatua arvostettiin, tima tuli esiin my0s avovastauksissa.
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Asunnon pohjaratkaisu

Hyvat sailytystilat

Hyva daneneristys

Irtaimistovarasto asunnon yhteydessa

Parvekeratkaisu ruokailutilan yhteydessa

Valoisat porraskaytavat ja hissit

Piha-alueet

Yhteistilat
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90 % 100 %

Kuvio7 Missa maérin kehittimiskohteet vaikuttivat asuntoa valittaessa Tsinniassa

Tsinniassa asukkailta kysyttiin, olivatko kehittdmistoimet lisdnneet vastaajien tyytyvaisyyttad
asuntoon. Vastaajat olivat tyytyvaisid kehittdmistoimiin ja arvioivat niiden lisdnneen
tyytyvéisyyttiddn asuntoonsa, 28 vastaajaa oli tdysin samaa mieltd téstd ja 18 jossain madrin samaa
mieltd. Eri mieltd ei ollut kukaan.

Taulukko 6 Ovatko Tsinnian em. kehittdmistoimet lisdnneet tyytyvaisyyttinne asuntoonne

Taysin samaa mieltd 28
Jossain méérin samaa mieltd 18
Eri mieltd -

Ei osaa sanoa 2
Yhteensa 48

Uudenlainen irtaimistovarasto oli menestys

Tsinniassa irtaimistovarastot on tuotu asunnon yhteyteen ja lisdksi niiden laatutasoa on parannettu.
Irtaimistovarastot ovat Tsinniassa tavallista kookkaampia, pinta-ala 4-5 nelidmetria.
Irtaimistovarasto oli 26 vastaajalla asunnossa ja 22 vastaajalla asunnon vieresséd rappukdytiavéssa.

Vaikka uudenlainen irtaimistovarasto ei ollut tarkein asunnon valintaan vaikuttanut tekija, se
koettiin myOnteisesti, valtaosalla eli 38 vastaajalla se oli vaikuttanut asunnon valintaan. Samoin 38
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vastaajaa, ldhes 80 prosenttia piti irtaimistovaraston uutta ratkaisua merkittdvani parannuksena ja 9
sindnsd hyvani uudistuksena.

40
35
30
25
20
15
10

Merkittava parannus Sindnsa hyva Ei suurta merkitysta

M |rtaimistovarasto merkittdva parannus

Kuvio 8 Arvio irtaimistovarastosta parannuksena
[rtaimistovaraston kdytto

Asukkailta kysyttiin my0s irtaimistovaraston kdytostd avokysymykselld, miten vastaaja kayttda
irtaimistovarastoaan ja miten kayttd eroaa verrattuna tavanomaiseen keskitettyyn
irtaimistovarastoon. Kaksi vastaaja ei vastannut avokysymykseen, mutta useimmilla oli
yksityiskohtainen vastaus.

”Hyvé ratkaisu”
”Todella hyvé ratkaisu!

Monipuolinen kéytto
Uudistetun irtaimistovaraston kaytto oli vastaajien mielestd monipuolisempaa, olihan uudistettu
varasto suurempi, turvallisempi ja helpommin saavutettavissa.

”Séilytén sekalaista tavaraa joka ei mahdu asuinhuoneiden séilytystiloihin. Tai on
epdesteettistd esilld pidettdvéksi. Kéytté on monipuolisempaa kuin perinteisessa
“kanahdkissd”, koska varastoon erittidin lyhyt matka asuinhuoneista, turvallisuudesta
ei ole huolta ja tilat ovat siistit”.

”Kéaytto on kétevaa ja helppoa! Hyviaa: turvallinen ovi ja ldhelld. Esim. matkalaukut,
koiran tavarat , kausivaatteet, kausitavarat, sukset, sauvat, kdvelysauvat”.

” Kun se on ldhempina, sielld voi pitdd “kayttotavaroita”.

”Tavarat helposti saatavilla. Rojut ->lipasto, kirjat ->kirjahylly , vaatteet ->
vaatetangot.
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”Kéytetddn enemmaan komeromaisesti kuin tavanomaista varastotilaa. Kéyddan l1&hes
paivittdin ja sédilytetddn sellaisia tavaroita, joita tarvitaan usein, kun taas
tavanomaiseen varastoon sdildttdisiin vain harvoin tarvittavia tavaroita”.

”Kéaytt on paljon monipuolisempaa. Kédytan sitd kaikenlaiseen sdilytykseen.”
”Monipuolisena varastona. Varsinaisten varastotavaroiden lisdksi pidimme sitd
kenkien, tyhjien pullojen, sanomalehtien, tydkalujen ja lelujen séilytyspaikkana.”
”Osa kotona usein kéytettivistd tavaroista on sijoitettu sinne. Lasten mérkien
vaatteiden sdilytyspaikka. Edellisen asunnon kirjahylly on sijoitettu varastoon, osa
kirjoista sielld.”

”Voi sdilyttdd enemman kiyttotavaroita, ei pelkka varasto.

Nyt pystyy sdilyttiméén varastossa kdyttotavaroita, mitd tulee kdytettyd viikottain.”
”Sailytdmme sielld myos lakanat/pyyhkeet. Sielld tulee kdytyé paivittdin.”

”En pitdnyt aiemmin kellarivarastossa mitdén tarpeellista. Nyt varastossa on harvoin
kdytossd olevia astioita, matkalaukku, ym. tavaraa, jota ennen séilytin vaatehuoneessa.
”Sielld pidetddn my0s kausiséilytyksessd vaatteita rakissd. Tavarat ovat paremmassa
jarjestyksessd.”

”Varastoon on helppo sijoittaa tavaroita, joita tarvitsee valilld.”

”Tavanomaisen sdilytyksen lisdksi varastossa my0s joka paiva kéytettidvia
urheiluvélineitd (esim. pydrdilyvarusteet).”

”Yleisvarasto, kengét, jatepaperi, marit vaatteet, golf-bégit. Kun varasto on léhella,
sitd kayttdd koko ajan.”

”Enemmén péivittdistd kaytto-, ulkoiluvaatteet, harrastusvélineet jne. Siistimpéédkin
tavaraa (esim. vaatteet) voi sdilyttda.”

”Piddmme siellé lastenvaunuja.”

Sadilytdn lastenrattaita, turvakaukaloa, kierrdtykseen menevaa (lehdet, kartongit ym.)
tyhjit pullot. Varastossa on Lundia, missé sdilytdin mappeja yms.”

”Séilytén vaikka kauppakassin varastossa, koska saan sen sieltd mukaan.”

”Ns. ylimadrdisten tavaroiden varastointiin, talvi/kesdvaatteiden sdilytykseen. En osaa
sanoa miten eroaa tavallisesta. Hyva, kun on vieressd kaytavilla.”

”Varastossa pidetdén tavaroita, jotka eivdt mahdu asuntoon/joita ei tarvita usein.
”NyKkyisestd varastosta on vaivattomampaa hakea tavaroita.”

”Ei kerry tarpeetonta tavaraa. Voi sdilyttida tavaraa, miké paivittdisessd kdytossa.
“Helpompi séilyttdd esim. viikottain tarvitsemiani tavaroita.”

”Liséksi sdilytetddn nyt tavaroita, joiden ei tarvitse olla huoneistossa esim. tyokalut,
urheiluvélineet. Kysymys rakentajalle/suunnittelijoille: Miksi jokaisen on nyt
hankittava ja koottava itse hyllykko. Jokainen tarvitsee tilavan hyllyn, joka olisi
voinut olla vaikka pitkélld seindlld valmiina.”

”Ylimééardiset ja vain harvoin kdytdssé olevat tavarat ovat varastossa. Nyt on
helpompi péésta tavaroihin késiksi.”

Yhden vastaajan mielestd kéytto ei eronnut tavanomaisesta varastosta.
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Kdytté asumistoimintoihin

Moni totesi uudenlaisen varaston korvaavan ja tdydentdvan asunnon sisdisid sdilytystiloja. Muutama
vastaaja oli siirtdnyt asunnon toimintoja ja sdilytystehtivid etenkin asunnon sisilla sijaitsevaan
varastoon:

”Kéytetddn paivittiin eteisen ja keittion jatkeena.”

”Siitd on tehty yhdelle lapselle huone/nukkumapaikka.”

”Lidhes paivittdisessd kiytossa tyotilana

”Koska varasto liittyy suoraan asuntoon, siirrettiin pakastin sinne sekd muita paivittdin
kaytettavid tarvikkeita.”

”Varastossa paljon tavaraa, jota aiemmin sdilytetty asunnon sisélld.

”Varaston kéytto lisdédntynyt huomattavasti ja sdilytystilaa vapautunut asunnon
siséltd.”

Parempilaatuinen siisti ja turvallinen sdilytystila
Uudentyyppinen irtaimistovarasto oli vastaajien mielestd myos laadullisesti parempi verrattuna
perinteisiin irtaimistovarastoihin.

”Varastoon on helppo mennd, eiki se ole pdlyinen. Ehdottoman hyva parannus.
”Se on huoleton ja turvallinen kéyttaa.”

”Kellarikomerot ovat hankalia ja pelottavia paikkoja.”

”Eroaa huomattavasti perinteisestd irtaimistovarastosta, helppo kayttiaa paivittéin,
”Tilava, hyvin toimiva. Tila on 1dhelld asuntoa ja muiden pdlyt pysyy poissa.”
”Kédyn useammin, kun se on niin l&helld. Séilytdn myds tydkaluja ja joitain
taloustavaroita, jotka ennen oli siivouskomerossa tai keittion kaapeissa.”
”Sielld voi sdilyttda tavaroita, jotka vaativat lampimaén tilan.

“Irtaimistovarasto on huone, jossa parketti, kattospotit ja kirjahyllytkin. Tavarat
paremmin jarjestyksessé ei sotkua niin kuin “kanakopeissa”.

Siisti sisdvarasto, kaappeja, hyllyja.”

”Tilan kéytto tehokkaampaa ja aktiivisempaa.”

”Tavanomaisessa varastossa en sdilyttiisi arvotavaraa.”

Useampi (8) vastaaja vertasi uusimuotoista irtaimistovarastoa kaytoltdén perinteiseen
vaatehuoneeseen, katsoi ettd se vastaa vaatehuonetta tai toimii vaatehuoneen ja irtaimistovaraston
yhdistelména.

Myos viereisessd Viikinportissa kysyttiin irtaimistovaraston parasta sijoituspaikkaa, paras sijainti
oli enemmiston mielestd samassa porrashuoneessa kuin asunto, 11 toivoi irtaimistovarastoa asunnon
sisdlle. Viikinportissa irtaimistovarastot olivat perinteiset, keskitetyt.

Saunan sijainti

Itsendinen kerrostaloasunto hankkeessa on pyritty tekemédédn asunnosta omavaraisempia, tuomaan
nithin omakotitaloissa arvostettuja ominaisuuksia. Tahidn kuuluu myds saunan sijainti, jota
kysyttiin. Tsinniassa valtaenemmiston, 39 vastaajan mielestd saunan mieluisin sijainti kerrostalossa
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oli omassa asunnossa, 7 kayttiisi neliot mieluummin muuhun omassa asunnossa ja pari oli tillaisen
muutostyon tilannutkin. Ero Viikinporttiin oli selv, sielld vain puolet vastaajista toivoi saunan
sijainniksi asuntoa, kahdeksan halusi kéyttd4 saunan neliét muuhun omassa asunnossa. Taustalla on
osittain omistusasuntojen suurempi koko ja asumisvéljyys, Viikinportin vastaajista moni asui
yksi0ssé ja huoneistokohtainen sauna oli vain véhintddn kahden huoneen asunnoissa.

Taulukko 7 Saunan sopivin sijainti kerrostalossa

Tsinnia Viikinportti
Omassa asunnossa 40 22
Muualla talossa/yhtiossa 1 11
Kéyttédisin neliét mieluummin 7 9
muuhun omassa asunnossa
Vastaajia yhteensi 47 41

Kaksoisldmmitysjdrjestelmd

Kaksoislammitysjarjestelmé on Viikin Itsendinen kerrostaloasunto-hankkeessa keskeinen
energiatalouden kehittdmiskohde, jossa asukkaan omia hallintamahdollisuuksia kerrostaloasunnon
energiankdytdssd on pyritty lisidmain. Ratkaisu oli Tsinniassa vain pistetalossa D.
Kaksoislammityslammitysjdrjestelma oli vaikuttanut D talossa neljilla vastaajalla jossain méérin
asunnon valinnassa, mutta seitsemalld vastaajalla se ei ollut vaikuttanut. Avovastauksissa kuitenkin
téllaista energiataloudellista kehittdmista kaivattiin. Vuoden 2010 asukasbarometrissa valtaosa
vastaajista (89 %) katsoi samoin ympéristoystavillisyyden periaatteessa tarkedksi asunnon ja
asuinalueen valinnassa. Myos Asukasbarometrin mukaan kuitenkin vain pari parilla prosentilla
ekologisuus, energiatehokkuus tai ymparistoystavillisyys oli kidytdnnossd yksi kolmesta
tarkeimmasta syystd asunnon valinnassa. (Strandell 2011.)

Veden huoneistokohtainen mittaus oli vaikuttanut hieman useammin asunnon valinnassa
kolmanneksella eli 17 vastaajalla Tsinniassa, mutta vain 7 vastaajan kohdalla Viikinportissa.
Markkinavuokraisissa vuokra-asunnoissa asukas ei koe todennédkoisesti saavansa samaa hyotya
kiinteiston energiansdastoistd kuin omistusasukas.

Asukkailta kysyttiin my0s, vaikuttivatko lyhyet matkat t6ihin ja palveluihin valittaessa asuinaluetta
Viikissa. Sijainti vaikutti paljon ja ndyttdd olevan asunnon keskeisid valintatekijoitad
padkaupunkiseudulla. Lyhyet matkat vaikuttivat asuinalueen valintaan Tsinniassa paljon yli puolella
ja jossain méadrin ldhes kaikilla. Vastaajien tyomatkan pituus oli Tsinniassa keskiméérin (7,3)
kilometrid ja puolison tyomatka 7,8 kilometria.



19

Huoneistokohtainen vedenmittaus
Tsinnia

Viikinportti
Kaksoislammitysjarjestelma

Tsinnia vain rapussa D

Viikinportti

Lyhyet vélimatkat toihin ja palveluihin
Tsinnia

Viikinportti

—

—

26 [ |

22

24 ]

20 2
B

0 %10 %20 980 %0 %60 %60 %0 980 990 %00 %

H Paljon M Jossain madrin  Ei vaikuttanut M Ei osaa sanoa ™ Ei asu ko. talossa

Kuvio 9 Vaikuttiko asunnon ja alueen valinnassa talon kaksoislimmitysjirjestelma,
huoneistokohtainen veden laskutus seki etdisyys palveluista

Tyytyviisyys uuteen asuntoon

Etenkin Tsinnian asukkaat katsoivat asuntonsa tdyttavan kotitalouden tarpeet vahintdan hyvin 39
vastaajaa ja ndistd 20 jopa erinomaisesti. Viikinportissakin enemmist6 oli samaa mieltd, kaksi
vastaajaa oli tyytyméton, toinen asuikin liian ahtaasti ja odotti suurempaa asuntoa talossa.

Taulukko 8 Uuden asunnon sopivuus vastaajalle ja hinen perheelleen

Tayttddko asunto kotitalouden tarpeet
Erinomaisesti

Hyvin

Melko hyvin

Vilttavasti

Ei osaa sanoa

Vastaajia yhteensi

Uuden asunnon koko sopiva
Toivoisi isompaa, mutta ei ole varaa
Voi tinkid asuintilasta jos sijainti,
asuinympadristd, palvelut ovat hyvét
Vastaajia yhteensi

Tsinnia
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Viikinportti
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21
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44

29
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45

Suurin osa (38) Tsinnian vastaajista katsoi asuntonsa koon olevan sopiva, 7 vastaajaa toivoisi
isompaa asuntoa, mutta tdhén ei ollut varaa. Kolme vastaajaa katsoi voivansa tinkid asuintilasta,
mikali asunnon sijainti, asuinymparisto tai palvelut ovat hyvit. Viikinportissa asunnon kokoon
oltiin tyytymittomampid, mutta sielld myds asuttiin pienemmissi asunnoissa. Vuonna 2005
Helsingissé 23 prosenttia kaikista talouksista piti asuntoaan liian pienené (Juntto 2007).
Helsingissd asunnot ovatkin maan pienimmaét, uustuotannolla keskipinta-alaa pyritdan

nostamaan.
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IThmisten asumistoiveissa lisdtilan saaminen on ollut tutkimusten mukaan korkealla sijalla, se on
myos usein tdrkein muuttosyy. Tsinniassa kohonnut vaatimustaso ja tilastandardi nékyvét: kahden
hengen talouksista yli puolet asui kolmen tai neljan huoneen ja keittion asunnoissa, kolmihenkisilla
talouksilla yleisin oli neljan huoneen asunto ja vain yksi viisihenkinen perhe asui ahtaasti kolmen
huoneen asunnossa. Keittioté ei ole luettu huoneeksi. Fennian vuokrakiinteistdssa 8 vastaajaa asui
valjemmin kuin huone/henkild.

Taulukko 9 As Oy Tsinnian vastaajien asunnon huoneluku ja kotitalouden henkil6luku

Henkiloitd Huoneluku

2h+k 3h+k 4h+k
1 4 2 1
2 12 9 6
3 2 1 6
4 1 2
5 1

Asukkaiden vaikutusmahdollisuudet ja muutostyot

Tsinnian asukkailta kysyttiin, oliko heilld ollut tarpeeksi mahdollisuuksia vaikuttaa
rakennusvaiheessa uuden asuntonsa ratkaisuihin. Valtaosa, 41 vastaajia oli tyytyvaisid
vaikutusmahdollisuuksiinsa tdssd suhteessa, seitsemén vastaajia oli tyytymattomia.

Muutosty6t ovat asukkaille yksi tapa vaikuttaa uuden asuntonsa ratkaisuihin ja toteuttaa yksilollisia
toiveitaan. Muutostoitéd olikin tilannut suurin osa, 43 vastaajaa. Pari vastaajaa tuli liian myohaan
mukaan kohteeseen, eikd voinut niitd enda tilata. Kaksi piti muutostdité liian kalliina. Yksi
tyytyvéisistd totesi muutostensa toteutuksen olleen kuitenkin vaikea rakentajalle. Kaikki ei ollut
mahdollista mm. viilentdvd lampopumppu, totesi toinen vastaaja. Saunan muuttaminen
vaatehuoneeksi onnistui yhdeltd vastaajalta, mutta toinen vastaaja jai kaipaamaan sité ja olisi
halunnut tilalle poreammemahdollisuuden. Yksi oli toivonut ldimpopistokkeen kylméaan ja tuuliseen
autohalliin. Yksi olisi toivonut kylpyhuoneeseen ja wc:hen tasoa lavuaarin ympdrille tai
laatikostoja, mutta wc-pontto oli liian ldhella.

Taulukko 10 Asukkaan tilaamat muutostyot

Ei halunnut tai tarvinnut 3
Muutostydt kalliita 2
Tilasi 43
Yhteensa 48

Muutost6itd oli tilattu ja tehty etenkin keittioon, sdilytys- ja pesutiloihin.
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Keittioihin oli tilattu lisdd sdilytyskalusteita. Keittionkaappeja tai niiden ovia vaihdettiin (10)
samoin ovenkahvoja ja mekanismeja. Pari hankki saarekkeen keittioon. Keittion kaakelit vaihtoi
muutama.

Keittion tasoja vaihtoi kivisiksi tai tyotasoja oli hankkinut lisdéd 11 vastaajaa.

Yleisid oli myds keittion kodinkoneiden (17 vastaajaa) vaihdot, lisdd kylmaélaitteita, rosterinvariset
keittiokoneet, induktioliesi, 4dnettdmampi astianpesukone, parempi liesi ja uuni

Keittion uudisti kokonaan yksi vastaaja. Muutama muutti keittiokappien jarjestysté: Keittion
jarjestys uusiksi, siivouskaapin siirto, aukko keittion ja olkkarin vélistd umpeen, pakastin siirretty
varastoon.

Pesu- ja we-tiloissa oli vaihdettu muutostdiné kaakeleita tai hankittu lisdvarustuksia. Saunan
varustetasoa oli kohotettu paneloinnilla tai kiukaan vaihdolla (4). Toisaalta kaksi vastaajaa oli
muuttanut saunan kayttotarkoitusta, tehnyt saunasta varaston tai vaatehuoneen.

Asuinhuoneissa oli vaihdettu pintamateriaaleja, seindn vérié tai tapetoitu (6). Samoin
vaatekaappeja tai niiden ovia oli vaihdettu 8. Eteisiin oli vaihdettu peiliovia (5) ja 4 oli vaihtanut
viliovet. Sdleverhot oli hankkinut 12 vastaajaa ja valmiit verhotangot/kiskot 7 vastaajaa

Erilaisia sdhkotoiti ja valaisinratkaisujen muutoksia oli teettdnyt 12. Vastaajat olivat tilanneet
lisdd sahkopisteitd mm. keittioon, wc:hen ja parvekkeelle.

Kaikki muutosty6t eivét onnistuneet. Pari vastaajaa piti muutostoitd kalliina.

Tyytyvdisyys rakennustyon laatuun, pikkuvirheet harmittivat

Tsinnian rakennusty6n laatuun oltiin pddosin tyytyvéisid, 29 vastaajaa, mutta viimeistelyssi ja
yksityiskohdissa oli pienid puutteita, aliurakoitsijoiden tydsté ja viimeistelyn puutteista valitettiin.
Sindnsi kehittdmiskohteessa oli ”ekstralaatua” talojen pinnoitteissa, hisseissd yms.

Taulukko 11 Tyytyvéisyys rakennustyon laatuun

Tyytyvéinen 29
Ei 19
Yhteensa 47

Tyytymittomiltd kysyttiin missd suhteessa he olivat tyytymittomid. Avovastauksessa nousivat esiin
viimeistelyn puutteet:
”Pédosin laatu hyvid, mutta aliurakoitsijat tehneet huonoa jdlked, maalaus- ja
sahkdtyot, listoitukset, vetimet.”
”Viimeistelyn jélki ei kaikilta osin hyvi, pienid huolimattomuusvirheitd.”
”Yllattdvéan paljon on ollut pienid puutteita, keskenerdisié t6itd ja osassa huono
tyonjélki.”
”Korjattavaa asunnossa oli kohtuullisen paljon”
”Loppuviilaus olisi voinut olla parempi, yleisesti ottaen tyytyvdinen”
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”Rakentamisessa paljon epitarkkuutta ja huolimattomuutta, pienid puutteita”
”Pédosin tyytyvdinen, mutta jonkun verran korjattavaa ”

”Korjauksia mm. lattialaattasaumauksissa”

”Kokonaisuuteen tyytyvéinen, vaikka viimeistely jii kesken, pienié vikoja, jotka
korjattiin.”

Taloteknisiin ratkaisuihin oltiin tyytymattomia. Mukavuuslattialimmityksessd wc:ssé ja
kylpyhuoneessa oli ongelmia,

”lammityksen kanssa osalla isoja ongelmia muuten hyvéé ja laadukasta tyoté. ”

“Lampdopatterit ja —putket vievét kohtuuttomasti lattiapinta-alaa kalusteilta pienissd
huoneissa. Ennen patterit on saatu mahtumaan ldhemmés seindi ja putkiliitinnit on
tehty suoraan alas vilipohjaan ilman tilaa vievid vaakavetoja.”

”Varsinainen moka on parvekkeen lasiseinin edessa oleva patteri - miksi se on
vedetty niin keskelle lattiaa? Vaikeuttaa ruokailutilan kayttoa.”

”Hanat meluisat”

”Lammitys ei toimi. S44dot kesken. Joulukuussa lampdtila ei noussut
kahteenkymmeneen asteeseen, vaikka kaikissa huoneissa iv-sihkovastukset ja
markétilojen lattialammitykset olivat pddlld. Sdhkdlasku olikin iso. Ongelmia on
muuallakin kuin D-talossa: joissakin asunnoissa on kylma ja toisissa kuuma.”

” Asunnon sisdinen ddnieristys on heikko. Ulkoa ei kuulu mitdan, eikd
naapuriasunnoista,, mutta asunnon sisdiseen danieristykseen ei ole kiinnitetty
huomiota. Kun ovien alla on sormenmentivit aukot, on sama kuin ovi olisi aina
raollaan. Paikoin d4ni kulkee huoneesta toiseen ilmakanavia pitkin.”

Muutama valitti my0s parvekelasien toimivuudesta:

”Parvekelasien asennuksesta reklamaatio, ”’

”Terassin ovien lasitukset keskeneridiset ja huonosti suunniteltu.”

”Parvekkeille tulee sateella vettd samanlaisesta vuotokohdasta. Terassilasitus on
epadonnistunut ja rakennuttaja on haluton korjaamaan asiaa. Asunnossa sisilla laatu on
hyvaa.”

Liikkuminen ja energiankiytto

Asukkailta kysyttiin asenteita asumisen energiankayttoon ja ekologisuuteen. Yli puolet pyrkii
ympaéristoystivéllisiin ratkaisuihin, jos tdima voi tapahtua kohtuuvaivalla. Energiansiastoon ja
ympdéristoystivélliseen asumiseen pyrki 9- 14 vastaajaa, vaikka se vaatisi vaivanniakod. Vain
muutama vastaaja ei ollut aihepiiristd kiinnostunut. Tsinniassa 6, Viikinportissa 4 vastaajaa oletti
kiinteistdautomatiikan hoitavan asian puolestaan.
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tapahtua kohtuuvaivalla

vaatisi vaivannakoa

puolestani

Pyrin ymparistoystavallisiin ratkaisuihin, jos se voi

Pyrin ymparistoystavallisiin ratkaisuihin, vaikka se

Toivon enemman vaihtoehtoja energiansadstossa ja
ympadristoystavallisessa asumisessa

Energia- ja ympdristdasiat ovat mielestani tarkeita,
mutta en koe voivani vaikuttaa niihin

Luotan kiinteistdautomatiikan hoitavan asian

Asia ei kiinnosta minua

0 5

H Tsinnia M Viikinportti

15

Kuvio 10 Vastaajien suhtautuminen energiansidistoon ja ympaéristdasioihin

Auton omistus liittyi asunnon omistukseen, perhetyyppiin ja asunnon kokoon. Tsinnian vastaajista

autottomia oli vain 11, mutta Viikinportissa 22 vastaajaa. Tsinniassa kolmella neljéstd oli auto,
kahdeksalla kaksi autoa. Viikinportissakin suuremmat taloudet ja suuremmissa asunnoissa asuvat
omistivat yleensd auton, mutta sinkuista suurin osa ei. Autoja oli Tsinniassa keskimaérin 1,2

taloutta kohti, Viikinportissa 0,5.
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Ei autoa

1 auto

H Tsinnia M Viikinportti

2 autoa

Kuvio 11 Autojen lukumaiiré kotitaloudessa

Asukkaiden elimdintapa ja harrastukset
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Asukkaan eldméntapa vaikuttaa asumistarpeisiin ja asumisratkaisuihin. Elaméintapaa luonnehtivissa
asioissa tarkeimmiksi nousivat perhe ja vapaa-aika. Luonnossa liikkuminen oli hieman useammin
tarkedd Viikinportissa asuville, kun taas Tsinnian asukkaille tdrkedmpdd oli asumisen yksityisyys
Samoin monelle vastaajalle erittdin tarkeitd olivat asumistavan helppous sekd suku ja ystévit.
Viikki ndyttdd houkuttelevan ns. luontourbaaneja asukkaita. Kaupunkieldmékin oli tosin 27-28
vastaajalle erittdin tai melko tdrked. Tsinniassa oli enemmain eldkkeelld olevia, ndin tyd koettiin
vihemman tirkeédksi kuin Viikinportissa asuvilla. Asukkaiden eldméntilanteet ja mieltymykset ovat
erilaisia.

Suurimmalla osalla (36) Tsinniassa asuvista vastaajista ei ollut tilaa vievéaa harrastusta, jonka
vilineet tarvitsisivat paljon sdilytystilaa, tdllainen harrastus oli kymmenelld vastaajalla (niitd olivat
pyordily, jadkiekko ja golf).

Perhe

Vapaa-aika
Yksityisyys
Luonnossa liikkkuminen

Asumistavan helppous

Suku ja ystavat
Harrastukset
Mukava naapurusto
Tyd

Kaupunkielama

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Erittdin tarked ™ Melko tarked ™ En osaa sanoa ™ Vihemman tirked ™ Eilainkaan tarkea

Kuvio 12 Tsinnian asukkaille tiarkeitd eldménalueita

Eldméntapaan kuuluvat my0s naapurusto ja yhteisot. Vastaajilta kysyttiin toiveita naapurikontaktien
aktiivisuudesta. Vain kaksi Tsinnian vastaajista arvosti eniten omaa rauhaa ja yksityisyyttd. Suurin
osa, 28 vastaajaa osa toivoi juttelua naapurin tavatessaan ja tervehtimistd 26 vastaajaa. Tsinniassa
oltiin ’naapurisosiaalisempia” ja toivottiin useammin sekéd juttelua naapurien tavatessa ettd
yhteistoimintaa, kuin Viikinportissa, jossa oli paljon paikkakunnalle muuttaneita. Kylailya toivoi
vain yksi vastaaja kummassakin kohteessa. Kaupunkisosiaalisuus, ystavillinen mutta vihén
etdisempi kanssakdyminen niytti ndin leimaavan vastaajien naapurikontaktien toivetta Viikin
kohteissa.
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Tervehtimista Juttelua Kylailya Jotain Arvostaa omaa
yhteistoimintaa rauhaa eniten

Viikinportti Tsinnia

Kuvio 13 Minkdélaista kanssakdymistd naapureiden vélilld asukkaat toivovat

Avovastaukset As Oy Tsinnia

Avovastauksissa vastaajille annettiin mahdollisuus kertoa ajatuksistaan ja asumistoiveistaan laajemmin siité,
mika houkutteli eniten uudessa asunnossa ja talossa ja mitd vastaajat pitivét niiden hyvana puolena ja siitd
miten kerrostaloasumista pitdisi kehittdd. Kaikki eivdt mahdollisuutta kdyttdneet. Seuraavaan on koottu
avovastausten sisiltd, Viikinportin avovastaukset on esitetty sen raportissa Kehittyva kerrostalo-sivuilla.

Mikd uudessa asunnossa ja Tsinniassa houkutti

”Hinta, laatu ja sijainti hyvéssa tasapainossa”

Hyva sijainti oli mainituimpia (13), kuten keskeinen paikka, palvelut ja kauppa ldhelld (7), hyvét joukko-
ym. —liikenneyhteydet, myds Viikin luonnonldheisyys, 4 vastaajaa ja se ettd ulkoilumaastot olivat ldhelld ja
myos ikkunoista avautuvat luontondkymét,

”Talon hyva sijainti: litkkenneyhteydet, Prisma, kirjasto, hyvét ulkoilualueet.
Tuttuun Viikkiin oli mukava muuttaa.”

”Hyvét, vapaat ndkymaét aina merelle asti”,

”Maisema luontoon”

”Mahtava nikoala panoraamaikkunasta”.

Hinnan kohtuullisuus, hitas-kohde
As Oy Tsinnia on hitas-kohde, jossa hintaa sdédelldén ja laatua seurataan. Asunnon hinta suhteessa laatuun
ja hinnan kohtuullisuus olikin vaikuttanut monen vastaajan (15) valinnassa.
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299 9

”Hinta - laatusuhde oli hyva”, “edullinen nelidhinta”,
”Talo oli edullinen yleiseen hintatasoon néhden,”
”Hinta vaikutti ostamiseen eniten.”

My®0s hitas-jarjestelma mainittiin myonteisend: “Hitas-jarjestelmén ansioista sellainen hinta, etti pystyin
ylipddtddn ostamaan asunnon”. Hitas-jarjestelmaa toivottiin myos tiukennettavaksi niin, ettei hitas-asuntoa
pysty hankkimaan sijoitusasunnoksi.

Uudet kehittyvi kerrostaloratkaisut ja kehittdmishankkeet
Kiitettiin yleisesti ajatusta, ettd kerrostaloasumistakin voi yhé kehittaa.
Irtaimistovaraston uutta sijaintia pidettiin (8) erinomaisena lisina.
”Energian sddsto ja myos kaksoislammitysjarjestelmén tutkiminen kehittimiskohteessa on hyva juttu. ”
Useampi piti hyvand mahdollisuutta vaikuttaa asunnon materiaalivalintoihin yms. jo rakennusvaiheessa
”Kaikki materiaalit sai valita itse mielensd mukaan, ”
”Mahdollisuus vaikuttaa pintamateriaaleihin yms.

Talon suunnittelu ja arkkitehtuuri

Avara suunnittelu, uusi pohjaratkaisu ja talojen kaunis ulkoasu saivat monilta vastaajilta kiitosta.
Pohjaratkaisua kuvattiin hyvéksi 2, erinomaiseksi 3, toimivaksi. Pohjaratkaisua kuvaili sanoilla erilainen ja
uusi pohjaratkaisu (5) , persoonallinen (2), asunnon pohja on mielenkiintoinen ja toimiva (2), valoisa (4)
ja avara. Asunnon pohjaratkaisun mainitsi vaikuttaneen valintaan 6 vastaajaa.

’Iso valoisa olohuone...”

’Isot ikkunat ovat hieno idea. ”

” Asuntopiha kiinnosti. Ihastuin asuntopihaan/terassiin ja hyvdan pohjaratkaisuun. Asunto on
kaksio, mutta pohjaratkaisun takia tunnelmaltaan kolmio. ”

Arkkitehtuuri, tilan kdyttd ja ndkoala houkuttelivat. Vastaajat mainitsivat talojen kauniin ulkondon (3),
ulkoarkkitehtuurin, varityksen, huolellisen suunnittelun.

”Talot hyvannakoisia ja — varisid”
Tyylikk&éat ja laadukkaat materiaalit. Rakentamisen korkea laatutaso. Hyva varustetaso.

Parveke
Hyva asia olil0 vastaajan mielestd iso ja viihtyisd parveke

”Iso ikkuna ja lasiterassi,”
” Lasitettu avara parveke.”
Uuden parvekeratkaisun kalustettavuutta myos arvosteltiin:

”Kolmionmuotoinen oh +kk naytti pohjanpiirustuksessa mielenkiintoiselta, mutta on
osoittautunut mahdottomaksi kalustaa jarkevasti, ja4 hukkaneliGitd”.

Muuta

Oma sauna oli tirked kolmelle vastaajalle (3)

Esteettomyyden, pois kahdesta tasosta, mainitsi muutama vastaaja.
Uusi, ei valittomii korjaustarpeita

Rakentajan hyva maine
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Mikd tdrkeintd kerrostalojen kehittdmisessd
”Pihatilojen, pohjaratkaisujen, rakennusmateriaalien ja moninaisuuden kehittiminen”

Avovastauksella kysyttiin, mitd vastaaja pitdd yleensd kaikkein tarkeimpéna kerrostalojen kehittimisessa.
Arkkitehtuuria ja asuntosuunnittelua korostettiin samoin hyvien pohjaratkaisujen kehittdmista ja talojen
ulkondkod. Asuntoalueille toivottiin erilaisia asuntotuotantomalleja kuten kovaraha, hitas,
asumisoikeusasunnot, ja opiskelija-asunnot.

Toivottiin hyvii, toimivia ja myos yksilollisempié pohjaratkaisuja,

Yksilointid omien tarpeiden mukaan.

Yksilollisempié ratkaisuja lisdd esim. sisdseindrakentein, huoneiden lukuméaérad muuttamalla
Monimuotoisempaa suunnittelua pohjaratkaisuihin.

Kivoja, erilaisia pohjia, suurin osa pohjaratkaisuista on nykyisin samanlaisia

Pois huoneistokohtaisista saunoista tai vdhintddn valintamahdollisuus. Riittdvén isot
makuuhuoneet. Onko mérkétiloissa liikaa neliditd?

Asunnon ominaisuuksista esiin nousi hyva dénieristys (6) siilytystilat ja parveke, iso olohuone,
irtaimistovarasto asunnon yhteydessd/samassa kerroksessa, Yksi toivoi parempia
pyykinkuivatusmahdollisuuksia ja toinen kesdksi ilmastointia.

Laadukkaan rakentamisen takaaminen, kosteusvaurioriskien minimointi
Lahiympéristosta toivottiin toimivaa ja luonnonlaheista

Palvelut ldhelld ja viheralueita.

Tontit isoiksi ja viihtyisiksi.

Ikkunoita moneen suuntaan, aurinkopuoli.

Luontondkymat kaikille tai mahdollisimman monelle. Kattoterasseja lisda

Piha-alueiden kehittdmisté toivottiin, pihavalaistus paremmaksi ja viihtyisimmaksi ja pihojen hyotykayttoa
kuten kaupunkiviljelya.

Autojen siilytykseen puuttui pari vastaajaa: Autotalleja halutaan, mutta niité ei toteuteta jostain syysta.
Taloyhtion parkkitiloista haluttiin maksut niille, jotka niitd tarvitsevat.

Monet toivoivat energiatalouden ja -tehokkuuden kehittdmistd ja energiansddstdmistd. Seinien
lampderisteitd paksunnettaessa toivottiin kuitenkin kdnnykoiden kuuluvuuden séilymisté talon sisalla.

”Energiankulutuksen hallintaa: aurinkopaneelit katolle ja parvekkeiden seiniin.
”Energiatehokkuutta, rakentamisen laatua, kosteussuojausta tulisi suomalaisessa
kerrostalorakentamisessa parantaa huomattavasti”

’talotekniikkaa”

”Vedenkayttda pitdisi itse voida seurata mittarista”

Oli my®ds yleisia toiveita, kerrostaloasumisen kehittimiseltd toivottiin asumisen helppoutta, kaytannollisyytta
ja vithtyvyyttd. Toiveita oli erilaisia, toiset vastaajat toivoivat asunnoilta suurempaa yksityisyytta ja
omavaraisuutta, toiset taas yhteisollisyytta ja yhteistiloja
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Toivottiin yhteisen asukastoiminnan kehittdmistd, yhteistoiminnan kehityksen kautta luotaisiin ”meidén
taloyhtié”, samoin isdnndinnin ja huollon yhteistoimintaa asukkaiden kanssa.

”Hyvéaan kerrostaloasumiseen kuuluu hyva jirjestys ja siisteys.”

Johtopddtoksid

Asukaskyselyn valossa Tsinniassa arvostettiin kerrostalojen kehittdmisprojektin tuloksia, 46 vastaajaa arvioi
kehittdmistoimien lisdnneen tyytyvaisyyttddn asuntoonsa, tastd oli 28 tdysin samaa mielt ja 18 jossain
madrin samaa mieltd. Eniten asuntoa valittaessa talon kehittdmiskohteista vaikuttivat asunnon pohjaratkaisu
ja hyvit sailytystilat. Viikin kehittdmiskohteen uudet ominaisuudet, kuten parvekeratkaisu, asunnon
yhteydessi oleva irtaimistovarasto, kaksoislammitys ja valoisat porraskaytavét koettiin myonteisiksi. Uutta
irtaimistovarastoa pidettiin merkittdvana parannuksena, parempi ja turvallisempi sdilytystila oli muuttanut
asukkaiden sdilytystottumuksia. Parvekkeiden kdytosta tietoja saadaan vasta kun asukkaat ovat niitd kesilla
kayttaneet.

Tsinniassa asunnon ja talon ominaisuudet valintatekijoind olivat asukkaille tirkedmmat kuin Viikinportissa
samoin energiataloudelliset ominaisuudet ja siitd saatavat asumismenojen sdédstot. Asunnonvalinta ja
muuttopddtds ovat monimutkaisia, niithin vaikuttavat asunnolle asetettavien ohella joskus jopa painavammin
hinnaltaan mahdollisten asuntojen tarjonta ja talouden asumistarpeet. Y mparisto ja asunnon sijainti ovat
merkittdvid. Eniten asunnon valinnassa vaikutti asunnon sopiva hinta, talohan oli hitaskohde, talon uutuus,
hyva sijainti ja ympardiva luonto, vasta tdmén jalkeen tuli hyva pohjaratkaisu.

Viikin kohteiden asukasrakenne on melko monipuolinen perhetyypin, ién ja sosioekonomisen aseman
suhteen, tdhdn vaikuttaa asuntojen kokojakautuma, jossa kysytyimpien pienasuntojen, vuokrayksididen
ohella on myds suurempia asuntoja. Asukkaat olivat kerrostalon valinneet asumistavakseen, suurin osa
muutti kerrostalosta ja piti sitd itselleen sopivimpana talotyyppiné jossa aikoi asua myds viiden vuoden
kuluttua. Asukkaille tarkeitd olivat perhe ja vapaa-aika, yksityisyys ja luonnossa litkkuminen, myos
asumistavan helpoutta kerrostalossa arvostettiin. Vaikka yksityisyyttd arvostettiin, naapurikontakteissa moni
toivoi tervehtimisen ohella juttelua ja jotain yhteistoimintaa.
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pohjapiirros, luonnos
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