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Ratt att paborja arbeten och
forberedande atgarder infor
byggarbetet

Denna anvisning galler pabdrjande av byggnadsarbeten innan beslutet om bygglov vunnit
laga kraft och férberedande atgarder infoér byggarbetet. | anvisningen beréattas fér vad och i
vilket stadium man kan ans6ka om ratt att pabdrja arbeten och hur man ansoéker om sadan
ratt och om beslutet. Anvisningen ger rad ocksa om att férbereda byggandet utan ratt att
pabdrja arbeten.
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Om ratt att paborja arbeten kan ansokas av grundad
anledning

Om ratt att paborja arbeten kan ansdkas av grundad anledning fér byggande av en del av en
byggnad eller hela byggnaden innan bygglovet vunnit laga kraft. Ratten att paborja arbeten
kan galla till exempel utférande av grundkonstruktionsarbeten fér en byggnad eller rentav
byggande av en hel byggnad.

Bygglovsmyndigheten 6vervager fran fall till fall om ratt att paborja arbeten kan beviljas.
Byggarbetet som ratten att paborja arbeten galler far inte gora ett eventuellt besvar i arendet
onddigt.

Med pabdrjande av byggnadsarbeten avses arbeten for gjutning av grunden till en byggnad
eller installation av byggnadsdelar som ingar i grunden. | reparations- och
ombyggnadsarbeten i en byggnad betraktas byggnadsarbetet som pabdrjat, da rivande eller
byggande av konstruktioner eller byggnadsdelar paborjas.

For lov for rivning av en byggnad eller del av en byggnad kan inte beviljas ratt att pabdrja
arbeten. Om lovet har beviljats med stdd av ett undantagsbeslut som saknar laga kraft far
byggandet paborjas férst da undantagsbeslutet vunnit laga kraft. Da kan ratt att pabdrja
arbeten beviljas for bygglovet, men ocksa ratten att pa borja arbeten trader i kraft forst da
undantagsbeslutet vunnit laga kraft.

Hur man ansoker om ratt att paborja arbeten

Om rétt att paborja arbeten ansoks i samband med den egentliga ansékan om bygglov eller
med en separat ansékan. Om hur ansdkan om ratt att paborja arbeten och den ursprungliga
sakerhetshandlingen ska levereras bor éverenskommas med den lovsassistent som har
hand om stadsdelen. Om ratt att paborja arbeten ska anstkas senast inom 14 dygn efter att
besvarstiden for projektets bygglovsbeslut I6pt ut. Pa en ansékan som lamnats efter denna
utsatta tid kan inte beviljas ratt att paboérja arbeten.

Den som ansotker om ratt att paborja arbeten &r samma instans som ansdker eller har
ansokt om bygglov for projektet. Om ratt att paborja arbeten anstks pa en fér andamalet
utarbetad blankett. Blanketten kan fyllas i och skrivas ut pa webbplatsen. En ansékan om
ratt att pabdrja arbeten ska alltid motiveras. For beslutet om ratt att paboérja arbeten uppbars
en avgift enligt byggnadstillsynstaxan.

Naér ar beslutet lagakraftvunnet?

o Bygglovsbeslutet vinner laga kraft, da besvarstiden 16pt ut och ingen sokt andring i
beslutet om bygglovet.

o | lovbeslutet framgar tidpunkten for beslutet, beslutets delgivningssatt och -tidpunkt
jamte besvarstidens langd. Till beslut om lov bifogas besvarsanvisningar.

o Bygglovsbeslutet enligt bygglagen: Bygglovsbeslut delges genom offentlig
kungorelse. Ett beslut anses ha delgetts dem som har ratt att krdva andring den sjunde
dagen efter att kungorelsen om beslutet lagts ut pa myndighetens webbplats. Dagen for
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delfaendet medraknas inte i omprévnings- och besvarstiden. | tjansteinnehavares
bygglovsbeslut kan sdkas andring med en omprévningsbegaran inom 30 dygn efter
delfdendet av beslutet. | miljo- och tillstdndssektionens beslut kan sdkas &andring genom
besvar inom 30 dygn efter delfédendet av beslutet,

Bygglovsbeslut enligt markanvandnings- och bygglagen: Bygglovsbeslut delges
med ett anslagsforfarande. De som ar berattigade till att anséka om andring anses ha
fatt del av beslutet, da beslutet efter anslag meddelats. Dagen da beslutet togs
medraknas inte i omprévnings- eller besvarstiden. | tjdnsteinnehavares bygglovsbeslut
kan sdkas andring med en omproévningsbegaran inom 14 dygn efter delfaendet av
beslutet. | miljé- och tillstandssektionens beslut kan stkas andring genom besvér inom
30 dygn efter delfaendet av beslutet.

e Byggarbeten far paborjas forst da ett bygglov, byggnadstillstand, atgardstillstand eller lov
for miljdatgarder beviljats och bygglovsbeslutet vunnit laga kraft eller da ratt att paborja
arbeten har beviljats for lovet.

Stallande av sakerhet

Den som ansdker om lov ska stélla godtagbar sakerhet fér ersattande av de olagenheter,
skador och kostnader som upphavandet av beslutet eller en andring av lovet kan foérorsaka.
Sakerheten faststalls sa stor, att byggplatsen med den vid behov kan aterstallas, om
bygglovsbeslutet havs eller &ndras.

Sakerhetens belopp ar 90 €/byggnadens tackyta-m? fér grundkonstruktionsarbetenas del.
Om man ansdker om arbeten fér stoérre mangd an for grundkonstruktionsarbetenas del,
Overvags sakerhetens belopp separat enligt arbetena som ska vidtas och projektet. Om det
rér sig om en annan atgard an byggande av en byggnad, overvags sdkerhetens belopp fran
fall till fall. S6kanden ska da forete en tillforlitlig utredning dver aterstallningskostnaderna.

Som sakerhet godtas insattningar pa bank och olika borgen. Till insattningar pa bank ska
alltid hanfora sig en av banken utfardad férbindelse att avsta fran kvittningsratt. Sakerheten
bor vara i kraft anda fram till att lovet i fraga vunnit laga kraft.

| ett lovarende som galler ett enfamiljshus eller ett parhus godtas personlig borgen. Da ska
tva personer forbinda sig till en borgen sasom fér egen skuld. De som ansdker om lov kan
inte tjana som borgensman for sig sjalva. Da ett bostadsaktiebolag anséker om lov, kan
aktiedgarna i bolaget &nda tjana som borgensman. Insattningar pa bank och borgen bor sta i
dess namn som ansoker om ratt att paborja arbeten dvs. lovanstkarens namn.

Ansokningshandlingarna och sakerheten levereras till den lovsassistent pa Helsingfors
byggnadstillsyn som har hand om stadsdelen.
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Paborjande av byggande

Projektet har beviljats riétt att pabdrja arbeten

Atgarderna som avses i ratten att paborja arbeten kan inledas genast, dé ratten att pabdrja
arbeten beviljats. | paboérjandet av arbeten ska lovbestammelserna iakttas.

Det ar skal att beakta, att Helsingfors forvaltningsdomstol pa besvér eller pa ett yrkande efter
ett besvar kan upphava den ratt att paboérja arbeten som stadsmiljonamndens miljé- och
tillstandssektion har beviljat. Om lovet beviljats med stdd av ett undantagsbeslut och
undantagsbeslutet inte vunnit laga kraft, far byggarbeten trots beviljad ratt att paborja
arbeten inte paborjas innan undantagsbeslutet vunnit laga kraft.

Da ett bygglovsbeslut ar lagakraftvunnet, kan man anséka om aterbetalning av sékerheten
hos en lovsassistent pa byggnadstillsynen. Da ska bygglovsbeslutet i fraga och det i beslutet
antecknade lagakraftsbeviset foretes. | ett av miljé- och tillstandssektionen fattat
bygglovsbeslutet fas ett lagakraftsbevis fran Helsingfors forvaltningsdomstols
registratorskontor. Byggnadstillsynens lovassistenter kontrollerar att ett
tjdnsteinnehavarbeslut har vunnit laga kraft.

Sakerheten 6verlats endast till sbkanden, om denna ar en fysisk person, eller till ett ombud
som sdkanden befullmaktigat. S6kanden ska intyga sin identitet, och ombudet ska férete en
specificerad fullmakt for att ta emot sakerheten.

Projektet har inte beviljats rétt att pabérja arbeten

Om ett projekt inte har beviljats nagon ratt att pabdrja arbeten, far byggarbeten inte vidtas
innan bygglovsbeslutet vunnit laga kraft.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska da lagakraftsbeviset géllande lovsbeslutet levereras till
Lupapiste och féretes fér granskningsingenjoren. Ett lagakraftsbevis ska skaffas efter att
besvarstiden gallande lovsbeslutet I6pt ut. Ett lagakraftsbevis skaffas fran féljande instanser:

o Om ett bygglovsbeslut ska ha 6verklagats med ett rattelseyrkande hos
stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion, far man ett lagakraftsbevis fran
omradets lovsassistent pa byggnadstillsynstjansterna.

o Om ett lovsbeslut ska ha dverklagats med ett forvaltningsbesvar hos Helsingfors
férvaltningsdomstol, far man ett lagakraftsbevis fran Helsingfors forvaltningsdomstol.

o | ett beslut som galler ett lovsbeslut fran Helsingfors forvaltningsdomstol som man har
kunnat dverklaga med en besvarslovsansdkan hos hégsta forvaltningsdomstolen, far
man ett lagakraftsbevis fran hogsta forvaltningsdomstolen.
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Forberedning av byggande utan ratt att paborja arbeten
Foljande arbeten far utféras redan innan lov beviljats medan lovansdkan ar aktuell:

e Fallning av trdd som hanfor sig till férberedningen av byggandet: Om det ar nédvandig
att falla trad for att paskynda ett byggande enligt detaljplanen innan ett lov beviljats, ska
om det planerade fallandet lamnas en anmalan till byggnadstillsynen 14 dygn innan
traden falls. Den som ansoker om lov ska samtidigt informera om att en lovsansdkan ar
aktuell aven pa byggplatsen. Anmalningsférfarandet omfattar endast fallandet av trad,
inte andra forberedande atgarder infér byggandet. Trad kan inte fallas med ett
anmalningsforfarande, om fallandet avviker fran detaljplanen.

| en aktuell lovansdkan skall fallandet av trad anmalas i Lupapiste i faltet- meddelanden.
Det ar ocksa skal att kontakta den som handlagger ansdkan via antingen telefon eller e-
post. | Lupapiste ska utdver anmalan bifogas en planritning eller annat liknande, dar
traden som ska fallas markts ut, tai ndgon annan nédvandig utredning. Kartlagda
férekomster av flygekorrar och fladdermdss ska kontrolleras hos Helsingfors karttjanst
och resultaten av kontrollen ska framga av anmalan.

Fallningsarbetet far inte pabdrjas innan byggnadstillsynen har konstaterat att det ar
mojligt att falla traden. Om byggnadstillsynen konstaterar att den féreslagna fallningen
av trad inte ar mgjlig innan ett lov beviljats, avgors fallningen av traden i lovbeslutet.

Om fallning av trad under faglarnas hackningstid (1.4.-31.7.) ar nédvandigt pa grund av
byggandet, ska den som tar itu med projektet innan traden falls undersdka traden med
hjalp av en fagelexpert i avsikt att skerstalla en sadan hackningsfrid som avses i
naturvardslagen. Mer information ger vid behov Helsingfors stadsmiljés miljétjanster.

e OBS! Pa stadens arrendetomt som tidigare varit obebyggd ska innan byggande vidtas
hallas en tradsyneférrattning. Den som tar itu med projektet ska halla en syneférrattning
tilsammans med Staras miljéférvaltnings skogstjanster. Den som tar itu med projektet
ska se till att man i syneférrattningen har med en godkand planritning med markningar
om traden som ska bevaras. Arrendatorn ar skyldig att I6sa in traden som ska fallas i
samband med byggarbetet till deras gangse varde. Skogstjansterna faststaller tradens
varde. Timret kan alternativt levereras till en av skogstjansterna utsedd lagringsplats
langdkapat och sorterat enligt matt- och kvalitetskraven.

Foljande arbeten kan vidtas efter att ett lov beviljats redan innan lovet vunnit laga kraft.

o Latta rivningsarbeten, dar man inte ror barande konstruktioner eller fasaden och inte
heller byggnadsdelar som ar skyddade. Forutsedda rivningsarbeten i en skyddad
byggnad ska alltid dvervagas i férvag och byggnadsskyddsmyndigheternas anvisningar
ska beaktas. Da rivningsarbeten utférs ska beaktas att byggnaden bibehalls som sund
och saker. Rivning av hustekniska system far inte leda till att byggnadens skick
fordarvas.

e Gravning, schaktning och sprangning eller andra motsvarande arbeten. Arbetena
ska 6verensstamma med det beviljade lovet. Om nédvandiga arbetsledare, arbetsledare
for specialomraden, projektorer jamte planer och utredningar ska separat diskuteras
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med den granskningsingenjor som utsetts for projektet.

¢ Palningsarbete for grunden till en byggnad kan i enlighet med en palningsplan som
l[dmnats till byggnadstillsynsmyndigheten utféras innan byggnadsarbetet pabérjas. Den
som tar itu med projektet ska ldmna en anmalan om palningsarbetet till
byggnadstillsynsmyndigheten innan palningen paborjas och arbetet ska ledas av en av
byggnadstillsynsmyndigheten godkand ansvarig arbetsledare eller arbetsledare for
specialomradet.

Mer information

Bygglagen 63 § och 78 §, markanvandnings- och bygglagen 144 § och
Byggnadsordningen for Helsingfors stad 31 a §

Helsingin rakennusvalvonta
(09) 310 26111
rakennusvalvonta@hel.fi

hel.fi/rava
Hae lupaa ja neuvoa: lupapiste.fi
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