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Rivning av en byggnad

For rivning av en byggnad kravs lov fran byggnadstillsynsmyndigheten férutom i vissa
undantagsfall. Om lov kan ansdkas i form av ett separat lov att riva byggnaden eller i
samband med bygglovet fér en nybyggnad som ska uppforas pa fastigheten. Om inget lov
att riva en byggnad kravs, ska en anmalan om att byggnaden rivs anda lamnas till

byggnadstillsynen.
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Ett rivningslov kravs

e da man river en byggnad som ar beldgen inom ett detaljplanerat omrade eller en del av
en sadan byggnad. Med en del av en byggnad avses till exempel flygeln till en byggnad;

e da man river en byggnad eller en del av en byggnad inom ett omrade, som inte har
nagon gallande detaljplan, men omradet ar forsatt i byggférbud for att en detaljplan
utarbetas;

e om det i generalplanen utanfér ovan ndmnda omraden bestams att det ska ansékas om
lov for rivning av en byggnad.

Information om planlaggningen av ett omrade och omradden med byggnadsférbud finner man
i Helsingfors karttjanst.

Nagot rivningslov kravs inte

e om ett beviljat bygglov, ett gatuplan, vagplan eller jarnvagsplan forutsatter att en
byggnad rivs.

e om det ror sig om rivning av en ekonomibyggnad eller ndgon annan mindre byggnad
eller konstruktion. Rivning av en sadan byggnad kraver dnda ett lov, om byggnaden ar
historiskt betydande eller arkitektoniskt vardefull eller utgér en del av en sadan helhet.
Rivning av ett litet bostadshus kraver ett rivningslov.

e om byggnadstillsynen har lamnat en uppmaning att riva en byggnad.

e om rivningsobjektet under sin byggnadstid inte forutsatt nagot lov fran byggnadstillsynen,
behovs inte heller nagot lov att riva den.

e om man i samband med sadana reparations- och &ndringsarbeten i en byggnad, som
inte kréaver nagot lov, river sedvanliga delar av byggnaden som inte kraver nagot lov. |
samband med alla rivningsarbeten i en skyddad byggnad eller en byggnad som
varderats som vardefull ska behovet av lov separat sakerstallas hos byggnadstillsynen.

Rivning av temporara, tillfalliga och kortvariga byggnader

Om en byggnad har ett temporart, tillfalligt eller kortvarigt bygglov, ska byggnaden rivas
senast vid utgangen av den utsatta tid som faststallts i bygglovet. En rivning av byggnader
kraver da inte nagot rivningslov eller nagon rivningsanmalan.

Det rekommenderas anda att en anmalan om rivning av ocksa en sadan byggnad lamnas till
byggnadstillsynen sa, att byggnaden kan raderas ur karttjansten och byggnads- och
lagenhetsregistret. Anmalan kan lamnas via e-post till adresserna rakennusvalvonta@hel. fi
och purku.kmo@hel.fi.
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Rivning av skyddade byggnader
Skyddade byggnader far i princip inte rivas. Rivning av en skyddad byggnad férutsatter
vanligen alltid utdver ett rivningslov ocksa ett separat undantagsbeslut. Om man vill riva en

skyddad byggnad, bér man i ett sa tidigt stadium som méjligt kontakta byggnadstillsynen via
en begaran om rad i Lupapiste for att sakerstalla korrekt forfarande.

Ansokan om rivningslov
Rivningslov ansdks elektroniskt i tjansten Lupapiste.

Om man ansdker om rivning av en del av en byggnad, anséks lovet i Lupapiste som ett
bygglov, dar atgarden ar (negativ) tillbyggnad.

Till ans6kan ska bifogas

e en situationsplan eller ett kartutdrag, dar byggnaden som ska rivas tydligt markts ut

o fotografier av byggnaden som ska rivas

e en utredning 6ver ago- och besittningsratten till den fastighet, pa vilken byggnaden rivs

e en utredning 6ver atervinningen och byggnadsdelar och utrustning som kan
ateranvandas

e en utredning dver mangden byggavfall, avfallets kvalitet, sortering och hantering jamte
placeringsplatsen

e separat en anmalan om halsovadligt eller miljoéfarligt bygg- eller rivningsavfall och
hanteringen av sadant avfall

e om man utgaéende fran objektets anvandningshistoria antar att problemavfall kan ha
hamnat i marken, ska i ans6kan inga en utredning éver behandlingen av férorenade
jordmassor

e en utredning 6ver eventuella servitut som hanfér sig till byggnaden (sasom ett utdrag ur
fastighetsregistret). | vissa fall kan servitut rentav utgéra ett hinder for beviljandet av ett
rivningslov tills servituten upphavts.

Om en byggnad som ska rivas kan anses ha byggnadshistoriska eller arkitektoniska varden,

kan byggnadstillsynen alagga ansokaren att leverera en utredning dver byggnadens eller
dess interiors historiska och arkitektoniska varde.

Ateranviandning av anviandbara byggnadsdelar

Da man ansoker om lov for rivning av en byggnad ska utredas, om det i byggnaden som ska
rivas ingar sadana byggnadsdelar som kan ateranvandas. Den som ansoker om rivningslov
utarbetar utredningen som en separat handling som bifogas till lovansokan.
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Om det utgaende fran den bygg- och rivningsavfallsutredning som den som anstker om lov
levererat ingar anvandbara byggnadsdelar i byggnaden, ska de l6sgoéras for ateranvandning
i samband med rivningen av byggnaden, om det ar tekniskt mgjligt och inte medfor oskaliga
kostnader. De anvandbara byggnadsdelarna ska i forsta hand anvandas vid byggandet av
byggnader och konstruktioner som ska byggas pa tomten i fraga. Om det inte ar tekniskt
eller av nagot annat grundat skal inte ar mojligt, ska de anvandbara byggnadsdelarna
anvandas vid byggande som sker pa annat hall. Om inte heller det &r mgjligt, ska materialet
utnyttjas pa nagot annat satt. Under slutsynen ska foretes en utredning av vad som gjorts
med anvandbara byggnadsdelar (bygglagen 46 § och byggnadsordningen 34 §).

En utredning over rivningsmaterialet och byggavfallet till
miljocentralen

Den som vill riva, ska vid ansékan om lov eller inlamnande av rivningsanmalan férete en
utredning Over rivningsmaterialet och byggavfallet. Utredningen utarbetas och uppdateras i
Datasystemet for utredning av rivningsmaterial och byggavfall (RAPU) som upprétthalls av
Finlands miljécentral.

Utredningen utarbetas i tva stadier: Da man ansoker om bygg- eller rivningslov eller d& man
[@mnar en rivningsanmalan gors en berdkning av mangden uppkommande rivningsmaterial.
Da projektet har slutforts, uppdateras utredningen sa att den tidigare berakningen
kompletteras utgaende fran handlingarna éver forflyttningen av avfall.

| samband med anstkan om lov anges i utredningen

e rivningsmaterial som frigors

e material som innehaller farliga @mnen och

e jord- och stenmaterial som transporteras bort fran byggplatsen.

| utredningen kan ocksa senare anges byggnadsprodukterna som kan ateranvandas. Nagon
utredning behover inte utarbetas i samband med ansékan om bygglov, om mangden
rivningsmaterial ar blygsam eller om inget jord- eller stenmaterial transporteras bort fran
tomten. Den riktgivande gransen for en blygsam mangd rivningsmaterial ar i

totalrivningsprojekt 100 kvadratmeter vaningsyta och i reparationsprojekt 10 ton
rivningsmaterial.

Utredningen 6ver rivningsmaterialet och byggavfallet ska efter att rivningsprojektet slutforts
uppdateras i systemet RAPU sa, att det av utredningen framgar information om mangderna
bygg- och rivningsavfall som transporterats bort fran byggplatsen, leveransplatserna och
behandlingen. Av fallsinformationen uppdateras i utredningen i férsta hand utgéende fran
uppgifterna i SIIRTO-registret. Utredningen 6ver rivningsmaterial och byggavfall ska vara
uppdaterad och uppgifterna ska vara lamnade i databasen RAPU senast vid slutsynen.
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Horande av grannar
Grannen ska informeras om att en anstkan om rivningslov Iamnats.
For horandet av grannen star byggnadstillsynen eller den som anstéker om lov sjalv.

Om den som ansoker om lov sjalv star for hérandet av grannen, ska ansodkaren till sin
ansoOkan bifoga en tillforlitlig utredning dver det, att grannana eller en del av grannarna ar
medvetna om handlingarna och uppgifterna som ar vasentliga med tanke pa projektet jamte
en utredning 6ver deras eventuella standpunkt till projektet. Dessa utredningar ska i forsta
hand presenteras pa blanketten Hérande av granne.

Beslut om bygglov

Byggnadstillsynen kan bevilja lov for rivning av en byggnad, om férutsattningarna for ett
beviljande av rivningslov uppfylls. Bestdmmelser om férutsattningarna fér beviljande av
byggnadslov ingar i 56 § bygglagen.

| beslutet om lov ges nédvandiga tillstandsbestdammelser. TillstAindsbestammelserna kan till
exempel hanfdra sig till miljoskyddet, anmalandet av ansvariga personer, utarbetandet av en
rivningsplan och syneforrattningar.

Beslutet om lov levereras till ansdkaren i forsta hand i elektroniskt format via Lupapiste.

Efter beslutet om lov

¢ Som tillstandsbestdmmelserna sager ska den ansvariga arbetsledare som leder
rivningsarbetet anmalas till byggnadstillsynen. Byggnadstillsynen utvarderar
arbetsledarens behdorighet for uppgiften i fraga.

¢ Om att rivning av en byggnad inletts ska Iamnas en anmalan till byggnadstillsynen och,
om en tillstdndsbestdmmelse sa forutsatter, bes om ett inledande mote.

e Rivningen av en byggnad far inledas forst da lovet att riva byggnaden har vunnit laga
kraft (30 + 7 d efter att beslutet kungjorts). For rivning kan inte beviljas inledningsratt mot
sakerhet.

e Over rivning av en byggnad som &r stérre an liten ska utarbetas en rivningsplan.

o Efter att en byggnad rivits ska hos byggnadstillsynen bes om férrattning av en slutsyn.
Under slutsynen konstaterar byggnadstillsynen att byggnaden rivits och att byggplatsen
snyggats upp. Under slutsynen ska foretes en skriftlig utredning éver vad som gjorts
med anvandningsbara byggnadsdelar som l6sgjorts fran den rivna byggnaden och vad
som gjorts med byggavfallet.

e Utredningen Over rivningsmaterial och byggavfall ska vara uppdaterad och uppgifterna
ska vara lamnade i databasen RAPU senast vid slutsynen.
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e Byggnaden som rivits ska efter rivningen anmalas pa adressen purku.kmo@hel.fi. | e-
posten ska anges adressen, fastighetsbeteckningen och byggnadens VTJ-PRT- eller
byggnadsbeteckningen. Efter slutsynen raderas byggnaden ur registren.

¢ Rivningsarbetet ska inledas inom tre och slutféras inom fem ar efter att lovet vunnit laga
kraft.

Annat att beakta

Den som tar itu med projektet ska i samband med rivningen se till exempelvis féljande saker:

e for en lovspliktig rivning faktureras enligt géllande bygglovstaxa. Aven i sadana fall da
det ansdks om rivning i samband med ett nybygge;

e rivningen ska ske sakert och for objektet ska utses en person som sarskilt svarar for
arbetarskyddet och arbetssakerheten pa arbetsplatsen;

e miljén far inte orsakas olagenhet & grund av damm, buller eller miljéskadliga @mnen som
rivningsarbetet medfér;

e vid rivning av asbest ska Statsradets férordning om sakerheten vid asbestarbeten
beaktas;

o sarskilt for skadliga amnens del ska ses till att arbetsprestationer och skydd ar
pakallade;

e Over transport av rivningsavfall ska upprattas ett saddant transportdokument som
avfallslagen forutsatter;

e byggplatsen ska jamnas ut och snyggas upp efter rivningen;

e irivningsprojekt ska bestimmelserna i naturvardslagen till exempel om férbudet att
forstora fagelbon;

Med ett rivningslov beviljas inte lov att falla trad, utan rivningslovet galler enbart rivning av en
byggnad.

Villkoret i ett arrendeavtal om att arrendatorn efter att arrendetiden 16pt ut ar skyldig att féra
bort alla byggnader, konstruktioner och annat motsvarande som han ager, befriar inte
arrendatorn fran skyldigheten att anséka om ett rivningslov eller lamna en rivningsanmalan.

Begaran om omprovning av ett beslut om rivningslov

| ett beslut om rivningslov som en tjansteinnehavare fattat kan begaras om omprévning. Om
en omproévning far den begara som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller férdel direkt
paverkas av beslutet. En myndighet far begara omprévning i vissa situationer som sarskilt
namnts i lag.

Anvisningar om begaran om omprévning medféljer som bilaga till lovsbeslutet.
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Anmalan om rivning och hur en sadan utarbetas

Om rivning av en byggnad inte férutsatter nagot lov, ska anda lamnas en skriftlig anmalan
om att byggnaden rivs senast 30 dygn innan rivningsarbetet inleds. Byggnadstillsynen kan
inom den namnda tiden av grundat skal krava att det ansdks om ett lov.

Rivningsanmalan ldmnas elektroniskt i tjansten Lupapiste.

Som bilagor till rivningsanmalan kravs

e en situationsplan eller ett kartutdrag, dar byggnaden som ska rivas tydligt markts ut

o fotografier av byggnaden som ska rivas

e en utredning 6ver ago- och besittningsratten till den fastighet, pa vilken byggnaden rivs

e en utredning 6ver atervinningen och byggnadsdelar och utrustning som kan
ateranvandas

e en utredning dver mangden byggavfall, avfallets kvalitet, sortering och hantering jamte
placeringsplatsen

e separat en anmalan om halsovadligt eller miljofarligt bygg- eller rivningsavfall och
hanteringen av sadant avfall

¢ om man utgaende fran objektets anvandningshistoria antar att problemavfall kan ha
hamnat i marken, ska i ansdkan inga en utredning 6ver behandlingen av férorenade
jordmassor

e en utredning 6ver eventuella servitut som hanfér sig till byggnaden (sasom ett utdrag ur
fastighetsregistret). | vissa fall kan servitut rentav utgora ett hinder fér en rivning tills
servituten upphavts.

Om att en byggnad rivits ska lamnas en anmalan till adressen purku.kmo@hel.fi och
kymp.rakennusrekisteri@hel.fi omedelbart efter rivningen. | e-posten ska anges adressen,
fastighetsbeteckningen och byggnadens VTJ-PRT- eller byggnadsbeteckningen.

Om man tanker riva en byggnad, men det inte gjorts inom tre ar efter att anmalan om rivning
lamnats, ska en ny rivningsanmalan lamnas till byggnadstillsynen.
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Mer information

e Bygglagen 12§, 16 §,55§,56 §, 65§, 66 §, 76 §, 182 § (ansdkningar som lamnats efter
1.1.2025)

e Markanvandnings- och bygglagen 118 §, 127 §, 133 §, 139 §, 141 §, 154 §, 192 §
(ansokningar som lamnats fore 31.12.2024)

e Markanvandnings- och byggférordningen 55 §

e Miljdministeriets férordning om utredningen om rivningsmaterial och byggavfall
(1089/2024)

¢ Byggordningen for Helsingfors stad 34 §
e Statsradets férordning om sakerheten vid asbestarbeten (798/2015)

e Naturvardslagen 70 § (9/2023)

Helsingfors byggnadstillsyn
(09) 310 26111

rakennusvalvonta@hel.fi

hel.fi/rava
Ansok om lov och be om rad: lupapiste.fi
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