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Checklista vid ansokan om
bygglov

Denna anvisning ar avsedd att tjana som checklista fér dem som utarbetar ansékan och
bilagor. Anvisningen innehaller en sammanfattning av de vanligaste bristerna som
férekommer i ansdkan om bygglov med tillhérande bilagor och som hindrar att anstkan gar
vidare till beslutsstadiet.
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Allmant

En smidig handlaggning av ansokan forutsatter att alla avsnitt i Lupapiste till alla delar har
fyllts i, att planerna ar tillrackligt omsorgsfullt utarbetade och att informationen i Lupapiste,
huvudritningarna och annan bifogad dokumentation inte innehaller motstridigheter.

Ansokan om lov gar forst till lovassistenten som granskar parterna, fullmakterna jamte
byggplatsen och de grundlaggande uppgifterna i ansékan. Lovassistenten ber vid behov om
kompletteringar som hanfor sig till dessa. Det ar lovhandlaggaren i omradet som tar hand om
handlaggningen av ansdkan.

Projektspecifik handledning ges i byggnadstillsynens férhandsférhandling som ska
reserveras hos lovhandlaggaren i omradet innan ansokan utarbetas. | vissa projekt (sdsom
uppdelning av en bostad, fallning av trad och placering av en reklamanordning) kan det
racka med en diskussion med lovhandlaggaren i Lupapiste innan ansdkan om tillstand
ldmnas. | oklara situationer kan man hora sig for om saken hos lovhandlaggaren i omradet.

En férhandsférhandling reserveras da minst huvudprojekteraren har valts for projektet. |
allmanhet kravs ocksa att byggprojekteraren ar narvarande. Under férhandsférhandlingen
sakerstalls projekteringsuppgifternas svarighetsklasser och de redan utsedda projekterarnas
behdorigheter utgaende fran dokumentationen som planerarna foretett. Under
foérhandsforhandlingen gas ocksa mer detaljerat igenom vilka bilagor som kravs till ansékan
om bygglov. Férhandlingen bokas hos lovhandlaggaren pa Helsingfors stads karttjansts
webbplats (s6kvag: kartlager/omradesindelningar/stadsmiljdsektorns och raddningsverkets
ansvarsomraden/byggnadstillsyn Palu).

Till Lupapiste bor inte levereras konfidentiell information eller bland annat
sakerhetsklassificerade projekt. Lovhandlingarna ar i princip offentliga handlingar om de inte
inbegriper information som enligt lag ar konfidentiell. Offentliga lovhandlingar hamnar i
Lupapiste Kauppa. Om sdkanden férsatts med sparrmarkering bor man kontakta
handlaggaren i saken.

Huvudprojekteraren ska under lovhandlaggningen se till att myndigheternas fragor besvaras
och att ndédvandiga korrigeringar och andringar i lovhandlingarna utan dréjsmal gors.



https://kartta.hel.fi/?setlanguage=sv
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Checklista:

Uppgifter i ans6kan hos Lupapiste

Beskrivning av projektet

1.

I nybyggnads- och tillbyggnadsprojekt ska huvudprojekteraren kontrollera
projektets adressuppgift. | adressuppgiftspunkten antecknas endast
byggobjektets postadresser, ingen annan specificering (sasom tomt 1,
gardsbyggnad). Den gatuadress som Lupapiste féreslar ar utgangspunkt som
primar gatuadress for byggplatsen. Gatuadressen ska alltid sékerstéllas enligt
den planerade byggnadens egenskaper (sasom huvudingangens placering). Pa
en hérntomt kan byggnadens delar ha olika gatuadresser. Mer detaljerade
anvisningar i punkt 10, under [anken: anvisning i punkten Instruktion i
toppmenyn i Lupapiste.

Som atgard i ansokan valjs en huvudatgard. Exempel: Byggande av
flervaningshus eller radhus. | reparations- och andringsprojekt valjs som atgard
den som har mest inverkan pa byggnadens registeruppgifter. Fér eventuella
andra atgarder som forutsatter lov (ekonomibyggnad, energibrunn etc.) skapas
under huvudatgarden egna atgarder genom att man pa fliken Projektbeskrivning
valjer: Laggq till atgérd.

Endast for byggnader som kraver bygglov skapas egna atgarder i Lupapiste (far
egna byggnadsnummer). Byggnader som inte forutsatter bygglov (sésom en
gardsbyggnad under 30 m?) réknas upp i sammanfattningen av
situationsplanens vaningsytekalkyl med omnamnandet: Icke tillstandsbelagd
byggnad.

| punkten Projektbeskrivning kompletteras forst huvudatgarden i all korthet.
Exempel:

e Byggande av ett flervaningshus, rivning av en gardsbyggnad och
borrning av tre energibrunnar
Byggande av ett enfamiljshus
Byggande av en affars- och kontorsbyggnad
Byggande av tva lagerbyggnader och ansékan om befrielse fran
skyldigheten att bygga ett skyddsrum
e Andring av en internatbyggnads anvandningséandamal till en
bostadsbyggnad
Andring av anvandningsdndamalet fér en affarslokal till en bostad
Andringsarbeten i en skyddad hotellbyggnad
Renoverings- och andringsarbeten i en skol- och daghemsbyggnad
Andring av kontor tillbaka till bostadslégenhet
Uppdelning av en bostadslagenhet
Fallning av sex bjorkar
Placering av en reklamanordning.




LHelsingforsJ

5.

10.

Byggnadstillsynens anvisning
4/8

| punkten Projektbeskrivning ska ocksa antecknas:

o Faststallande som samlingslokal (lokalernas beteckning / namn och
personantal)
e Ansodkan om inledningsratt, omfattning (t.ex. grundlaggningsarbeten) med
motivering
| samband med ansékan om lov gérs en uppdatering av registeruppgifter
Reparations- och andringsarbeten (endast tillstandsbelagda):
o Andringar i brandceller
o Andring av utrymmens anvandningsandamal
o Andringar i barande konstruktioner
o Andringar i fasader och yttertak som paverkar stadsbilden
e Parallella gatuadresser som trapphus, bostadslagenheter och
verksamhetslokaler pa gatuniva anvander, om de avviker fran
byggplatsens primara gatuadress.
e Vasentliga forklaringar.

| andrings- och reparationsprojekt ska reparationsgradsprocenten antecknas i
punkten Projektbeskrivning i Lupapiste. Med reparationsgraden avses
kostnaderna for reparation av en byggnad i jamforelse med en motsvarande
byggnads pris som ny. Vid utrékning av reparationsgraden anvands byggnadens
totala golvyta, da arbeten utférs i hela byggnaden. | lokala &ndringsarbeten kan
reparationsgraden raknas ut enligt yta som &ndras. Da bér utdver
reparationsgraden ocksa dndringsomradets golvyta anges. Typiska
reparationsgrader av en byggnads totala yta: Andring av utrymmens
anvandningsandamal 50—100 %; totalrenovering éver 50 %; linjesanering 10—40
%; fornyande av yttertak, ny isolering i dversta bjalklaget 5-10 %.

Utover projektbeskrivningen ar det vanligen nédvandigt att utarbeta en mer
detaljerad projektforklaring som bilaga till lovansdkan.

| uppgiften om byggplatsen pa fliken Projektbeskrivning bor alltid laggas till det
datum, da det informerats om projektet med en skylt pa byggplatsen.

Om uppgifterna om projektets storlek uppdateras, bor tillbyggnad valjas som
atgard. Tillbyggnad valjs, aven om det skulle réra sig om en minskning av
vaningsytan/totalytan. Annars ar det inte majligt att uppdatera uppgifterna om
storleken i Lupapiste.

Uppgifterna om byggnaden i atgarden i Lupapiste bor vara heltackande ifylida.
Om hur uppgifterna kompletteras finns en anvisning i punkten Instruktion i
toppmenyn i Lupapiste (Rakennus- ja huoneistotietojen taydentaminen
lupahakemukselle) (FIN):

o Alla uppgifter om byggnaden i ans6kan uppdateras i
befolkningsdatasystemet, darfoér ar det viktigt att de ar omsorgsfullt
kontrollerade



https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Osoite-ja-rekisteritietojen-yllapidon-ohje-suunnittelijoille.pdf
https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Osoite-ja-rekisteritietojen-yllapidon-ohje-suunnittelijoille.pdf
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e Feliuppgifterna (sasom i lagenhetsnumret) hindrar att en
flyttningsanmalan gors for bostaden.

o | ett reparations- och dndringsarbete (saval i ram-godkannande som i
andringslov under byggnadstiden) ersatter uppgiftspunkterna som
ldmnats icke ifyllda de tidigare uppgifterna, och darfér kan éverféringar till
befolkningsdatasystemet inte géras med bristfalliga uppgifter.

e En korrigering av fel ifylida storleksuppgifter forutsatter vanligen ett
separat andringslov.

e | ett projekt, dar uppgifterna inte andras, valjs punkten:
Byggnadsuppgifter &ndras inte

o Fastighetens &gare/innehavare ansvarar alltid for att uppgifterna som
Overfors till kommunregistret (befolkningsdatasystemet) ar korrekta.

Punkten byggrattslig vaningsyta i byggnadsuppgifterna motsvarar det
huvudsakliga anvéandningsandamalets vaningsyta.

12. Alla undantag fran byggnadsférfattningarna och -bestdmmelserna och

13.

Parter

14.

detaljplanen ska uppraknas. Detaljplanen ska alltid noggrant gas igenom s4, att
alla undantag blir noterade. Byggnadstillsynen tar stéllning till undantag forst da
de alla angetts och motiverats. Endast angivna undantag handlaggs och
godkanns i lovbeslutet.

Undantag anges i Lupapiste i ett eget avsnitt i punkten Projektbeskrivning:
Undantag frén bestdmmelserna med motiveringar. Undantagen anmals i
enlighet med detta exempel:

e Bestammelse: Miljdministeriet forordning om byggnaders brandsakerhet
848/2017, 15 §. Brandcellens maximiareal ar hégst 2 400 m?

e Undantag: Arealen pa vattenbehandlingslokalerna pa férsta vaningen och
basséngavdelningen pa andra vaningen ar 2 571 m2. Overskridningen ar
7%

e Motivering: Overskridningen &ventyrar inte personsékerheten, da
utgangarnas antal och placering beaktas. Undantaget har i
forhandsforhandlingar gatts igenom med en representant for
raddningsverket (en godkand promemoria dver férhandlingarna som
bilaga).

Huvudprojekteraren bor ha fungerat som en av byggnadstillsynen godkand
ansvarig projekterare i en projekteringsuppgift som motsvarar projektet. | projekt
med svarighetsgraden kréavande eller hégre bor pavisas att projekteraren har
erfarenhet av huvudprojekteringsuppgifter i sedvanliga eller mer kravande
projekt an sa. Huvudprojekteraren behdver inte ha nagot behérighetsintyg.
Erfarenheten pavisas med en till anstkan bifogad referensforteckning, i vilken
uppgifter om objektet, rollen och svarighetsnivan som myndigheten godkant och
tidigare erfarenhet av assisterande projekteringsuppgifter. Nagon
examensintygsbilaga forutsatts inte langre.
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Byggnadsprojekteraren och specialprojekterare ska pavisa sin behdrighet for en
sedvanlig, kravande, mycket krdvande och exceptionellt krdvande
projekteringsuppgift med ett intyg utfardat av en aktér som miljoministeriet
bemyndigat. | Lupapiste finns en punkt Kompetensintyg som bilaga i avsnittet fér
anmalning av uppgifter om projekteraren, dar intyget laddas upp. Alternativt kan
fyllas i en lank till behdrighetstjansten: Lénk till kompetensintyg. | ett projekt vars
svarighetsgrad ar krédvande eller hdgre bor pavisas att projekteraren har
erfarenhet av uppgifter som motsvarar sedvanliga eller mer kravande projekt an
sa. Erfarenheten pavisas med en som bilaga levererad referensférteckning, i
vilken uppgifter om projektet, rollen och svarighetsnivan som myndigheten
godkant och erfarenheten i assisterande roller raknats upp. Nagon
examensintygsbilaga férutsatts inte langre.

Planer och bilagor

16. | nybyggnads- och tillbyggnadsprojekt bestalls utgangsuppgiftsmaterialet

17.

(bygglovskartan, detaljplanen, tomthéjdsanmalan etc.) fran tjansten Karttakori:
https://karttakori.hel.fi/ Karttakorimaterialet l1ankas till Lupapiste sa att man matar
in det erhallna projektnumret pa fliken Planer och bilagor och punkten:
Planeringens utgangsuppgifter.

Metauppgifterena (arkiveringsuppgifterna) i handlingarna ska vara korrekta.

e | punkten typ valjer man handlingens typ: Huvudritningar ar
situationsplanen, plan-, sektions-, fasad- och yttertaksritningarna. Foér
huvudritningsbilagor sasom fargade fasader, VVS-ritningar,
staketritningar och takutsprang valjs avsnittet Planer. | avsnittet
Utredningar sparas bl.a. vaningsytakalkylen, arealtabellen jamte
sektionens presentationsmaterial och huvudritningssammandrag.

e | punkten Innehall antecknas samma text som i titeln. Exempel:
Planritning 1. vaningen, Fasadritning mot sydost, Sektionsritning A-A

o | punkten Ansluter sig valjer man ratt byggnad.

Huvudritningar och bilagor

18.

19.

Huvudritningarna boér ingdende kontrolleras med hjalp av anvisningen Topten
(Anvisning ARK 11).

Topten-anvisning / RT-kort 103397: Ritningarna ska vara tydliga och lasliga i
den utskriftsstorlek som deras skala forutsatter. Pa det inverkar strecktjockleken,
textstorleken och framhavande markeringar. Huvudritningarna presenteras som
svartvita. Fargade dokument kan forekomma som 6vriga bilagor till ansdkan om
bygglov, sasom fargade fasadritningar som medféljer som kompletterande
material.



https://toptenrava.fi/ohjekortti/rakennuslupahakemukseen-liitettavat-paapiirustukset/
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20. | situationsplanen ska anges alla planbestdmmelser och plankartsanteckningar i
original.

21. | situationsplanen ska inga en sadan textdel som avses i punkt 2.2 i anvisningen
Topten, av vilkken de grundlaggande uppgifterna om objektet framgar sasom det
antal bilplatser som detaljplanen forutsatter, antalet bilplatser som byggs,
byggnadens brandklass, skyddsnivan, cykelplatserna, principen for hur
dagvattnen hanteras och uppgifterna om skyddsrummet.

22. Om uppgifterna om objektets storlek andras, ska i situationsplanen inga ett
tydligt sammandrag av vaningsareakalkylen, som overensstdmmer med rh-
uppgifterna i Lupapiste och den areatabell i anvisningen Topten som utarbetats
som bilaga till tillstandet. Sammandraget ska ges i tabellform s&, att det ocksa
inbegriper byggnadsratten enligt detaljplanen och en eventuell tilldggsratt som
beviljats med ett undantagsbeslut. | sammandraget anvands samma terminologi
som i areatabellen (vangsyta enligt huvudanvandningsédndamalet etc.). Om
uppgifterna om storleken inte andras, anges de oférandrade uppgifterna om
storleken och férklaringstexten: Inga andringar i storleksuppgifterna.

23. Som bilaga till tillstAndet utarbetas areatabellerna i anvisningen Topten 115-08-
C /byggnader i allmanhet) eller 115-09 (smahus), om storleksuppgifterna
andras.

24. Storleksuppgifterna for ett befintligt objekt ska alltid sakerstallas till den del som
de har inverkan pa uppgifterna om projektet. Den utnyttjade/kvarstaende
vaningsytan ska vid behov sakerstéllas med kontrollmatningar.

25. | planritningen antecknas varje bostadslagenhets lagenhetsidentifikation i sin
kompletta form (eventuell trappa, lagenhetens nummer, eventuell
indelningsbokstav), antalet rum och kokets typ (2r+k), lagenhetsytorna
dverstrukna {60-m?2). At en verksamhetslokal ska ges ett lagenhetsnummer, om
man vill fa en egen postadress for den. Lagenhetsuppgifterna som anges i
ritningarna ska kompletteras i Lupapiste, punkten for rh-uppgifter om byggnaden
i fraga: Ldgenheter (lagenhetsforteckning).

26. | sektionsrutningen ska inga en sadan textdel som avses i punkt 2.3.2 i
anvisningen Topten. For konstruktionstypernas del ar det i byggnadslovsstadiet
vasentligt att ange att kravnivan i bestammelserna uppfylls. Konstruktionernas
material och dessas varme-, vatten-, fukt-, ljudisolerings- och brandtekniska
egenskaper beskrivs atminstone till den del som en kravniva faststallts i
byggbestammelserna.

27. | fasadritningarna ska den befintliga markytan anges med en streckad linje
tillrackligt 1angt 6ver tomtgransen.

28. | fasadritningen ska markytans hdjdnivaer vid behov sakerstallas med en
avvagning av ytan.
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29. Huvudritningarnas titel ska inbegripa projekterarens namn, men ingen
underskrift kravs. Byggnadsprojekteraren undertecknar huvudritningarna
elektroniskt i Lupapiste.

30. Gronytefaktorn ska i regel utréknas i alla nybyggnadsprojekt och ocksa i
tillbyggnadsprojekt, om de har inverkan pa garden. | enfamiljshus- och
radhusprojekt forutsetts ingen gronytefaktor. Kalkylen sparas i avsnittet
Utredningar.

Mer information

¢ Helsingfors karttjanst
https://kartta.hel.fi/?setlanguage=sv
e Helsingfors kartkorg
https://karttakori.hel.fi/
o Komplettering av byggnads- och lagenhetsuppgifterna i ansékan om tillstand
Helsingfors Byggnadstillsyns anvisning
e Anvisningen Topten:
Rakennuslupahakemukseen liitettavat paapiirustukset (FIN)
e RT-kort 103397
Utarbetande av huvudritningar

Helsingfors byggnadstillsyn
(09) 310 26111

rakennusvalvonta@hel.fi

hel.fi/rava
Ansok om tillstdnd och be om rad: lupapiste.fi



https://kartta.hel.fi/?setlanguage=sv
https://karttakori.hel.fi/
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