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1. Yleista

Helsingin kaupunki jarjestdad hakumenettelyn Herttoniemen Kipparlahdessa sijaitsevan tontin (AH-1)
43019/1, jolla sijaitsee laivalaituri, ja sen viereisen kaavaan merkityn vesialueen osan (lvw-1), jolle
saa sijoittaa ympérivuotiseen kayttdon asuntolaivoja, vuokraamisesta tdssa hakuohjeessa mainituin
ehdoin.

Asuntolaivoilla tarkoitetaan aluksia, jotka on rakennettu laivoiksi ja muutettu asuinkéyttoon taikka
rakennettu alun perin asunnoiksi laivamaiseen runkoon. Alusten tulee olla rekisterdityja ja
merikelpoisia.

Hakijoiden/hakemusten vélilla suoritetaan vertailu hakumenettelyn voittajan valitsemiseksi
kokonaisarviointina kdyttden kohdassa 3.3. mainittuina arviointikriteereind muun muassa
asuntolaivojen ulkonékoon, kuntoon ja asumiskelpoisuuteen liittyvia seikkoja, laiturin seké laiturin
varusteiden ja rakenteiden kaupunkikuvallisuutta, hakijan tai sen jasenten aiempaa kokemusta ja
osaamista asuntolaivatoiminnasta, hakijana olevan yhteison tai ryhmén jasenméaéaraa seka hakijan
toimittaman hankesuunnitelman sisaltoa.

Liséksi hakijoiden tulee tayttd4 tdmén hakuohjeen mukaiset yleiset kelpoisuusedellytykset ja
vahimmaisvaatimukset.

Kiinteistolautakunta varaa edelld mainitun alueen hakumenettelyn voittajalle tdssé hakuohjeessa
mainittujen asioiden selvittdmista ja suunnittelua varten. Varausvaiheen jalkeen kiinteistélautakunta
vuokraa pitkaaikaisesti tontin 43019/1 (AH-1), jolla sijaitsee laivalaiturin osa, ja sen viereisen
kaavaan merkityn vesialueen (Ivw-1) vuokralaiselle ympérivuotiseen asuntolaivakayttoon.

Lisaksi vuokralaisen on mahdollista vuokrata jaljempanéa yksildidyt alueet laiturin pohjoispaasta
sekd niiden viereinen vesialue.

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan kunnostaa ja varustaa vuokrattu laituri jaljempéand tassa
hakuohjeessa esitetylla tavalla.

Havainnekuva alueesta on liitteena 1.

1.6.2017 tapahtuvan organisaatiouudistuksen jalkeen kiinteistélautakunnan toimivaltaan kuuluvat
asiat ratkaisee paasaantoisesti kaupunkiympéristlautakunta. Téssé hakuohjeessa
kiinteistolautakunnalla tarkoitetaan siten asiayhteydesta riippuen myos
kaupunkiympéristolautakuntaa.

Organisaatiouudistuksen jalkeen myds kiinteistdviraston tonttiosasto on jatkossa osa kaupungin
maaomaisuuden kehittdmisestd ja tonteista vastaavaa yksikkoa. Tassé hakuohjeessa
kiinteistoviraston tonttiosastolla tarkoitetaan siten asiayhteydesté riippuen myds maaomaisuuden
kehittdmisesta ja tonteista vastaavaa yksikkoa.

1.1 Tiedot vuokrattavasta alueesta ja vuokra-aika

Vuokrattavaan alueeseen kuuluu Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin
43019 asuntolaivoja palveleva yhteiskayttdinen ohjeellinen kaavatontti (AH-1) 1, jolla sijaitsee



laivalaiturin osa. Kiinteistdlautakunta vuokraa mainitun tontin lisaksi sen viereisen kaavaan
merkityn vesialueen osan (lvw-1), jolle kaavan mukaan saa sijoittaa asuntolaivoja ja niita palvelevia
kayntisiltoja, pienid huoltoveneitd ja kiinnitysjarjestelyja.

Vuokra-alueen osoite on Amiraali Cronstedtin ranta 12. Tontin 43019/1 pinta-ala on 752 m2 ja sen
viereisen vesialueen osan (lvw-1) pinta-ala on noin 1 694 m2. Alueet vuokrataan 30.6.2033 saakka.

Liséksi hakumenettelyn voittajalla on mahdollisuus vuokrata laiturin pohjoispéén kohdalla
sijaitseva korttelin 43018 ohjeellinen kaavatontti (AH-2) 6 seka laiturille sijoittuva yleiselle
jalankululle ja polkupydréilylle varattu alue (pp/h) seké& mainittujen alueiden lansipuolella oleva
vesialue.

Tontti 43018/6, yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu laiturilla oleva alue (pp/h) ja tdmén
alueen seka tontin 43018/6 lansipuolella oleva vesialue on mahdollista saada vuokralle
asuntolaivakayttoon kolmen kuukauden irtisanomisajoin toistaiseksi siihen asti, kunnes viereisen
asuntokorttelin rakentamisen alkaminen edellyttda vuokrauksen paattamista.

Tontin 43018/6 pinta-ala on 162 m2, yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatun laiturilla
olevan alueen pinta-ala on noin 64 m2 ja naiden viereisen vesialueen pinta-ala on noin 296 m2.

Tontteja ei ole vield merkitty kiinteistorekisteriin. Kaupunki huolehtii tonttien tonttijaosta,
lohkomisesta ja merkitsemisesta kiinteistorekisteriin. Ennen pitk&aikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista vuokralaisen tulee maksaa toteutuneet mainitut tonttijako-, lohkomis- ja
rekisterdintikulut (arviolta noin 1460 euroa/tontti) vuokraamiensa tonttien osalta kaupungille
(kiinteistoviraston tonttiosastolle).

Vuokra-aluekartta on liitteena 2.

1.2 Alueen yleiskuvaus

Kipparlahden asemakaavan muutos nro 12042, joka on tullut lainvoimaiseksi 12.10.2012,
mahdollistaa alueelle kelluvien asuntojen ja asuntolaivapaikkojen toteuttamisen seka nykyisen
venesataman muutokset. Asuntolaivat sijoitetaan olemassa olevaan laivalaituriin Amiraali
Cronstedtin torin viereen. Asuntolaivapaikkoja on kylkikiinnitysta kayttaen laivojen koosta riippuen
5-6 kappaletta.

Kipparlahden laivalaituri on rakennettu 1960- luvun alussa margariiniteollisuusyritys
Oljynpuristamo Oy:n kayttoon. Laituri on siirtynyt Helsingin kaupungille ja Helsingin Satamalle, ja
se on ollut viime vuosina liikuntaviraston hallinnassa. Liikuntavirasto on vuokrannut laivoille
laituripaikkoja. Laituri, johon asuntolaivat Kiinnitetaan, edellyttdd kunnostamista.

Asuntolaivojen viereen on kaavoitettu kelluvia asuntoja ohjeellisille kaavatonteille (W/A-1)
43018/1-4. Amiraali Cronstedtin torin viereinen liike- ja julkisten rakennusten tontti on muutettu
kaavassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontiksi (AL) 43016/3. Mainitun tontin rakennus-
oikeutta nostetaan, jolloin tontille voidaan rakentaa uusi 2-3-kerroksinen asuin- ja liikerakennus.

Amiraali Cronstedtin tori on hyvéssa kunnossa. Se on kunnostettu bussiliikennetté varten, ja torilla
on bussin kdantdympyra ja paatepysakki, jotka eivét talla hetkelld ole linja-autoliikenteen kaytossa.
Toria tullaan muuttamaan viereisen asuin- ja liikerakennuksen rakentamisen yhteydessa
asemakaavan mukaiseksi.



Kipparlahden alueella selvitetddn mahdollisuuksia tehokkaampaan rakentamiseen. Tama voi
tarkoittaa muutoksia voimassa olevan asemakaavan mukaisten kelluvien asuntojen sijoittumiseen ja
myos Kipparlahden osittaista tayttamista kerrostalojen sijoittumisen mahdollistamiseksi on
selvitetty. Asuntolaivojen sijoittamiseen tarkoitettu alue tullaan jattamaan Kipparlahteen laadittavan
mahdollisen asemakaavamuutoksen ulkopuolelle, ja asuntolaivojen sijoittamiseen tarkoitettu alue
luovutetaan voimassaolevan asemakaavan maarayksia noudattaen. Mikali nykyista asemakaavaa
paatetddn muuttaa, asuntolaivojen lahiympéristo toteutuu kuitenkin erilaisena, kuin mita edell& tassa
kohdassa on kerrottu.

2. Lahtékohdat suunnitteluun ja rakentamiseen

2.1 Yleista

Hakumenettelyn kohteena oleva alue ja silla sijaitseva laituri varataan hakumenettelyn jalkeen
voittajalle. T&mén jalkeen mainittu alue on tarkoitus vuokrata pitkaaikaisesti yhdelle asuntolaivojen
omistajien muodostamalle tai muulle juridisesti oikeuskelpoiselle yhteisolle

(Jaljempana asuntolaivayhteis6™), joka luovuttaa yksittaisia laivapaikkoja edelleen asuntolaivojen
omistajille kaupungin kanssa erikseen sovittavin ehdoin. Asuntolaivayhteisd on velvollinen
kustannuksellaan kunnostamaan ja varustamaan vuokrattavan laiturin jaljempéna tassa
hakuohjeessa esitetylla tavalla.

Tavoitteena ovat korkeatasoiset kaupunkikuvalliset ratkaisut, joita suunniteltaessa ja rakennettaessa
tulee huomioida asemakaava ja sen maaréaykset.

Kohde on vapaarahoitteinen. Hitas-sd4ntelya ei noudateta.

Kaupunki ei vastaa mistdén tdiman hakuohjeen mukaisen hankkeen eika toimenpiteiden
toteuttamisesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eiké kustannuksista.

2.2 Kaavamaaraykset

Asemakaavan muutos nro 12042 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 29.8.2012 ja se on tullut
lainvoimaiseksi 12.10.2012.

Asemakaavassa on kaavamerkinnalld AH-1 esitetty asuntolaivoja palveleva yhteiskayttoinen
korttelialue ja kaavamerkinnélla AH-2 asuntolaivoja ja/ tai kelluvia asuntoja palveleva
yhteiskayttdinen korttelialue.

Asemakaavassa on AH-1 korttelialueen osalta todettu seuraavaa: Asuntolaivoille tarkoitettu
olemassa oleva laiturialue tulee varustaa kiintedlla vesihuolto- ja jatevesiverkolla sekd muilla
vaadittavilla kunnallisteknisilla liittymisjohdoilla. Alueita ei saa aidata, eiké sille saa rakentaa
varastoja. Alue on kunnostettava ja paallystettava rantatorin korkealaatuiseen ympéristoon sopivalla
yhtendisella materiaalilla. Laituriin saa Kiinnittda asuntolaivoja palvelevia laitureita, ramppeja,
kayntisiltoja ja kiinnitysjarjestelyja. Alueella olevat rakenteet ja valaisimet tulee suunnitella
yhtendisen nakoisiksi, mahdollisimman kevyiksi ja kaupunkikuvalliseen ympéristodn sopiviksi.
Alusten julkisivumateriaalin tulee olla puuta, terdsta tai muuta laivanrakentamisessa perinteisesti
kéytettyd materiaalia, joka kestaa vaantoliikkeitd. Laiturit, kayntisillat, kiinnitysjarjestelyt ja ndiden



yksityiskohdat seka kunnallistekniikan jarjestelyt tulee suunnitella korkeatasoisesti osana
Herttoniemenrannan alueen péavirkistysreittia.

My®os alusten enimmaismitat on mééritelty asemakaavassa. Alusten enimmaisleveys on 9 metria,
enimmaispituus 30 metri& ja ylin korkeus veden pinnasta 6 metrid. Mastot ja savupiiput sekd muut
vahaiset ylapuoliset rakenteet saavat ylittad enimmaéiskorkeuden. Asuntolaivat Kiinnitetaan laituriin
sivukiinnityksella.

Laivalaiturin edustan kaavamerkinnélla Ivw-1 varustetulle vesialueelle, jonka leveys on noin 11
metrid, saa sijoittaa asuntolaivoja ja niita palvelevia kédyntisiltoja, pienid huoltoveneité ja kiinnitys-
jarjestelyja. Kaavamaaraysten mukaan asuntolaivan tulee olla ulkondoltdén kaupunkikuvallisesti
arvokkaaseen ympéristoon sopiva alus, joka on rakennettu asumiseen sopivaksi. Asuntolaivaksi
kayttoon otettavan aluksen alkuperdinen luonne ja ominaispiirteet tulee sailyttdd. Rakennusval-
vontaviranomainen voi arvioida ja hyvéksyttaa asuntolaivan ulkonadn soveltuvuuden alueelle.

Aluksen kannen ylapuolisten rakenteiden tulee olla ymparikéaveltavia paloturvallisuuden takia.
Aluksen sisatiloista on oltava kaksi poistumistieté ja asuntolaivojen poistumistiejérjestelyt on
hyvaksytettava pelastusviranomaisilla. Aluksen tulee liséksi olla rekisterdity.

Asemakaavassa asuntolaivojen vaatimat autopaikat on suunniteltu sijoitettavaksi omalle
yhteiskayttotontille (AH-2) 43018/7 Kipparlahden venesataman rantaan noin 300 metria
laivalaiturin pohjoispuolelle. Autopaikkojen vahimmaismaéara on 1,25 ap/ asunto. Alkuvaiheessa
ennen kaavamaaraysten toteutumista asuntolaivojen asukkaiden pysékointipaikat voidaan jéarjestaa
Amiraali Cronstedtin torille.

Laiturin 1&pi kulkee pienelta osin yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa (pp/h),
jolla huoltoajo on sallittu. Lapikulkualue tulee palvelemaan muun muassa kelluvien asuntojen
korttelia 43018. Yhteiskayttttontille 43018/6 (AH-2) laiturin pohjoispadssa saa kaavan
maéarittelemalle rakennusalalle sijoittaa asuntolaivoja ja/tai kelluvia asuntoja palvelevan, enintaan
20 m2 kokoisen talousrakennuksen.

Asemakaavakartta nro 12042 méaarayksineen on liitteena 3.

Tehokkaamman rakentamisen mahdollisuuksien selvittdminen Kipparlahden alueella voi tarkoittaa
muutoksia voimassa olevan asemakaavan mukaisten kelluvien asuntojen sijoittumiseen ja myos
Kipparlahden osittaista tayttdmista kerrostalojen sijoittumisen mahdollistamiseksi on selvitetty.
Asuntolaivojen sijoittamiseen tarkoitettu alue tullaan jattdméaan Kipparlahteen laadittavan
mahdollisen asemakaavamuutoksen ulkopuolelle, ja asuntolaivojen sijoittamiseen tarkoitettu alue
luovutetaan voimassaolevan asemakaavan maardyksia noudattaen. Mikéli nykyistd asemakaavaa
paatetddn muuttaa, asuntolaivojen lahiymparistd toteutuu kuitenkin erilaisena verrattuna voimassa
olevan asemakaavan méaaréayksiin. Laiturin 1api kulkeva yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle
varattu alueen osa (pp/h), jolla huoltoajo on sallittu, toimisi yhteytena laiturilta uudenlaisen
uudisrakentamisen alueelle. Laiturin Iapi kulkevan yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varatun
alueen osan laajeneminen pohjoisemmaksi on my6s mahdollista, mink& vuoksi laiturin pohjoispaan
tontti 43018/6 (AH-2) voidaan vuokrata vain kolmen kuukauden irtisanomisajoin toistaiseksi. Myds
pidempiaikaisten autopaikkojen sijoituspaikka voi muuttua.



2.3 Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset lupa-asiat,
pelastuslaitoshyvaksynnat ja muut viranomaisluvat

Rakennusvalvontavirasto tulkitsee, tarvitaanko asuntolaivoille maankaytto- ja rakennuslain
mukainen lupa, kuten toimenpidelupa tai rakennuslupa.

Aluksen kannen ylapuolisten rakenteiden tulee olla ympérikéaveltavia ja aluksen sisatiloista on
oltava kaksi poistumistietd. Asuntolaivojen poistumistiejérjestelyt on hyvaksytettavé
pelastusviranomaisella.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisten lupa-asioiden seka pelastuslaitoshyvéksyntojen selvitta-
minen ja hankkiminen on asuntolaivayhteison vastuulla.

Asuntolaivayhteisd on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen ja
kayton edellyttdmat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

2.4 Suunnitelmat

Helsingin kaupunki on teettdnyt FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:l1a (jaljempéand FCG) esisel-
vityksen Kipparlahden laivalaiturin muuttamisesta asuntolaivatoimintaan soveltuvaksi. Selvityk-
sessa on tietoja laiturin varustamisesta, teknisista ratkaisuista ja alustavista kustannusarvioista.
Selvitys on liitteena 4.

Suunnittelussa ja rakentamisessa kaytettavien ratkaisujen, rakenteiden ja materiaalien on oltava
kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti, toiminnallisesti ja teknisesti hyvin suunniteltuja, korkea-
tasoisia, kestavié ja turvallisia.

Talloin on erityisesti otettava huomioon meriveden pinnan vaihtelut ja jatkuva liike seké jaan,
tuulen ja aallokon aiheuttamat paineet ja mahdollisen jaatymisen estaminen.

Laiturirakenteet sek& asuntolaivoja palveleva tekniikka on valittava siten, ettd ne kestavat kaikkien
kuormien yhteisvaikutukset ja tayttavét edellytetyt normit seké kiinnitettava siten, ettd ne pysyvat
paikoillaan kaikissa olosuhteissa.

Liséksi suunnittelussa ja rakentamisessa on painotettava liikenne- ja ymparistéasioita seka
noudatettava asemakaavamaarayksia ja alueellisia lahiympariston suunnittelu- tai
rakentamistapaperiaatteita.

Kohteen suunnitelmat on hyvéksytettava kiinteistoviraston tonttiosastolla ennen toteuttamisen
aloittamista.

Asuntolaivayhteison tulee kustannuksellaan yhteensovittaa vuokra-alueen toteuttamista koskevat
suunnitelmansa ja vuokra-alueen toteuttaminen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden
vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen kanssa.



2.5 Laituri, vesisyvyys ja asuntolaivojen kiinnittyminen

2.5.1 Laituri

Laituri on vuodelta 1959 olevien suunnitelmapiirustusten mukaan rakenteeltaan massiivilaituri,
jonka terasbetoninen kansi on perustettu kallioon ankkuroitujen terésbetoniarkkujen varaan. Laituri
on noin 100 metri& pitk&, noin 7 metria leved ja kannen taso on +2,20. Kulku laiturille tapahtuu
keskelld olevan yhteyden kautta.

Helsingin kaupunki vuokraa laiturin edelld kohdassa “tiedot vuokrattavasta alueesta ja vuokra-aika”
maéaritellyin osin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydesséa vuokralaiselle.
Laituri on kiinteiston ainesosa eika siirry vuokralaisen omistukseen.

Laiturin kannessa on betonirakennevaurioita. Vauriot (lohkeamat ja halkeamat) sijoittuvat
enimmaékseen laiturin merenpuoleisen reunan yhteyteen ja laiturin betonirakenteet tulee korjata.
Myos kannessa kasvava kasvillisuus tulee poistaa. Laiturin puusuojalaite on huonokuntoinen ja
olennaisesti pudonnut tai siirtynyt pois paikoiltaan. Puunsuojalaite ei ole toimiva, ja se edellyttaa
kunnostusta. Liséksi laitureiden p&adyissé sijaitsevat teraskaiteet ja pelastustikkaat edellyttavat
kunnostusta. Myos laivalaiturin kannen pollarit vaativat uusimista. Muun muassa pelastustikkaiden
ja puunsuojalaitteen kiinnitysosat tulisi poistaa ja korvata uusilla vastaavilla rakenteilla. FCG:n
selvityksessé on esitetty vaihtoehtoja puunsuojalaitteen toteutukselle. Helsingin kaupunki ei aseta
rajoituksia valittavalle puunsuojalaitteen toteutustavalle, mutta valittu tapa tulee ilmoittaa
hakemuksessa. Laiturin ja laivojen vélinen suojarakenne voidaan toteuttaa esimerkiksi
autonrenkaista tehdyilld suojarakenteilla (kuva liitteend 7). Kaikki edelld mainitut toimet kuuluvat
tehtaviltaan ja kustannuksiltaan vuokralaisen toteutettavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen kustannuksellaan toteuttamien mm. laiturin
betonirakenteiden, teraskaiteiden ja pelastustikkaiden kunnostustoimenpiteiden, laiturin
paallystamistoimenpiteiden ja kasvillisuuden poistamisen ym. kunnostustoimenpiteiden tulee
ulottua koko laiturin alueelle.

Laituri tulee lisaksi vuokralaisen kustannuksella varustaa jéljempané esitettavaan tasoon.

Laivalaiturin vedenalaisia osia ei ole tutkittu. Niiden mahdollinen tutkiminen ja mahdolliset
kunnostustoimet jadvat vuokralaisen vastuulle.

2.5.2 Vesisyvyys

Laivalaiturin edustan vesisyvyys mahdollistaa asuntolaivojen kiinnittymisen ja maksimi aluskoko
madraytyy laivalaiturille johtavan tulovaylan kulkusyvyyden 6,9 metrin sallimissa puitteissa.
Laiturin ja rannan vélinen vesialue on matala, joten se soveltuu vain matalasyvayksisille aluksille.
Vuokralaisen tulee varmistaa alueen ja erityisesti laiturin ja rannan valisen vesialueen syvyys ja se,
ettei pohjassa ole esimerkiksi rannan tdyton yhteydessa valuneita lohkareita. Ruoppauksesta ja
yllapitoruoppauksesta aiheutuvat vastuut ja kustannukset kuuluvat vuokralaisen vastattaviksi.

Vesisyvyyksien epdviralliset luotaustiedot ovat liitteessa 5.



2.5.3 Laivojen kiinnitys

Aluspaikat ovat kylkikiinnityspaikkoja. Aluspaikkojen osoittaminen kylkikiinnityspaikkoina
mahdollistaa laivojen koosta riippuen noin 5-6 asuntolaivapaikan osoittamisen laivalaiturista.
Asuntolaivojen kiinnittyminen laiturirakenteeseen voi tapahtua sen nykyisen kansitason +2,20
sallimissa puitteissa taikka esimerkiksi kiinnittymalla nykyisen laiturin yhteyteen toteutettavaan
alatasanteeseen. Helsingin kaupunki ei aseta rajoituksia valittavalle kiinnitystavalle, mutta valittu
kiinnitystapa tulee ilmoittaa hakemuksessa. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan mahdollisen
alatasanteen suunnittelu- ja rakentamiskustannuksista ym. toteuttamiskustannuksista seka kaikista
kiinnityskustannuksista.

Asuntolaivat on kiinnitettava siten, ettd ne pysyvét paikoillaan kaikissa olosuhteissa.

2.6 Vesi-, viemari- ja séahkoliittymiin seka valaistukseen ja jatehuoltoon
liittyvat asiat

Vuokra-alueelle sijoitettavat asuntolaivat ovat liitettavissa alueella olevaan tai sinne rakennettavaan
kunnallistekniikkaan. VVuokralainen vastaa kustannuksellaan kohteen liittdmisesta verkostoihin ja
tarvittavien sopimusten tekemisesta. Liittymisessa noudatetaan voimassa olevia liittymis- seka
muita mahdollisia toimitus- tai muita ehtoja. Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan mainittujen
ehtojen voimassaolon ja sisallon. Liittymisehtojen mukaiset velvoitteet ja liittymismaksut kuuluvat
vuokralaisen vastattaviksi.

2.6.1 Vesi- ja viemariliittymat

Asuntolaivoille tarkoitettu olemassa oleva laivalaituri tulee vuokralaisen toimesta ja kustannuksella
varustaa kiintealla vesihuolto- ja jatevesiverkolla sek& muilla vaadittavilla kunnallisteknisill&
liittymisjohdoilla ja laivalaiturialue tulee vuokralaisen toimesta ja kustannuksella liittaa
yhdyskuntateknisen huollon verkostoon laiturin I&hell& sijaitseviin kaupungin osoittamiin
liityntapisteisiin.

Vesimittarikaivo tulee olla lampderistetty ja sahkdisesti lammitetty. Vesijohto tuodaan
vesimittarikaivolta laiturin liityntépisteille lampderistetyilld ja saattolammitetyilld muoviputkilla.
Laiturille tulee tehdéa 2 liityntapistetta (vesipistettd), joihin alusten vesihuoltojérjestelmét
kytkeytyvét ja joista alukset saavat tarvittavan juoma- ja kayttéveden. Aluksissa tulee olla omat
vesitankit. Toimet ovat vuokralaisen vastuulla ja vuokralainen vastaa toimista aiheutuvista
kustannuksista.

Asuntolaivoilla tulee olla 6-7 tyhjennyspistettd, joihin alusten jatevesijarjestelmien liitosletkut
kytket&an kiintedsti. Asuntolaivan jatevesijarjestelman jatevesipumpun tulee pumpata laivan
jatevesi tyhjennyspisteen kautta viemariputkistoon. Tyhjennyspisteesta viemardinti voi tapahtua
lampoeristetylld ja saattolammitetylla haponkestavalla terasputkella viettoviemarin laiturin tausta-
alueella sijaitsevaan jatevesipumppaamoon. Laivojen kaikki jatevedet tulee johtaa
viemarijarjestelmaan. Vuokralaisen tulee kustannuksellaan rakentaa laiturille 6-7 viemérin
tyhjennyspistettéd seké esimerkiksi edella tdssa kappaleessa ja FCG:n selvityksessa selostetunlainen
viettoviemari. Laivoissa tulee olla oma jatevesijarjestelma, jossa on pumppu tyhjennysté varten.



2.6.2 Sahkoliittymat ja valaistus

Sahkonjakelu toteutetaan pistorasiapylvailla (3 kpl), joihin alukset kytkeytyvat omalla
liityntdkaapelillaan. Vuokralaisen tulee kustannuksellaan rakentaa pistorasiapylvéat.
Pistorasiapylvéiden syotto kaapeloidaan nykyiseltd keskukselta. S&hkopisteet (pistorasiapylvaat)
varustetaan 3-vaiheisella kWh-mittauksella, kahdella kappaleella 16A schuko-pistorasioita, yhdella
kappaleella 16 A ja kahdella kappaleella 32 A voimapistorasioita seka 3-vaiheisella 30 mA
vikavirtasuojakytkimelld. Kaapelointi asennetaan suojaputkessa esimerkiksi nykyisen laiturin
alapintaan. Pistorasiapylvaat asennetaan laiturin kanteen.

Vuokralaisen tulee purkaa kustannuksellaan nykyiset laivalaiturin 4 valaisinpylvasta ja asentaa uusi
aluevalaistus erillisind valaisinpylvéina laiturin kanteen ja kulkuyhteyden varrelle. Uusia
valaisinpylvéité valaisimineen tulee olla 5 kappaletta ja valaistusvalintojen tulee noudattaa alueen
yleisté valaistusvalintaa (FCG:n esiselvityksen mukainen Toldbod).

2.6.3 Jatteen kerays

Vuokralaisen tulee rakentaa kustannuksellaan jatepiste ja tarvittavat varastotilat. Alkuvaiheessa
vuokralainen voi neuvotella jatteen kerdyksen edellyttamien tilojen seké varastotilojen
sijoittamisesta tausta-alueella sijaitsevaan 2-kerroksiseen liikerakennukseen, joka sijaitsee
kaupungin omistuksessa olevalla tontilla (nykyisen kaavan mukainen tontti (AL) 43016/3. Téall6in
tilojen kdytosta tulee neuvotella tontin vuokralaisena kiinteiston kayttéa hallinnoivan Oy Waltic
Ab:n kanssa.

2.7 Pysakainti

Autopaikkatarve on alueen asemakaavassa esitetyn vahimmaismaaran (1,25 ap/asunto) mukaisesti
noin 6-8 autopaikkaa. Asuntolaivojen asukkaille tarvitaan valiaikaisia autojen pysakointipaikkoja,
kunnes alueen ymparistda aletaan toteuttamaan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen.
Asuntolaivojen asukkaiden véliaikaiset pysékointipaikat sijoittuvat liikenngintinsé lopettaneen
bussin kaantopaikan alueelle viereiselle Amiraali Cronstedtin torille. Pysakdintipaikkoja
jarjestetadn 7 kappaletta.

Kahdelle pysékointipaikalle taytyy rakentaa tilaa purkamalla/siirtamalla reunakivilinjaa sek&
tasaamalla maata. Pysakointipaikat merkitdédn maalaamalla ja niitd osoittamaan asetetaan
liilkennemerkit. Pysékointipaikkojen teko tulee toteuttaa ja menettelysta seké aiheutuvista
kustannuksista sopia yhteistydssa rakennusviraston kanssa. Véliaikaisten pysakointipaikkojen teko
ja kustannukset ovat vuokralaisen vastuulla.

Asemakaavassa asuntolaivojen ja kelluvien asuntojen vaatimat autopaikat on suunniteltu
sijoitettavaksi yhteispihatontille (AH-2) 43018/7 noin 300 metria laivalaiturin pohjoispuolelle.
Myds pitk&aikaisten pysakointipaikkojen toteuttaminen ja kustannukset ovat vuokralaisen vastuulla
ja vuokralaisen tulee osallistua lopullisten autopaikkojen toteuttamiseen ja kustannuksiin silté osin,
kun alueelle toteutetaan asuntolaivojen asukkaiden autopaikkoja. Edella todetusti pitkaaikaisten
pyséakointipaikkojen sijoittumispaikkaan saattaa tulla muutoksia Kipparlahden mahdollisesta
myOhemmaéstd asemakaavan muutoksesta johtuen.
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Myo6s muiden vuokralaisen mahdollisesti tarvitsemien tilojen toteuttaminen kustannuksineen on
vuokralaisen vastuulla.

2.8 Talousrakennus

Mikali vuokralainen péé&ttada vuokrata laiturin pohjoispééssé sijaitsevan tontin (AH-2) 43018/6, niin
tontille tulee vuokralaisen toimesta ja kustannuksella rakentaa kaavamaaraysten mukainen
talousrakennus. Talousrakennuksen kustannukset eivat ole mukana alustavassa kustannusarviossa.

2.9 Kustannukset

Hankkeen kustannuksia on eritelty liitteend 6 olevassa FCG:n laatimassa alustavassa
kustannusarviossa.

Vaihtoehto A késittaa laiturin betonikannen korjauksen, puunsuojalaitteen uusimisen,
laiturivarusteet, vesi- ja viemarityot, sahko- ja valaistustyot (sahkopisteissé omat mittarit ja
valaisimet eivat sijaitse sahkopisteiden yhteydessa vaan laiturilla ja kulkuvéylan vieressa) seka
pysakaointijérjestelysté aiheutuvat kustannukset. Vaihtoehto A:n arvioitu hinta on 420 000 euroa (alv
0%).

Vaihtoehdossa B laiturin puunsuojalaitetta ei kunnosteta FCG:n esiselvityksessa esitetylla tavalla
painekyllastetylld puutavaralla ja séhkopisteiden osalta kaytdssé on yhteismittari seka
séhkopisteissa oleva paikallisvalaistus. Vaihtoehto B pohjautuu laiturin kayttajatahon omaan tyéhon,
jolloin laiturin suojaus olisi mahdollista toteuttaa esimerkiksi rengasnipuista tehdyn suojalaitteen
avulla. Vaihtoehto B:n arvioitu hinta on 180 000 euroa (alv 0%). Aluevalaistus tulee kuitenkin
toteuttaa erillisind valaisinpylvéing, joka nostaa siten vaihtoehto B:n mukaista hintaa noin 10 000
eurolla.

Alustavat kustannusarviot eivat sisalla laiturin korjaussuunnittelun, vesi- ja viemaritoiden, sahko- ja
valaistussuunnittelun yms. kustannuksia. Kustannusarviot ovat suuntaa-antavia ja
asuntolaivayhteiso voi pystya suurella oman tyon tekemisen méaéralla suorittamaan edellytetyt
toimenpiteet edullisemmin. Asuntolaivayhteison tulee kuitenkin toteuttaa edelld tdssa hakuohjeessa
ja kohdassa 3.2 vahimmaisvaatimukset yksildidyt toimet. Tamaé tarkoittaa FCG:n esiselvityksen
vaihtoehto B:n mukaisen tason toimenpiteiden toteuttamista kuitenkin siten, ettei valaistusta
asenneta sahkopisteiden yhteyteen vaan erillisind valaisinpylvéina (5 kpl) laiturin kanteen ja laiturin
kulkuyhteyden varteen.

2.10 Rakentamisvelvollisuus

Vuokralaisen on kustannuksellaan rakennettava edelld yksiloidyt hyvaksyttyjen piirustusten ja
suunnitelmien mukaiset vesi-, vieméri-, séhko-, valaistus- ym. kunnallistekniset laitteet ja johdot,
kulkusillat ja muut rakenteet, kunnostettava laituri ja siirrettdvé asuntolaivat vuokra-alueelle kahden
vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.
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2.11 Vuokran suuruus

Vuokrauksen perusteena kaytetaan vuokrattavan vesialueen osalta laiturisivumetreja ja
vuokrattavien ohjeellisten kaavatonttien osalta niiden pinta-alaa (m2). Vuokran maéra on sidottu
elinkustannusindeksin kehittymiseen. Arvioitu vuosivuokran suuruus on vuokrattavan alueen osalta
talla hetkell&d noin 17 000 euroa (ohjeellinen kaavatontti 43019/1 ja vesialueen osa lvw-1).
Rakennusajalta (ensimmaiset 2 vuotta) vuokraa peritdén alennettuna siten, etté talloin vuokrasta
peritaén vain 40 %.

Mikéli vuokra-alueelle sijoitettaisiin enemman kuin 6 asuntolaivaa, talléin vuokranantajalla on
oikeus korottaa vuokraa.

2.12 Rasitteet

Vuokra-aluetta varten voidaan maanvuokrasopimukseen toisen tontin tai muun kiinteistén
suostumuksella niiden alueelle merkité rasitteenluonteisia ehtoja mm. kulkuyhteyttd, veden
johtamista, sahko-, vesi-, jatevesiviemarijohtoja ym. varten. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan rakentamisen ja kdyton mahdollisesti edellyttdmien rasitteita ja
yhteisjarjestelyja yms. koskevien sopimusten laatimisesta seka tarvittaessa mainittujen oikeuksien
perustamisesta. Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, ettd naisté aiheutuu
mahdollisimman vé&han haittaa rasitetulle kiinteistolle (vdhimman mahdollisen haitan periaate).
Laadittavat sopimukset tulee esittaa kiinteistoviraston tonttiosaston hyvéksyttavaksi.

Mikali vuokralainen pééattaa vuokrata myos laiturille sijoittuvan yleiselle jalankululle ja
polkupyordilylle varatun alueen (pp/h), vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-
alueella asemakaavassa osoitetun alueen kayttamisen yleiseen jalankulkuun, polkupyoréilyyn ja mm.
yleiseen huoltoajoon ja pelastustiend seka rakentamaan sen ja pitdmaan sen kustannuksellaan
kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Vuokralaisen on korvauksetta sallittava kelluvia asuntoja tai muuta mydhempaa uudistuotantoa
palvelevan laiturin sijoittaminen ja yhdistdminen asuntolaivojen k&ytdssé olevaan laituriin sek&
sallittava laiturin kaytt6 mm. yleiseen jalankulkuun, polkupyorailyyn, huoltoajoon ja pelastustiené.

Vuokralaisen on myos korvauksetta sallittava mahdollisten kelluvien asuntojen tai muun
my6hemmaén uudistuotannon aluetta palvelevien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden
rakenteiden sijoittaminen vuokra-alueelleen ja sen lapi.

Vuokralaisen on lisdksi kustannuksellaan haettava rasitteiden ja rakennelmien yms. mahdollisesti
edellyttamat rakennus- tai muut tarvittavat luvat rakennusvalvontavirastolta seké yleiselle alueelle
rakennettavien tai asetettavien pysyvaisluonteisten rakenteiden ja laitteiden sijoitusluvat rakennus-
virastolta.
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2.13 Vuokrattavan alueen puhdistaminen, vanhat rakenteet sekéa johdot

Kipparlahden merisedimentissa vuokra-alueen laheisyydessé on havaittu kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia. Tutkimustulokset on esitetty hakuohjeen liitteend 9 olevassa raportissa
Kipparlahden sedimenttitutkimukset 2012, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 19.6.2013. Haitta-
aineita voi mahdollisesti esiintyd myds vuokra-alueella. Mikali vuokralainen késittelee sedimentteja
ruoppaamalla tai esimerkiksi rakenteiden kiinnittdmisen yhteydessa, tulee tdméan varautua
sedimenttien pilaantuneisuuteen ja puhdistamiseen. Pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista
vastaa vuokralainen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan vuokra-alueella tai sen maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet kuten kdytosta poistetut johdot,
putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat. Mikéli niiden poistamisesta aiheutuisi
erityisen merkittavid kustannuksia, talloin kustannusten jakautumisesta voidaan neuvotella
vuokranantajan kanssa edellyttden, ettd tdma tapahtuu etukéateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisié johtoja, viemareita tai
laitteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310
31940).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella sijaitsevien ja sinne kaupungin
toimesta myéhemmin sijoitettavien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden
rakentamisen, pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali vuokra-
alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta niiden siirtdmista. Mikali
vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto edellyttada niiden siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta po.
johtojen omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan
(kiinteistoviraston tonttiosasto) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot ja rakenteiden siirtoehdot madrittelee johtojen/rakenteiden
omistaja.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia po. oikeuksien luovuttamisesta
kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mahdollisesta viivéastyksesta eika viivastyksesté aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, joita hankkeelle saattaa aiheutua maaperan tai sedimenttien
puhdistamisesta tai vanhojen rakenteiden tai muiden vastaavien poistamisesta taikka
kunnallisteknisten johtojen/rakenteiden siirroista, rakentamisesta, pitdmisestd, kayttamisesta,
huoltamisesta tai uudistamisesta johtuen.

3. Hakemusten arviointi

Hakijoiden tulee tayttad kohdan 3.1 mukaiset yleiset kelpoisuusedellytykset ja kohdan 3.2 mukaiset
vahimmaisvaatimukset. Vertailu hakijoiden vélilla suoritetaan kohdassa 3.3 esitetyll4 tavalla.

13



3.1 Hakijan yleiset kelpoisuusedellytykset

Asuntolaivayhteisdn (hakijan) tulee olla asuntolaivojen omistajien muodostama tai muu juridisesti
oikeuskelpoinen yhdistys, yhtio tai muu yhteiso, joka luovuttaa yksittdisia laivapaikkoja edelleen
asuntolaivojen omistajille kaupungin kanssa erikseen sovittavin ehdoin. Hakija ei sen sijaan voi
olla luonnollinen henkild.

Asuntolaivayhteisolla tulee olla arviointihetkelld kaytettavissaan riittavé tekninen taito, kokemus
seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset tdssa hakuohjeessa mainitun
tehtavéakokonaisuuden toteuttamiseksi ja uskottavan vuokrasopimuksen tekemiseksi.
Asuntolaivayhteisdn on pyydettdessa esitettdva selvitys mainituista seikoista kaupungille
(tonttiosastolle) kahden viikon kuluessa pyynngsta.

Asuntolaivayhteison yleinen kelpoisuus arvioidaan hakumenettelyn paattymishetkell& vallitsevan
tilanteen mukaan. Kaupunki voi sulkea tdman pois hakumenettelysté yleisen kelpoisuuden
puuttumisen perusteella. Kaupunki voi sulkea asuntolaivayhteison pois hakumenettelysta myads, jos
my6hemmin ilmenee, ettei se endd tayta yleisia kelpoisuusedellytyksia jotka se on tayttanyt
hakumenettelyn paattymishetkell&.

Kaupungilla on lisaksi oikeus sulkea asuntolaivayhteiso pois hakumenettelysté jos:

1. Hakijalla on luottoh&iriomerkinta ja/tai

2. Hakija ei ole tayttanyt osakeyhtidlain ja Kirjanpitolain mukaisia velvoitteitaan ja/tai hakija
on laiminlyonyt vero-, sosiaaliturva-, eldkevakuutus- taikka muiden vastaavien
yhteiskunnallisten maksujen tai velvoitteiden suorittamisen.

Velvoitteiden tayttdmisen toteamiseksi hakijan on toimitettava hakemuksensa liitteend todistus
TYEL-maksujen maksamisesta seké verovelkatodistus. Kaupunki voi lisaksi pyytaa liséselvitysta
velvoitteiden tayttamisesta. Asuntolaivayhteisdn on esitettava pyydetty selvitys kahden viikon
kuluessa tonttiosaston pyynngsta.

Mikaéli asuntolaivayhteison kotipaikka on muu kuin Suomi, noudatetaan yhteiskuntavelvoitteiden
ym. tayttamista koskevien vaatimusten osalta soveltuvin osin sitd, mita edelld on todettu.

Asuntolaivayhteison tulee sisallyttaa tilaajavastuulain edellyttamat velvoitteet vuokraty6ta, urakoita
ja hankintoja koskeviin tarjouspyyntéihin ja edellyttdd mainituilta tahoilta po. lain mukaiset tiedot,
asiakirjat ja selvitykset ennen sopimusten tekemista. Asuntolaivayhteison tulee varmistaa myos, etta
kaikkien aliurakoitsijoiden osalta yhteiskunnallisten velvoitteiden tdyttyminen on kunnossa.

Asuntolaivayhteisoksi esitettavén tulee noudattaa ymparistonsuojelua, tyésuojelua, tydoloja ja
tydehtoja koskevia sek& muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita eikd vuokralaiseksi esitettavan
johtohenkil6ita tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttavia henkildita saa olla tuomittu ns.
harmaaseen talouteen liittyvista rikoksista tai muista vastaavista yhteisétoimintaan liittyvista
rikoksista.

Kaupunki voi sulkea asuntolaivayhteison pois Kilpailusta yleisen kelpoisuuden puuttumisen
perusteella. Kaupunki voi seuraamuksitta pidattaytya alueen varaamisesta ja/tai vuokraamisesta,
mikali vuokralaiseksi esitettdvé asuntolaivayhteiso ei tdyta mainittuja vaatimuksia tai toimita niista
selvityksia.
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3.2 Vahimmaisvaatimukset

Asuntolaivayhteison tulee sitoutua seuraaviin vahimmaisvaatimuksiin ja pystyéa toteuttamaan
kustannuksellaan aiemmin tassa hakuohjeessa tarkemmin esitetyt muun muassa seuraavat
toimenpiteet:

1. Asuntolaivayhteison tulee toimia alueen maanvuokrasopimuksen juridisena sopimusosapuolena
Helsingin kaupungin kanssa.

2. Asuntolaivayhteison tulee solmia ja maksaa alueelle tarvittavat sdéhko-, vesi- ja vieméri-
sopimukset.

3. Vuokra-alueelle sijoitettavien asuntolaivojen tulee olla rekisterdityja ja katsastettuja (yhteisén
tarvittaessa jarjestaman katsastuksen lapikayneitd) ja merikelpoisia seka vakuutettuja
asuntokayttoon rakennettuja tai muutettuja aluksia. Asuntolaivayhteison tulee lisaksi sitoutua
huolehtimaan siitg, ettd yksittaiset asuntolaivojen omistajat pitdvat vakuutuksensa voimassa
toistaiseksi seka sitoutuvat laivojen mééraaikaiskatsastuksiin. Ennen alusten tuomista vuokra-
alueelle ja ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista asuntolaivayhteisén on esitettavé kaikkien
alusten osalta voimassaoleva katsastustodistus (runkokatsastus) ja voimassaoleva vakuutustodistus
(vastuuvakuutus ja uppoamisvakuutus, joka sisaltdd myos aluksen poisviennin).

Alusten enimmaismittojen tulee olla pituus 30 metri&, leveys 9 metrié ja korkeus 6 metrié. Alusten
tulee olla ymparikéveltavia. Alusten julkisivumateriaalin tulee olla puuta, terasta tai muuta
laivanrakentamisessa perinteisesti kdytettyd materiaalia, joka kestaa vaantoliikkeita. Aluksen
sisatiloista on oltava kaksi poistumistieté.

4. Asuntolaivayhteison tulee selvittdd, hankkia ja toteuttaa tarvittavat pelastuslaitoshyvaksynnét
sek& muut tarvittavat viranomaisluvat.

5. Asuntolaivayhteison tulee kustannuksellaan huolehtia laiturin kunnostamisesta ja varustamisesta
tassd hakuohjeessa esitetylla tavalla. Sahko-, vesi- ja viemariliittymispisteet ovat laiturin
laheisyydessa.

6. Asuntolaivayhteison tulee purkaa laiturin nykyiset valaistuspylvaat, puureunat ja puhdistaa laituri
kasvustosta.

7. Asuntolaivayhteison tulee kunnostaa olemassa olevat pollarit, korjata laiturin betonivauriot,
kunnostaa suojakaiteet molemmissa laiturin paissé, rakentaa molempiin pdihin pelastusportaat ja
huolehtia tarvittavasta maarasta pelastusvéalineistdd seka laiturilla ettd aluksissa (mm.
pelastusrenkaat).

8. Asuntolaivayhteison tulee rakentaa laivojen ja laiturien véliset tormdyssuojat (esimerkiksi
autonrenkaista liitteend 7 olevan kuvan mukaisesti) ja jarjestaa laivakohtaiset kulkusillat laivojen ja
laiturin valille.

9. Asuntolaivayhteison tulee rakentaa kolme pistorasiapylvéstg, joihin alukset kytkeytyvat omilla
liityntdkaapeleillaan. Pistorasiapylvaassa tulee olla 3-vaiheinen kWh- mittari, 2 kappaletta 16A
schukopistorasioita, yksi kappalel6 A ja kaksi kappaletta 32 A voimapistorasioita seka 3-vaiheisella
mittarilla 30 mA vikavirtasuojakytkin. Aluevalaistus toteutetaan erillisin& laiturin kanteen (4 kpl) ja
laiturin kulkureitin varrelle (1 kpl) sijoitettavilla valaisimilla (yhteensé 5 kpl).
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10. Asuntolaivayhteison tulee rakentaa kaksi lammoneristettya ja saattolammitettya vesipistett,
joista alukset saavat tarvittavan juoma- ja kayttéveden. Asuntolaivoissa tulee olla omat vesitankit.

11. Asuntolaivayhteison tulee rakentaa laiturille 6-7 kappaletta viemaérien tyhjennyspisteit, joihin
asuntolaivat voivat kytkeytyé kiintedsti. Viemari voi olla lampderistetty ja saattolammityksella
varustettu viettoviemari laiturin lahell& olevaan jatevesipumppaamoon. Asuntolaivoilla tulee olla
oma jatevesijarjestelmad, jossa on pumppu tyhjennysta varten. Laivojen kaikki jatevedet tulee johtaa
viemdrijarjestelmaan.

12. Asuntolaivayhteison tulee rakentaa jatepiste ja tarvittavat varastotilat. Asuntolaivayhteiso voi
neuvotella jate- ja varastotilojen jarjestamisesta ensivaiheessa Oy Waltic Ab:n omistamasta
viereisestd rakennuksesta.

13. Asuntolaivayhteison tulee toteuttaa véliaikaiset pysékointipaikat Amiraali Cronstedtin torille ja
vastata osaltaan pysyvien pysakdintipaikkojen toteutuksesta ja kustannuksista.

14. Hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaiset alukset on siirrettava vuokra-alueelle ja tassa
hakuohjeessa yksildidyt kunnallistekniset laitteet ja johdot, kulkusillat ja muut rakenteet on
rakennettava ja laituri kunnostettava kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Myos ennen néiden rakenteiden valmistumista asuntolaivat voivat kayttaa laituria, mutta niiden on
huolehdittava jatevesien poistamisesta ja turvallisuuskysymyksisté asianmukaisilla
valiaikaisratkaisuilla. Asuntolaivoja ei saa tuoda vuokra-alueelle ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Asuntolaivayhteison tulee pystyé rahoituksellisesti ja teknisesti toteuttamaan edelld kuvatut
vuokralaisen vastuulla olevat séhko-, vesi- ja viemarisopimuksiin seké laiturin kunnostamiseen ja
varustamiseen liittyvét toimenpiteet. Asuntolaivayhteisolla tai yhteison maaraamaélla urakoitsijalla
tulee olla kohteen toteuttamisen edellyttdma tekninen taito, kokemus seké taloudelliset ja muut
rakentamisen edellytykset. Nama edellytykset ovat pakottavia edellytyksia, eikd Helsingin kaupunki
vuokraa aluetta asuntolaivayhteisolle, joka ei sitoudu tai tayta tai kykene tayttamaan kyseisia yleisia
kelpoisuusedellytyksia ja vahimmaisvaatimuksia.

Vahimmadisedellytysten tayttymisen varmentamiseksi hakijan tulee hakemuksessaan kohta kohdalta
yksiloida tavat, joilla hén toteuttaa vahimmaisvaatimukset” otsikon alla kohdissa 5-13 edellytetyt
vuokralaisen tekniset velvollisuudet ja laivojen kiinnittdmisen laituriin sekd miten toimenpiteiden
rahoitus jarjestetadn uskottavasti. Edelleen hakijan on esitettavéa selvitys kohdan 3-mukaisten
rekisterdinti, katsastus ja vakuutusvelvollisuuksien tayttdmisesté. Jos hakija esittdd muita tapoja
velvoitteiden tekniseksi toteuttamiseksi kuin mitda FCG:n selvityksessa on esitetty, tulee hakijan
esittdd suunnitelmansa velvoitteiden tekniseksi toteuttamiseksi hakemuksen jattamisen yhteydessé
Helsingin kaupungin arvioitavaksi. Jos suunnitelmat eivat ole toteuttamiskelpoisia, hakija suljetaan
ulos tarjouskilpailusta. Kaupunki voi tarvittaessa pyytéé hakijalta liséselvityksia.

3.3 Arviointikriteerit

Mikali useampi asuntolaivayhteiso (hakija) tayttdd hakuohjeen mukaiset yleiset
kelpoisuusedellytykset ja véahimmaisvaatimukset, suoritetaan hakijoiden/hakemusten vélilla vertailu
kayttaen seuraavia arviointikriteereja:
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- asuntolaivojen ulkondkd, kunto, lujuus, vakaus ja asumiskelpoisuus (hakijan tulee toimittaa
luotettavat selvitykset vuokra-alueelle sijoitettavista asuntolaivoista riippumatta siitd, omistaako
hakija mainitut alukset itse vai luovuttaako se laivapaikkoja muiden omistamille aluksille).

- asuntolaivojen ja laiturin seka laiturin varusteiden ja rakenteiden kaupunkikuvallisuus

- hakijan tai sen jasenten aiempi kokemus asuntolaivatoiminnasta ja muu relevantti osaaminen
asuntolaivatoimintaan liittyen seké hakijana olevan yhdistyksen tai muun yhteison jadsenmaara
/hakijaryhman henkiloméaéara

- hakijan toimittaman alustavan hankesuunnitelman uskottavuus ja vastaavuus suhteessa
asetettuihin tavoitteisiin (toteutuskelpoisuus ja toteutusvarmuus)

Hakijoiden/hakemusten vertailu ja lautakunnan paatettavaksi esitettdvén voittajan valinta tapahtuu
edelld mainittujen arviointikriteerien perusteella kokonaisarviointina.

3.4 Hakemuksen liitteet

Hakijan tulee liittdd hakemukseensa edelld mainittujen verovelkatodistuksen, TYEL-maksujen
maksutodistuksen sek& vahimmaisvaatimusten tayttamista koskevan selvityksen liséksi seuraavia
liitteita:

Hakijan tulee esittdad hakemuksensa liitteend alustava hankesuunnitelma, joka sisaltda hankkeen
perustietojen liséksi projektiaikataulun, kuvauksen toteutustavasta sekd hankkeen kustannusarvion.

Hakijan tulee my0s esittdd hakemuksensa liitteend tarkempi suunnitelma laiturin kunnostamisesta ja
paallystamisesta seké laiturin rakenteiden seké varusteiden kunnostamisesta ja uusimisesta.
Suunnitelmasta tulee ilmeta liittymat/ kulut sisdédnkaynneille seka pelastusreitit ja esteettomyys.
Suunnitelmassa tulee olla havainnollistavia suunnitelmakuvia toteutuneesta laiturista seké laivojen
kiinnittymisesté siihen. Suunnitelmasta tulee ilmeta riittdvassa laajuudessa tehtavat toimet,
kaytettavat materiaalit ja varusteiden sijoittaminen.

Hakijan tulee myo0s esittda hakemuksensa liitteend suppea kuntoarvio alueelle sijoitettavien alusten
kunnosta ja ympérivuotiseen asumiseen soveltuvuudesta riippumatta siitd, omistaako hakija itse
mainitut asuntolaivat vai luovuttaako se laivapaikkoja muiden omistamille asuntolaivoille, josta
tulee ilmeta alusten olevan merikelpoisia ja kelvollisia ymparivuotiseen asumiseen. Kuntoarviosta
tulee ilmetd, etta aluksissa on muun muassa ruuanlaittotilat, yopymistilat, lammitysjarjestelma,
asianmukaiset pelastusratkaisut ja oma vesitankki seka jatevesijarjestelmd, jossa on pumppu
tyhjennysta varten. Jos alus on vasta rakenteilla, hakijan tulee toimittaa kuntotutkimusta vastaava
selvitys rakenteilla olevan aluksen edellytyksista ymparivuotiseen asumiseen.

Liséksi hakijan tulee toimittaa pohjapiirustukset kaikista alusten kerrostasoista, julkisivu- ja
leikkauspiirustukset, joissa esitetddn véritetyt julkisivut materiaalimerkinnéin ja leikkaukset
korkeusmerkinndin seka varillisié ja korkealaatuisia valokuvia laivan ulko- ja sisdosista siind
laajuudessa, etté niistd on todettavissa laivan ulkon&kd kokonaisuudessaan seké sisalta etta ulkoa.
Pohjapiirustukset ja julkisivu- ja leikkauspiirustukset voivat olla vapaamuotoisia. Jos laiva on vasta
rakenteilla, hakijan tulee valokuvien sijasta esittdd suunnitelma josta tulee ilmet&d miten
asuntolaivahanke tullaan kokonaisuudessaan toteuttamaan, kaytdssa olevat asiantuntijat
referensseineen (paasuunnittelija, erikoissuunnittelijat) seka aluksen rakentamisen kustannusarvio.
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Hakijalla tulee olla kdytettavissaan riittava tekninen taito ja kokemus seka taloudelliset ja muut
edellytykset asuntolaivahankkeen toteuttamiseksi.

Hakija voi liittdd materiaaliin muitakin tarpeelliseksi katsomiaan piirustuksia tai selvityksia, kuten
asuntolaivatoimintaan liittyvad kokemusta ja osaamista osoittavia selvityksia.

Asuntolaivapaikkoja haetaan vapaamuotoisella hakemuksella, josta tulee hakijan yksil@intitietojen
lisdksi ilmetd hakijana olevan yhteison jasenmaaré/hakijaryhman henkilomaara. Hakemuksen
lisdksi tulee toimittaa tdssa hakuohjeessa mainitut liitteet ja muut selvitykset.

Kunkin hakijan hakemuksessa tai sen liitteend tulee esittaa lisaksi uskottava rahoitussuunnitelma.

Arviointiryhma voi pyytaa hakijaa tdydentdaméan hankesuunnitelmaansa. llmeisen epérealistisen
hankesuunnitelman esittédneelle hakijalle ei tarjota asuntolaivapaikkaa.

3.5 Arvioinnin suorittaminen

Arviointiryhmé suorittaa tdiman hakuohjeen mukaisesti ja kohdassa 3.3. mainittujen
arviointikriteerien perusteella hakemusten vertailun kokonaisarviointina seka tekee sen pohjalta
perustellun ehdotuksen kiinteistvirastolle (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-yksikolle)
asuntolaiva-alueen varaamisesta asuntolaivayhteisolle seka varasijoille asetettavien valitsemiseksi.
Kiinteistovirasto (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-yksikko) laatii asiasta esityksen
kiinteistolautakunnalle (kaupunkiympéristélautakunnalle).

Mikali yhté hyvia hakijoita on useampia, valinta suoritetaan arpomalla.
Mikali hakija peruuttaa hakemuksensa, kaupunki voi veloittaa siitd kaupungille aiheutuneet kulut.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvéksya tai hylatd tehdyt hakemukset. Hakemukset, jotka
poikkeavat olennaisesti hakuohjeesta tai voimassaolevasta asemakaavasta, hylataan.

Kaupunki ei vastaa mistdén hakijalle mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista tai
kustannuksista mikali kaupunki paattaa hylata hakijan hakemuksen tai kaikki hakemukset,
hakemuksen hyvéksymisté koskeva paétos ei tule lainvoimaiseksi tai mikéli kaupungin
toimivaltainen toimielin ei aikanaan paata vuokrata aluetta hakijalle, po. vuokrauspééatos ei tule
lainvoimaiseksi, hankkeen toteuttamisen edellyttamét luvat eivat tule lainvoimaiseksi taikka
vuokraus muutoin viivastyy tai estyy.

Hakemusten ja hakemusten liitteiden laatimisesta ei makseta mitdén korvausta.

Kiinteistolautakunta (kaupunkiympadristolautakunta) paattadéd vuokrattavan alueen varauksensaajasta
ja varausehdoista. Lautakunnalla on oikeus ratkaista kilpailu seka varata po. alue ja vuokrata se
kilpailun voittajalle vuoteen 2033 asti. Hakijoiden sijoituksesta ei anneta tietoja ennen lautakunnan
tekemad paatosta.

Lautakunta paattéda alueen varaamisesta arvioinnin jalkeen. Alueen varaamiseen oikeutetulle

lahetetdan asiasta Kirje tai po. taholle ilmoitetaan tuloksesta muutoin hakijan ilmoittamaan
yhteysosoitteeseen.
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Mikali yhteisO luopuu varauksestaan, aluetta esitetdan varattavaksi seuraavalle sijalle valitulle
yhteisolle.

Mikali kaupunki ei vastaanota tahan kilpailuun liittyen yhtdan hyvaksyttavaa tarjousta, se varaa
itselleen mahdollisuuden siirtyé hakijoiden kanssa neuvottelumenettelyyn.

3.6 Hakuaika

Hakuaika alkaa mahdollisimman pian sen jélkeen, kun kiinteist6lautakunta on hyvaksynyt
hakuohjeen ja paattanyt jarjestdd hakumenettelyn, ja paattyy 15.9.2017.

Hakemukset liitteineen osoitetaan Helsingin kaupungin kiinteistélautakunnalle
(kaupunkiympérist6lautakunnalle) ja ne tulee toimittaa suljetussa kuoressa viimeistaan 15.9.2017
klo 15.00 Kiinteistdviraston tonttiosaston (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-yksikon)
asiakaspalveluun osoitteella Sorndistenkatu 1 tai postitse osoitteella:

Kiinteistovirasto, tonttiosasto

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-yksikko
Asiakaspalvelu

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kuoreen tulee merkitd tunnus ”Asuntolaivat”.

Postitse lahetettyjen hakemusten tulee olla perilla 15.9.2017 klo 15 mennessa. Hakemuksesta tulee
toimittaa identtinen versio liitteineen sahkdpostitse osoitteeseen tontti(at)hel.fi. Sahkopostia
liitteineen ei avata ennen hakemusten virallista avaustilaisuutta. Kaupunki pidattad oikeuden
pidentda hakemusten jattdmiselle varattua aikaa.

Hakuohije liitteineen on tulostettavissa internet-osoitteesta www.hel.fi/kv/tontti.

3.7 Kysymykset ja hakemuksen taydentaminen

Hakuohjetta koskevat kysymykset tulee esittdd sahkopostilla 10.8.2017 mennessé osoitteeseen
tontti(at)hel.fi. Vastaukset maardaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin, hakuohjeen mahdolliset
taydentamiset tai korjaukset ja hakemusten jattdmiselle varatun méaéraajan mahdollinen
pidentdminen julkaistaan ainoastaan Kiinteistdviraston tonttiosaston (maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit-yksikon) internet-sivuilla (www.hel .fi/kv/tontti) viimeistadn kahta viikkoa ennen viimeista
hakupéivaa.

3.8 Muuta

Kohteen toteuttamista koskevat suunnitelmat on hyvéksytettdva Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tonttiosastolla (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-yksikkd) ennen
toteuttamisen aloitusta.

Vuokrasopimukseen sisallytetadn t4ssd hakuohjeessa mainittuja ehtoja ja kaupungin

maanvuokrasopimuslomakepohjissaan kayttdmia vakioehtoja. Luonnos vuokrasopimuksesta on
liitteena 8. Kaupunki varaa oikeuden tehda perusteltuja muutoksia oheistettuun luonnokseen.
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Liséksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavamaarayksia, ellei niistd myohemmin
myonneta poikkeamispaatosta.

Tiedustelut ja yhteystiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, kiinteistdviraston tonttiosasto
anne.nahi(at)hel fi

Martti Tallila, johtava kiinteistélakimies, kiinteistoviraston tonttiosasto
martti.tallila(at)hel.fi

Asemakaavoitusasiat: Mikko Naveri, kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto,
mikko.naveri(at)hel.fi

Rakentamiseen liittyvat lupa-asiat: Hannu Havas, rakennusvalvontavirasto, hannu.havas(at)hel.fi

Liitteet

Havainnekuva

Vuokra-aluekartta

Asemakaavakartta maarayksineen

FCG:n laatima konsulttiselvitys Kipparlahden laivalaiturin muuttamisesta
asuntolaivakayttoon (29.4.2013)

Epéviralliset luotaustiedot

FCG:n laatima alustava kustannusarvio

Kuva térméyssuojasta

Vuokrasopimusluonnos

Raportti Kipparlahden sedimenttitutkimukset 2012, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
19.6.2013
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Kannen kuvan l&hde: Selvitys Helsingin asuntolaivapaikoista, Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen kehittdmisosaston julkaisu 13.5.2013.
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