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1. JOHDANTO

Malmin Ormuspellon alueelle rakennetaan kaupunkipientaloja hyvien palve-
luiden ja tehokkaan joukkoliikenteen laheisyyteen. Kaupunki tarjoaa nyt haet-
tavaksi kahtakymmenta seitseméaa vuokratonttia kaupunkipientalojen oma-
toimiseen rakennuttamiseen.

Kaupunkipientalolla (Town House) tarkoitetaan kaupunkimaiseen ymparis-
toon rakennettua omakotitaloa, jolla on erillinen tontti, mutta talot on rakennet-
tu rajoilla kiinni toisiinsa. Kukin asukas omistaa talonsa eika hankkeesta
muodosteta asunto-osakeyhtiota. Talojen julkisivut ovat yksilollisid ja muodos-
tavat vaihtelevan kokonaisuuden. Asunnoilla on oleskelu- ja puutarhakayttoon
sopiva takapiha. Etupiha ja etuovi avautuvat suoraan pihakadulle.

Malminkartanon Vuorenjuuren kaupunkipientaloja

Tontit muodostuvat viidesta 4-8 talon yhteen rakennettavasta ryhmastéa. Tont-
tien hakijoille ei aseteta mitddn ennakkoehtoja. Tontteja voi hakea etukateen
koottuina omatoimisina ryhmind, mutta myos erikseen. Samaan talouteen
kuuluvat voivat osallistua vain yhteen hakijaryhmaan ja lisdksi jattaa yhden
yhteisen erillista tonttia koskevan hakemuksen.

Tonttien valintajarjestys maaritellaan arpomalla. Ensin arvotaan ryhmien ja
sitten erillisten tonttien hakijoiden jarjestys.

Tarkoituksena on, etta tonttien hakijat itse muuttavat asumaan vuokrattaville
tonteille rakennettaviin asuntoihin.

Tama esite sisaltaa hakuohjeet ja hakulomakkeet. Hakemuksiin tulee liittaa
tonttiluettelo, josta kay ilmi hakijan kiinnostuksen kohteina olevat tontit ja nii-
den valintajarjestys sekd myos alustava hankesuunnitelma.



Kiinteistdvirastossa tonttien hakua ja varaamista hoitavat:

Riku Koponen, puh 09 — 310 31800, 040 5258 165
Tuomas Kiveld, puh 09 — 310 36455, 050 505 3294

My0s sahkopostilla voi pyytaa lisétietoja: etunimi.sukunimi@hel.fi

2. TONTTIEN HAKUOHJEET

Tontteja voivat hakea vain luonnolliset henkilot eivatkéd esim. osakeyhtiét tai
muut yritykset. Hakijat voivat muodostaa omatoimisia rakennuttajaryhmia, jot-
ka hakevat yhteen rakennettavia tonttiryhmid. Hakemuksista tulee ilmetéa mita
tontteja tai tonttiryhmi& haetaan, ja ne tulee panna paremmuusjarjestykseen.

Tontteja haetaan hakulomakkeilla, jotka ovat esitteen liitteend. Seuraavassa
ohjeita lomakkeen tayttoon:

Kohta 1 b, Puolison tiedot

- Puolisolla tarkoitetaan aviopuolisoa tai avopuolisoa, joka muuttaa tontille
rakennettavaan rakennukseen.

Kohta 2, Mahdollisen toisen asunnon hakijoiden tiedot

- Jos haettavalle tontille on tarkoitus rakentaa kaksi asuntoa, joilla on eri
omistajat, tdssa kohdassa ilmoitetaan toisen asunnon tulevien asukkai-
den tiedot.

Kohta 3, Hakijaryhma

— T&ahan kohtaan merkitdan hakijaryhméan yhdyshenkilon nimi. Koska tontti-
ryhmissa on eri maara tontteja (4-8), ryhma ratkaisee kokoonpanonsa eri
kohteissa. Kahdeksan tontin ryhma voidaan jakaa kahtia. Hakijaryhmissa
voi olla vain nelja perhetta ja kohteissa, joissa talojen maara viisi tai kuusi,
voidaan ryhmiéa tdydentdd mychemmin. Ryhmien jasenet voivat hakea
myos erillisia tontteja.

Tonttien valintalista

- Kukin hakija ja hakijaryhma palauttaa hakemuslomakkeen kanssa listan
vuokrattavista tonteista. Listaan kukin hakija tai hakijaryhmé& merkitsee
tontit tai tonttiryhmaét, joista on kiinnostunut, ja asettaa ne paremmuusjar-
jestykseen juoksevin numeroin. Halutuin tontti tai tonttiryhm& saa nume-
ron 1, seuraavaksi halutuin numeron 2 jne. Hakijalle tarjotaan jaljell& ole-
vista tonteista vain sitd, joka on hakijan valintalistalla parhaalla sijalla.



Alustava hanke- ja rahoitussuunnitelma

- Suunnitelmasta tulee ilmeta miten asuntohanke tultaisiin toteuttamaan,
mahdollisesti kaytossa olevat asiantuntijat (paasuunnittelija ja/tai projektin
vetdja referensseineen), mahdollinen luonnossuunnitelma seka hankkeen
kustannusarvio ja rahoitussuunnitelma. limeisen eparealististen hanke-
suunnitelmien esittajille ei tarjota tonttia.

- Mikali hakijat ovat muodostaneet ryhman, tulee se ilmeta hankesuunnitel-
masta. Hakijaryhman tulee esittdé yhteinen hankesuunnitelma ja kunkin
hakijan osalta rahoitussuunnitelma.2. asunnon hakijan tulee myds esittaa
rahoitussuunnitelma.

2.1 Hakijoiden tietojen luovutus

Tonttien varaajien tiedot kiinnostavat markkinointimielessa mm. talotehtaita ja
rakennusmateriaalien tuottajia.

Markkinointiin luovutetaan yhteystietoja kuitenkin vain niiden osalta, jotka an-
tavat hakemuksessa suostumuksen osoitetietojensa luovuttamiseen. Muita
hakemuksissa ilmenevié tietoja tonttiosasto ei luovuta ulkopuolisille.

Ellei hakija tayta kyseista kohtaa, tietoja ei luovuteta. Tontin varanneiden ni-
mia ei kuitenkaan voida pitd& salaisina, joten mahdollinen markkinoija voi ni-
men perusteella saada vaestorekisterista ja puhelinnumerotiedustelusta haki-
jan osoite- ja puhelintiedot saatuaan julkisen poytékirjanotteen kiinteistdlauta-
kunnan paatoksesta.

Tontin varaajien nimiluettelo on julkinen, mutta vain suostumuksensa anta-
neiden hakijoiden osoitetieto luovutetaan suoramarkkinoinnista kiinnostuneille
yrityksille kuten esim. talo- ja materiaalitoimittajille. Jos lupa annetaan, tontin-
varaajilla on mahdollisuus saada rakentamiseen liittyvaa hyodyllista tietoa.

HUOM! Naapureiden keskinaisté yhteisty6td varten ilmoitetaan varaajille sa-
man tonttiryhman muiden tonttien varaajien yhteystiedot.

2.2 Hakemuksen liitteet

- Tonttien valintalista
- Alustava hankesuunnitelma

2.3 Hakuaika ja hakemuksen palautus

Hakuaika on 28.11.2011 — 20.1.2012.

Hakemukset liitteineen on palautettava viimeistaan perjantaina 20.1.2012 klo
16.00 kiinteistoviraston neuvontaan osoitteeseen Fabianinkatu 31 D, 4.krs. tai
postitse osoitteella:



Kiinteistovirasto
PL 2200
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kirjekuoreen tunnus "Kaupunkipientalot /Ormuspelto 2011”

My0s postitse lahetettyjen hakemusten pita& olla perilla perjantaina 20.1.2012
klo 16 mennessa. Hakemusta ei voi tehda sahkdoisesti.

Hakuohje on noudettavissa ylla olevasta osoitteesta klo 8.15 — 16.00 ja sen
voi myds tulostaa nettiosoitteesta www.hel.fi/kv/tontti

Hakuaikana tonttiosastolla ylla mainitussa osoitteessa on nahtavana asema-
kaava maarayksineen, havainnekuvia, rakennustapaohje, piirustuksia kau-
punkipientaloista, pohjarakennussuunnitelmat, jne. materiaalia hankkeesta.
Pientaloasiamies Riku Koponen pyrkii olemaan tavattavissa ainakin iltapaivi-
sin klo 13-15. Tapaamisen voi varmistaa puhelimitse tai sahkopostilla.

Hankkeesta kiinnostuneille jarjestetaén tiedotustilaisuus kaupunkisuunnittelu-
viraston tiedotuspisteessé Laiturissa entisen linja-autoaseman tiloissa Narik-
katorin varrella 10.1.2012 Klo:16.30 -18.00. Tilaisuuden esitysten jalkeen voi-
vat halukkaat aloittaa hakijaryhmien kokoamisen.

2.4 Hakijoiden sijoittuminen hakumenettelyssa

Méaéaraaikaan mennessé hakemuksen jattaneiden hakijoiden ja hakijaryhmien
tontinvalintajarjestys arvotaan. Hakijaryhmien jarjestys arvotaan ensin. Seu-
raavaksi arvotaan yksittaisiin tontteihin kohdistuvien hakemusten jarjestys.
Tonttien varaajaehdokkaat kootaan siis ensin hakijaryhmista ja seuraavaksi
yksittaisten tonttien hakijoista. Jos hakija saa varauksen ryhman jasenena,
hanelle ei tarjota yksittaista tonttia.

Mikali ilmenee, ettd sama hakijaperhe on jattanyt useampia erillisiin tontteihin
kohdistuneita hakemuksia tai osallistuu useampaan kuin yhteen hakijaryh-
maan, perheen hakemukset hylataan.

Hakija tai hakijaryhma, joka arvonnassa saa sijanumeron yksi, saa ensimmai-
selle sijalle asettamansa tontin tai tonttiryhman. Seuraaville hakijoille esite-
téaan sitten vuoronperéaén heidan oman valintalistansa mukaista parasta viela
vapaana olevaa tonttia. Hakijalle tai hakijaryhmalle tarjotaan tonttia tai tontteja
vain kerran.

Kiinteist6lautakunnalle esitetaan arvonnan jalkeen paatettavaksi tonttien va-
raajat ja varasijoille jaéavat. Ennen kiinteistdlautakunnan paatosta tonttiosasto
ei anna hakijoiden sijoitusta koskevia tietoja. Lautakunta oikeuttanee tontti-
osaston tarjpamaan tontteja mahdollisten luopumisten jalkeen varasijoilla ole-
ville. Kullekin hakijalle tai hakijaryhmalle tarjotaan tontteja vain kerran.



3. SUUNNITTELUTILANNE JA RAKENNUSVALMIUS

Tonttien pinta-alat vaihtelevat vélilla 245 m? - 360 m2. Rakennusoikeudet
vaihtelevat valilla 160 k-m2 - 210 k-mz2. Kaikille tonteille saa rakentaa enintaan
kaksi asuntoa.

Tonteilla 1-8 korttelissa 38275 ja korttelissa 38099 tonteilla 18—23 on kaava-
merkintd AP-2 (asuinpientalojen korttelialue), jonka mukaan osa rakennusoi-
keudesta on rakennettava tyotiloiksi Teerikukontien varteen.

Muilla tonteilla kaavamerkinta on AP-1 (asuinpientalojen korttelialue).

Kaikille tonteille saa kaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakentaa asumista
palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu-, sauna-, teknisia tiloja sekéa
lasikuisteja enintaan 20 % kerrosalasta. Kaikille tonteille saa rakentaa ker-
rosalan liséksi enintdan 15 m? autopaikkaa kohden autosuojia asunnon en-
simmaiseen kerrokseen ja talousrakennuksen rakennusalalle. Kaikilla tonteille
kerrosalasta saa enintdan 25 % rakentaa ymparistohairiéta tuottamattomiksi
tyotiloiksi.

Tonttien maaperéa on etukateen vahvistettu painumien varalla ja rakennus-
alat on paalutettu sekéa niille on rakennettu talojen perustukseksi betonilaatta.
Liséksi tonttien rajoille on rakennettu etukateen kunnallistekniikan liittymat.
Perustuksista ja liittymista peritdan liitteissa mainittu maksu. Erikseen toteu-
tettuna tma esirakentaminen olisi maksanut ainakin kaksi kertaa enemman
ja ollut tonteittain rakennettuna hyvin vaikeaa.

Asemakaavan maaraysten mukaan tonteille tulee rakentaa kellari ja/tai ullak-
ko. Kellarin rakentaminen on mahdollista vain neljalle tontille (38099/27-30).
Naillekin tonteille saa rakentaa ullakon. Kellarin ja ullakon pinta-alaa ei laske-
ta rakennusoikeuteen. Rakennusten kerrosluvuksi on merkitty I111%2, mika tar-
koittaa, ettd kolmanteen kerrokseen saa sijoittaa asuin- tai tyttilaa puolet
alempien kerrosten alasta. Rakennusluvan yhteydessa voidaan vahaisena
poikkeaman hyvaksya ullakon jattdminen rakentamatta. Talousrakennusten
enimmaiskerrosluku on 1%, joten talousrakennuksen toiseen kerrokseen voi
sijoittaa asuin- tai ty6tilaa puolet alemman kerroksen pinta-alasta.

3.1 Asemakaavatilanne

Kaikilla tonteilla on voimassa oleva asemakaava nro 11465 ja tonttijako. Or-
muspellon kaupunkipientaloille on lisdksi laadittu rakentamistapaohjeet, jotka
ohjaavat asemakaavaa tarkemmin rakennuksen ja tontin rakentamista.

Mallina on keskieurooppalainen rakennustapa, jolla pyritdadn tuomaan vaihto-
ehtoja suomalaiseen pientalorakentamiseen. Rakentamistapa edellyttaa so-
peutumista perinteistd omakotitonttia pienempéén tilaan seké vaatii huolellista
paneutumista arkkitehtisuunnitteluun ja rakennustydn jarjestelyihin.



Omatoimisesti toteutettuja kaupunkipientalojaTampereen Villilassa

Asemakaava sallii rakentamisen kolmeen kerrokseen, mika antaa runsaasti
mahdollisuuksia erilaisiin pohjaratkaisuihin. Julkisivujen toivotaan olevan yksi-
I6llisia ja vaihtelevia. Julkisivumateriaalin tulee olla paaosin kiviaineinen.

3.2 Asuntojen maara

Tonttien asuntorakennusoikeudet ovat osalla tonteista niin suuria, etta kah-
den asunnon rakentaminen on mahdollista. Ainakin pdadasuntoa pienemman
ns. sivuasunnon voi hyvalla suunnittelulla sijoittaa kaikille tonteille. Kummalla-
kin asunnolla tulee olla oma sisdankaynti ulkoa.

Molemmat asunnot voivat olla samassa omistuksessa. Mikali asunnoille
suunnitellaan eri omistajia, tulee se ilmetd hakemuksesta. Talldin tontti vuok-
rataan prosenttiosuuksina eri omistajille (esim. yksi asunto 70 % tai 35 + 35 %
ja toinen asunto 30 % tai 15 + 15 %). Tonttien vuokrausosuudet tulee ilmoit-
taa haettaessa pitkaaikaista vuokrasopimusta.

3.3 Hakijaryhmat

Haettavat tontit ovat viidessa ryhmassa: kaksi neljan, yksi viiden, yksi kuuden
ja yksi kahdeksan tontin ryhmaé. Vaikka tonteille on rakennuttu etukéteen pe-
rustukset, suunnittelu ja rakentaminen on syyta tehda ainakin runkovaihee-
seen asti yhta aikaisesti kussakin tonttiryhmassa, jotta taloriviin ei jaisi eika
eriaikainen rakentaminen hairitsisi naapureita.

Suunnittelu- ja rakennuskustannuksissa voidaan yhteistydlla saada merkitta-
vid saastoja. Yhteistyd on helpompaa, jos tonttien hakijat muodostavat etuka-
teen ryhmid, jotka rakennuttavat yhdessa tonttiryhman, jossa talojen seinét
tulevat kiinni toisiinsa. Kahdeksan tontin ryhnm&én voi olla vaikea kerata riitta-
vasti kumppaneita, joten naita tontteja voi hakea myds neljan perheen ryhmi-
n&: tontit 38275/1-4 ja 38275/5-8. Kaikki ryhmé&hakemukset voi ndin tehda



neljan perheen ryhmind. Kohteissa, joissa tonttien mééra on viisi tai kuusi,
voidaan ryhmia tdydentaa myohemmin. Vaikka tontteja voidaan hakea ryhmi-
n&, varaukset ja vuokraukset tehdaan kuitenkin tonteittain hakijoille.

Vaikka tontteja on taloudellista suunnitella ja rakennuttaa ryhmind, suunnitte-
lussa tulee kuitenkin kiinnittaé erityista huomiota asemakaavan ja rakennus-
tapaohjeiden tavoitteisiin monimuotoisuudesta ja vaihtelevuudesta: talojen tu-
lee erottua persoonallisesti toisistaan mm. julkisivujen vareissa, aukotuksissa,
erilaisissa katoksissa, parvekkeissa, kattoikkunoissa, kattoterasseissa jne.
Talla alueella ei siis korosteta yhtenaisyyttd, vaan painvastoin vaihtelevuutta.

3.4 Tonttien rekisterdinti ja rasitteet

Tontit on lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin kaupungin toimesta.

Kiinteistda varten voidaan toisen kiinteiston alueelle merkitd maanvuokraso-
pimukseen rasitteen luoteisia ehtoja mm. kulkuyhteytta, veden johtamista,
puhelin- sahko-, vesi-, sadevesiviemari-, jatevesiviemarijohtoja ja jatteiden
kokoamispaikan sijoittamista varten.

Myohemmin mahdollisesti iimenevien erimielisyyksien valttamiseksi vuokra-
laisten tulee keskendan erikseen sopia rasitteen luonteisista ehdoista kuten
kulkuyhteyden rakentamisesta, kayttamisesta ja kunnossapidosta seka niista
syntyvista kustannuksista.

Ennen maanvuokrasopimuksen tekemista tulee varaajien maksaa tonttijako-,
lohkomis- ja rekisterdintikulut (yhteensa 1 264 euroa/tontti).

3.5 Pysakainti

Asemakaavan maaraysten mukaan tulee rakentaa yksi pysakointipaikka (au-
topaikka, -katos tai -talli) kutakin 80 k-m? kohden. Kuitenkin asuntoa varten
riittdd kaksi pysakointipaikkaa. Pysakointipaikoista ainakin puolet tulee sijoit-
taa tonteille ja puolet voidaan sijoittaa tontin ulkopuolelle LPA-tonteille tai ka-
tualueelta pysékaintiin varatuille alueille. Naiden paikkojen kayttooikeudesta
rakennusvirasto perii noin 3 000 euron kertakaikkisen korvauksen.

4. TONTIN VARAAMINEN JA LUOVUTTAMINEN

4.1 Varauksen vahvistaminen ja varausaika

Kiinteistdlautakunta paattaa tonttien varaamisesta arvonnan jalkeen helmi-
kuussa 2012. Tontin varaamiseen oikeutetulle ilmoitetaan paatoksen jalkeen
kirjallisesti varattavana olevasta tontista. Mikéli hakija on ilmoituksen saatu-
aan edelleen kiinnostunut tontista, varaus ja lyhytaikainen maanvuokrasopi-
mus astuvat voimaan, kun han maksaa maaraaikaan mennessa kirjeen mu-
kana lahetettavan kahden kuukauden tontinvuokralaskun. Varausajan katso-



taan talloin alkavan siitd, kun hakijalle on [&hetetty tieto varattavissa olevasta
tontista. Tontit varataan hakijoille eika hakijaryhmille.

Lyhytaikaisen vuokrasopimuksen mukaista kuukausivuokraa tulee maksaa
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen alkamiseen asti. Kahden ensimmaisen
kuukauden jalkeiset kuukausivuokrat otetaan védhennyksena huomioon pitka-
aikaisessa maanvuokrassa.

Tontin varausta ja lyhytaikaista vuokrasopimusta ei voi siirtdd ulkopuoliselle,
mutta varauksen saajat voivat vaihtaa tontteja kesken&én. Vaihdosta on ilmoi-
tettava tonttiosastolle molempien osapuolten allekirjoittamalla kirjeella.

Mikali hakija ei ole kiinnostunut tontista ja jattaa ensimmaisen laskun maksa-
matta tai keskeyttdd vuokran maksun myéhemmin, varaus raukeaa, ja tontti-
osasto tarjoaa tonttia arvontajarjestyksessa seuraavalle hakijalle.

Mikali joku rakennuttajaryhm&én kuuluva hakija tai varaaja luopuu tontistaan,
voi hakijaryhma esittaa uutta varaajaa. Mikali ryhma ei esitd uutta varaaja,
esitetdan vapautunutta tonttia arvontajarjestyksessa seuraavana olevalle yk-
sittdisen tontin hakijalle. Jos kokonainen ryhmaé luopuu tonteistaan, tontteja
tarjotaan seuraavalle ryhmalle tai seuraaville hakijoille.

Varaus on voimassa vuoden. Sind aikana varauksensaajan tulee laatia talo-
suunnitelma, esittda rakennuslupapiirustukset tonttiosaston tarkistettaviksi ja
saada niihin tonttiosaston leimat.

Varauksensaajan tulee varausaikana hakea pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen tekemista siten, ettd sopimus tulee voimaan viimeistdan 4 kuukauden
kuluessa varausajan paattymisesta lukien.

4.2 Lyhytaikainen maanvuokrasopimus

Tonttiosaston péaallikko tekee tonttia koskevan lyhytaikaisen vuokrauspaatok-
sen, kun varauksensaaja on maksanut ensimmaisen maanvuokralaskun.
Paatos toimii lyhytaikaisena maanvuokrasopimuksena. Vuokrauspaatokseen
kirjataan tonttia koskevat varausehdot.

Lyhytaikainen maanvuokrasopimus tarvitaan rakennusluvan hakemiseen,
mutta se ei oikeuta kaynnistamaan rakennustéita tontilla.

4.3 Rakennuslupapiirustusten tarkastaminen

Varauksensaajan tulee esittaa hankkeensa rakennuslupapiirustukset ja ker-
rosalalaskelma tonttiosaston tarkastettaviksi ennen rakennusluvan hakemista.
Koska rakennuslupapiirustuksissa tulee esittaa naapuritalojen julkisivut ja
asemapiirrokset, kunkin yhteen rakennettavan tonttiryhnméan piirustukset olisi
tarkoituksen mukaista laatia ja jattaa tarkistettavaksi yhta aikaa.

Tarkastusta varten piirustukset toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
Fabianinkatu 31 D 4 krs. Tonttiosastolla asiaa hoitaa tekninen asiantuntija
Jani Kuokkanen puhelin: 09-310 71427. Tarkastuksen jalkeen piirustukset



leimataan ja hakijalle ilmoitetaan puhelimitse, ettd ne ovat noudettavissa ra-
kennusvalvontavirastoon toimittamista varten.

4.4 Varauksen raukeaminen

Ellei varauksensaaja noudata varausehtoja tai suorita lyhytaikaisen maan-
vuokrasopimuksen mukaisia vuokralaskuja varaus raukeaa, eikd maksettuja
vuokria palauteta.

4.5 Esirakentamisen kustannusten suorittaminen

Ennen pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista vuokralaisen
tulee maksaa tontin esirakentamisen, perustusten tekemisen, tonttiliittymien
jne. kustannukset, jotka vaihtelevat rakennusoikeuden mukaan 31 040 —

40 740 €. Kustannukset tonteittain on esitetty liitteissé. Kun vuokralainen ha-
kee pitkdaikaista maanvuokrasopimusta, tonttiosasto lahettda esirakentami-
sesta laskun, jonka maksamisesta tulee esittéa kuitti allekirjoitustilaisuudessa.
Maksun suorittamisen ja maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
siirtyvat perustukset ja tonttiliittyvat vuokralaisen omistukseen.

Tontin pitk&aikainen maanvuokrasopimus pitaé olla allekirjoitettu ennen kuin
vuokralainen saa ryhtya rakentamistoimenpiteisiin tontillaan.

4.6 Pitk&aikaisen vuokrauksen hakeminen ja vuokrausehdot

Vuokrausta haetaan vapaamuotoisella hakemuksella, josta pitda ilmetéa vuok-
rattavan tontin osoite tai kiinteisttunnus, vuokra-ajan alkamisaika (kuun 1. tai
16. paiva), maanvuokran maksupdivat (Voivat olla yksi, kaksi tai nelja kertaa
vuodessa, katso vuokrasopimuslomake 1.2 8.), vuokralaisen nimi, henkil6-
tunnus ja laskutusosoite sekad yhteyshenkilon puhelinnumero. Mikali sopimus
tulee useamman kuin yhden henkilén nimiin, tulee jokaisesta ilmoittaa edella
mainitut tiedot ja my6s kunkin vuokralaisen tonttiin kohdistuva hallintasuhde
(esim. ¥2 ). Maanvuokrasopimuksen hakijana tulee olla tontin varaaja.

Koska tonteilla tontinrajaan kiinni rakentaminen on sallittu, rakenteiden
maanalaiset perustukset, routaeristys ja salaojitus ulottuvat osittain viereiselle
tontille tai puistoon. Tonttien vuokrasopimuksiin liitetd&n néaita rasitteita kos-
kevat ehdot, joten vuokralaisen tulee hakemuksessaan yksil6ida oman tont-
tinsa kaikki rasitteet, ja vaadittaessa rasitteista tulee laatia erillinen rasiteso-
pimus.

Kaupunki pidattaa oikeuden sisallyttdd vuokrasopimuksiin tonttien rakentami-
sen ja kayton kannalta valttamattomat rasite-ehdot.

Tonttiosasto valmistelee vuokrauspaatokset kiinteistdlautakunnalle, joka ko-
koontuu joka toinen viikko torstaisin. Asian valmistelu siihen pisteeseen, etta
vuokrasopimus olisi valmis allekirjoitettavaksi, vie helposti aikaa useamman

viikon. Siksi kirjalliset hakemukset tulisi lahettéda tonttiosastolle hyvissa ajoin

ennen toivottua vuokrauksen alkamisajankohtaa.
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Kiinteistdlautakunnan paatoksen jalkeen asia siirtyy kiinteistoviraston hallinto-
osaston kasiteltavéaksi, joka laatii lopulliset maanvuokrasopimukset ja jarjes-
taa allekirjoitustilaisuuden.

Vuokralaisen tulee maksaa ennen pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen te-
kemistd myos tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikulut 1 264 euroa.

4.7 Vuokra-aika ja tontin vuokra

Tontit tullaan vuokraamaan yli 60 vuodeksi siten, etté tonttien maanvuokraso-
pimukset ovat voimassa 31.12.2075 saakka. Liitteena on malli pitkaaikaisesta
maanvuokrasopimuksesta.

Maanvuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin. Esitteesséa ilmoitettu vuosi-
vuokra on laskettu syyskuu 2011 indeksin mukaan. Ensimmainen maanvuok-
rasopimuksen tekemisen jalkeen maksettava vuosivuokra on tassa esitteessa
ilmoitettu tontin vuokra lisattyna elinkustannusindeksin osoittamalla nousulla
syyskuusta 2011 maanvuokrasopimuksen tekoaikaan. Maanvuokran vaikutus
asumiskustannuksiin on noin kaksi euroa huoneistonelitta kuukaudessa. Pit-
kaaikaisen maanvuokrasopimuksen mukaisista vuokrista vahennetaan lyhyt-
aikaisen vuokrasopimuksen yli kahta kuukautta koskevat vuokran maksut.

Vuokra maaraytyy tontin asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan.
Asuntojen ulkopuolisista tiloista esimerkiksi autotalleista, varasto- tai sauna-
rakennuksista ei peritd maanvuokraa, mikali asemakaava sallii niiden raken-
tamisen kaavaan merkityn asuntokerrosalan liséksi. Myoskaan kellari- ja ul-
lakkotiloista ei peritd maanvuokraa. Mikali rakennusluvan mukaan toteutetta-
va asuntorakennusoikeus on suurempi kuin asemakaavaan on merkitty, peri-
taan tontin vuokraa kaytetyn rakennusoikeuden mukaan.

4.8 Lunastusehto

Vuokralaisella on pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen mukaan vapaa siirto-
oikeus. Kaupungilla on kuitenkin oikeus irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa
tontilla olevat vuokralaisen rakennukset, mikali kauppahinta vuokraoikeutta
siirrettdessa ylittaa kaupungin hyvaksyman enimmaishinnan. Ehdon tarkoi-
tuksena on, etté kohdetta myytdessa kauppahintaan ei sisélly maapohjan hin-
taa vaan ainoastaan vuokralaisen omistamat rakennukset, puutarhan ja piha-
téiden osuus. Lunastusehdon sanamuoto kay ilmi maanvuokrasopimuslo-
makkeen 21 §:ssa.

Lunastusehto on voimassa 10 vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
alkamisesta lukien.

Vuokraoikeuden saa maanvuokrasopimuksen 218:n voimassaoloaikana siir-
téaa ainoastaan luonnolliselle henkildlle. Siten vuokraoikeuden siirto esim.
asunto-osakeyhtitlle on tuona aikana kielletty.
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4.9 Rakennusaika ja rakentamisaste

Rakennukset on rakennettava kahden vuoden kuluessa pitkaaikaisen vuokra-
sopimuksen alkamisesta ja tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahin-
taan 95 %.

5. VUOKRAOIKEUDEN KIRJAAMINEN JA KIINNITYKSET

Vuokraoikeus tulee kirjata lain (maakaari) mukaan maanmittauslaitokselta.
Vuokraoikeus merkitaan hakemuksen perusteella lainhuuto- ja kiinnitysrekis-
teriin, joissa olevat tiedot ovat julkisia. Vuokraoikeuden kirjaaminen on edelly-
tyksena myos sille, ettéd vuokraoikeuteen voidaan vahvistaa kiinnityksia ja
saada niitéa vastaan pankkilainaa.

Kaupungilla on vuokrasopimuksen mukaisesti oikeus saada parhaalle etusi-
jalle tuleva kiinnitys (panttikirja) vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja alueella
oleviin, vuokralaiselle kuuluviin rakennuksiin vakuudeksi vuokrasopimuksen
mukaisten vuokran- ym. maksujen suorittamisesta. Kaupunki hoitaa edella
mainitut vuokrasopimukseen liittyvét velvoitteet vuokralaisen kustannuksella
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Toimenpi-
teisté aiheutuu vuokralaiselle kustannuksia noin 216 euroa.

Liséatietoja antaa kiinteistoviraston hallinto-osastolla:

Jorma Huhtala puh. (09) 310 36290
Leena Helin puh. (09) 310 3642

6. RAKENNUSSUUNNITTELU JA RAKENNUSLUPA

Kaupunkipientalon suunnittelussa on kaytettava patevia suunnittelijoita hank-
keen vaativuusluokka on A.

Hankkeelle on nimettava suunnittelusta vastaava paasuunnittelija ja omatoi-
miseenkin rakentamiseen tarvitaan vastaava tyonjohtaja.

Kaupunkipientalotyyppisen (Town House), rakennuksen suunnittelussa on
omat erityispiirteensa. Rakennukset ovat kiinni tontin rajassa ja usein myos
katulinjassa. Kaupunkipientalossa on tavoitteena siséénkaynti suoraan kadul-
ta. Rakennukset ovat kapearunkoisia ja 2-3 kerroksisia. Esteettémyys ja palo-
tekniset ratkaisut asettavat omat haasteensa.

6.1 Rakennusluvan hakeminen ja siihen liitettavat asiakirjat

Uudisrakennuksen rakentamiseen on haettava rakennuslupa, jonka voi saada
vain rakennuspaikan haltija. Tama osoitetaan lyhytaikaiselle vuokrasopimuk-
selle. Ennen pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista ja rakennuslu-
van hakemista rakennuspiirustukset tarkastetaan kiinteistoviraston tonttiosas-
tolla.
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Rakennuttajan ja suunnittelijan on yhdessa huolehdittava siitd, ettei hakemus-
ta panna vireille puutteellisena tai keskeneraisena. Paasuunnittelijan tulee
kayda esittamassa suunnitelmat ennen lupahakemuksen jattamista raken-
nusvalvontaviraston kaupunkikuvaosastolla.

Rakennuslupahakemukseen vuokratontilla tapahtuvassa pientalorakentami-
sessa on liitettdvd mm. seuraavat asiakirjat:

e Hakemus laaditaan rakennusvalvontaviraston kirjaamosta tai
www.rakvv.hel.fi saatavalle lomakkeelle. Hakemuksen allekirjoittaa raken-
nuspaikan haltija(t).

e Valtakirja. Rakennuspaikan haltija(t) voi(vat) valtuuttaa asiamiehen alle-
kirjoittamaan lupahakemuksen.

e Hallintaoikeusselvitys on valttamaton, koska rakennuslupa voidaan
myontaa vain rakennuspaikan haltijan hakemuksesta. Vuokratontilla se on
vuokrasopimus (oikeaksi todistettu jaljennds).

e Rakennuslupakartta. Kiinteistoviraston kaupunkimittausosaston antama
rakennuslupakartta on liitettava alkuperaisena rakennuslupahakemuk-
seen. Kartta ei saa olla kolmea kuukautta vanhempi.

e Pé&dpiirustukset on annettava kaksin kappalein. Yksi sarja jaa rakennus-
valvontaviraston arkistoon, yksi toimitetaan lupap&éattksen ohessa hakijal-
le takaisin.

o Korkeusilmoitus tarvitaan sen varmistamiseksi, etta uudisrakennuksen ja
pihamaan korkeusasemat ovat oikeassa suhteessa katukorkeuksiin ja
naapuritontteihin ndhden. limoituksen saa tonttikartan yhteydessa kiinteis-
toviraston kaupunkimittausosastolta tai rakennusviraston katuosastolta.

e Viemarin ja vesijohdon liitoskohtalausunto on liitettava rakennuslupa-
hakemukseen, jos rakennus on tarkoitus liittd& yleiseen vesi- ja viemari-
verkkoon. limoituksen saa Helsingin Vedestd. Samassa yhteydessa maa-
ritetdan liittymismaksu.

e Energiaselvitys, E- lukulaskelma , lammitystapaselvitys.

e Naapurin suostumus tarvitaan, jos rakennussuunnitelmassa poiketaan
rakentamismaarayksista tai kysymys on sellaisesta rajarakentamisesta,
joka koskee myos naapurin etua. Lupahakemuksen liitteissa on oltava
selvitys siitd, ettd rakennushankkeesta on kuultu kaikkia naapureita ja
kuulemisen yhteydessa tiedotettu asemakaavasta ym. poikkeamista.

e Tilastolomakkeet. Rakennushankkeisiin liittyvia tietoja toimitetaan vaes-
torekisterikeskukselle. Tilastolomakkeita saa valtion painatuskeskuksesta
ja rakennusvalvontaviraston kirjaamosta tai nettisivuilta www.rakvv.hel.fi

Tarkemmat ohjeet lupahakemusten laadinnasta saat nettisivuilta
www.rakvv.hel.fi tai kaupungin lupa-asioita ko. alueella hoitavalta lupasihtee-
riltd (keskus 310 2611) tai rakennusvalvonnan lupaneuvonnasta.

6.2 Luvan myodntaminen

Rakennuslupa-asian ratkaisee yliarkkitehti silloin kun kysymyksessa on enin-
taan kaksi huoneistoa kasittava asuinrakennus. Lupapaatokset postitetaan
paatospaivan jalkeen hakemuksessa merkittyyn osoitteeseen.
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6.3 Rakennusluvan voimassaoloaika

Rakennuslupa raukeaa, jos rakennusty6té ei ole aloitettu kolmen vuoden ku-
luessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kuluessa luvan lainvoimaisuuspai-
vasta. Voimassaoloaikaa voidaan erityisista syista pidentaa, aloittamiseen
nahden kaksi vuotta ja loppuun saattamiseen nahden viranomaisen harkin-
nan mukaan.

7. TONTTIEN MAAPERA

7.1 Maaperan puhdistaminen

Kaupunki huolehtii tontin maaperan puhdistamisesta, mikali maaperassa il-
menee tontin aikaisemmasta kaytosta johtuvia epapuhtauksia. Puhdistaminen
on pyritty hoitamaan jo tonttien maaperaa vahvistettaessa ja perustuksia ra-
kennettaessa.

Alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimukset vuonna 2010.
Tutkimuksissa todettiin yli metrin syvyydella savessa haitta-aineita. Haitta-
ainepitoisuuksien perusteella laadittiin riskinarvio, joka toimitettiin Helsingin
ymparistokeskukselle. Helsingin ymparistokeskuksen 3.11.2011antaman lau-
sunnon mukaan riskinarvio on toteutettu riittdvan luotettavasti ja haitta-
aineista ei aiheudu vaaraa kaavan mukaisessa kaytossa.

Mikali haitta-ainepitoiset maat tulevat rakentamisen vuoksi poistettaviksi vas-
taa kaupunki talldinkin itse kunnostuksen valvonnasta, naytteiden analysoin-
nista ja pilaantuneiden maa-ainesten vastaanotosta kasittelyalueilla.

7.2 Rakennusten ja rakenteiden pohjarakenteet

Tontit ovat paksulla savikolla. Painumien vahentamiseksi tonttien maaperaa
on vahvistettu tekemalla massastabilointi ja lamellipilarointi.

Rakennusalojen kohdalle on rakennettu perustuksiksi paalulaatat. Betonilaa-
tat on perustettu terasbetonipaalujen varaan. Pohjaveden korkeuden takia
vain neljalla tontilla pohjalaatan korkeusasema mahdollistaa kellarin rakenta-
misen. Nama tontit selviavat liitteista. Muille tonteille ei voi rakentaa kellareita.

Paalulaatat eristyksineen on peitetty murskesoralla (0-32mm). Peittopaksuus
tonteilla, joille voi rakentaa kellarin, on 1,0 metrida ja muilla tonteilla 0,5 metria.
Kartta ja luettelo kellarittomista ja kellarillisista tonteista on liitteissa.

Perustusten/paalulaattojen alle ja viereen on asennettu salaoja-, sade-
vesiviemariputket ja radonputkistot. Putkien p&ét on tulpattu.
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8. KUNNALLISTEKNIIKKA

Alueen kadut on rakennettu vahintadan alempaan luokkaan eli paallystettyina.
Kaikki tontit tulee liittda yleiseen vesi-, viemari- ja sadevesiverkkoon. Joiden-
kin tonttien sade- ja jatevedet joudutaan pumppaamaan kellarikerroksesta.
Sahko- ja puhelinverkkoihin voidaan liittyda normaalisti. Mikali liittymisjohdot
johdetaan naapuritontin kautta, maanvuokrasopimuksiin litetdan tahan tarvit-
tavat rasitteenluonteiset ehdot.

8.1 Vesijohto-, jatevesi- ja sadevesiviemariliittyma

HSY Helsingin Vesi palvelee kaikissa vesi- ja viemariverkkoon liittymistéa kos-
kevissa kysymyksissa. Tietoa liittymisohjeista 10ytyy HSY:n internet-sivuilta
www.hsy.fi/lvesi/asiointi.

Vuokrattaville tonteille tonttiliitokset on rakennettu etukateen samassa yhtey-
dessa alueen katujen ja yleisen vesihuollon kanssa.

Jokaisen tontin tulee normaaliin tapaan tehda liittymissopimukset HSY:n
kanssa erikseen. Lisaksi liittyjan tulee tarkastuttaa kiinteiston vesijohto- ja
viemarisuunnitelmat rakennusvalvontavirastossa. Vesimittarin asennustyo tu-
lee tilata HSY':It&.

8.2 Kaukolampd

Kaikille tonteille on rakennettu kaukolammon liittymé&varaus tontin rajan valit-
tomaan laheisyyteen, paasaantdisesti tontin puolelle. Kaukolampddn tulee liit-
tya, ellei rakennus kuluta selvasti energialuokkaa A vahemman energiaa ja
kaytetaan uusiutuviin energialahteisiin perustuvaa vahapaastoista lammitys-
jarjestelmaa.

Kaukolampdliittyman liittymavarausmaksu (1 000 euroa alv. 0 %) sisaltyy
tontin esirakentamiskustannuksiin. Liittymavarausmaksu hyvitetaan liittymis-
maksusta taysimaaraisené lopullisen liittym&sopimuksen maksun yhteydessa.

Liséatietoja uuden kiinteiston liittdmisesta kaukolampoverkkoon 16ytyy osoit-
teesta www.helen.fi/palvelut/asiointi.html.

8.3 Sahkoliittyma

Omakoti- tai paritaloa rakennettaessa edullisin ja helpoin tapa liittya sahko-
verkkoon on tehda jo tyémaan ajaksi pysyva liittyma.

Pysyva liittymiskaapeli kytketaan tontille sijoittavaan tonttikeskukseen.

Tonttikeskuksen liittyja voi tilata kustannuksellaan Helsingin Energialta tai
teettda omalla sdhkourakoitsijallaan.
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8.4 Jatehuolto

Kaupunkipientaloalueella jatehuolto hoidetaan keskitetysti eika tonttikohtai-
sesti. Alueelle rakennetaan viiteen paikkaan jatehuoltoa varten syvakerdysas-
tiat kaikille jatejakeille. Kaikkien kaupunkipientalotonttien varaus- ja vuokraeh-
toihin tulee velvoite liittya taéhan jatehuoltojarjestelmaén seka osaltaan vastata
sen kustannuksista.

9. RAHOITUSMAHDOLLISUUKSIA

Helsingin kaupungin asuntolainarahastosta myonnet&én lainoja myés omako-
tirakentajille. Kaupungin kautta haetaan valtion korkotukea pankkilainalle.
Rahastolainaa, korkotukilainaa tai korkotuettua ASP-lainaa ei voi kayttaa yhta
aikaa saman asunnon rahoitukseen. Valtion ns. tdytetakauksen saavat kaikki
halukkaat asuntolainalleen.

9.1 Rahastolaina

Lainan enimmaismaara on talla hetkellda 118 000 € ensimmaiseen omis-
tusasuntoon ja muutoin 60 000 €. Korko on valtioneuvoston puolivuosittain
vahvistama peruskorko 1,25 % lisattyna 0,5 %:lla. Lainansaaja voi valita tasa-
tai annuiteettilyhennyksen ja laina-ajan (enintdén 25 vuotta).

9.2 Henkilokohtainen korkotuki

Valtion varoista voidaan omakotirakentajalle myontaa korkotukea pankkilai-
naan. Edellytyksena on etté rakennettava omakotitalo on ns. matalaener-
giatalo. Matalaenergiatalossa laskennallinen [ampdhavion tulee olla enintaan
60 % rakennukselle maaritellysta rakentamismaaraysten mukaisesta vertailu
lAampdhaviosta. Lampohavidtason suuruus maaritellaén rakennuslupahake-
muksen yhteydessa. Korkotukea maksetaan siité koron osasta, joka ylittaa
3,8 %.1-5.lainavuotena 70 % ja 6-10. vuotena 50 %. Tuettavan lainan maara
voi olla enintaan 80 % rakennus- ja tonttikustannuksista. Korkotuen saantipe-
rusteita ovat hakijatalouden tulot, varallisuus ja nykyiset asuinolot. Lisaksi ra-
kennettavan asunnon huoneistoalalle on annettu enimmaismaarat.

9.3 Rahastolainan ja korkotuen hakumenettely

Rahastolainaa ja korkotukea haetaan ennen rakennustdiden aloittamista. Ra-
hasto- ja korkotukilainoja haetaan Kiinteistdviraston asuntoasiainosaston
kautta. Lainojen hakuaika on paasaantoisesti jatkuva. Hakemukset kasitel-
laan jattamisjarjestyksessa Lisatietoja saa ja hakulomakkeita ohjeineen voi tu-
lostaa asuntoasiainosaston verkkosivuilta www.hel.fi/kv/asunto , josta Lainat-
>Lainat asunnon rakentamiseen ja Korkotuki->Korkotuki omakotitalon raken-
tamiseen.
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ORMUSPELTO KAUPUNKIPIENTALOTONTIT 2011

LITE 2

kortteli tontti osoite pinta-ala | rak.oik. vuosivuokra € |esirakentamis- kellari valinta-
m?2 k-m?2 ind.1823,9/2011 |maksu jarjestys
38275 1 Teerikukontie 13 287 170+40 3974 40740 El
2 Teerikukontie 15 305 170+40 3974 40740 El
3 Teerikukontie 17 292 170+40 3974 40740 El
4 Teerikukontie 19 292 170+40 3974 40740 El
5 Teerikukontie 21 292 170+40 3974 40740 El
6 Teerikukontie 23 292 170+40 3974 40740 El
7 Teerikukontie 25 295 170+40 3974 40740 El
8 Teerikukontie 27 298 170+40 3974 40740 El
38276 3 Huopanaulankatu 8 342 180 3409 34920 El
4 Huopanaulankatu 6 342 180 3409 34920 El
5 Huopanaulankatu 4 342 180 3409 34920 El
6 Huopanaulankatu 2 360 180 3409 34920 El
38099 9 Huopanaulankatu 1 320 180 3409 34920 El
10 |Huopanaulankatu 3 304 180 3409 34920 El
11 |Huopanaulankatu 5 304 180 3409 34920 El
12  |Huopanaulankatu 7 303 180 3409 34920 El
13 |Huopanaulankatu 9 303 180 3409 34920 El
38099 27 |Pakkaajanaukio 1 294 160 3 026 31040 KYLLA
28 |Pakkaajanaukio 3 253 160 3 026 31040 KYLLA
29 |Pakkaajanaukio 5 253 160 3 026 31040 KYLLA
30 [Pakkaajanaukio 7 245 160 3 026 31040 KYLLA
38099 18 |Teerikukontie 29 277 170+40 3974 40740 El
19 |Teerikukontie 31 277 170+40 3974 40740 El
20 [Teerikukontie 33 277 170+40 3974 40740 El
21  [Teerikukontie 35 277 170+40 3974 40740 El
22  |Teerikukontie 37 277 170+40 3974 40740 El
23 [Teerikukontie 39 264 170+40 3974 40740 El
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HELSINKI
HELSINGFORS

38. kaupunginosa Malmi, Ala-Malmi

Kortteli 38091 |

Kortteli 38092, tontit 10, 14 ja 15

Kortteli 38098, tontti 5

Kortteli 38099

Kortteli 38104, tontti 9

Puisto-, suojaviher-, katu- ja yleiset pysékdintialueet
Asemakaavan muutos 1:1000

(Muodostuu uudet korttelit

38273, 38274, 38275, 38276, 38277)

38 stadsdelen Malm, Nedre Malm

Kvarter 38091

Kvarter 38092, tomter 10, 14 och 15

Kvarter 38098, tomt 5

Kvarter 38099

Kvarter 38104, tomt 9

Park-, skyddsgrén-, gatu- och allméanna parkeringsomréaden
Detaljplaneéandring 1:1000

(De nya kvarteren 38273, 38274,

38275, 38276, 38277 bildas)

LITE 3

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOQOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN

KSLK

15.12.2005 PIRUSTUS 1 1465

STPIN

RITNING

NAHTAVANA 10.2.-13.3.2006 PAIVAYS 15.12.2005

TILL PASEENDE DATUM

MUUTETTU 12.10.2006 KSLK LAATINUT MATTI VISANTI,SAKARI PULKKINEN
ANDRAD UPPGJORD AV

PIIRTANYT MARJA LEINO

RITAD AV

HYVAKSYTTY KvsTO 28.3.2007

GODKAND

STGE

SAANUT LAINVOIMAN  11.5.2007 WV)’\ \

VUNNIT LAGA KRAFT ASEMAKAAVAPAALLIKKO ANNELI LAHTI

DETALJPLANECHEF
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.
Osa rakennusoikeudesta on rakennettava tyoti-
loiksi Teerikukontien varteen.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen kortteli-
alue.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Puisto.

Yleinen pyséakaintialue.
Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan pois-
tamista

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja joka yhteenlaskettuna ilmoittaa raken-
nusoikeuden kerrosalaneliometreina. Ensim-
mainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan enim-
maismaaran nelibmetreing, toinen luku myyma-
latilaksi varattavan kerrosalan enimmaismaaran
ja kolmas luku asukkaiden yhteistiloiksi kaytetta-
van vahimmaismaaran neliometreina.

LIITE

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for flervéningshus.

Kvartersomrade for sméhus.

Kvartersomréde for sméhus.
Del av byggnadsratt skall byggas som arbetsut-
rymme vid Orrtuppsvagen.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boen-
det.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsérjning.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Kvartersomréade for industri- och lagerbyggnader.

Park.

Omréde for allman parkering.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omrédesgrans.
Grans for delomréde.

Raiktgivande grans for omrade eller del av om-
rade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pad beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomt.
Namn pé gata, vag, dppen plats, torg eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, som sammanlagd anger byggnadsrat-
ten i kvadratmeter véningsyta. Det forsta talet
anger det maximala antalet kvadratmeter bostads-
vaningsyta, det andra talet det maximala antalet
kvadratmeter som skall reserveras for butiksutrym-
men och det tredje talet det minsta antal kvadrat-
meter som skall anvandas for invdnarnas gemen-
samma bruk.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan las-
kettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pin-
ta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti kay-
tettavan rakennuksen korkeuden tai muun
maarayksen.

Rakennusala.

Asuntolarakennuksen rakennusala.

Tyétilarakennuksen rakennusala.

Myymaélan rakennusala.

Kokoontumistiloja siséltdva rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa autosuoja-, varasto-
tms. tiloja. AP-1 ja AP-2 -korttelialueilla enim-
maiskerrosluku on 1 % ja talousrakennuksiin
saa sijoittaa myds tyo- ja asuintiloja.

Katoksen rakennusala.

Maanalainen tila.

Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa pysakdinti-
paikkoja, vaestonsuojia, varasto- ja teknisia tilo-
ja. Tonttien vélille ei tarvitse rakentaa valiseinia.
Pysakaintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa pihalle.

Teknista huoltoa palvelevan rakennuksen
rakennusala.

Ohjeellinen jatehuoltoa varten varattu
rakennusala. Alueet on varattu AP-1 ja AP-2-
korttelialueiden kiinteistojen jatehuoltoa varten.
Kiinteistot vastaavat yhdessé alueiden rakenta-
misesta ja huollosta.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kulkuaukon vapaan korkeuden tulee olla vahin-
t&dan 2,7 m ja leveyden 3,0 m. Mikali kahden
tontin rajalla on yhteinen ajoyhteys, on vapaan
leveyden yhteensa oltava vahintaan 3,0 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra-
kennus on rakennettava kiinni.

<Sdiiiiig Vidine

LITE
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Braktal inom parentesen efter romersk siffra
anger hur stor del av den stérsta vaningens areal
i byggnadens 6versta vaning far anvandas for
utrymmen som inraknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhéllandet mellan va-
ningsytan och tomtens yta.

Ungefarlig markhojd.

Det understreckade talet anger byggnadshdjd
eller annan bestammelse som ovillkorligen skall
iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for internat.

Byggnadsyta for arbetsutrymmebyggnad.

Byggnadsyta for butik.

Byggnadsyta for métesutrymmen.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Pa byggnadsytan far placeras garage-, forrdds-
eller motsvarande utrymmen. P& AP-1 och AP-2
-kvartersomrdde maximiantalet vaningar ar 1 % och
i ekonomibyggnader fér placeras ocksé arbets-

och bostadsutrymmen.

Byggnadsyta for skarmtak.

Underjordiskt utrymme.

| underjordiskt utrymme far placeras parkerings-
platser, skyddsrum, forrdd och tekniska utrymmen.
Mellan tomterna skall inte byggas gransvaggar.
Franluft frdn parkeringsanlaggningen far inte

ledas ut pa garden.

Byggnadsyta for byggnad for teknisk férsérjning.

Riktgivande for avfallshantering reserverad
byggnadsyta. Omrddena ar reserverade for avfalls-
hanteringen for fastigheterna pa kvartersomradena
AP-1 och AP-2. Fastigheterna ansvarar gemensamt
for byggande och underhdll av omrédena.

Genomfartséppning i byggnad.

Oppningens fria hojd skall vara minst 2,7 m och
dess fria bredd minst 3,0 m. Ifall det finns en for
tv3 tomter gemensam infart vid tomtgransen,
skall den sammanlagda fria bredden vara minst
3.0m.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

3
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikku-
noiden ja muiden rakenteiden daneneristavyy-
den lilkkennemelua vastaan on oltava vahintaan
luvun osoittama maara dBA.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen puu tai puurivi.

Suojeltava puusto.
Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Pihakatu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Raidejoukkoliikenteelle varattu ohjeellinen katu-
alueen osa.

Pysakéimispaikka.
Katualueelle merkityn ohjeellisen pysakoimis-
paikan lapi saa osoittaa ajoyhteyden tontille.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa ja tulvapainannetta varten
varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Murtoluku osoittaa sen osuuden kortteleiden tai
tonttien autopaikoista, joka on sijoitettava omalle
tontille.

Suluissa oleva luku ilmoittaa niiden tonttien
numerot, joiden autopaikkoja saa sijoittaa kort-
telialueelle.

Suojeltava julkisivun osa.
Rakenne on kaupunkikuvallisesti arvokas. Sita
saadaan kayttaa uuden julkisivun osana.

LITE

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafik-
buller i byggnadens yttervaggar samt fénster och
andra konstruktioner skall vara minst det dBA-varde
som talet anger mot denna sida av byggnadsytan.

Del av omréde som skall planteras.

Riktgivande trad eller tradrad.

Tradbesténd som skall skyddas.

Gata.

Gata reserverad for géng- och cykeltrafik.

Gérdsgata.

For allméan gangtrafik reserverad del av omrade.

Korforbindelse.

Foér sparkollektivtrafik reserverad riktgivande
del av gatuomrade.

Parkeringsplats.
Genom den pd gatuomrdde utmarkta riktgivan-
de parkeringsplatsen far infart till tomt anvisas.

For underjordisk ledning reserverad del av omréde.

For underjordisk ledning och avrinningsféra
reserverad del av omrade.

Planskild korsning.

Bréktal anger den del av kvarterens eller tom-
ternas bilplatser som skall placeras pa egen
tomt.

Talet inom parentesen anger de tomtnummer,
vars bilplatser far placeras pd kvartersomradet.

Del av fasaden som skall skyddas.
Strukturen ar vardefull for stadsbilden. Den fér
anvandas som del av ny fasad.
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ASUINPIENTALOJEN (AP-1, AP-2)
KORTTELIALUEET:

Yleista

Asunnoilla on oltava oma ulko-ovi ja piha.

Asuinrakennukset ovat luonteeltaan varillisia
kivitaloja. Pihalla olevat talousrakennukset voi-
vat olla myds puuta.

Tontille saa rakentaa enintaan kaksi asuntoa.

Rakennusalan sivutessa katualuetta on raken-
nus rakennettava pagosin kiinni kadun puolei-
seen rakennusrajaan.

Asuinrakennukseen tulee kuulua kellari tai/ja
kayttoullakko. Ullakolle on rakennettava portaat.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa yhteensa enintaan 20 % asuntoker-
rosalasta asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia varasto-, huolto-, sauna- ja teknisia tilo-
ja seka lasikuisteja.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saadaan rakentaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen tai talousrakennukseen autonsaily-
tystiloja enintdan 15 m2/autopaikka.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ymparistohairi-
Gitd aiheuttamatonta tydtilaa enintaan 25 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Rakennusten ollessa toisissaan kiinni tontin ra-
jalla saa palomuurin rakentaa tontin rajan kes-
kelle. Palomuurin anturat eivat saa ulottua pa-
lomuuria kauemmaksi naapuritontin puolelle,
elleivat naapurit ;oisin sovi. Rakennusta puret-

taessa ei jéljelle jaavalle naapurirakennukselle
tarpeellista palomuuria saa purkaa.

Nakyviin jaavat paadyt kasitellaan julkisivun ta-
voin.

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava va-
hintaan 1,6 m ikkunan ulkopuolella olevan jal-
kakaytavan ylapuolella.

Enintdan kaksiasuntoisiin 3-kerroksisiin pienta-
loihin ei tarvitse rakentaa hissia. Niissa on kui-
tenkin varauduttava koneelliseen tasonvaihto-
laitteeseen.

Katot

Rakennukset varustetaan harja- tai tynnyrihol-
vikatolla tai niiden muunnoksilla lukuun ottamat-
ta kattoterasseja. Harjakaton kattokaltevuuden
on oltava vahintdan 1:2,5.

Talousrakennuksissa kaytetaan harjakattoa tai
mikali rakennus on korkeineen 3 metria leved,
voidaan kayttaa myds pulpettikattoa.

Julkisivut

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava
padosin varillinen rappaus, slammaus tai puh-
taaksi muurattu kivi tai tiili. Pienempi osa jul-
kisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai muu-
ta materiaalia.

%%TERSOMRADE FOR SMAHUS ( AP-1,

LIITE

Allmént

Bostaderna skall ha en egen ytterdérr och en
egen gard.

Bostadsbyggnaderna ar till sin karaktar fargade
stenhus. Ekonomibyggnaderna p& gérden kan
aven vara av tra.

P& tomten far byggas hogst tva bostader.

Dé byggnadsytan tangerar gatuomradet skall
byggnaden till storsta delen byggas intill bygg-
nadsgransen vid gatan.

Bostadshus skall ha kallare eller/och vind. Till
vinden skall byggas trappor.

Utover den i detaljplanen angivna vaningsytan
far byggas sammanlagt hogst 20 % av bo-
stadsvaningsytan utanfér bostaden beldgna ut-
rymmen som betjanar boendet sdsom farrads-,
service-, bastu- och tekniska utrymmen samt
glasverandor.

Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan
far byggas i byggnadens férsta véning eller i
ekonomibyggnad férvaringsplats for bilar hogst
15 m2/bilplats.

| bostadsbyggnaderna fér placeras ickemiljé-
storande arbetsutrymmen hogst 25 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Da byggnaderna byggs fast i varandra vid
tomtgransen f&r brandmuren byggas mitt pd
tomtgransen. Brandmurens fundament far inte
utstrackas langre an brandmuren p& granntom-
tens sida, om inte grannarna kommer dverens
om annat. D& en byggnad rivs far en brandmur,
som ar nddvandig for ett grannhus som star
kvar, inte rivas.

Gavlar som forblir synliga behandlas sdsom fa-
sader.

Fonster till bostadsrum skall ha nedre kanten
minst 1,6 m ovanfor intilliggande trottoar.

Smahus i tre vaningar med hogst tvd bostader
behdver inte férses med hiss. En maskinell an-
laggning for vertikal forflyttning skall dock vara
mojlig att installera.

Taken

Byggnaderna férses med as- eller tunnvalvstak
eller variationer av dessa med undantag av tak-
terasser. Astaket skall ha en lutning p4 minst
1:2,5.

Ekonomibyggnader forses med astak. Sdvida
byggnaden ar hégst 3 meter bred kan den ocks3
forses med pulpettak.

Fasaderna

Byggnadernas fasadmaterial skall huvudsakligen
vara fargad rappning, lattputs eller renmurad
sten eller tegel. En mindre del av fasaden kan
vara tackmaélat tra eller annat material.

3
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Yksikerroksisen talousrakennuksen harjan

suuntaisen julkisivun enimmaiskorkeus on 2,8 m.

Autotalleja saa olla enintaan 45 % rakennuksen
sen julkisivun pituudesta, mista talliin ajetaan.

Pihat

Pientalojen (AP-1, AP-2) pihat rajataan huone-
maisiksi tiloiksi padosin muurein, joiden enim-
maiskorkeus on 2 m.

Kiinteistdjen on osallistuttava yhteiseen jate-
huoltojarjestelmaan.

ASUMISTA PALVELEVAT YHTEISKAYTTOI-
SET (AH) KORTTELIALUEET:

Korttelialueelle saa sijoittaa enintaan 100 m2
suuruisen talousrakennuksen.

TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELI-
ALUEET (KTY):

Julkisivujen materiaalin on oltava paaasiallises-
ti punainen tai ruskea tiili tai keraaminen laatta.

Julkisivujen enimmaiskorkeus on 13 m.

TEOLLISUUSRAKENNUSTEN
KORTTELIALUEET (T):

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
toimisto- ja vastaaviin tiloihin seka tehtaan-
myymaldihin enintaan 40 %.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka ai-
heuttaa ymparistda hairitsevaa melua, tarinaa,
ilman pilaantumista tai muuta hairiota.

Korttelissa 38104/10 julkisivujen materiaali-
na on oltava paaasiallisesti punainen tai ruskea
tiili tai keraaminen laatta.

Julkisivujen enimmaiskorkeudet ovat:
2 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 11 m
3 kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla 13 m

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- asunnot kerrostaloissa 1 ap/95 k-m2

- kaupungin vuokra-asunnot kerrostaloissa 1
ap/110 k-m2

- pientaloasunnot 1 ap/80 k-m2. Yhté asuntoa
kohden ei kuitenkaan tarvitse jarjestaa enem-
paa kuin 2 ap.

- asuntolat 1 ap/200 k-m2

- liiketilat 1 ap/50 k-m2

- toimistotilat 1 ap/60 k-m2

- teollisuus- ja varastatilat 1 ap/250 k-m2

- yleiset, sosiaali- ja kerhotilat 1 ap/250 k-m2

- vieras- ja asiointipysakdinti 1 ap/1000 k-m2.

Rakennusoikeuden lisdksi rakennettavia tiloja
varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Maximihdjden hos en fasad i takdsens riktning i

en ekonomibyggnad i en vaning ar 2,8 m. L=

Bilgaragen far utgdra hégst 45 % av langden pd
den fasad, pé vilken sida man kér in i garagen.

Gardarna

Gérdarna pé& sméhustomter (AP-1, AP-2) in-
hagnas till uterum huvudsakligen med mur,
hoégst 2 m hdg.

Fastigheter skall deltas i den gemensamma
avfallshanteringen.

KVARTERSOMRADE | SAMBRUK SOM
BETJANAR BOENDET (AH):

Pa kvartersomréde fér placeras en ekonomi-
byggnad, hégst 100 m2.

KVARTERSOMRADE FOR VERKSAM-
HETSBYGGNADER (KTY):

Materialet i fasader skall huvudsakligen utgoras
av tegel eller keramisk platta i rod eller brun farg.

Maximihojden for fasad ar 13 m.

KVARTERSOMRADE FOR
INDUSTRIBYGGNADER (T):

Av tomts byggda véningsyta far hogst 40 % an-
vandas for kontors- och motsvarande utrymmen
samt for fabriksbutiker.

Pa kvartersomréde fér inte placeras sddan anlagg-
ning som i omgivningen foérorsakar stérande bul-
ler, skakning, luftférorening eller annan stérning.

Materialet i fasader i kvarteret 38104/10 skall hu-
vudsakligen utgodras av tegel eller keramisk platta

i rod eller brun farg.

Maximihdjden for fasad ar:
pd byggnadsyta fér 2 vaningsbyggnad 11 m
pd byggnadsyta for 3 vaningsbyggnad 13 m

MINIMIANTAL BILPLATSER:

- bostader i flervaningshus 1 bp/95 m2 vy

- bostader | stadens flervdningshyreshus 1
bp/110 m2 vy.

- sméhusbostader 1 bp/80 m2 vy, dock behdver
en bostad inte ha fler an 2 bp

-internat 1 bp/200 m2 vy

- affarsutrymmen 1 bp/50 m2 vy.

- kontor 1 bp/60 m2

- industri- och lagerutrymmen 1 bp/250 m2 vy

- allmanna och sociala utrymmen samt klubblo-
kaler 1 bp/250 m2 vy

- gast- och kundparkering 1 bp/1000 m2 vy.

For utrymmen byggda utdver byggnadsratten
behdver inte byggas bilplatser.
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AUTOPAIKKOJEN SIJOITTAMINEN:

Omalle tontille sijoitettavat pysakéintipaikat si-
joitetaan autotalleihin tontin rakennuksiin, talo-
usrakennuksiin, niiden rakennusaloille tai ase-
makaavakarttaan merkityille pysakéintipaikoille.
Asuinkerrostalojen korttelialueilla saa porras-
kaytavien laheisyyteen sijoittaa liikkuntaesteisille
yhden autopaikan.

Omalle tontille sijoitettavien pysakaintipaikkojen
osuus kiinteiston pysakadintipaikkojen rakenta-
misvelvoitteesta on ilmaistu kaavakartassa mur-
toluvulla, esimerkiksi “3/4 ap".

Muut kuin edelld mainitut autopaikat sijoitetaan
joko muille korttelialueille tai rakennetaan kaupun-
gin toimesta katualueelle kadunvarsipysakointina
ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan merkityille
ohjeellisille pysakaintiin tarkoitetuille katualueen
osille. Talté osin kunta perii tontin haltijalta auto-
paikkojen jarjestamisesta vapautumista vastaa-
van korvauksen kunnan hyvaksymien maksu-
perusteiden mukaan.

Ensisijaisesti autopaikat sijoitetaan kaavamaa-
raysten sallimille korttelialueille.

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa mui-
den kuin katualueella olevien autopaikkojen jar-
jestaminen.

KOKO ALUETTA KOSKEVIA MAARAYKSIA:

Talla asemakaava-alueella on korttelialueelle
laadittava erillinen tonttijako.

Pilaantunut maapera on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

LIITE

BILPLATSERNAS PLACERING:

De bilplatser, som placeras p& egen tomt, skall
placeras i garage i tomtens byggnader, i eko-
nomibyggnader eller pd byggnadsytan eller pé i
deltaljplanekartan angivna parkeringsplatser. P&
kvartersomréden for flervaningshus fér for
rorelsehindrade i anslutning till trappuppgéng
placeras en bilplats.

Den andel av fastighetens totala antal bilplat-
ser, som skall byggas péd egen tomt, ar uttryckt
med ett bréktal pa planekartan, t.ex. "3/4 ap".

Ovriga an de tidigare namnda bilplatserna placeras
pa dvriga kvartersomraden eller anldggs av staden pé
gatuomrade som kantstensparkering och de placeras
pa riktgivande, for parkering avsedda delar av gatu-
omrade som avgivits pa detaljplanekartan. Med av-
seende pé detta uppbar kommunen av tomtens inne-
havare for befrielse frén anlaggande av bilplatser en
ersattning enligt betalningsgrunder godkénna av
kommunen.

| forsta hand placeras bilplatserna pé den kvarters-
omréaden som planebestammelserna tillater.

| ans6kan om bygglov skall anldggandet av 6vriga
an pa gatuomrade befintliga bilplatser redovisas.

BESTAMMELSER SOM GALLER FOR HELA
OMRADET:

Pa detta detaljplaneomréde skall for kvarters-
omrédet utarbetas en separat tomtindelning.

Den fororenade marken skall istdndsattas
innan byggande inleds.


makipmer
Typewritten Text
LIITE 3


LIITE 4

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
MALMI-PROJEKTI /M. VISANTI

ASEM A}/M/ N M UTOSEHDOTUS 1:1000 15.12.2005, 04.10.2008

Marja-Liisa Leino, Sakari Pulkkinen

O R MUSPEULTO HAVAINNEKUVA HELSINGIN KAUPUNKI
A uuT


makipmer
Typewritten Text
LIITE 4


HELSINGIN KAUPUNKI

Ormuspelto
Rakentamistapaohje

31567 paivitetty
31.10.2011

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ~ ASEMAKAAVAOSASTO

LIITE

1. yleista

1.1 ohjeen tarkoitus

1.2 kaupunkipientalot, alueen uusi identiteetti

1.3 rakentamisen Iahtékohdat

YKSITYINEN RAKENTAMINEN
2. tontit AP-1, AP-2

2.1 kaupunkipientalot ja katutilan kaupunkimaisuus

2.2 kiinnirakentaminen ja palomuurit
2.3 asuntojen lukum&drd ja kéyttétarkoitukset

2.4 kerrosluku, rakennusoikeus ja paloturvallisuus

2.5 materiaalit, julkisivut

2.6 katot ja kattoterassit

2.7 aidat ja muurit

2.8 esteettdmyys ja korkeusasemat

2.9 pysdkointi ja autotallit

2.10 Pohjaolosuhteet.

2.11 Esirakentaminen

2.12 Perustaminen

3. tontit AK ja A

3.1 yleistd kerrostalokortteleista

3.2 korttelit 38091 ja 38273

3.3 kortteli 38276

3.4 kortteli 38277

4. AH-tontit ja jatehuolto

5. LPA-alueet

5.1 yleista

5.2 pinnat ja rakenteet

5.3 valaistus

5.4 autotallit ja -katokset

YLEINEN RAKENTAMINEN
6. kadut ja puistot

6.1 julkisten tilojen hierarkia

6.2 yleistd katu- ja pihakatualueista

6.3 padkadut
6.4 tonttikadut

6.5 pihakadut

6.6 katuaukiot.

6.7 puistot

6.8 julkisten alueiden valaistus

Asemakaavamddrdykset on ohjetekstissé kirjoitettu kursiivilla.

3
3
3
3
4
4
4
5
5
6
7
8
8
9
10
10
10
12
12
13
13 Paciuksenkuja, Pikkuhuopalahti
13
13
14
14
14 7. liitteet ja viitesuunnitelmat
14
14 7.0 LPA-alueen nékymakuva
7.1 Ormuspellon vdrityssuunnitelma
7.2 julkisivumateriaalit, esimerkkejé
15 7.3 pientalotonttien viitesuunnitelmat 1-9
15 7.4 Huopanaulankatu
15 7.5 Saranakuja ja Pakkaajankatu
15 7.6 Hela-aukio
16 7.7 Pakkaajanaukio
16 7.8 Katontekijanaukio
16 7.9 Pikitehtaanpuisto
17 7.10 Ormusmd&entien katuaukio
18 ja Sven Grahnin puisto

7.11 katuvalaistuksen illustraatio



makipmer
Typewritten Text
LIITE 5


1. yleista
1.1 ohjeen tarkoitus

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on asemakaavaa seikkaperdisemmin  selvittad
alueen kokonaisuuden ja sen osien luonne ja toiminta. Lisdksi rakentamistapaohje tarjo-
aa virikkeitd ja ajatuksia alueen eri toteuttajatahoille kuvin ja tekstein. Ohje keskittyy eri-
tyisesti asuinpientalojen korttelialueisin AP-1 ja AP-2 sekd niihin liittyviin katualueisiin.

1.2 kaupunkipientalot, alueen uusi identiteetti

Ormuspellon alueelle tullaan rakentamaan suomalaisittain poikkeuksellista talotyyppid,
toisiinsa kytkettyj& kaupunkipientaloja. Toisin kuin paikoin muualla Euroopassa ei Suomes-
sa ole olemassa kytkettyjen kaupunkipientalojen rakentamisen eldvéd traditiota. Tosin
pieni@ kokonaisuuksia 16ytyy Suomestakin. Tavoitteena on kehittdd ja soveltaa kyseist
talotyyppid onnistuneesti Helsinkiin. Kytkettyjen kaupunkipientalojen etuja ovat miellyttd-
van pienimittakaavaisen ympdristén muodostus, mahdollisuus asua omakotitalomaisesti
keskeiselld alueella sekd fiivis yli 0,5 tonttitehokkuudella muodostuva kaupunkirakenne.
Tassa ohjeessa kasitelldan t&man talotyypin rakentamisen reunaehtoja niin, ettd naapuri-
tontteihin kiinni rakentaminen voidaan tehdd yhteistydssd yhteisten ohjeiden puitteissa.

Ormuspellon alueella on selkedsti asuinalueen identiteetti, joskin pienid yrityksié on mah-
dollista sijoittaa asuntojen yhteyteen. Lisdksi alueen itGosassa on teollisuusrakennusten
korttelit. Malmin aluekeskus sijaitsee Ormuspellon alueesta alle puolen kilometrin etdisyy-
delld ja palvelut sijaitsevat pddosin aluekeskuksessa.

1.3 rakentamisen IGhtékohdat

Alueen maaperdssé on ohuen pintamaan alla paksu savikerros. Kaupungin toimesta
maaperd rakentamiskelpoisuus varmistetaan myds pientalotonttien rakennusaloilla ja
esirakennetaan kaupunkipientalojen perustamisohjeen mukaisesti. Alueen pehmed savi-
kerros vahvistetaan ja mahdollinen pilaantunut maa-aines vaihdetaan. Vahvistaminen ei
poista paalutuksen tai vastaavan tukirakenteen tarvetta rakennusten perustusten tuke-
miseksi. Tarkemmin perustuksiin ja teknisiin kysymyksiin paneudutaan kohdissa 2.10, 2.11 ja
2.12.

Hollantilaisentie, Munkkiniemi
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2. tontit AP-1, AP-2

2.1 kaupunkipientalot ja
Rakennusalan sivutessa katualuetta on rakennus rakennettava pddosin kiinni kadun puo-
leiseen rakennusrajaan.

Ormuspellon alueesta muodostuu identiteetiltéén padosin kaupunkipientaloista rakentu-
va urbaani ja tiivis asuin- ja tydpaikka-alue. Rakennusten padjulkisivut rajaavat katutilan
selvapiirteisesti. Yli puolet rakennuksen kadunpuoleisesta julkisivusta tulee olla kiinni ka-
dussa. Julkisivu, jonka edessd on kapea kadun ja tontin rajalle rakennettu istutusallas,
luetaan kadussa kiinni olevaksi julkisivuksi. Niilté osin kun julkisivu ei rajaa tonttia katualu-
eesta tulee katualueen viereinen maanpinta tontin puolella késitelld kiveykselld tai istu-
tuksin. Palomuuri on kuitenkin aina rakennettava kadun ja tontin rajalle asti.

Niiltd osin kun rakennus ei rajaa katua, tulee katutila rajata talousrakennuksin, katoksin,
pergoloin, muurein ja istutuksin. Pakkaajanaukion koillisosassa tulee rajaus tehdd aukion
henkeen sopivalla kivirakenteisella muurilla.

Helsingin kaupungin rakennusjdrjestys mahdollistaa my&s 1,5 metrin ylityksen tontilta ka-
tualueen puolelle tietyille iimassa oleville rakennuksen osille, kuten erkkerit ja parvekkeet,
kunhan ne eivat haittaa kadun kéyttéd (ks. tonttien viitesuunnitelma nro 2). Jalkak&ytd-
van kohdalla vapaan korkeuden tulee olla v&hint&dan 2,7 m ja pelastusreittien kohdalla
4,6m.

palomuuri nousee kattopinnan yldpuolel- 2.2 kiinni linen ja pal it
le, r&ystaskorot vaihtelevat, Hollantilaisen-

tie, Munkkiniemi Rakennusten ollessa toisissaan kiinni tontin rajalla saa palomuurin rakentaa tontin rajan

keskelle. Palomuurin anturat eivét saa ulottua palomuuria kauemmaksi naapuritontin
puolelle, elleivét naapurit toisin sovi. Rakennusta purettaessa ei jdljelle jédvdlle naapuri-
rakennukselle tarpeellista palomuuria saa purkaa.

Ndikyviin jaévat paddyt késitellécin julkisivun tavoin.

Kaavan mukaan rakennukset saa rakentaa kiinni toisiinsa. Jos palomuuri rakennetaan
tontin rajan keskelle, on sen korkeus ulotettava yli vesikatteen pinnan. Rakennettaessa
uusi korkeampi rakennus jo rakennetun matalamman rakennuksen viereen yhteisellé pa-
lomuurilla pystytddn palomuurin korkeutta esteettd jatkamaan. Seiniin asennettavien
katuvalojen vaatimat séhkdasennusrasiat tullaan kiinnittédmadan palomuurien tienpuolei-
siin padtypintoihin, miké fulee huomioida muuria ja sydksytorvia suunniteltaessa ks. Huo-
panaulankadun leikkauspiirustus.

4
23 jen lukumadrd ja kéyttétarkoituk
Tontille saa rakentaa enintédn kaksi asuntoa.
Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ympdristéhdiriditd aiheuttamatonta tydtilaa enintédn 25 %
asemakaavaan merkitysté kerrosalasta.
Jos pohjakerroksessa sijaitsee liiketilaa, tulee kayttdtarkoituksen erottua julkisivussa néy-
teikkunamaisin suurin ikkunoin.
2.4 kerrosluku, raker ik ja paloturv
Kaava mahdollistaa kolmikerroksiset kaupunkipientalot. Enimmilléén rakennukseen voi
kuulua kellari, kolme kerrosta ja kayttéullakko rakennusoikeuden sallimissa rajoissa.
Asuinrakennukseen tulee kuulua kellari ja/tai kéyttéullakko. Ullakolle on rakennettava
portaat.
Maarays takaa asuntoihin riittéivan apu- ja sdilytystilojen valjyyyden. liketila erottuu selkedsti asunnoista katu-

kuvassa, Minchen
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisGksi saa rakentaa yhteensd enintédn 20 % asunto-
kerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, sauna- ja teknisici
tiloja sekd lasiseindisic kuisteja.

T&ma madrdys koskee tiloja jotka muuten laskettaisin varsinaiseen rakennusoikeuteen.
20% lisérakennusoikeuden liséiksi on mahdollista rakentaa ullakolle esimerkiksi sauna, jota
ei lasketa kerrosalaan eik& ndin ollen rakennusoikeuteen. Ullakko- tai kellarisaunaa suun-
niteltaessa on otettava huomioon, ettd saunaan littyvé pesutila lasketaan kerrosalaan,
jos rakennuksessa ei ole toista pesutilaa. (Ympdristbopas 72, Kerrosalan laskeminen, Ym-
pdristéministerid 2000).
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2.5 materiaalit, julkisivut

Asuinrakennukset ovat luonteeltaan vdrillisié kivitaloja.

Kivitalon luonteeseen kuuluu massiivisuus ja pysyvyys. Suositeltavia runkomateriaaleja
ovat esimerkiksi betoni, tiili ja kevytsoraharkko. Kaavan salliessa kolmikerroksisen rakenta-
misen ei puurunkojen kayttéd suositella niiden vaatimista paloturvallisuusj@riestelyisté joh-
tuen. Kivirunko on varma ja aina paloturvallinen ratkaisu kaupunkipientalon runkomateri-
aaliksi.

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava pédosin vérilinen rappaus, slkammaus tai
puhtaaksi muurattu fiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai
muuta materiaalia.

Kivicineinen julkisivu on olennainen osa kivirakennuksen identiteettid. Rakennusten sijai-
tessa kadun reunassa ei ldmpdrappausta tule kayttad kolhiintumisvaaran vuoksi. Erilaiset
kivimateriaalit luovat alueesta toisaalta yhtendisen toisaalta vaihtelevan kokonaisuuden.
Harmaan savyja ei saa kayttad julkisivun padasiallisina vareind lukuun ottamatta luon- -

nonkivestd muurattuja julkisivuja.  Liitteen 7.2 esimerkkikuvissa on esitetty erilaisia tapoja

kayttad kivipintoja julkisivuissa. esimerkki lyhyestd raystadsta

2.6 katot ja kattoterassit

Rakennukset varustetaan harja- tai tynnyriholvikatolla tai niiden muunnoksilla lukuun ot-
tamatta kattoterasseja. Harjakaton kaltevuuden on oltava vdhintddn 1: 2,5,

Raystadt ovat lyhyet.

Kun asuinrakennuksen julkisivu on katulinjassa, on luontevaa asettaa harjalinja kadun
suuntaiseksi. Harja voi olla myds toisessa suunnassa, jos ratkaisu on perusteltu ja veden-
poisto pystyt&dn turvaamaan. P&érakennuksen ja saman fontin piharakennuksen vesika-
tot tehd&dn samasta materiaalista. Katemateriaalina kaytetaan tiiltd tai peltia. Kattovari
on punainen. Katemateriaalia tulee k&yttad materiaalin luonteelle ominaisesti. Kadun
puolella sadevesi johdetaan sydksytorvista omaan viemdriin.

Talousrakennuksissa kdytetddn harjakattoa.

Talousrakennuksen katto voi myds nousta pulpettina tontin rajalle, jos viereiselld tontilla
on vastaava laskeva katto, ja jos katon harja muodostuu tontin rajalle. Pulpettikatto salli-
taan alle 3,5 m syvissé rakennuksen osissa.

2.7 aidat ja muurit

Pientalojen (AP-1, AP-2) pihat rajataan huonemaisiksi tiloiksi péiciosin muurein, joiden
enimmdiiskorkeus on 2 m.

Tonttien vdliset muurit tehd&dn kevytsoraharkoista 150- 200 cm korkeiksi. Muurin saa ra-
kentaa tontin rajan keskelle. Muurit voidaan toteuttaa visuaalisesti palomuurin jatkeina,
mik& sitoo rakennuksen ja pihat yhdeksi kokonaisuudeksi. Sama muuri voidaan nostaa
piharakennuksen seindksi pihan perdalla.

yksildlinen  metallityd  kruunaa  muurin,

Kous " Yleisesti tulee eri ulkotiloja erottavat rakenteet rakentaa mieluummin maastosta ja ra-
vusisaari

kennuksista juurtuvina rakenteina kuin irrallisina kevyind aitaelementteind. Esimerkiksi etu-
pihallisten tonttien (korttelit 38274 ja 38275) kadun tai puiston puoleinen etupiha tulee
rajata yleisestd katu- ja puistotilasta kivirakennusten luonteeseen istuvilla kivi- tai metalli-
rakenteilla. Etupihojen rajaamisessa ei edellytetd 150 cm minimikorkeutta.

U {% 2.8 korkeusasemat ja esteettémyys
OH L3
Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava vdhintddn 1,6 m ikkunan alapuolella olevan

jalkakdytavdén yldpuolella.

h L&htokohta on, ettd kadulta ei ole suoraa ndkdyhteyttd asuinhuoneeseen mutta sisélté
Vi i.-’“ on ndkymd& kadulle. Jotta ikkunapenkki tulee sopivalle korolle, m&dréytyy ensimmaisen
e H kerroksen lattian korko noin 0,6 -0,8 m katutasoa ylemmdksi.

Katulinjaan rakennettaessa luiskan jarjestdminen padsisadnkaynnille vaikeutuu. Esteetén

| T oo} PO e e . : P T
. sisankaynti voidaan jarjestad pinan puolelta. Jos pihalle ei ole esteetdntd kdyntid pinan
N H-" TR takaosasta, tulee esteetdn kaynti jarjestad nostimen tilavarauksella tai luiskalla esimerkiksi
MM ulkoportaan sivulle tai katulinjaan rajautuvan asuinrakennuksen autotallin kautta. Siséti-
- J sresama loissa tulee suosia yksivartisia portaita joihin on tarvittaessa luontevampaa asentaa ta-

sonvaihtolaitteita kuin kaksivartisin tai kierreportaisiin, ks. lite 7.3 pientalotonttien viite-
suunnitelmat.



makipmer
Typewritten Text
LIITE 5


LIITE

2.9 pysdkainti ja autotallit

pientaloasunnot 1 ap/80 k-m2. Yhtd asuntoa kohden ei kuitenkaan tarvitse jdrjestéd
enempdd kuin 2 ap.

Pientalotonttien pys&kdinti sijoittuu omalle tonfille autotallin, pysékdintitonteille (LPA) ja
katualueelle. Kaupunkipientalojen asunnoille mé&draytyy yleensd kaksi autopaikkaa.
Kaavassa on murtoluvulla osoitettu tontin alueelle puolet tai kaikki asunnon autopaikois-
ta. N&in ollen jokaiselle tontille rakennetaan autotalli véhintédn yhdelle autolle. Tonteille,
joihin ei ole ajoyhteyttd takakautta, on jarjestettévé autotalli rakennuksen yhteyteen
pdadkadulta. Talldin fulee kiinnittdd erityistd huomiota autotallin ovien soveltuvuuteen
rakennuksen padjulkisivuun. Helposti kolhintuvan muovipinnoitetun pellin sijasta esimer-
kiksi puuverhoillut ovet sek& metallirunkoiset mattalasiovet ovat varmoja ratkaisuja kivijul-
kisivun oviksi.

Poikkeuksena korttelissa 38092 kaikki autopaikat mahtuvat tarvittaessa LPA- alueelle eik&
pakollista autopaikan rakentamista tontille ole osoitettu. Tdmd& ei kuitenkaan estd auto-
tallin rakentamista.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisGksi saadaan rakentaa rakennuksen ensimmdi-
seen kerrokseen tai talousrakennukseen autonsdilytystiloja enintddn 15 m2/autopaikka.

Autotdllista kannattaa kéytettdvyyden kannalta rakentaa yli 15 m2 kokoinen jolloin 15 Autptcllin ovenkin_ voi suunnitel!d Yk_5"6”i'
m2n yli menevd pinta-ala lasketaan varsinaiseen rakennusoikeuteen tai 20 % lisGraken- sesti rakennuksen iimeeseen sopivaksi.
nusoikeuteen.

Osalla tonteista autopaikkoja on osoitettu katualueelle. Kunta toteuttaa ne yleising ka-
dunvarsipaikkoina, ja ndisté autopaikoista peritéén korvaus asunnon haltijalta kunnan
hyvéaksymien maksuperusteiden mukaan. LPA -alueeseen liittyvillé asunnoilla on mahdolli-
suus autopaikkaan LPA -alueella.

2.10 Pohjaolosuhteet

Sven Grahnin puiston itéipuoliselle alueelle on kaavoitusvaiheessa tehty rakennettavuus-
selvitys, jossa tutkittu maaperdn laatu ja ominaisuudet sekd selvitetty pohjarakentamisen
ratkaisut. Alueen maaperd on savea, jonka paksuus vaihtelee etupddssa valila 4 - 13
metrié. Saven alla on 4 - 15 metrin paksuiset siltti- ja hiekkakerrokset ennen kantavaa
pohjamoreenikerrosta. Pohjavedenpinta on 0 — 2 metrin syvyydessd nykyisestd maanpin-
nasta.

2.11 Esirakentaminen

Savelle on ominaista, ettd se painuu, kun sen padlle tulee lisikuormaa esim. t&yttdmaista
tai muista rakenteista. Myds pohjavedenpinnan aleneminen aiheuttaa painumia. Peh-
med pohjamaa ja maanvaraisesti perustetut rakenteet painuvat jopa vuosikymmenié ja
alueelle syntyy kuivanapitoa haittaavia epdatasaisuuksia ja rakenteet vaurioituvat usein
paalutettujen ja paaluttamattomien rakenteiden litoskohdissa.

Luonnonkivimuuria Pikkuhuopalahdessa

Huonopohjaisten alueiden laadun parantaminen sille tasolle, johon perinteisesti on totut-
tu hyvélaatuisilla pohjamailla, edellyttéd pohjanvahvistustoimenpiteité.

Esirakentamisen avulla voidaan pehmeikkdalueen laatua parantaa poistamalla haitalli-
set pitkdaikaiset painumat ja lisédmdlld maaperdn kantokykyd. Ormuspellon alueella,
Sven Grahnin puiston itépuolisissa kortteleissa 38274-77, 38092 ja 38099 esirakentaminen
tehd&dn kaupungin toimesta. Ennen varsinaista rakentamista tehtévien pohjanvahvis-
tustoimenpiteiden lagjuus ja tekotapa mdadritetédn tarkoitusta varten laadittavassa esi-
rakennussuunnitelmassa. Esirakentamisella pyritdan siihen, ettd maanvaraisten rakentei-
den kdytonaikaiset kokonaispainumat olisivat enintddn 100mm. Esirakentamismenetel-
mand on syvastabilointi.

2.12 Perustaminen
Kaikkien rakenteiden perustamistavoista on laadittava perustamistapasuunnitelma.
Asvinrakennukset

Asuinrakennukset perustetaan kantavaan pohjaan ulottuvien lyéntipaalujen varaan.
Lyontipaaluina voidaan kayttéd terésbetonisia lydntipaaluja, kun paalutuskohteen Idhei-
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syydessd ei ole paalutustdrindlle ja paalutuksesta aiheutuvalle maaperén painumiselle
alttiita rakenteita, muussa tapauksessa kdytetadn pienilépimittaisia teréspaaluja.

Osa yhteenkytkettyjen pientalojen perustuksista toteutetaan yhtendiselld paalulaatalla.
Perustamistavasta on laadittu erillinen perustamistapaohje.

Autokatokset ja talousrakennukset

Autokatokset ja talousrakennukset perustetaan kantavaan pohjaan ulottuvien lyéntipaa-
lujen varaan.

Aidat ja muurit

Painumille herké&t aidat ja muurit (kohta 2.7) perustetaan kantavaan pohjaan ulottuvien
lyéntipaalujen varaan.

Tontille olevat maanalaiset johdot

Vesijohdot, jatevesiviemdarit ja sadevesiviemdrit kaivoineen, kaukoldmpd ja erilaiset séh-
ko- ja telekaapelit perustetaan syvéstabiloidun pohjamaan varaan. Putkijohtojen alla
kaytet@dan suodatinkankaalla ympdrdityd kiviainesarinaa tai terésbetonilaattaa.

Tontilla olevat kulkukdytavat ja -alueet Kuultorappauksen pinta on eldvd mutta
rauhallinen.

Kulkukdaytévat ja -alueet perustetaan syvéstabiloidun pohjamaan varaan.

Salaojitus

Rakennuksille tehd&én salaojat joista kuivatusvedet johdetaan sadevesiviemériin. Perus-
tamistapasuunnitelmassa on selvitettéva pohjaveden korkeusasema ja mikdli salaojitus
alentaa pohjavedenpintaa, on selvitettévé pohjaveden alenemisen laajuus ja vaikutuk-
set.

Routaeristys

Maanvastaiset rakenteet Idmpoderistetadn.

Kaivuty6t

Kaikki yli 1.5 metrié syvat kaivannot on tehtéva tuetussa kaivannossa.

3. tontit AK ja A
3.1 yleista kerrostalokortteleista

Korkeiden tonttitehokkuuksien johdosta kerrostalojen paikoitusjériestelyt vaativat auto-
kansia ja osin korotettuja siséipihoja. Kerrostalokortteleihin sovelletaan kohdan 2.1 mukais-
ta kaupunkimaista katutilan muodostusta. Kohdan 2.10 mukaiset ohjeet pientalojen poh-
jaolosuhteista, esirakentamisesta ja rakenteiden perustamisesta vaikuttavat myds AK-
tontteihin 38276 ja 38277.

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava vdéhint&dn 1,6 m ikkunan alapuolella olevan
jalkakdytaven yldpuolella.

Lahtokohta on, ettd kadulta ei ole suoraa nékdyhteyttd asuinhuoneeseen, mutta sisélté
on né&kymd kadulle. Jotta ikkunapenkki tulee sopivalle korolle, madraytyy ensimmdaisen
kerroksen lattian korko noin 0,6 -0,8 m katutasoa ylemmdksi. 1,6 metrin sGdnndstd voi-
daan poiketa, jos ikkuna ei ole suoraan kadussa kiinni ja sen edustalla on suojattua yksi-
tyistd tilaa muodostavia rakenteita.

kivijulkisivu Pikkuhuopalahdesta Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava pddosin vdrilinen rappaus, slammaus tai
puhtaaksi muurattu fiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai
muuta materiaalia.

Kiviaineinen julkisivu on olennainen osa kivirakennuksen identiteetti. Rakennusten sijai-
tessa kadun reunassa ei ldmpdrappausta tule kayttad kolhiintumisvaaran vuoksi. Erilaiset
kivimateriaalit luovat alueesta sek& yhtendisen ettd vaihtelevan kokonaisuuden. Har-
maan sévyja ei saa kayttéad julkisivun padasiallisina véreing lukuun ottamatta luonnonki-
vestd muurattuja julkisivuja. Liitteen 7.2 esimerkkikuvissa on esitetty erilaisia tapoja kayt-
t&a kivipintoja julkisivuissa.

Kerrostalotonteilla on paikkoja, joissa katu- tai puistoalue ei rajaudu julkisivuun vaan ulko-
tilaan, kuten Sven Grahnin puiston lénsireunalla. Talldin tulee raja osoittaa tasoerolla esi-
merkiksi graniittisen reunakiven avulla.
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3.2 korttelit 38091 ja 38273

Malminkaaren puolella pysékdintialueen reuna-aita tulee olla p&dosin muurattua rytmi-
tettyd rakennetta. Rakennusten julkisivujen véri vaihtelee keltaisesta punaiseen ja ruske-
aan. Teerisuontien kokonaisiime on Malminkaarta vaaleampi. Helatehtaankatua hallitsee
A-tonttien kaupunkirivitalojen pienimittakaavaisempi ote asunnoittain muuttuvine varityk-
sineen ja raystaslinjan harjoineen. Helatehtaankadun betonikiven ja Hela-aukion véri on
hiekankellanruskea, johon julkisivujen vdrityksen tulee sointua. Sven Grahnin puiston vas-
tainen julkisivu fulee erottua kasvillisuuden véreistd niin, ettd vihred puisto rajautuu selke-
Gsti erivariseen seindmadn.

3.3 kortteli 38276

Kerrostalokorttelin Teerisuontien puoleinen julkisivu on ndkyvdassd roolissa alueen iimeen
kannalta. Kuten muidenkin Sven Grahnin puistoa rajaavien rakennusten, tulee tamankin
korttelin rajata puistoa ruskean ja punaisen vériskaalalla. Julkisivusommittelussa voidaan
kayttad eri materiaalia 1-2 kerroksen osalta, kuten korttelissa 38273, jossa vanha kaksiker-
roksinen fiilijulkisivu sailytetédn. Tdmé yhdistéd korkeampia rakennuksia pienimittakaavai-
sempiin kaupunkipientalokortteleihin. Pakkaajankadulle sijoittuvan rakennuksen vdritys
voi olla vapaampi, esimerkiksi sinisen tai vinreén sévyinen vérityssuunnitelman mukaisesti. kivijulkisivu Pikkuhuopalahdesta

3.4 kortteli 38277

Kortteliin voidaan soveltaa samoja ohjeita kuten kohdassa 3.3. Katontekijéinaukion julkisi-
vun tulisi olla pienipiirteisempi, kaupunkipientalojen mittakaavan mukainen. Niilté osin kun
rakennus ei rajaa tonttia katualueelle, tulee rajaus tehdd kivirakennusten henkeen sopi-
valla muurilla.

4. AH-tontit ja jatehuolto
Kiinteistéjen on osallistuttava yhteiseen jétehuoltojdrjestelmdédn.

Jatepisteiden kayttdd ei erikseen rajata tonttikohtaisesti, vaan kaikilla alueen asukkailla
on vapaus kayttad kaikkia alueen eri jatteenkerdyspisteita.

ss@ kdytet&dn molok- tyyppisid tai vastaavia syvékerdysmenetelmadn
4a. Kerayspisteet sijaitsevat AH- tonteilla sekd LPA- alueilla. Kerdysalueet
reunustetaan muuratuilla aitarakenteilla niin, ettd sdiliét eivat ndy katutilassa. Aitaraken-
ne tulee liittéd osaksi ympdrsivia rakenteita.

5. LPA-alueet
5.1 yleista

LPA -alueeseen liittyvist& tonteista jokainen osallistuu LPA -alueen kustannuksiin riippumat-
ta siitd, tarvitseeko asukas LPA- alueen autopaikkaa. Kaavassa on LPA- alueen kohdalla
suluissa merkitty mitk& tontit osallistuvat alueeseen.

5.2 pinnat ja rakenteet

LPA- alueilla cjorata pinnoitetaan asfaltilla tai kivituhkalla. Kattamattomat autopaikat
den ulosajoihin lityttGessé Teerikukontielle, Teerisuontielle sekd Pikitehtaankadulle tulee
likenneturvallisuuden parantamiseksi sijoittaa ajovayléd rajaavat pollarit Saranakujan
viitesuunnitelman tapaan.

5.3 valaistus

LPA-alueilla pyritaan kdyttdmadn katualueiden tapaan seindkiinnitteisia valaisimia. Hdi-
kaisevid halogeenikohdevalaisimia tulee vélttaa.

takapihan muuria Pikkuhupalahdesta

5.4 autotallit ja -katokset

Autotalleihin ja -katoksiin sovelletaan kohdan 2.6 ohjeita.
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6. kadut ja puistot

6.1 julkisten tilojen hierarkia

Ormuspelto on tiivis asuntokortteleiden, katujen ja puistojen kokonaisuus, jossa rakennuk-
sien rajaamien ulkotilojen mittakaava vaihtelee voimakkaasti. Kortteleiden sisdllé raken-
nusten fiiviisti rajaamien aukioiden ulkotila on aivan erilainen kuin vdéljien p&adkatujen.
Alueen julkiset tilat liittyvat toisinsa saumattomasti. Tilojen vdlillé on kuitenkin selked mitta-
kaavallinen ja tilallinen vaihtelu. Erilaisia ulkofiloja erotetaan toisistaan taso- ja materiaali-
vaihtelulla, puurivein sekd yksittdisin puin ja istutuksin. Alueen kaksi puistoaluetta littyvat
saumattomasti katuympdristéon, joten puistojen suunnittelu katualueen suunnittelun yh-
teydess& on onnistuneen lopputuloksen edellytys.

6.2 yleista katu- ja pihakatualueista

Katujen likennealueiden materiaali on asfaltti. Liscksi kaikkia tontteja rajaa noin 50 cm
leved betoni- tai kenttékivivydhyke katualueen reunalla niin, ettd tontti ja mahdollinen
sokkeli alkavat aina kivestd, ei asfaltista. Niilld kadun reunailla jotka rajoittuvat suoraan
autotalleihin kaytetddn noin 1- 1,5 m levyistd nurmikivialuetta ohjaamassa pyordilyd ja
jalankulkua etéédmmadille autotalleista peruuttavista autoista. Noppakived muistuttava
nurmikiven malli jossa vain kiven kapeat reunaosat nurmettuvat soveltuu paremmin myds
korkokengille ja likuntaesteisille. Pys&kointikaistat puuistutuksineen on nostettu graniittisel-
la reunakivelld ajoradasta. Pysdksintipaikkojen pinfamateriaalina voidaan kdyttad beto-
nikived esimerkiksi niin, ettd ladonnassa kaytetddn sattumanvaraisesti kahta erivaristé
kived. Vérit vastaavat esimerkiksi kattojen vérejd, kuten punainen ja musta. Vastaavaa
kiveystd voidaan kayttéd tontteja reunustavalla kivikaistalla. Helatehtaankadulla véri on
hiekankellanruskea littyen samanvdriseen Hela-aukioon. Luonnonkivisid istumiseen sovel-
tuvia pollareita kaytetéan madrdtyissd paikoissa ohjaamaan likennettd turvallisesti ra-
kennusten kulmakohdissa, ks. viitesuunnitelmat. Tonttikatujen suojatiet ovat korotettuja.
Pihakatujen ja katujen vdliset suojatiet laskevat kadulle pihakatualueen tasosta.

nurmikiveyst&  raitiotiekaistalla,  Munkki-
niemi

6.3 padakadut

Padkatuja rytmittévéat suurikokoiset séanndllisin vélimatkoin jaksotetut puurivit. Latvukset
voivat olla holvimaisia ja kookkaita. Raitiovaunuvéyl&ad ei asfaltoida, vaan alue pinnoite-
taan esimerkiksi nurmella. Padkadulla kadunvarsipysdkdinti erotetaan matalalla korotuk-
sella ajoradasta.

6.4 tonttikadut

Tonttikaduilla katupuut ovat pienid tai keskikokoisia lajeja, ja niiden jaksotus vaihtelee
katukohtaisesti. Kunnallistekniikan littymd&t rakennetaan tonteille ulottuviksi niin, etté tont-
tien eriaikainen rakentaminen ei aiheuta katupinnan toistuvaa rikkomista.

Hupanaulankadun kohdalta on laadittu viitesuunnitelma, jonka periaatteita voidaan
soveltaa myds Katontekijdnkujalle. Puiden istutuksessa kéytetddn kantavaa kasvualus-
taa, tukevasti perustettua istutusritiléd ja rungonsuojaa. Puut sijoitetaan katualueella ton-
tinrajan  kohdalle viitesuunnitelman mukaisesti. Tdmd& mahdollistaa autotalleihin ajon
pientalotonttien kummallekin reunalle sekd yhden autopaikan jokaisen tontin eteen.
Tonttikaduilla pysdkointipaikat ovat jalkakdytévan tasossa. Huopanaulankadun itéreu-
nalla on kevyenlikenteen alueella autotallien edustalla 1 m nurmikivikaista ja I&nsireunal-
la vastaavasti 0,5 m betonikivikaista.

Helatehtaankadun periaate iimenee Hela-aukion viitesuunnitelmasta. Helatehtaankadul-
la puiden ryhmittédminen allasmaisiin istutusalueisiin véhent&d Iépicjoa ja antaa kadulle
oman identiteetin.

korkealla reunakivelld erotettu istutusalue

6.5 pihakadut

Saranakujan ja Pakkaajankadun pihakatualueesta on laadittu viitesuunnitelma, jossa
katua rytmitetédn kahdella kadun levyisellé betonikivipinnalla. Saranakujan Iénsireunassa
kulkee autotallien edustalla 1,5 m leved nurmikivikaista. Pollarit rajaavat ajovayléd muo-
dostaen porttiaiheen Teerikukontielle.

6.6 katuaukiot

Alueelle sijoittuu nelj@ katuaukiota, joista Pakkaajanaukio, Katontekijénaukio ja Hela-
aukio ovat pihakatualueen aukioita. Aukioilla tulee olla yksildlinen erottuva luonne. Auki-
oista on laadittu viitesuunnitelmat.

Sven Grahnin puisto jatkuu tilallisesti Ormusmdentien katualueella aukiomaisena katutila-
na. Katupintaa kasitell&één aukiomaisesti viitesuunnitelman mukaisesti. Pollarit ja puut ra-
jaavat likennealueet ja koko aukio on nostettu katujen tasosta. Puut ovat pienikokoisia
omenapuita tai ruotsinpihlajia. Samassa viitesuunnitelmassa on esitetty viereisen teolli-
suustontin likennejarjestely, joka ulottuu LP- alueen puolelle.
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Pakkaajanaukio on selked suorakaide, jota voidaan sisGpuolelta j@sennelld vapaammin.
Sitd hallitsee vdrillisen asfaltin sekd ympdardivien rakennusten punaiset sévyt. Viitesuunni-
telmassa kivituhkapintaiseen aukioon on tehty erilaisia paikkoja vapaamuotoisesti sijoitet-
tujen kivilohkareiden ja symmetristen puurivien ja penkkien avulla. Kivituhkapinta mahdol-
listaa erilaiset tilaa vaativat pelit ja leikit. Kivituhkan erottaa asfalttialueesta pinnasta ko-
hoava betonikivinauha. Asfalttialueella on pollareiden sijoituksella varmistettu likenteen
turvallisuus.

Katontekijénaukio on kolmiomainen tila, jonka keskipisteeseen on viitesuunnitelmassa
sijoitettu penkeilld ympdaroity suuri fammi. Téllé aukiolla on sininen tunnusvdari. Asfalttipin-
taista aukiota on jésennelty sinisin betonikivin kolmioteemalla ja aukiota ympdardi si-
nis@vyiset rakennukset.

Hela-aukion varimaailmaa hallitsee hiekan ruskeankeltainen betonikiveys. Ajoyhteys fon-
tille erotetaan pollarein aukion oleskeluosasta. ks. viitesuunnitelma. Aukiolle istutetaan
Helatehtaankadun tapaan puuryhma.

6.7 puistot

Mielikuvitusta  ruokkiva  tavanomaisesta
poikkeava leikkipaikka, Oulu

Sven Grahnin puisto

Sven Grahnin puisto on alueen suurin virkistystila. Puisto on jaettu toiminnallisesti kolmeen
eri osaan, ks. viitesuunnitelma. Puiston eri osia yhdistéé padkatujen tapaan suuret puuri-
vit, jotka luovat puiston yleisimeen. Eri pintamateriaalit erotetaan toisistaan luonnonkivi-
reunoin. Puisto on osa laajempaa julkisen tilan kokonaisuutta yhdessé katualueiden kans-
sa ja se toimii osana kevyenlikenteen reitistéd.

Puiston eteldosa liittyy saumattomasti katualueeseen ja muodostaa alueen kéyntikortin,
joka toteutetaan edustavasti. Paikka on erityisen térked ja ndkyvd, joten kestévien ja
laadukkaiden materiaalien kdyttd on tassa perusteltua. EtelGosaan rakennetaan keskeis-
symmetrisesti graniittisin reunakivin korotettu alue, jossa on matalaa kasvillisuutta, nurmea
ja maanpeitekasvillisuutta. Korotettu istutusalue ohjaa alueella kulkua. Graniittiseen reu-
nakiveen voidaan integroida penkkejd. Korotettua Istutusaluetta ympdardi luonnonkivipin-
ta. Puiston avointa kivituhkapintaista keskiosaa on mahdollista kayttad pelikentténd.
Pientd pelikenttad rajaa eteld- ja pohjoispddssd leikatut pensasaidat. Pohjoisosassa on
suojainen leikatuin pensasaidoin rajattu leikkipaikka. Esimerkkikuvassa on ehdotus erilai-
sesta hiekkaleikkialueesta, joka soveltuu hienosti kaupunkiympdaristoon.

Pikitehtaanpuisto

Puisto on osa vilkasta katuaukiota ja sen suunnittelu liittyy suoraan katualueen suunnitte-
luun. Pikitehtaanpuisto on valoisa ja selkedsti hahmottuva puistoaukio, joka on keskella
vilkkainta ké&vely- ja likenneympdristéd, joten puistossa tulee kayhtad kestavid ja laaduk-
kaita materiaaleja Sven Grahnin puiston etel&osan tapaan. Puiston keskellé on vapaa-
muotoinen graniittisin reunakivi korotettu yhtendinen istutusalue, jossa on nurmea, kukkia
ja maanpeitekasveja. Keskelld on suurikokoinen puu kuten tammi tai hevoskastanja.
Graniittiseen reunakiveen voidaan integroida penkkejd. Puiston itékulmaan sijoitetaan
kasvillisuutta tai pollareita niin, ettd siitd ei muodostu pysdkadintiin houkuttelevaa avointa
kenttéd. Etelékulmaan sijoittuu pieni muuntamorakennus. Muuntamon ulkoasun tulee
olla puistomiljiodseen soveltuvaa korkeaa laatua, ks. viitesuunnitelma.

6.8 julkisten alueiden valaistus

Pienempien katujen ja aukioiden valaistuksen periaatteena on pienimittakaavaisen mil-
jo6n henki. Valaistukseen kdaytetddn seinddn asennettavia valaisimia viitesuunnitelman
7.10 mukaisesti, ks. my&s Hupanaulankadun leikkauspiirustus litteessé 7.4. Valaisinten séh-
kérasiat asennetaan palomuurien p&dtyihin noin joka toiselle tonfinrajalle molemmin
puolin katua. Itse valaisimet sijoitetaan soveltaen julkisivuun esimerkiksi vélipohjan kohdal-
le. Viitesuunnitelmassa on esimerkki valaisinten rytmityksesté alueella. Huopanaulanka-
dulla katupuut sijaitsevat palomuurien kohdalla, joten valaisimia voidaan joutua asenta-
maan myds keskelle julkisivua. Valaisinten etdisyys toisistaan on noin 18 m, asennuskorke-
us on 4,5 -5,5 m. Paikoin voidaan kéayttad myods pylvastd kuten Saranakujalla matalien
varastorakennusten kohdalla.

P&dkadut valaistaan korkeammilla pylv@svalaisimilla. Teerisuontien ja Pikitehtaankadun
joukkoliikennevaraus tulee huomioida mahdollisen tulevan johdinten ripustustarpeen suh-
teen valaisinpylvéiden sijoittelussa.
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7. liitteet ja viitesuunnitelmat

-yksityinen rakentaminen

7.0 LPA-alueen ndkymakuva
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1 punaiset tummat - - . . - -

2 punaiset vaaleat

a siniset tummat - - -
b siniset vaaleat

Vdrit ovat viitteellisid ji im. sinisGlyyisten talojen
'ouﬂ(oon yo'iq_o n_s?s%ﬁlﬁ?é% y%lsf?b‘%ts: i _J
ontrastivareja (esim keltaisia’ja punaisia taloja)

7.1 Ormuspelto vérisuunnitelma 1:2000

7.2 esimerkkeja julkisivumateriaaleista

filen muoto rmuaofo tillen pinnalla muuraussauman leveys tilen vérjays pigmentilla filen padlle tasoitettu sauma

fillen varjays lasitteella ohutrappaus

filen suunta muacto tiilten valilla muuraussauman vari
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kamparappaus sileitd rappauspintoja kattofiili julkisivussa Klinkkerlaatta kiviharkkohmuuraus

hakattu terash keltainen roiskerappaus paanumainen laatoitus luonnonkivilaatta liuskekiviladonta

Tassa esitettyjen viitesuunnitelmien tarkoitus on antaa pelkdstaan esimerkkeja erilaisista tilaratkaisuista.
Palo-ja kayttéturvallisuudesta tulee huolehtia rakennustapaohjeen mukaisesti joko ulkoportaalla tai sprinklauksella.

180 m? Huopanaulankatu tontit 10-13 i A
yksityinen rakentaminen

3-kemoksinen asunto: Sh+k+s, autotalli

piharakennus: varasto/tydhuone

3 3sm

16500 11600 | 16400 J wo |
Huopanauiankatu rokennusda pha rakernuscla
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180 m? Huopanaulankatu tontit 10-13
Yyksityinen rakentaminen

3«kerroksinen asunto: sh+k+s+autotalli

piharakennus: varasto/tyhucne

LITE 5

2480 m

180 m? Huopanaulankatu tontit 3-5
tuottajamuotoinen rakentaminen

2-kemoksinen asunto: Sh+k+s+ullakko

piharakennus: autotalli, vikovarasto

16500

Huopanaulankatu

m--ﬂ’gllm\
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180 m? Huopanaulankatu tontti 6
yksityinen/tuottajamuotoinen rakentaminen

2-kerroksinen asunto 4h+k+ullakkosauna+autotalli 125 m?
2-kerroksinen like/tyStila 55 m*

piharakennus: autotallit ja varastot

b0 eviierna 140

adoviy

r
wo | 14000 | 12000 . 16500 i
rakennusala piha rokennusala Huopanaulankatu

LIITE 5

160 m? Pakkaajanaukio tontit 14-17
yksityinen/tuottajomuoctoinen rakentaminen

3+kermroksinen asunto: 4h+k+s

piharakennus: autotalli, varasto/tyShuone

& T
(]

[ T—

1:400

Pakkacjanakio - Packarpialsan katas
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160 m? Pakkadjanaukio tonfit 14-17 : ! !
tuottajamuotoinen rakentaminen |
: vaross ; ;
2-kerroksinen asunto: 4h+k+s+ullakko ! Motk [N SO
ckkokernos 38 ' f kenosolosia
piharakennus: autotalli, varasto
IR 3 i
: @ on : ‘
! 1 ! !

1ias79me

pharakennus 47 m*
(15m*+0.2x160m?)

LITE S

160 m? Pakkagjanaukio tontti 10
Yyksityinen rakentaminen

2-kerroksinen asunto: 4h+k+ullakkosauna

piharakennus: autotalli, pihavarasto, kellari

1:400

piha rakennusala katos Pakkaclnaukio - Packamplatsen



makipmer
Typewritten Text
LIITE 5


1

Ulakko 40 m? e kerrosalassa

var

il i
3

170 m? Saranakuja fontit 5-8
Yyksityinen rakentaminen

24 inen asunto: 4h+k-+ na

pharakennus: autotalli, varasto, tydhuone

LITE

Lot | 1:400
wmom] | e
‘$Sven Grahnin puisio etupiha rakennusala pha rakennusala Saranakuia
170+40 m? Teerikukontie tontti 6
yksityinen rakentaminen
nta
o 2-+kemoksinen asunto: Sh+k+kellarisauna+autotalli

pa

kevyfiikenne

Tesrikukortie

pihakennus: tydtila

1:400
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7. liitteet ja viitesuunnitelmat

-julkinen rakentaminen

7.4 Huopanaulankadun viitesuunnitelma .

N pollar

Ajoradan suuntaiset puuistutuksin rytmitetyt pysdkaintipaikat on
nostettu ajoradan tasosta reunakivelld samalle tasolle
jalkak&ytéavan kanssa.

Esimerkissd on 10 ap, lopullinen sfjoitus riippuu autotallien
sijainnista. Nurmikivi v&hentdd likkumista autotallien edustoilla.
Kadun toisella reunalla 1 m nummikiviraidan filalla 50 cm
betonikiviraita.

istutusritil -

djorata kevytlik.
asfaltti asfaltti AP-fontti
autopaikka L
faasireunakivi  betonikivi nurmikivi
(viistetty) (pysakainti)
itdinen laita 1:100 v 7

nurmikivi 1000 L
_

Huopanaulankatu 1:200

mm  betonikiveys, erisévyj@ oo numikivi

X reunakivi viisteella —_— asfaltti
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7.5 Saranakujan ja pakkadjankadun viitesuunnitelma

Saranakujalla likenne on erotettu autotallien
rajaamasta kadunreunasta 1,5 m nurmikivikaistalla.
Toista laitaa reunustaa n. 0,5 m betonikiviraita.
Kujaa on jaksotettu betonikivikentilla risteyskohdissa
kuvan mukaisesti. Tarvittaessa valaistus voidaan
hoitaa pylvadlla jos kohdalla ei ole tarpeeksi
korkeaa julkisivua seindvalaisimen kiinnittamiseksi.

Pollareina kéytetddn paasimaisia luonnonkivié.
Pollarin tulee olla noin 50 cm irti jkulkisivusta ja noin
1m pituinen. 40-50 cm korkeus mahdollistaa my&s
istumisen. Pollari on tuotu syvyytensd verran
padkadun puolelle irti julkisivujen linjasta niin, etta
se selkedsti viestittad risteysalueesta.

autotallit

M 5000 Ika

asfaltti
betonikivi
Saranakuja 1:200
mm  betonikiveys, eri sdvyj@ oo nurmikivi

[~ =~ lvennonkivipollari — asfaltti

7.6 Hela-aukion viitesuunnitelma

"keltainen aukio"

- reunoilla kellanruskea betonikiveys n. 500 mm

- tummanharmaa asfaltti

- aukio hiekan/kellanruskealla betonikivelld,
kiveyksessd esim. Malminkaaren suuntainen
kaarikuvio

- penkkejd (mustat suorakaiteet)

- aukio nousee loivasti Ianteen

- kivipollarit ks Saranakujan viitesuunnitelma
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7.7 Pakkaajanaukion viittesuunnitelma
"punainen aul kio"

reuncilla betonikiveys n. 500 mm

punainen asfaltti

betonikivin asfaltista erotettu kivituhkakentt&
puut keskeissymmetrisesti

luonnonkivic

penkkejd (mustat suorakaiteet)

kivipollarit ks. Saranakujan vitesuunnitelma
likennealue katkoviivalla

7.8 Katontekijanaukion viitesuunnitelma
"sininen aukio"

- reunailla sininen betonikiveys n. 500 mm

- tummanhamaa asfaltti

- kuvio sinisin betonikivin

- keskelld suuri vaahtera

- penkkejé (mustat suorakaiteet)

- kivipollarit ks Saranakujan viitesuunnitelma
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numi/ istutukset
nostettu kadun tasosta

7.9 Fikitehtaanpuiston viitesuunnitelma

- puisto on avoin edustava tila

- ulkokehd on betonikived

- sisGosa on reunakivilld reilusti nostettu

pintana istutus /nummitaso

- keskell& suuri puu

- penkkejd (mustat suorakaiteet)

- padkadulla paikoitus alempana kuin PP,
reunakivet autopaikan molemmin puolin

1:400

ny
wany
AWUY

I
I
~
:
3nwsmmS\
e
aviad
SR
'\\l\)\)\\a'\

an

o
iy
AW

likenneympyréan
periaatepiirros

— VI RAITA
(BETELICIVI
AL WPV )

B roeaves
ASFALTRETON!
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likennealueen vc

rakennus

o

7.10 Ormusmdentie / Sven Grahnin puisto
viitesuunnitelma 1:400

7.11 katyvalaistuksen illustraatio 1:1000

valaistus julkisivuihin kiinnitett&vin valaisimin
tarvittaessa pylvas, esim. Pakkacjankatu
valaisimen korkeus 4,5 - 5,5 m

efdisyys n. 18 m toisistaan

aukiciden valaistus my&s seindkiinnitteisin valaisimin
aukioiden keskiosat jaé@vat hamardmmiksi
puistossa pylvasvalaisimet puiden vdleiss&
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Ormuspellon katujen nimet
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TONTIT 9 - 13
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TONTTIJAKOKARTTAKORTTELI 38099

TONTIT 27 -

30

— 54150
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TONTTIJAKOKARTTAKORTTELI 38099

TONTIT 18 - 23

38093
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IONI [JAKOKAR T TAKORI IELI 38275
TONTIT 1 - 8
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Laulukuja 6, 00420 Helsinki Puh. 020 755 7400 Fax. 020 755 7402

Suunnittelija Tyon nro
RAMB LL Pdivdys Tekijd \4 \u

= Paalulaatta / kellari Rokenmuskohds S
ATT, O_,ch_um__o: v_m:ﬁm_oﬁo:ﬁ: Korttelit 38274, 38275, 38276 ja 38099
= Paoluloatta / kelloriton o
MERKINNAT:

TONTIN NURKKAPISTE

TONTTINUMEROQINTI

N
-
~

%E;;g

TN/ 54027384 ‘

TONTIN NURKKAPISTE

53986166

SALAOJAPUTKI (ALITUS

—53984184

\ (ALAPINNAN KORKO)

7=13.104
— Z=13.006

Z=13.004
7876099

27878792
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RADONIMUPUTKISTO

19 1 _
1 Pintamateriaali tai —kdsittely

Ei tdssd |2 Terdsbetonilaatta

Suunnittelija

RAMB LL Pdivdys Tek

Laulukuja 6, 00420 Helsinki

—.

Puh. 020 755 7400 Fax. 020 755 7402

Rakennuskohde

ATT, Ormuspellon pientalotontit

=) 2/3

Paalulaatan leikkaus, toimitusrajat

PERUSTUKSET:
— TERASBETONISET TUKIPAALUT (LP0O—2005, LUOKKA II), 300 X 300 mm2, BETONI K45
PAALUILLE SALLITTU KUORMA : 630 kN

— MAANVARAISTEN PERUSTUSTEN (PIHARAKENNUKSET) SALLITTU POHJAPAINE 100 kN/m2
SALAOJTUS JA VIEMAROINTI:
— VIEMAROINTI JA LOPULLINEN SALAOJITUS ERILLISSUUNNITELMIEN
MUKAAN (TONTINOSTAJAN HANKINTA)

® ozf._.o_z_x>xmz._.>,_>z RAKENNUSTYO

Kaupungin rakentama routaeristys

EPS—-120-routa 100mm, jos o -

Kaupungin rakentama routaeristys

EPS—-120-routa 100mm, jos
pohjalaatta jdtetddn talven ajaksi
pakkasen vaikutukselle alttiiksi

_.o_z_m>xLz._.>,_>z RAKENNUSTYO

pohjalaatta jatetddn talven ajaksi

Kaupungin rakentama routaeristys

' * OMATOIMIRAKENTAJAN RAKENNUSTYD @

EPS—120-routa 100mm, jos
pohjalaatta jdtetddn talven ajaksi
pakkasen vaikutukselle alttiiksi

i . a PAALULAATTA:
urakassa |3 Kuitukangas, kdyttgluokka N2 SUUNNITTELUKAYTTOIKA: 100w
4aKevytsora / asennustila BETONI: K35-2
ATT:n urakkaosuus: . o . RASITUSLUOKAT: XC2
4b  Murskesora 0—32 (suoja—/tasaustdyttd), kts. rakennusselitys 3.8 BETONIPEITE: 35 mm  ULKOTILOISSA MUOTTIA VASTEN
100 mm 5 EPS 120 Routa SALLITTU MITTAPOIKKEAMA 10 mm
350 mm 6  TB-laatta rakennepiirustusten mukaan 35 mm  MAATA VASTEN VALETTAESSA SIVUILLA
Kuitukangas, kI N3 . . . SALLITTU MITTAPOIKKEAMA 10 mm
+ >300 mm 8  Tiivistetty salaojituskerroksen luokan 1 vaatimukset tdyttdvd sora tai 50 mm  MAATA VASTEN VALETTAESSA ALAPINNASSA
pesty sepeli #6...32, tiiviys >90 % (parannetulla Proctor—kokeella). SALLITTU MITTAPOIKKEAMA 10 mm
9  Kuitukangas, kI N3
>400 mm 10  Murskearina RAUDOITUS: mm%%ﬁ_é
11 Perusmaa, suoritetut esivahvistukset kts.geosuunnitelmat
TOLERANSSIT: By47 NORMAALILUOKKA, PAIKALLAVALU
TOTEUTUS— JA SUUNNITTELUOHJEET: PINNAT: By45 LUOKKA D—4-235
— radonimuputkisto erikoispiirustuksen mukaan
DET.1 i DET.2 i DET.3

(3 OMATOIMIRAKENTAJAN RAKENNUSTYS

> Kaupungin rakentama liikkuntasauma

Termolon 2 x 10mm

pakkasen vaikutukselle alttiiksi

Salaojaputki

M110/95  \

. <

—d 9 - . a4

....A." ..
>.C._U.CZQ_Z_uOI._>m>.X

< .
. Y

b..n...u

i

4

a4

a

M mo%oml.mﬁv.\m laatan hvmmm&mmmm\.. :

mm._x%mzzﬁmia. \ /
Yy .

SIS

7

M110, .mo_oo_.oéma: mzl.ovi_a : )

z.cmda.\\. \

©

TONTIN' RAJA




Suunnittelija Tyon nro
LAATAN MITOITUSKUORMAT:

RAMBGOLL prren
62,5 kN/m2 (KELLARILLISET TONTIT) ! Pdivdys Tek

— 3/3

= ij
@W = 36.0 _AZ\EM A_A_m_l_|>m_._.._.OZ>._. ._.OZ._._._.v Laulukuja 6, 00420 Helsinki Puh. 020 755 7400 Fax. 020 755 7402
g — (4] Rakennuskohde Sisdlto
gk = (40 + 1,5 + 2,0) kN/m2 . . , o
SALLITUT PISTE- JA VIIVAKUORMAT: ATT, Ormuspellon pientalotontit Paalulaatan leikkaus, mitoituskuormat

—KUORMITUKSET VOIVAT SIJAITA VAPAASTI
—YHTEEN KENTTAAN SAA VAIKUTTAA VAIN YKSI KUORMITUSTAPAUS

—KUORMITUSTEN LISAKSI SAMAAN AIKAAN EI SAA OLLA TAYTTOUA

—SALLITUTARVOT YLITTAVAT KUORMITUKSET TARKISTETTAVA ERIKSEEN
TAPAUSKOHTAISESTI

KELLARILLISET TONTIT:

PISTEKUORMA KUORMITUSALUE 1000x1000mm Fk<180kN
PISTEKUORMA KUORMITUSALUE 200x200mm Fk<150kN
VIIVAKUORMA KUORMITUSLEVEYS 200mm Fk<75kN/jm

KELLARITTOMAT TONTIT:
PISTEKUORMA KUORMITUSALUE 1000x1000mm Fk<150kN

PISTEKUORMA KUORMITUSALUE 200x200mm Fk<120kN
VIIVAKUORMA KUORMITUSLEVEYS 200mm Fk<50kN /jm

A-A
PAALULAATTA RAUDOITUSPERIAATE KELLARILLISET TONTIT:
1500 o 1500
1500 8 1500 0
e Tl i
3 #16 k150 L5500 8
8 k150| ¥ . $12 k150 <+ g8 kibo
6416_jp.<80Q = = | = 6416 jp.<800
3] d 2 L 2
6416 _jp.<80 = ] S5 Sig 6416 jp.<800
P18 .00 |_|_\M%,4 $16 ki35 &l &l \T1 v #16 1129 SRV B0 s
1700 1000 (1000mm tuelta k200 $amoin kuin laatan leveys mccio:&w@xmmc 700! 6416 S%omg (1004m Ita k200 we_:o_:‘_oomm_vs Raatan __w%w_m suunnan  terdkset)
\__\ _ I \__\ \__\ \__\ \__\ _ _ \__\ ._m_\ _A‘_ ._..vo \__\ \__\ _ _ \__\
. 16 k150 $16 k75 $16 k150 . 16 | #16 K75 #16 K150 O
[ [ [
B-B
PAALULAATTA RAUDOITUSPERIAATE KELLARITTOMAT TONTIT:
1500 1500 1900 1500 10
8|, 600 © 600 |2
E 600 <+
600 ] BRBpS $12 k150 L5500 o[ 600
8 k15 = 6005416 iv.<BO0 $12 k150 = 8 k1p0
Wlu t . §12 k150 .\W
6416 _jp.<800 f 6316 jp.<800
3 3 3
6416 _jp.<800 = E S g 6516 jp.<800
4 \m&%a $16 k175 SRS 1 fﬂxm C <00 $16 ki75 SAREA I N
Lo (1000mm tuelta[k200 samoin kuin laatan leveys suupnan terdkset) Lo = (1000mm tuplta k200 samoin kuin| laatan leveys spunngn teréikset)
700, 004 4 1000, 700, , 000 gl 1000, 700,
bl $16 k200 $16 k150 $16 k200 b 316 k200 §16 k150 $16 k200 bl




=) HELSINGIN KAUPUNKI
=5 KIINTEISTOVIRASTO LITE

OMAKOTIALUEEN MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIMUS NUMERO

KAUPUNGIN PAATOS

VUOKRA-ALUEEN Asuntotarkoituksiin, ilman tontinvuokraoikeutta

KAYTTOTARKOITUS

VUOKRANANTAJA Helsingin kaupunki, jota edustaa
kiinteistolautakunta

VUOKRALAINEN

VUOKRA-AIKA

VUOKRA-ALUE

Klk 23.10.2001, 7928, 25.4.2006, 2948, 5.12.2006, 7878, 26.6.2007, 455§, Kvsto 25.8.2010, 1848
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SOPIMUKSEN EHDOT:

18

Vuokra Tammikuun 1. paivasta alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain

(a) yhdessa eréssa. Erapaiva on 30.6.

(b) kahdessa yhta suuressa erassa. Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

(c) neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja
15.10.

Vuokrasta peritdaan 31.12.20 saakka % jne.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.00 saakka
euroa, jolloin vuokra-ajalta . . - . . perittdva vuokra on euroa
jne.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erapaivastd maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

28
Lohkomis- Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
kustannukset lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

38
Siirto-oikeus Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdé vuokraoike-

us toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Etela-
Suomen maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
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singin kaupungin kiinteistdviraston tonttiosastolle jaljennés luovutuskir-
jasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seké ilmoit-
taa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Myds entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta Ete-
|&-Suomen maanmittaustoimiston kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon
saakka seka kirjaamiseen mennessa eréaantyvien sopimusvelvoitteiden
suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48
Alivuokraus Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.
58
Vakuudet Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Eteld-Suomen

maanmittaustoimistolta maakaaren mukaisesti.
Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin kiinteistdviraston hallinto-
osaston hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokra-
laiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan
yhteensa enintdan ( ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirfjaamisviranomaisen on
luovutettava kiinteistdviraston hallinto-osastolle.

Mikali 1 8:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edellda mainitut panttikirjat kaupungil-
le vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahéan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut erdantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.
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Piirustukset

Rakentamisvelvolli-
suus

Maa-ainekset ja puut

LITE 9

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edellda mainittu huo-
neenvuokra valittbmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

68

Rakennuspiirustukset sekd muutospiirustukset on, sen lisaksi mita nii-
den kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistoviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi.

78
Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentdd mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

88

Rakennusvirastolla on oikeus korvauksetta kuljettaa vuokra-alueelta
pois turve ja ruokamulta ennen rakennustdiden aloittamista.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijddmakiviaines on kaupungin
omaisuutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta rakennusviraston osoitta-
maan paikkaan.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne rakennusviraston osoittamaan
paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan
rakennusviraston suorittamassa puustokatselmuksessa.

98
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Vuokralainen on velvollinen pitamaéan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvassa kunnossa seké noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

Rakennusvalvontavirastolla on oikeus maarata, etté istutettaviksi maa-
ratyt tai luonnontilaan jaavét vuokra-alueen osat on rakennustyon ajak-
si tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontaviraston luvatta kaataa.
10 §

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kaytt66n, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, ettd vuokra-alueen kohdalla pidetdan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
likennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kun-
toonpannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Téahan velvollisuu-
teen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

118
Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi

aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan vuoksi pilaantunut,

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alue on puhdistettu ymparistovi-
ranomaisten paatoksen () mukaisesti.

Vuokra-alueen kunnostuksen loppuraportti on sopimuksen liitteena.
12 8

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Miké&li vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai


makipmer
Typewritten Text
LIITE 9


Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

Uudelleen vuokraus

LIITE 9

muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti kiinteistovi-
raston tonttiosastolle.

13 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle iimoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasndolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 8§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sitd varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellda mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuok-
ra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15§
Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paat-
tamansa aikataulun mukaisesti.

16 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, tdmén on kirjal-
lisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
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nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettdmisen uhalla.
17 §
Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seké alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aihe-
uttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralai-
sen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemmink&én
aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittdmaan kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop-
puraportin.

Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuok-
ra-alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta vuok-
ra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 8:n 2 momentin mukaisesti piden-
netaan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edell& mainittu lunastus
uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen raken-
nukset on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki, kiinnityksenhaltijan sita
ajoissa vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita valit-
tomasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara
korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen ylijgama tulee
vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edelld tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettdé velvollisuuksien
tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
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menpiteistd aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Lunastamatta jaava omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokra-
laiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen entisin ehdoin tai
vahintaan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuok-
raamiseen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa vuokraa uu-
delleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyvaksy-
nyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.
Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaéan
pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuk-
sineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen
on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Miké&li vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole poistanut lunastamatta jadvaa omaisuutta seka puh-
distanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehda
tai teettdd velvollisuuksien tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuok-
ralaisen lukuun ja peri& toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokra-
laiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myydé se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttbkorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

18 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle nime&éan seké kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
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seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on léahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

19 8§

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan ( ) euroa.

20 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

218§

Kun vuokraoikeus siirretdan vastikkeellisesti muulle kuin avio- tai avo-
puolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, vanhemmille, ottovanhemmille,
sisaruksille tai sisarpuolille, luovutuksesta saatava vastike ei saa ylittaa
tontilla olevien rakennusten, rakennelmien ja istutusten jaljempéana 3
momentissa mainitulla tavalla méaéariteltyéa arvoa. Jos tontti on rakenta-
maton, vastike ei saa ylittda rakennuksen suunnittelusta, rakennuslu-
van hakemisesta ja tontin parantamisesta aiheutuneita todellisia kus-
tannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus maan-
vuokralain 21 8:n 1 momentin 1 kohdan mukaan oikeus irtisanoa vuok-
rasopimus ja lunastaa tontilla olevat vuokramiehen rakennukset, ra-
kennelmat ja istutukset jaljempana 3 momentin mukaisesti maarayty-
vasta hinnasta.

Edella tarkoitettu lunastushinta on se hinta, mihin lunastettava omai-
suus luovutuksen ajankohtana on arvioitava k&yvan hinnan mukaan
siind kunnossa, missa se silloin oli. Lunastushintaa arvioitaessa ei oteta
huomioon rakennelmia ja laitteita, joita on kaytetty muuhun kuin vuok-
rasopimuksen tarkoitukseen eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokraoikeus tonttiin ja sill& olevat vuokramiehen rakennukset on
kiinnitetty velasta, kaupunki suorittaa, kiinnityksenhaltijan sita ajoissa
vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita valittomasti
kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoi-
neen ja kuluineen etuoikeuden mukaan, minka jalkeen ylijadma tulee
vuokramiehelle.

Vuokramiehen kirjallisesta pyynnosta, jossa on selvitettdva luovutuksen
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kohde, kauppahinta ja muut kauppaehdot seka vuokramiehen osoite,
kaupunki on velvollinen etukateen ilmoittamaan, tuleeko se kayttamaan
irtisanomis- ja lunastusoikeuttaan, jos vuokraoikeus rakennuksineen
kuuden (6) kuukauden kuluessa kaupungin paatoksesta luovutetaan
ilmoitetuilla ehdoilla.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 25.8.2010 (184 8) mukaisesti tama
pykéla on voimassa 10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta
lukien.

22 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperas-
sa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet,
kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaa-
vat.

Mika&li niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen vélilla voidaan
neuvotella kiinteistbviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen, etta taméa
tapahtuu etukéteen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokra-
lainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksis-
ta.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

238
Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka tdmé&n sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

24 8§

258§

26 §

27 §
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Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin

sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 200

Kiinteistblautakunnan puolesta:

llkka Kaartinen Teuvo Sarin
kiinteistoviraston hallinto-osaston kiinteistoviraston hallinto-osaston
osastopaallikkd apulaisosastopaallikko
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