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Klinteistoviraston
toiminta-ajatus

Fastighetskontorets
verksamhetsidé

Kiinteistéviraston tehtévé on Kiinteisto-
ja asuntopolitiikan keinoin vastata siita,
etté Helsingissé on edellytykset hyvélle
Jja monipuoliselle asumiselle, elinkeino-
toiminnalle ja palveluille.

Fastighetskontorets uppgift ar att med
de medel som fastighets- och bostads-
politiken erbjuder sérja for att det i
Helsingfors finns férutséttningar for ett
bra och mangsidigt boende, néringsliv
och serviceutbud.
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Virastopaallikon katsaus
Verkschefens oversikt

Juhlavuosi oli myos taloudellisesti

menestyksellinen

Jubileumsaret var en ekonomisk framgang

Vuoden 2006 alussa tammikuun 9. paiva-

na juhlittin 75 vuotta tayttaneita kiinteis-
télautakuntaa ja -virastoa. Helsingin kiinteis-
téhallinnon vaiheita voi hyvalla syylla kutsua
tuloksellisiksi, eika vuosi 2006 tassa vertailus-
sa kalpene varsinkaan taloudellisesti. Viraston
kokonaistulot ylittivat talousarvion 20,6 miljoo-
nalla eurolla eli 4,5 prosentilla ja menojen osal-
ta alkuperainen talousarvio alitettiin 5,2 miljoo-
nalla eurolla eli 5,6 prosentilla. Toimintakate
ylittyi nain ollen 8,1 prosentilla ollen kaikkiaan
345,9 miljoonaa euroa. Lisaksi maanmyyntitu-
loja kertyi 114,7 miljoonaa euroa.

Korkeasuhdanne ja edullinen korkotaso ovat
pitaneet asuntojen kysynnan vilkkaana. Vaik-
ka kaupunki omistaa hallinnollisesta aluees-
taan lahes 70 prosenttia ja vaikka kaupunki
luovutti asuntotonttien rakennusoikeutta
194 000 kerrosneliometria eli lahes 50 pro-
senttia enemman kuin vuonna 2005, kaupun-
gin luovutuksilla ei ole pystytty vaikuttamaan
asuntojen hintatasoon. Lahivuosina rakenta-
misen piiriin kuitenkin vapautuu entisiltd sa-
tama- ja varastoalueilta niin paljon uutta tont-
timaata, etta silla tulee olemaan vaikutusta
myos tonttien hintatasoon Helsingissa.

Vaikka asuntotonteille riittaa kysyntda koko
kaupungin alueella, toimitilapuolella kysynta
kohdistuu niin sanotuilla hyvilla alueilla sijait-
seviin tontteihin. Menestyksellisen elinkei-
nopolitikan hoitamiseksi kaupunki tarvitsee
nimenomaan tallaisia houkuttelevia tontteja.
Nyt niitd on liilan vahan. Toimitilamarkkinat
ovat myds muodostuneet lyhyessa ajassa
entista mielenkiintoisemmiksi, kun ulkomaiset
sijoittajat ovat olleet mukana leijonanosassa
tehdyista kaupoista.

Helsingin keskustan kehittamiseen Kkiinteis-
tovirasto on osallistunut viime vuosina mer-
kittavasti. Kertomusvuonna Kamppi-projekti
saatiin valmiiksi. Musiikkitaloa edeltavat
rakennusty6t alkoivat kevaalla. Keskustan
huoltovaylan urakkasopimus allekirjoitettiin
ja louhintatyot aloitettiin kesalla. Kamppi-
Toolonlahti alueen maapoliittinen periaate-
sopimus vuodelta 1986 toteutettiin viimeisen
aluejarjestelyn myota syksylla.

Keskustan ulkopuolella Ruskeasuon varikko-
alueen jarjestelyt saatiin valmiiksi ja rakenta-
minen alkoi. My6s Salmisaaren uuden toimisto-
alueen rakentaminen kaynnistyi. Kalasataman
metroaseman valmistuminen aivan vuoden lo-
pussa kaynnisti alueella uuden vaiheen.

Helsingissa kallioperé on otettu maanalaisen
rakentamisen kayttoéon merkittavassa maarin.
Kerrostalorakentaminen on ulotettu erittain
vaikeasti rakennettaville pehmeikéille. Kiin-
teistdviraston geoteknisen osaston osuus on
naiden resurssien kayttoonotossa kertomus-
vuonnakin ollut keskeinen. Myds Helsingin
geotekninen tietokanta on kansainvalisessa
tarkastelussa alan ns. paras kaytanto.

Kaupunkimittauksen toimialaan kuuluva uusi
johtotietojarjestelma otettiin kayttoon kevaal-
la. Kesalla laserkeilattiin viimeinenkin osa
kaupunkia ja syksylla julkistettiin virallisesti
kaupungin paikkatietopalvelu.

Kaupungin vuokra-asuntojen markkinointia ke-
hitettiin kertomusvuonna edelleen. Markkinoin-
nin haasteellisuutta ja asunnonhakijoiden vali-
koivuutta kuvastaa korkea peruutusten maara,
46 % annetuista tarjouksista. Asunnonhakijoita
on rekisterissa jatkuvasti noin 14 000.

Hitas-jarjestelma on ollut kaytdéssa kohta 30
vuotta. Hitas-keskustelu on silti lainehtinut
voimakkaana myds kertomusvuonna. Se on
tyollistanyt asuntoasiainosastoa lahes koh-
tuuttomasti.

Toimitilahallinnon kehittdminen jatkuu. Vuoden
alussa otettiin tilakeskuksen vastuulle opetus-
viraston, kaupunginkirjaston ja tyovaenopis-
tojen toimitilojen hoito ja yllapito seka hankkei-
den rakennuttaminen. Opetusvirastosta siirtyi
12 henkil6a tilakeskukseen.

Kaupungintalokortteleiden elavoittamista val-
misteltiin. Elefantti-korttelista paatettiin myyda
Lampan talo hotelli- ja ravintolakayttéon.

Kimara-projektia valmisteltiin ja sisaisten pro-
sessien kehittamista jatkettiin. Viraston tek-
nisten tydn vaativuus arvioitiin. Osastopaalli-

kot ja virastopaallikko osallistuivat laajahkoon
Tulevaisuuden johtaja Helsingissa -koulutus-
ohjelmaan, joka ajoittui padosin vuodelle 2006.

Minulla on todella syyta kiittda koko henkilo-
kuntaa ahkeroinnista ja sen tuloksena synty-
neesta viraston juhlavuoden 2006 menestys-
tarinasta.

Den 9 januari 2006 firade fastighets-

namnden och fastighetskontoret sitt 75-
arsjubileum. Helsingfors fastighetsforvaltning
kan i sanning blicka tillbaka pa en framgangs-
rik verksamhet och ar 2006 kan speciellt i
ekonomiskt hanseende val mata sig med de
hittills uppnadda resultaten. Ambetsverkets
sammanlagda inkomster 6versteg budgeten
med 20,6 miljoner euro eller 4,5 procent och
utgifter 1ag 5,2 miljoner euro eller 5,6 procent
under den ursprungliga budgeten. Verksam-
hetsbidrag 6verskreds salunda med 8,1 pro-
cent eller sammanlagt 345,9 miljoner euro.
Dartill kom intakter fran markférsaljningen pa
114,7 miljoner euro.

Hogkonjunkturen och den férmanliga rante-
nivan har medfort att efterfragan pa bosta-
der fortfarande ar livlig. Trots att staden ager
narmare 70 procent av det markomrade den
forvaltar och dessutom har overlatit byggrat-
ter for bostadstomter f6r 194 000 vaningsm?
eller narmare 50 procent mer an ar 2005, har
staden inte formatt paverka prisnivan fér bo-
stéaderna. Under de narmaste arena frigors
anda pa fore detta hamn- och lageromraden
sa mycket ny tomtmark for byggverksamhet,
att det aven torde paverka prisnivan for tom-
terna i Helsingfors.

Trots att efterfragan pa bostadstomter pa hela
stadsomradet ar tillrackligt livlig, koncentreras
efterfragan pa lokaltomter pa tomter till sa
kallade attraktiva omraden. Staden behdver
for en fortsatt framgangsrik naringspolitik i
synnerhet attraktiva tomter, men utbudet ar
i dagens lage tyvarr alltfor litet. Utlandska
placerare har deltagit i lejonparten av de
avslutade affarerna, vilket haft till foljd att in-
tresset for lokaltomtmarknaden pa kort tid 6kat.



Fastighetskontoret har under senare ar ytterst
aktivt deltagit i utvecklingen av Helsingfors
centrum. Under redovisningsaret har Kam-
pen-projektet slutforts. De grundlaggande
byggarbetena for musikhuset inleddes pa va-
ren. Entreprenadavtalet for servicemtunneln i
centrum undertecknades och utgravningsar-
betena inleddes pa sommaren. Det markpo-
litiska principavtalet om Kampen-To6léviken
fran ar 1986 godkandes och genomfdrdes pa
alla punkter under hosten.

Utanfor centrum kunde planerna for depa-
omradet i Brunakarr fastslas och byggarbetet
inledas. Likasa inleddes byggarbetet pa det
nya kontorsomradet pa Sundholmen. Fis-
kehamnens metrostation blev klar alldeles i
slutet av aret och detta medférde att omradet
gick in i ett helt nytt skede.

| Helsingfors har berggrunden i betydande
omfattning integrerats i det underjordiska
byggandet. Flervaningshusbyggnader strack-
er sig numera ocksa oOver ytterst svara mjuk-
omraden. Fastighetskontorets geotekniska
avdelning har under redovisningsaret spelat
en central roll, da dessa resurser tagits i bruk.
Ocksa Helsingfors geotekniska databas har
vunnit internationell uppskattning och anses
vara av hogsta klass.

Som en del av stadsmatningarna togs nytt ett
kabelinformationssystem i bruk pa varen. Pa
sommaren laserskannades den sista delen
av staden och pa hosten 6ppnades officiellt
stadens geografiska informationsservice.

Marknadsféringen av stadens hyresbostader
utvecklades under redovisningsaret. Det sto-
ra antalet aterkallade anbud, hela 46 %, visar
tydligt hur kravande marknadsféringen och
hur krédsna bostadss6kandena ar. | registret
finns kontinuerligt 14 000 bostadssokande.

Hitas-systemet har varit i bruk narmare 30 ar.
Kring hitas har diskussionens vagor svallat
aven under redovisningsaret och arbetsbor-
dan har varit i det narmaste 6vermaktig for
bostadsavdelningen.

Lokalférvaltningen utvecklas kontinuerligt.
| bérjan av aret 6verférdes skotseln av och
ansvaret for utbildningsverkets, stadsbib-
liotekets och arbetarinstitutens lokaler och
byggverksamheten kring olika projekt pa lo-
kalcentralen. Fran utbildningsverket flyttade
12 personer till lokalcentralen.
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Pertti Nisonen

Arbetet att ge stadshuskvarteren mera liv for-
bereddes. Man beslét att sélja Lampas hus i
kvarteret Elefanten for hotell- och restaurang-
verksamhet.

Kimara-projektet férbereddes och utveck-
lingen av de interna processerna fortsatte. En
uppskattning av nivan pa de krav som stalls
pa ambetsverkets tekniska arbete gjordes.
Avdelningscheferna och verkschefen deltog i
det omfattande utbildningsprogrammet "Tule-
vaisuuden johtaja Helsingissa”, som pagick i
huvudsak under ar 2006.

Jag vill hjartligt tacka hela personalen for en
aktiv insats och for den framgang som fast-
ighetskontoret harigenom natt under jubi-
leumsaret 2006.

W%/r{:\;“

Matti Rytkola
Virastopaallikkd
Verkschef
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Vuosi 2006

Ar 2006

Kiinteistdviraston kokonais-

tulot vuonna 2006 olivat 495
miljoonaa euroa, ja ne Yylittivat
talousarvion vajaalla viidella pro-
sentilla. Kiinteistdviraston menot
olivat 119 miljoonaa euroa, joka
alitti talousarvion runsaalla neljal-
|a prosentilla. Talousarviossa esi-
tetty toimintakate ylittyi kahdek-
salla prosentilla eli 26 miljoonalla
eurolla.

Kayttétalouden tuloja saatiin yli
10 prosenttia eli lahes 17 miljoo-
naa euroa talousarviota enemman.
Tama johtui maankayttdsopimuk-
sista. Kayttdbmenoissa saastettiin
vajaa 10 prosenttia eli 1ahes 2 mil-
joonaa euroa.

Kiinteistdviraston  tuottavuus
nousi edelliseen vuoteen verrat-
tuna puoli prosenttia. Asetettua
puolentoista prosentin tavoitetta
ei saavutettu. Tuottavuutta nosti
suoritemaaran kasvu suhteessa
menoihin.

Kiinteistoviraston keskeiset ta-
voitteet liittyvat kaupungin stra-
tegioihin, jotka koskevat seudun
kaupunkirakenteen kehittamista,
keskusten elinvoiman lisdamis-
ta, asumisen monipuolisuutta ja
asuntotuotannon riittavyytta seka
yritysten toimintaedellytysten pa-
rantamista.

Kiinteistoviraston sitovat toi-
minnalliset tavoitteet toteutuivat
lukuun ottamatta laina-, avustus-
ja asumisoikeushakemusten ka-
sittelyaikaa. Tavoitteena oli kol-
men paivan kasittelyaika. Se ylit-
tyi kahdella paivalla, koska valtio
myonsi vuonna 2006 korjaus- ja
energia-avustusten maararahaa
vahemman kuin oli hyvaksyttavia
avustushakemuksia. Hakemusten
karsimiseksi ne jouduttiin kasit-
telemaan kahteen kertaan. Aikai-
sempina vuosina jokainen kriteerit
tayttavat hakija on saanut valtion
korjaus- ja energia-avustuksen.
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Kiinteistovirasto
Fastighetskontoret
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Kiinteistoviraston ja -lautakunnan

75-vuotisen toiminnan kunniaksi
julkaistiin juhlakirja "Maasta se

toimittaja Esko Nurmi.

verksamhet till &ra skrev journa-

"Maasta se suurikin ponnistaa”.

suurikin ponnistaa”, jonka kirjoitti

Fastighetsférvaltningens 75-ariga

listen Esko Nurmi jubileumsboken

Henkilsto ja kiinteistOviraston elakelaiset oli kutsuttu paivajuhlaan 9.1.2006...

Fastighetskontorets personal och pensionérer fick inbjudan till 75-arsjubileet 9.1.2006 pa dagen...

Kiinteistovirasto hankkii, parantaa
ja luovuttaa maata elinkeinotoi-
mintaan ja asumiseen seka toteut-
taa tontin mittauksen ja rekiste-
réinnin seka muut kiinteistonmuo-
dostukseen liittyvat toimenpiteet.
Kiinteistovirasto huolehtii myo6s
kaupungin omistamien asuntojen
jaosta ja erilaisten asumiseen
liittyvien lainojen ja tukien myon-
tamisesta siten, etta tydvoima-,
elinkeino- ja sosiaalipoliittiset ja
tavoitteet toteutuvat.

Henkilosto

Vuoden 2006 lopussa kiinteis-
toviraston palveluksessa oli 460
(edellisvuonna 435) henkil6a.
Henkiléstomaaran kasvu edelli-
seen vuoteen verrattuna johtui
kaupungin tilahallintoon liittyvas-

ta organisaatiomuutoksesta, jol-
loin kiinteistdviraston tilakeskuk-
seen siirtyi henkilostéa Helsingin
opetusvirastosta. Kiinteistoviras-
ton henkiléstomaaran muutokset
2000-luvulla ovat johtuneet paa-
osin kaupungin sisaisista organi-
saatiomuutoksista.
Kiinteistoviraston henkilosto-
vaihtuvuus vuonna 2006 oli yli
viisi prosenttia. Se on hieman
kasvanut edellisestd vuodesta.
Puolet poislahteneista henkilbista
jai elakkeelle ja puolet irtisanou-
tui Helsingin kaupungin palve-
luksesta. Kiinteistoviraston hen-
kilostd on hyvin pysyvaa, silla yli
kaksi kolmasosaa on ollut viras-
ton palveluksessa yli 10 vuotta.
Henkildstovaihtuvuus kasvanee,
koska useat tyontekijat saavutta-

vat elakeian lahivuosina. Kiinteis-
toviraston palveluksesta arvioi-
daan jaavan elakkeelle vuoteen
2016 mennessa yli kolmannes
nykyisesta henkiléstomaarasta.

Vuonna 2006 henkiloston kes-
ki-ika oli 48,7 (48,6) vuotta. Suu-
rin ikdryhma oli 50-59 -vuotiaat,
joiden osuus koko henkilostosta
oli 37,8 prosenttia. Naisten osuus
henkilostosta oli vajaa 40 pro-
senttia.

Henkildston kehittaminen

Kiinteistovirastossa tyon osaa-
misen kehittamisen pohjaksi
ryhdyttiin tekemaan myds osaa-
miskartoituksia. Vuonna 2006
koulutukseen kaytettiin maarara-
haa yli 200 000 euroa, mika on
henkildad kohden noin 446 euroa



(385 e). Koulutuspaivia kertyi yh-
teensd 1 650. Pddosa koulutuk-
sesta oli ammatillista koulutusta.
Kehittamis- ja tydhyvinvointikou-
lutusten seka laadun hallintaan
littyvien koulutusten osuus on
ollut kasvussa aikaisempaan ver-
rattuna. Tallaista koulutusta ker-
tyi vuonna 2006 yhteensa lahes
400 paivaa (350 paivaa).

Kiinteistovirastossa seurataan
vuosittain toteutettavalla tyohy-
vinvointikyselylla henkildston
kokemuksia tydilmapiirista, tyo-
yhteison ja esimiestyon toimivuu-
desta seka tyoturvallisuudesta ja
tydoloista.

Henkiloston jaksamista ja ter-
veydentilaa seurataan sairaus-
poissaolotilastoilla. Kiinteistovi-
raston henkiloston sairastavuus
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...iltajuhlan kansoittivat yhteistykumppanit ja asiakkaat.
...och kunder samt samarbetspartner firade pa kvéllen.

on alhaisempaa kuin kaupungin
hallintokunnissa keskimaarin.
Vuonna 2006 sairauspoissaolo-
jen osuus tyOajasta oli vajaa nel-
ja prosenttia.

Henkildston vapaa-ajanharras-
tustoimintaa, kuten liikuntaa ja
kulttuuria, tuettiin henkilostoker-
hoille mydnnetyilla maararahoilla
ja juhlavuoden kunniaksi my6s vi-
raston suoralla tuella.

Vuonna 2007 Kiinteistoviras-
tolle laaditaan henkilostostrate-
gia. Esimieskoulutusta lisataan ja
atk-osaamisen tasoa nostetaan.

Fastighetskontorets sam-
manlagda inkomster lag ar
2006 pa 495 miljoner euro och
overskred budgeten med knappt
fem procent. Utgifterna uppgick
till 119 miljoner euro vilket ligger
drygt fyra procent under budge-
ten. Det budgeterade verksam-
hetsbidraget dverskreds med atta
procent eller 26 miljoner euro.
Inkomster fran driftshushall-
ningen Overskred budgeten med
o6ver 10 procent eller nastan 17
miljoner euro. Detta beror pa mark-
anvandningsavtalen. | driftsutgifter
sparades knappt 10 procent eller
narmare 2 miljoner euro.
Fastighetskontorets produkti-
vitet steg i forhallande till férega-
ende ar med en halv procent. Det
uppstallda malet pa en och en halv
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procent kunde dock inte uppnas.
Tack vare den 6kade mangden
prestationer steg I6nsamheten i
férhallande till utgifterna.

De centrala malen for fastig-
hetskontoret galler stadens stra-
tegier for stadsstrukturens ut-
veckling i regionen och stadens
stravan att gora centrum mera
levande, att utveckla ett mang-
sidigt boende genom tillracklig
bostadsproduktion samt att hoja
forutsattningarna for foretagens
verksamhet.

Fastighetskontorets bindande
verksamhetsmal kunde forverk-
ligas med undantag for behand-
lingstiden av lane-, understdds-
och bostadsrattsansokningar.
Malet som var en behandlingstid
pa tre dagar 6verskreds med tva
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dagar, eftersom de medel som
staden ar 2006 beviljade anslag
for inte motsvarade den mangd
ansokningar for reparations- och
energiunderstdd som forelag for
godkannande. For att kunna géra
ett urval bland ansokningarna,
maste samtliga behandlas ytter-
ligare en gang. Under tidigare ar
har varje sdkande som uppfyllt
kriterierna beviljats statens repa-
rations- och energiunderstod.

Fastighetskontoret anskaffar,
forbattrar och Gverlater mark for
naringsverksamhet och boende
samt genomfor tomtmatningar
och registreringar och handhar
Ovriga atgarder i samband med
bildande av fastighet. Fastig-
hetskontoret skoter ocksd om
férdelningen av de bostader som
staden ager och ombesorjer be-
viljandet av olika I&n och under-
stéd med anknytning till boendet
pa ett sadant satt, att arbets-
krafts-, narings- och socialpoli-
tiska mal forverkligas.

Personal

| slutet av ar 2006 hade fastig-
hetskontoret 460 (féregaende ar
435) anstallda. Personaldkning
i forhallande till foregdende ar
berodde pa organisationsénd-
ringen i stadens lokalférvaltning,
Personal fran Helsingfors utbild-
ningsverk flyttades till fastighets-
kontorets lokalcentral. Forand-
ringarna i fastighetskontorets
personalstyrka under 2000-talet
har i huvudsak berott pa férand-
ringar inom stadens interna orga-
nisation.

Fastighetskontorets personal-
omsattning lag ar 2006 over fem
procent. Den har 6kat nagot sedan
foregaende ar. Halften av den per-
sonal som avgatt, har avgatt med
pension och halften har sagt upp
sig fran Helsingfors stads tjanst.
Fastighetskontorets personal ar
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Juhlavuoden kunniaksi palkittin myds kaksi hyvaa tyétiimia. Toinen palkituista oli kaupunkimittausosaston UKTJ-
tydryhma: Leena Vatanen (vas.), Vuokko Eerolainen, Heikki Laaksonen, Kari Sorsakivi, Kari Kaisla ja Anu Soukki.
Myds geoteknisen osaston hallintotiimi sai palkinnon.

Ocksa tva arbetsgrupper fick pris for bra arbetsteam. Den ena var stadsmétningsavdelningens UKTJ-arbetsg-
rupp: Leena Vatanen (till védnster), Vuokko Eerolainen, Heikki Laaksonen, Kari Sorsakivi, Kari Kaisla och Anu
Soukki. Administrativa arbetsgruppen pa geotekniska avdelningen fick ocksa pris.

mycket varaktig, eftersom &ver
tva tredjedelar har tjanstgjort pa
kontoret 6ver 10 ar. Personalom-
sattningen torde vara pa uppatga-
ende, eftersom ett flertal arbetsta-
gare uppnar pensionsaldern inom
de narmaste aren. Man beraknar
att 6ver en tredjedel av fastighets-
kontorets nuvarande personal
kommer att avga med pension
fram till ar 2016

Ar 2006 var personalens med-
elalder 48,7 ar (48,6). Den storsta
aldersgruppen var 50-59 -aring-
arna, vilkas andel av hela perso-
nalen var 37,8 procent. Andelen
kvinnor i personalen var knappt
40 procent.

Utbildning av personalen
Arbetskunskapsnivan hos fastig-
hetskontorets personal kartlaggs
och utgaende fran resultatet stra-
var man efter att 6ka kunnandet.
Ar 2006 anvéndes anslag pa éver
200 000 euro for utbildning, vilket
per person blir cirka 446 euro (385
e). Utbildningsdagarna uppgick till
sammanlagt 1 650. Huvudsakli-
gen gavs yrkesinriktad utbildning.
Utvecklings-, arbetshalso- och
kvalitetskontrollsutbildning har
Okat i jamforelse med tidigare ar.
Ar 2006 uppgick antalet utbild-
ningsdagar inom dessa omraden
till narapa 400 (350).

Vid fastighetskontoret féljer man
genom arlig matning av val-
maende i arbetet med hur de
anstallda upplever arbetsklima-
tet, hur arbetsgemenskapen och
chefsarbetet fungerar samt hur
arbetssakerheten och arbetsfor-
hallandena uppfattas.

Personalens halsotillstand
och hur den orkar med arbets-
bdrdan foljs upp via statistik over
sjukfranvaro. Fastighetskontorets
personal har battre halsa an per-
sonalen i stadens forvaltnings-
enheter i genomsnitt. Ar 2006
utgjorde andelen sjukfranvaro
knappt fyra procent av arbets-
tiden.



Maineteko 2006 -palkinto ojennet-
tiin viestintapaallikkd Raili Varmolle
vuoden 2007 alussa hanen ansi-
oistaan kiinteistohallinnon 75-vuo-
tisjuhlien jarjestelyjen keskeisena
vaikuttajana.

Priset "Maineteko 2006” fick infor-
mationschef Raili Varmo fér sin
centrala roll i organiseringen av
fastighetsférvaltningens 75-arsju-
bileum.

Personalens fritidsintressen sa-
som motion och kultur understod-
des med medel som beviljades
personalklubbarna och, med an-
ledning av jubileumsaret, ocksa
med direkta stod fran fastighets-
kontoret.

Ar 2007 gérs en personalstra-
tegi for fastighetskontoret upp.
Forutom okad chefsutbildning
hdéjs nivan pa adb-kunskapen.
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Kiinteistoviraston
KAYTTOTALOUS
Fastighetskontorets
DRIFTSEKONOMI

Tulot / Inkomster

Menot / Utgifter

Toimintakate
Verksamhetsbidrag

Poistot / Avskrivningar

Tilikauden tulos
Réakenskapsperiodens resultat

Tuottotavoite
Produkstivitetsmal

Tilikauden yli/alijagma
Overskott/Underskott

Henkilétyévuodet / Arsverken

Kiinteistoviraston
INVESTOINNIT 2006
Fastighetskontorets
INVESTERINGAR 2006

Investointitulot
Investeringsinkomster

Investointimenot
Investeringsutgifter

Kiinteistdjen ostot ja lunastukset
Kdp- och inlésningar av
fastigheten

Alueiden kayttéonottoa
edeltavat toimenpiteet

Atgérder féregdende omrédens
byggandet

Talonrakennus / Husbyggandet
Arvopaperit / Vardepapper

TP 2004
Bokslut

M€

390,6
741
316,5

77,2
239,3

225,9

13,4

341

TP 2004
Bokslut

M€
1071

83,5

32,7

6,0

15,5
0,3

TP 2005
Bokslut

M€

415,1
91,5
323,6

77,9
245,7

225,9

19,8

448

TP 2005
Bokslut

M€
99,7

69,0

2,0

54

43,2
1,2

Toimintakertomus 2006 | Arsberattelse 2006

TA 2006 TP 2006 TA 2007
Budg. Bokslut Budg.
M€ M€ M€
4443 464,9 456,5
124,2 119,0 131,9
320,1 345,9 324,6

83,9 86,4 85,9
236,2 259,5 238,7
225,9 225,9 228,0

10,4 33,6 10,7

472 460 477

TA+yo 2006 TP 2006 TA+yo 2007
Budg.+06s 1) Bokslut Budg.+6s 1)

M€ M€ M€

49,1 109,7 77,6
217,8 101,1 156,7

55,1 15,6 3,3

28,0 20,5 10,7
129,9 61,4 134,0

3,7 3,0 7,4

1) Talousarvio + ylitysoikeus
Budget + éverskridningsrétt

9
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Harri Kauppinen
Kiinteistojen kehittamispaallikkd
Fastighetsutveclingschef

Kiinteistojen kehittamisyksikko

Fastighetsutvecklingsenheten

Toiminnan tarkoitus
Kiinteistéjen kehittdmisyksikkd seu-
raa ja kehittdd kaupungin toimitilo-
jen ja asuntojen hallintoa ja menet-
telytapoja.

Kiinteistojen kehittaminen

Utveckling av fastigheter

Vuosi 2006

Vuonna 2006 kaupungin

asunto-omaisuuden osalta
paapaino oli seurannassa ja
omistajaohjauksen kehittamises-
sa seka kiinteistoyhtididen opera-
tilvisten toimintaedellytysten ke-
hittdmisessa.

Toimitilojen toiminnan kehitta-
misessa ensisijaiset tehtavat oli-
vat omaisuuden jarjestelyissa,
kuten yhtididen sulautumiset seka
joidenkin kiinteistdjen siirtdminen
yhtiéihin omistajaohjauksen, toimi-
vuuden ja taloudellisuuden paran-
tamiseksi. Kiinteistojen teknisia ar-
voja ja korjausvastuiden laskentaa
kehitettiin edelleen kokonaistalou-
den suunnittelua varten.

Kamppi-projekti valmistui ja
luovutettiin  kayttdorganisaatioi-
den hoitoon.

Kiinteisto-Oy Helsingin Musiik-
kitalon suunnittelu eteni suunnitel-
mien mukaisesti. Alustavat raken-
nusty6t alkoivat kevaalla 2006.
Kiinteist6-Oy Helsingin Musiikki-
talon osakkaina ovat Senaatti
Kiinteistot, Yleisradio ja Helsingin
kaupunki.

Vuosi 2007

Kaupungin asunto-omaisuuden
osalta paapaino tulee edelleen
olemaan seurannassa, omistaja-
ohjauksen kehittamisessa seka
yhtididen hallinnon kehittamisessa
ja toimintojen yhtenaistamisessa.

Toimitilojen toiminnan kehit-
tamisessa ensisijaiset tehtavat
ovat kiinteistojen teknillisen ar-
von ja korjausvastuun maaritta-
misessa sekd rakennuttamisen
tilaajamenetelmien kehittamises-
sa. Yhtibmuotoisten toimitilojen
keskittamista jatketaan ja hallin-
non menettelytapoja kehitetdan
ja yhtenaistetaan.

Kiinteistojen kehittamisyksikko
TALOUS
Fastighetsutvecklingsenheten
EKONOMI

Tulot / Inkomster
Menot / Utgifter

Toimintakate / Verksamhetsbidrag

Poistot / Avskrivningar

Tilikauden tulos
Rékenskapsperiodens resultat

Henkildtydvuodet / Arsverken

Keskeiset tavoitteet / Centrala mal

Suoritteet / Prestationer

Arava-asunnot (kpl) / Aravabostéder (st.)

Korkotukiasunnot (kpl)
Réntesbostéader (st.)

Musiikkitalon varsinaiset raken-
nustyét alkavat vuoden 2007
aikana. Musiikkitalon suunnit-
telussa paapaino on toiminnan
suunnittelussa. Musiikkitalon ja
muun Toolonlahden alueen pysa-
kointi tullaan jarjestamaan Too6-
Ionlahden pysakaintilaitokseen.
Pysakdintilaitoksen 1-vaiheen
rakennustyot aloitetaan vuoden
2007 aikana.

Ar 2006

Ar 2006 lag tyngdpunkten
for stadens bostadsegen-
doms del i uppféljningen och
utvecklingen av agarstyrningen
samt utvecklingen av fastighets-
bolagens operativa verksamhets-
forutsattningar.
| utvecklingen av lokalverk-
samheten var de viktigaste upp-
gifterna egendomsarrangemang
sasom fusion av bolag samt
Overforing av nagra fastigheter till

Keskeiset tehtavat
Kaupungin omistamien asunto-
jen hallinnon kehittdminen
Rakennuttamisprosessien
kehittdminen
Musiikkitalo ja Té6l6nlahden
pysakaintilaitos

Asiakkaat
Kaupungin asuinkiinteistoyhtiot
ja niiden asukkaat
Kaupungin eri hallintokunnat
Musiikkitalon ja Té6l6nlahden
pysakaintilaitoksen osapuolet

Verksamhetens syfte
Fastighetsutvecklingsenheten fol-
jer och utvecklar forvaltningen av
stadens lokaler och bostéder och
satten att behandla dessa.

Centrala uppgifter
att samordna stryrningen av
bostadsfastighetsbolagens
forvaltning
att utveckla byggherre-
processerna
Musikhus och parkeringshall i
Toloviken

TP 2004 TP 2005 TA 2006 TP 2006 TA 2007
Bokslut Bokslut Budg. Bokslut Budg.
1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €

0 0 0 0 0
343 345 375 292 378
-343 -345 -375 -292 -378
0 0 0 0 0
-343 -345 -375 -292 -378
5 5 5 4 5

46 481 46 710 47 100 49 025 49 425

2025 2025 2025 2025 2025

bolagen i syfte att forbattra agar-
styrning, funktion och ekonomi.
Utvarderingen av fastigheternas
tekniska varden och renoverings-
ansvar vidareutvecklades med
tanke pa helhetsekonomiplane-
ringen.

Kampen-projektet avslutades
och dverlats till anvandarorgani-
sationerna.

Planeringen av Kiinteist6-Oy
Helsingin Musiikkitalo framskred
programenligt. De inledande bygg-
arbetena pabdrjades pa varen
2006. Aktiedgarna i Kiinteist6-Oy
Helsingin Musiikkitalo ar Senat-
fastigheter, Rundradion Ab och
Helsingfors stad.

Ar 2007

For stadens bostadsegendom
kommer fokus fortfarande att lig-
ga pa uppféljning, utveckling av
agarstyrning och bolagsstyrning
samt i féorenhetligandet av verk-
samheterna.

| utvecklingen av lokalverksam-
heten kommer de viktigaste
uppgifterna att vara att fastsla
fastigheternas tekniska varde och
bestdmma renoveringsansvaret,
samt att utveckla bestallarpraxis
i samband med byggverksam-
heten. Projektet att centralisera
bolagslokaler fortsatter och bo-
lagsstyrningens arbetsrutiner ut-
vecklas och férenhetligas.

De egentliga byggarbetena pa
Musikhuset inleds under ar 2007.
Vid planeringen av Musikhuset
kommer huvudvikten att ligga vid
planeringen av verksamheten.
Musikhusets parkering liksom
ocksa parkeringsarrangemangen
for det 6vriga omradet kring T6I6-
viken kommer att skotas via Tol6-
vikens parkeringsanlaggning. Det
forsta skedet i byggarbetena for
parkeringsanlaggningen inleds
under ar 2007.



Kunder
Stadens bostads-
fastighetsbolagen
och deras invanare
Stadens olika
forvaltningar
Parter av Musikhus
och parkeringshall i
Toloviken

Kamppi-projekti val-
mistui vuonna 2006.

Projektet Kampen
blev férdigt ar 2006.

©Mainostoimisto Tasku Oy
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Mikael Nordqvist
Osastopaallikkd
Avdelningschef

Maaomaisuus

Markinnehav

Vuosi 2006

Kertomusvuonna Helsingin
tulevat suuria mahdolli-
suuksia avaavat kehittdmisna-
kymat alkoivat hahmottua niin
selkeina, etta niihin voitiin ryhtya
valmistautumaan. Vasta uusien
suurtuotantoalueiden rakentami-
sen aloittaminen vuosikymmenen
vaihteessa helpottaa tonttipulaa.
Helsingin kaupunki omistaa yli
kaksi kolmasosaa Helsingin hallin-
nollisesta maa-alasta. Jatkasaa-
ren seka Sorndistenrannan ja Her-
manninrannan uudet suurtuotan-
toalueet ovat kokonaan kaupungin
omistuksessa. Laaja maanomistus

luo hyvét edellytykset kehittéé kau- & «
punkia kaavoituksen ja maapolitii-

kan keinoin. Hallinnollisen alueen
mahdollinen laajeneminen itdan
lisda kehityspotentiaalia.

Asuntomarkkinoilla kysynta jat- .

Tonttiosasto
Tomtavdelningen

Toiminnan tarkoitus
Tonttiosasto huolehtii siita, ettd kau-
pungin kehittymisen edellyttamat
maa-alueet ovat kaytettavissa.

Keskeiset tehtavat
Maanhankinta ostamalla ja
vuokraamalla
Maanluovutus vuokraamalla ja
myymalla
Kaupungin maaomaisuuden hoi-
taminen tuottavasti ja tehokkaasti

kui vilkkaana alhaisen korkotason sf

ja korkean kysynnan ansiosta.
Vuoden 2006 aikana tehtiin tont-
tien varausesitys tai luotiin muu-
toin edellytykset noin 1 900 asun-
non toteuttamiselle. Asunto-ohjel-
man tuotantotavoitteisiin ei paas-
ty, jaohjelmakaudella 2004—2008
tulisi vield varata tontit yli 4 000
asunnolle. Markkinoilla vallitseva
asuntojen hintataso seka kysyn-
nan ja tarjonnan epasuhde nosti
edelleen asuntotonttien hintata-
soa. Pientalotonttien hinnat nou-
sivat yli 10 prosenttia.

Helsingin alueelta luovutettiin
asuntotonttien rakennusoikeutta
194 000 kerrosnelidmetria (130 000
kem? vuonna 2005). Tastd maaras-
ta vajaat 60 prosenttia luovutettiin
vuokraamalla ja loput myymalla.

Asunto-ohjelman edellyttamia
tontinluovutuskilpailuja toteutet-
tiin kaksi, Viikin Latokartanossa ja
Viikinmaen lansiosassa. Tonttien
myymiseksi jarjestettiin nelja tar-
jouskilpailua, kerrostalotonteista
Aurinkolahdessa ja Leppasuolla,
pientalotonteista Vantaalla ja ke-

Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varman tuleva toimitalo Salmisaaressa.
Omsesidiga arbetspensionsférsékringsbolaget Varmas blivande kontorsbyggnad p& Sundholmen.

samokkipaikoista Hangossa.
Helsingista vuokralle tarjottiin 65
omakotitonttia, joista jatettiin 1 487
hakemusta. Tontit varattiin kaupun-
ginhallituksen paatdksen mukaises-
ti arpomalla. Vastaava tonttihaku
jarjestettiin edellisen kerran vuonna
2000, jolloin vuokrattavia tontteja oli
83 ja niihin tuli 1 631 hakemusta.
Toimitilapuolella markkinat ovat
jakautuneet. Toimitilojen vajaakayt-
tdaste on edelleen pysynyt korkeah-
kolla tasolla lahinna vanhojen tilo-
jen tyhjenemisen takia. Uusia toimis-
toja on kuitenkin rakenteilla, silla
yritykset haluavat parantaa tilojen-
sa laatua ja keskittaa toimintojaan.
Suomessa toimii jo yli 40 ulko-
maista sijoittajaa, mika on paranta-
nut kiinteist6jen likviditeettia ja sita
kautta tuottotason kilpailukykya.
Tama yhdessa suotuisan taloudel-
lisen kehityksen kanssa on tehnyt

Asiakkaat
Asuntotonttien ostajat ja
vuokraajat
Toimitilatontteja ostavat ja
vuokraavat yritykset
Kaupungin omistamaa maata
johonkin tilapaiseen kayttdon
tarvitsevat yritykset, yhteisét ja
yksityishenkil6t
Kaupungin hallintokunnat
Muut (kiinteistdlautakunta,
Senaatti-kiinteistot, alueellinen
ymparistokeskus, poliisi,
Helsingin seurakuntayhtyma,
naapurikunnat, YTV)

Helsingin yhdeksi Euroopan kiinnos-
tavimmista kiinteistomarkkinoista.

Vuonna 2006 luovutettin 15
toimitilatonttia. Kaupunki tarvit-
see tulevina vuosina lisda kaa-
voitettuja toimitilatontteja hyvilta
paikoilta menestyksekkaan elin-
keinopolitikan hoitamiseksi. Tama
koskee erityisesti toimistotontte-
ja. Kaavoitettavien tonttien tulee
myds ominaisuuksiensa puolesta
vastata elinkeinoeldaman tarpeita.

Maanvuokratulot olivat 160
miljoonaa euroa (157 Me). Tasta
ulkoisten vuokrien osuus oli 113
miljoonaa euroa (110 Me), mika
ylittda sitovan tavoitteen 111 mil-
joonaa euroa. Muita tuloja kertyi
esimerkiksi maankayttosopimuk-
sista 15 miljoonaa euroa (3,5 Me).

Maanmyyntituloja kertyi 114
miljoonaa euroa (100 Me), mis-
td kassaan tulleen rahan osuus

Tomtavdelningen
Tomtavdelningen sorjer for att den
mark som behdvs for stadens ut-
veckling finns tillganglig.

Centrala uppgifter
att anskaffa mark genom kép
och arrenden
att arrendera och sélja ut mark
att forvalta och 6vervaka mark
som staden besitter

myyntien osalta oli 94 miljoonaa
euroa ja Kampin osalta 2,5 miljoo-
naa euroa (0,4 Me) seka vaihdois-
sa luovutettujen alueiden osalta
18 miljoonaa euroa (1,2 Me). Vuo-
den 2006 talousarviotavoite oli 39
miljoonaa euroa. Kamppi—To06l6n-
lahden alueella myyntitavoite oli li-
saksi 10 miljoonaa euroa.
Merkittdvimmat myyntikohteet
olivat Vuosaaren Aurinkolahti 40,2
miljoonaa euroa, Herttoniemenran-
ta 8,5 miljoonaa euroa, Eiranranta
8,9 miljoonaa euroa seka Espoon
Leppévaara 7,3 miljoonaa euroa.
Keskustan maanalaisen huolto-
vaylan sopimukset allekirjoitettiin ja
rakennusty6t kaynnistettiin. Hanke
mahdollistaa kavelykeskustan to-
teuttamisen seka Stockmannin ja
City-Centerin laajennukset. Mai-
nitut hankkeet turvaavat osaltaan
keskustan kilpailukyvyn sailymisen.



Kunder
K&pare och arrendatorer av
bostadstomter
Privata eller sammanslutningar
som behdver eller arrenderar
mark som staden &ger
Privata eller foretag eller
sammanslutningar som tillfalligt
arrenderar mark som staden ager
Stadens forvaltningar

Andra (fastighetsnamnden,
Senatfastigheter, Nylands milj6-
central, polisen, Helsingfors
kyrkliga samfallighet, grann-

kommunerna, SAD) i

—
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J Helsingin maa-alueet, 2006
o Helsingfors markomraden, 2006
I| |:| Kaupungin omistamat maa-alueet 68 %
Av staden markinnehav 68 %
) Muut 32 %

III.' Ovriga 32 %

— |
© Hedsngin kaupunkl, kaupunkimfiausosasio 2007

2 km

Merkittavat tonttikaupat ja -vuokraukset vuonna 2006 / Betydande k6p och arrenderingar ar 2006

LUOVUTUS / MYYNTI
Overlatelse / Férséljning

1. Vuosaari, yhteensa noin
40 milj.euroa
Nordsjé, Solviken
tilsammans 40 milj.euro

2. Herttoniemenranta
viisi asuintonttia, 8,7 milj.euroa
Hertonésstranden, fem bostads-
tomter, 8,7 milj.euro

3. Kuntien elakevakuutus, asuin-
tontti Hermannista, 4,4 milj.euroa
Kommunernas pensionforséak-
ring, bostadstomt i Hermanstad,
4,4 milj.euro

4. GP Kiinteistot Ky, teollisuustontti
Vuosaaresta, 4,9 milj.euroa
GP Kiinteistét Ky, industritomt i
Nordsjé, 4,9 milj.euro

5. VVO-Yhtyma Oyj, asuin-, liikke-
ja toimistorakennusten tontti
Ruskeasuolta, 4,2 milj.euroa
VWO-Yhtymé Oyj, bostads-, afférs-
och kontorstomt i Brunakérr

LUOVUTUS / VUOKRAUS
Overlatelse / Arrendering

6. Telva Oy, teollisuustontti 10.

31129/4 Lauttasaaresta
Telva Oy, industritomt i
Drumsjo

7. ABB Oy, toimitilatontti
Vuosaaren Meriportin
yritysalueelta
ABB Ab, affarstomt i Nordsjé

Meriportti business park 1.

8. Nordisk Renting Oy, toimisto-
tontti FCG:n toimistotaloa
varten Kapylasta
Nordisk Renting Ab, industri-
tomt fér FCG kontorshus
i Kottby

12.

9. Rakennus Oy Hartela,
toimistotontti Bolero Business
Parkin kolmatta vaihetta
varten Pitdjanmaelta
Rakennus Oy Hartela,
kontorstomt fér Bolero
Business Park tredje fas

Keskinainen tydelakevakuu-
tusyhtié Varma, toimitilatontti
paakonttoria varten Salmi-
saaresta

Omsesidiga Arbetspensions-
férsékringsbolag Varma,
kontorstomt fér huvudkontor i
Sundholmen

Kiinteist6 Oy Mannerheimintie
107, toimistotontti Ruskea-
suolta Invalidiliitto ry:n toimi-
taloa varten

Kiinteist6 Oy Mannerheimintie
107 kontorstomt for Invalid-
férbundet i Brunakérr

Kiinteistd Oy Opus 1, toimisto-
tontti Herttoniemesta Opus
Business Parkin kolmatta
vaihetta varten

Kiinteisté Oy Opus 1, kontors-
tomt fér Opus Business Park
tredje fas

VAIHTO
Byte

13. Suomen valtio luovutti
kaupungille noin 30,5 ha
Viikista, asuintontteja seka
yleisia alueita
Finska staten till Helsingfors
stad ca 30,5 hektar i Vik,
bostadstomter och allménna
omrade

14. Kapiteeli Oyj luovutti kau-
pungille noin 5,9 ha
virkistys-, katu- ja suojaviher-
alueisiin Etela-Kaarelasta
seka noin 7,6 ha katu- ja
viheralueita Vuosaaresta
Kapiteeli Abp till Helsingfors
stad ca 5,9 hektar for
rekreations-, gatu- och
skyddsomrade i Sédra
Karbéle, och ca 7,6 hektar
fér gatu- och grénsomrade
i Nordsjé
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Kamppi-Toolonlahti -alueen vuon-
na 1986 tehdyn kaupungin ja val-
tion valisen maapoliittisen periaate-
sopimuksen mukainen aluejarjes-
tely hyvaksyttiin. Tama mahdollisti
alueen kaavoittamisen ja toteutta-
misen omistusrajoista riippumatta.
Ruskeasuon varikkoalueen
maanomistusjarjestelyt saatiin al-
lekirjoitettua ja uuden varikon ra-
kentaminen kaynnistyi. Jarjestely
mahdollistaa noin 65 000 kem?:n
toimistoalueen rakentamisen.
Salmisaaren uuden toimisto-
alueen rakentaminen kaynnistyi
Ahlstréom Capital Oy:n ja Keski-
nainen Tyodelakevakuutusyhtio
Varman toimitilahankkeilla.
Maanhankintaan kaytettiin va-
jaa 16 miljoonaa euroa (2005 luku
oli 1,9 Me). Siitd suorien ostojen
osuus oli 1,4 miljoonaa euroa.
Tonttien rakentamiskelpoiseksi
saattamiseen tonttiosasto kayt-
ti 1ahes 20 miljoonaa euroa (5,4
Me). Maararaha kaytettin maa-
peran puhdistamiseen ja tontti-
maan kehittdmisinvestointeihin.

Vuosi 2007

Tonttiosaston toiminnan painopis-
teena vuonna 2007 ovat erityisesti
maanmyyntitavoitteen, 78 miljoo-
naa euroa, ja ulkoisten maanvuok-
rien sitovan tavoitteen, 113 miljoo-
naa euroa, saavuttaminen.

Asunto-ohjelman toteuttami-
seksi varataan tontteja ja jarjes-
tetdan erityyppisia tontinluovu-
tuskilpailuja.

Toimitilatontteja luovutetaan tai
varataan Kalasataman, Salmisaa-
ren ja Ruskeasuon toimistoalueil-
ta. Teollisuustontteja luovutetaan
Suutarilan ja Kivikon teollisuus-
alueilta.

Maankayttésopimuksilla turva-
taan kaupungin etu ja edistetaan
hankkeiden toteutumista. Vanho-
ja ostoskeskuksia kehitetaan ja
uusitaan edelleen.
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Uusien projektialueiden luovu-
tus- ja toteuttamisperiaatteiden
valmistelu jatkuu rakentamise-
dellytysten luomiseksi alueiden
vapautuessa satamakaytosta
vuoden 2008 jalkeen.

Pilaantuneen maaperan osalta
pyritdan riskianalyyseilld minimoi-
maan kunkin kohteen puhdistus-
kustannuksia. Kansainvéliseen
toimintaan panostetaan ja yllapi-
detdan yhteyksia.

Tonttiosasto, TALOUS
Tomtavdelningen, EKONOMI

Tulot / Inkomster
Menot / Utgifter

Toimintakate / Verksamhetsbidrag

Poistot / Avskrivningar

Tilikauden tulos / Rdkenskapsperiodens resultat

Tuottotavoite / Produktivitetsmal
Tilikauden ylijaama / Overskott

Henkildtydvuodet / Arsverken

Keskeiset tavoitteet / Centrala mal

Suoritteet / Prestationer

Voimassa olevat maanvuokrasopimukset (kpl)

Géllande markarrendeavtal (st.)

Kiinteistokaupat (kpl) / Fastighetsafférer (st.)

Luovutettu asuntorakennusoikeus
(kerrosnelidmetria)

Overlaten bostadsbyggnadsrétt
(kvadratmeter vaningsyta)

Vuokraus, myynti ja ostot (M€)

Ar 2006

Under redovisningsaret bor-

jade konturerna for Helsing-
fors mycket lovande utvecklings-
mojligheter framtréada sa klart att
planeringsarbetet kunde pabor-
jas. Forst i skiftet mellan detta och
nasta artionde, nar utbyggandet
av nya, stora produktionsomraden
inleds, kommer tomtbristen att
avta. Helsingfors stad ager over
tva tredjedelar av det markom-
rade som staden forvaltar. De
nya stora produktionsomradena
pa Busholmen, Sérnasstrand och

Arrendering, forséaljning och kép (milj.euro)

Maanvuokratulot, ulkoiset
Markarrendeinkomster, externa

Maanvuokratulot, sisaiset
Markarrendeinkomster, interna

Maan myynti / Markférséljning
Maan osto / Markkép

Maaperan puhdistaminen, m®/ Markreng6ring

TP 2004 TP 2005
Bokslut Bokslut
1000 € 1000 €
155930 160768
3613 3114
152 317 157 654
1396 252
150 921 157 402
130000 130 000
20 921 27 402
33 33

7 373 7 467
95 69

160 100 129 900
108,1 109,9
471 47,2
106,9 99,5
32,7 2,0
144 300 110900

Invalidiliiton uudesta
toimitalosta Manner-
heimintiella raken-
netaan esteeton ja
muunneltava.

Vid Mannerheim-
végen skall Invalid-
férbundet f& ett nytt
kontorshus som &r
tillgéngligt och kon-
vertibelt.

Hermansstrand ar helt i stadens
ago. Den omfattande jordegendo-
men skapar goda forutsattningar
att utveckla staden genom plan-
laggning och jordpolitiska strate-
gier. En eventuell utvidgning av
forvaltningsomradet Osterut ska-
par 6kad utvecklingspotential.
Tack vare den laga rantenivan
och den stora efterfrdgan var
bostadsmarknaden fortsattnings-
vis livlig. Under ar 2006 reser-
verades tomter eller skapades
pa annat satt férutsattningar for

TA2006 TP2006 TAZ2007
Budg. Bokslut Budg.
1000 € 1000 € 1000 €
161296 177587 163 767

3263 3150 3324
158 033 174437 160443
150 191 70
157883 174246 160 373
130000 130000 132 000
27 883 44 426 28 373
33 34 35

7 550 7 564 7 650
80 71 80
140000 194 300 140 000
111,0 113,0 113,0
47,3 471 47,0
49,0 109,5 77,5
3,25 15,6 4,5
120000 198282 120 000
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Ruskeasuon varikkoalue tulee muuttumaan. / Depaomréadet i Brunakérr kommer att féréndras.

uppférande av 1 900 bostader.
Bostadsprogrammets  produkti-
onsmal kunde inte uppnas och
under programperioden 2004—
2008 bor tomter for ytterligare
Over 4 000 bostader reserveras.
Prisnivan pa bostadsmarknaden
samt obalansen mellan utbud
och efterfragan hojde ytterliga-
re bostadstomternas prisniva.
Priserna pa smahustomter steg
med &ver 10 procent.

Byggratten pa de bostads-
tomter som dverlats pa Helsing-
fors stads omrade var 194 000
vaningskvadratmeter (130 000
vaningsm? ar 2005). Knappt 60
procent av denna mangd &ver-
lats genom arrende och resten
genom forsaljning.

Av de tomtoverlatelsetavlingar
som bostadsprogrammet forut-
satter genomférdes tva. Dessa
gallde Viks-Ladugard och vastra
Viksbacka. For forsaljningen av
tomter ordnades fyra anbudstav-
lingar, namligen for flervanings-
hustomter i Solvik och Alkarret,
smahustomter i Vanda och som-
marstugeplatser i Hango.

65 egnahemstomter utbjods till
arrende i Helsingfors och for des-
saingick 1 487 ansokningar. Tom-
terna reserverades i enlighet med
stadsstyrelsens beslut genom
lottdragning. Foéregdende gang
kunde man ansdka om tomter pa
motsvarande satt ar 2000. D& var
arrendetomternas antal 83 och
man erhéll 1 631 ansokningar.

Pa lokalsidan har utvecklingen
pa marknaden varit kluven. Gra-
den av ineffektivt utnyttjade lokaler
ar fortfarande hog, framst som foljd
av att gamla lokaler har tomts. Nya

kontor byggs i alla fall, eftersom
foretagen stravar till att héja kvali-
teten pa sina utrymmen och kon-
centrera sin verksamhet. | Finland
verkar redan 6ver 40 utlandska
investerare, vilket har forbattrat
fastigheternas likviditet och dari-
genom ocksa avkastningsnivans
konkurrenskraft. Detta, tillsam-
mans med en gynnsam ekonomisk
utveckling, har gjort Helsingfors till
en av de intressantaste fastighets-
marknaderna i Europa.

Ar 2006 6verlats 15 lokaltomter.
For en framgangsrik naringspolitik
behéver staden under de kom-
mande aren fler planlagda lokal-
tomter med bra lage. Detta galler i
synnerhet for kontorstomter. Tom-
terna som planlaggs skall ocksa
uppvisa sadana egenskaper som
motsvarar néaringslivets behov. Ar
2006 Overlats 15 lokaltomter.

Arrendeintakterna uppgick il
160 miljoner euro (157 Me). Ande-
len externa arrenden var 113 miljo-
ner euro (110 Me) vilket dverstiger
det bindande malet 111 miljoner
euro. Ovriga inkomster av till ex-
empel markanvandningsavtal upp-
gick till 15 miljoner euro (3,5 Me).

Intédkterna av markférsaljning-
en uppgick till 114 miljoner euro
(100 Me) varav 94 miljoner euro
ar forsaljningar, Kampens andel
ar 2,5 miljoner euro (0,4 Me) och
andelen 6verlatna omraden vid
byte ar 18 miljoner euro (1,2 Me).
Budgetmalet for ar 2006 var 39
miljoner euro. Fér Kampen—Tol6-
viken hade ett férsaljningsmal pa
10 miljoner euro stallts upp.

De viktigaste forsaljningsob-
jekten var Solvik pa Nordsjo for
40,2 miljoner euro, Hertonas-

strand for 8,5 miljoner euro, Ei-
rastrand for 8,9 miljoner euro och
Alberga i Esbo for 7,3 miljoner
euro.

Avtalena for den underjordiska
serviceleden i centrum underteck-
nades och byggarbetena inleddes.
Projektet ger ett fotgangarstrak i
centrum och Stockmann och City-
Center bereds samtidigt méjlighet
att expandera. Med de ifragava-
rande projekten garanteras att
konkurrenskraften i centrum bibe-
halls.

Det markpolitiska principav-
talet gallande arrangemangen
for omradet Kampen-Toloviken
som staden och staten ar 1986
ingick godkandes. Fdljden ar att
planlaggningen av omradet och
genomforandet av planerna inte
begransas av agarforhallanden.

Hyresavtalsarrangemangen
for depaomradet i Brunakarr
kunde undertecknas och byggar-
betet pa den nya depan inleddes.
Arrangemanget medfor att det blir
modjligt att bygga ett kontorsomrade
pa 65 000 vaningskvadratmeter.

Byggarbetena pa det nya
kontorsomradet pa Sundholmen
inleddes som Ahlstrom Capital
Oys och Omsesidiga Arbetspen-
sionsforsakringsbolaget Varmas
byggnadsprojekt.

Foér markanskaffning anvan-
des knappt 16 miljoner euro (1,9
Me). Andelen direktinkdp harav
var 1, 4 miljoner euro. For arbetet
att fa tomterna byggdugliga an-
vande tomtavdelningen nastan 20
miljoner euro (5,4 Me). Anslagen
anvandes for marksanering och
for investeringar i utveckling av
tomtmark.

Toimintakertomus 2006 | Arsberattelse 2006 | 15

Ar 2007

Ar 2007 fokuserar tomtavdelnin-
gen verksamheten framst pa att
forverkliga det for markforsalj-
ningen utstakade malet, 78 mil-
joner euro och pa att uppna det
bindande malet fér externa mark-
hyror, 113 miljoner euro.

For att forverkliga bostads-
programmet reserveras tomter
och arrangeras olika tomtoverlat-
elsetavlingar.

Lokaltomter &verlats eller re-
serveras i Fiskehamnen, och pa
Sundholmen och Brunakarrs f6-
retagsomraden. P4 Skomakarby
och Stensbdle fabriksomraden
Overlats fabrikstomter.

Genom markanvandningsav-
tal garanteras stadens intressen
och understéds genomfoérandet
av projekt. Ocksa gamla kdpcen-
tra utvecklas och fornyas.

Utarbetandet av o&verlatelse-
principerna och forverkligandet
av de nya projektomradena fort-
satter i och med att byggforut-
sattningar skapas da omradena
efter ar 2008 frigors fran ham-
nanvandningen.

Med riskanalyser av férorenad
mark férsdker man minimera sa-
neringskostnaderna for varje om-
rade. Tomtavdelningen satsar pa
internationell verksamhet och pa
att uppratthalla kontakter.

Genom att fastsla stadens ut-
vecklingsmal rustar man sig for
en aktivare jordanskaffning.
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Saara VL.lorjoki

Hannu Maattianen
Tilakeskuksen paallikkd
Chef fér lokalcentralen

Toimitilat

Lokaler

Vuosi 2006

Tilakeskus vastaa yhteensa

2,4 miljoonan nelién vuok-
rauksesta ja 1,7 miljoonan nelién
ylldpidosta. Rakennusinvestoin-
teihin kaytettiin vuonna 2006 yh-
teensa 62 miljoonaa euroa.

Tilakeskuksen tulot vuonna
2006 olivat 282 miljoonaa euroa
ja menot 101 miljoonaa euroa.
Toimintakatetavoite ylitettiin nel-
jalla prosentilla. Toimintakatteen
positiivisuuteen vaikutti erityisesti
menojen maltillisuus seka tulojen
toteutuminen hieman ennakoitua
paremmin.

Vuoden alussa tilakeskuksen
yllapidettavaksi siirtyi kiinteisto-
ja yli 700 000 m? ja runsaat 30
miljoonaa euroa investointimaa-
rarahoja, kun toimitilahallinnon

Tilakeskus
Lokalcentralen

Toiminnan tarkoitus
Tilakeskus vuokraa hallintokunnille
ja yrittdjille toimitiloja seka hoitaa
kaupungin toimitilojen omistajahal-
lintoa.

Keskeiset tehtavat
Toimitilojen vuokraaminen
kaupungin hallintokunnille
Liiketilojen, asuntojen seka
ulkomyynti- ja mainospaikkojen
vuokraaminen yrittdjille ja

kuntalaisille

Paavo Heino

Osaston yllapitovastuulla
olevien tilojen hoito, huolto ja
kunnossapito
Investointihankkeiden ohjaus,
hankesuunnittelu seké siihen
liittyva rakennuttamis- ja raken-
tamispalvelujen tilaaminen seka
rakennuttaminen
Korkotukiasuntojen omistaja-
hallinnon koordinointi

Tilojen hankinta kaupungin
tarpeisiin ja tarpeettomien
tilojen jalostus ja myynti

i

T/

™

0

Tilakeskus, Sornaistenkatu 1. / Lokalcentralen, Sérnasgatan 1.

v,

7

Kaupungin tilakustannusten ja
tilankayton tehokkuuden seuranta
Kiinteistdjen arvon ja korjaus-
vastuiden seuranta

Asiakkaat

Tilojen vuokralaisina:
Kaupungin hallintokunnat
Korkotukiyhtiét ja niiden asukkaat
Yrittajat ja yksityishenkilot

keskittami iatkui siirtAmalls Tilakeskus, TALOUS TP 2004 TP 2005 TA 2006 TP 2006 TA 2007
(eskitlaminen jatkul siirtamalla J okajcentralen, EKONOMI Bokslut Bokslut Budg. Bokslut Budg.
tilakeskuksen vastuulle opetusvi- 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
raston, kaupunginkifjaston, yova- {1/ o mter 229935 249479 278608 282390 287 529
enopiston ja Arbiksen toimitilojen
yllépito ja opetustoimen hankkei- Menot / Utgifter 56 549 74 032 104 764 101 354 112 637
CO ELEMHEITR, Toimintakate / Verksamhetsbidrag 173386 175447 173844 181036 174 892
Vuoden aikana paaosa kau-
pungin hallintokuntien vuokrasopi- Poistot / Avskrivningar 75028 76 893 83 008 85 547 85010
.m”k"s.'.St.? uustin p'f‘af’lpa‘.’lf‘?kra” Tilikauden tulos 98358 98554 90836 95489 89882
Ja yliapitovuokran sisallaviksl SO-  paxenskapsperiodens resultat
pimuksiksi. Sopimuksiin liitettiin . . .
myds vastuunjakotaulukot. Tuottotavoite / Avkastnigsmal 95 867 95 867 95 867 95 867 96 000
Rakennusten teknisia nykyar- Tilikauden ylijagama 2 491 2687 -5 031 -378 -6 118
voja selvitettiin ja uudisrakennus-  Rékenskapsperiodens Gverskott
o) ) eIk enEE il Henkildtyévuodet / Arsverken 59 174 194 190 196
dessa tekniseen arvoon perustuva
vuokra otettiin kayttoon. Keskeiset tavoitteet / Centrala mal
Toimitilojen vuokrauksessa ta- gy oritteet / Prestationer
voitteena oli ottaa rakennusten
tekninen arvo kayttéén hallinto- Tiloja vuokrauksessa(kem?) 2369000 2376300 2360000 2388000 2360000
2
kunnille vuokrattujen kaupungin Liliyraliokaler(imvy)
omistamien rakennusten vuok- Tiloja yllapidossa (kem?) 491 000 926 000 1561000 1657938 1655000
ranmadrityksessa. Lokaler som underhalls (m?vy)
Vapaana olevien markkinakel-  Halli- ja ulkomyynnin vuokraukset ja luvat 140 783 141 503 140 000 136 419
poisten tilojen maara supistui te- Uthyrning ?Ch tillstand for hallférsaljning
hokkaan kiinteistdjen kehittamis- ¢/ salustand
ja vuokraustoiminnan avulla alle Tilojen kéyton tehokkuus
yhden prosentin. Lokalanvandningens effektivitet
Tilaomaisuuden salkutusmalli | 1 .. | oioakavtisaste, % 2.1 17 3,0 0.8 3,0

valmistui, ja pientalojen kiinteis-
totiedot paivitettiin.

Andelen lediga lokaler, %



Verksamhetens syfte
Lokacentralen hyr ut affarslokaler
till férvaltningarna och till foretaga-
re samt sorjer for agarforvaltningen
av stadens affarslokaler.

Centrala uppgifter
att hyra ut lokaler till stadens
forvaltningar
att hyra ut affarslokaler,
bostader, salustand och
reklamunderlag
att skota disponentskapet och
underhallet av de forvaltade
lokalerna

Kaupungintalon Kkortteleiden ela-
voittdmisen suunnittelua jatkettiin.
Elefantti-korttelin osalta kaytiin
tarjouskilpailu ja osa korttelista
esitettin myytavaksi ja muutetta-
vaksi hotelli- ja ravintolakayttoon.
Paatosta asiasta ei vuoden 2006
puolella tehty.

Tekninen isanndinti jarjestettiin
vuoden alusta lukien aluepohjai-
seksi siten, ettd isdnndinnissa ei
ole enda hallintokunta- tai asia-
kaskohtaisia rajoja, vaan maan-
tieteelliset rajat.

Internetpohjainen huoltokirja-
jarjestelma kehitettiin, ja kuvattiin
sisaiset toimintaprosessit, erityi-
sesti pitkdn aikavalin korjausoh-
jelman laatimisprosessi.

Hankepalvelut-yksikkoon siirtyi
vuoden alussa opetusvirastosta 12
henkil6a. Hankesuunnittelun, tilaa-
misen ja rakennuttamisen proses-
sinkuvaukset laadittiin toimintata-
pojen yhdenmukaistamiseksi.

Talonrakennus
Talonrakennuksen investointeihin
kaytettiin yhteensa 62 miljoonaa
euroa eli kaytettavissa olevasta
maararahasta lahes puolet. Sum-
masta sosiaalitoimen rakennuksiin
kaytettiin lahes 11 miljoona euroa,
terveystoimen rakennuksiin yli nel-
ja miljoonaa euroa, opetustoimen
rakennuksiin 27 miljoona euroa ja
tilakeskuksen muihin hankkeisiin
|ahes 20 miljoonaa euroa.
Vuonna 2006 oli kdynnissa yli
550 investointihanketta, joista
pienehkoéja alle 200 000 euron
hankkeita oli noin 400, ja 52 han-
kesuunnitelmaa valmistui.

Sosiaalitoimen rakennukset
Kustaankartanon vanhustenkes-
kuksen G-rakennuksen perus-
korjaus ajoittuu vuosille 2006—
2007. Kontulan vanhustenkes-
kuksen uudisrakennuksen suun-

att agera byggherre

att samordna agarforvaltningen
av rantestédsbostaderna

att anskaffa lokaler till stadens
behov, sélja och foradla loka-
lerna, som inte langre staden
behdver

att folja utrymmekostnader och
utrymme-efektiviteten inom
stadens verksamhetsgranser
att folja varde av stadens
byggnader och kostnader for
reparationer

nitelmat hyvaksyttiin ja hanke
toteutetaan kiinteistoyhtion lukuun
vuosina 2007-2008.

Paivakoti- ja leikkipuistoraken-
nusten suunnittelu- ja toteutusvai-
heet veivat arvioitua enemman ai-
kaa ja toteutukset ovat myohassa.

Terveyskeskuksen
rakennukset
Terveysasemaverkon kehittami-
seen, hammashoidon keskitta-
miseen ja toiminnan muutoksista
johtuviin tilajarjestelyihin varattiin
vuodelle 2006 Iahes viisi miljoo-
naa euroa.

Yhteispaivystyksen maarara-
hoissa varauduttiin kahden pai-
vystyspisteen jarjestamiseen. Mei-
lahden sairaala-alueelle sijoittuvan
lantisen yksikon rakentamiseen on
varattu 30 miljoonaa euroa vuosille
2006-2009. Itaisen yhteispaivys-
tyksen toteuttamiseen on varattu
10 miljoonaa euroa vuoteen 2010
saakka.

Vuonna 2006 laadittin terveys-
toimen tarveselvityksien perusteel-
la hankesuunnitelmia ja toteutus-
suunnittelu Malmin terveysaseman
korjaustoihin, Laakson sairaala
rakennus 2:n infektio-osasto kor-
jaukseen ja Laakson sairaala ra-
kennus 4:n itdisen osan peruskor-
jaukseen. Lantisen yhteispaivystyk-
sen 32 miljoonan euron hankkeen
suunnittelu on kaynnissa. Hank-
keen on maara valmistua 2009.

Opetusviraston

rakennukset

Sandelsin, Ho&gstadieskolan
Loénkanin ja T6l6 gymnasiumin,
laajennusty6t ovat kaynnissa, ja
hanke valmistuu 2007. Latokar-
tanon peruskoulun suunnittelu ja
Arabian 2. peruskoulun laajen-
nuksen suunnittelu etenivat aika-
taulussa.

Kunder
Stadens forvaltningar
Rantestédsbolagen och
deras invanare
Foretagare och privata
personer

Tilakeskuksen muut
rakennushankkeet
Tilakeskuksen muihin rakennuk-
siin varatusta investointimaarara-
hasta, 20 miljoonaa euroa, kulu-
tettiin runsas puolet.

Finlandia-talon, Todl6n viras-
totalon julkisivujen, henkilosto-
keskuksen Ensi linja 1:n toimiti-
lan sekd Seurasaaren ravintolan
korjaustyot ovat kdynnissa. Hank-
keet valmistuvat vuonna 2007.

Suomenkielisen tydvaenopis-
ton ja Hietaniemenkatu 9 viras-
totalon peruskorjaus ja ymparis-
tokeskuksen (Helsinginkatu 24)
ymparistdlaboratorion korjaustyot
siirtyvat vuodelle 2007.

Vuonna 2006 laadittiin purku-
suunnitelma ja hankesuunnitel-
ma Talin entisen puhdistamon
jatelietteen selkiyttdmisaltaiden
tyhjennys- ja purkamishankkees-
ta. Purkuty6 kilpailutettiin, mutta
varsinainen purkuty6 siirtyi vuo-
den 2007 puolelle.

Kampin terminaalitilat valmis-
tuivat myos katu- ja torialueiden
osalta ja Kamppi-projekti lopetet-
tiin 31.8.2006.

Musiikkitalon suunnittelu ja
rakentamisen valmistelu etenee
suunnitelmien mukaisesti. Pato-
seinan ja huoltotunnelin raken-
nusty6t kaynnistettiin ja varsinai-
sen Musiikkitalon urakkakilpailu
kaynnistyi.

Vuosi 2007

Toimitilojen vuokrauksessa asia-
kaskeskeista palvelumallia kehi-
tetaan edelleen, ja laajennetaan
rakennusten teknisiin arvoihin pe-
rustuvaa laskutapaa vuokranmaa-
rityssopimuksiin peruskorjausten
yhteydessa.

Tilakeskuksen vastuulle tulee
satama-alueilta vapautuvia raken-
nuksia ja hallintokuntien kaytosta
vapaaksi jaavia koulu-, paivako-
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ti- ja terveysasematiloja, joiden
kehittdminen markkinakelpoisiksi
vaatii erityistd osaamista. Tilojen
vajaakayttdaste pidetaan edelleen
alhaisella tasolla.

Hankesuunnittelun sisalté- ja
kustannustavoitetta selkeytetaan,
rakennuttamisprosessin lapivien-
tia yhdenmukaistetaan seka hank-
keiden toteutustapoja tehoste-
taan. Rakennuttamisen tilaamis-
kaytantdja vakiinnutetaan ja pit-
kan aikavalin investointiohjelmaa
kehitetdan valmisteilla olevan tek-
nisen korjausohjelman pohjalta.

Kiinteistopalvelut vakiinnuttaa
PAKKI -huoltokirjan kaytén isan-
ndinnin, huollon ja kayttajien yhteis-
tyovalineena seka kohentaa kiin-
teistdjen teknisen kunnon pitk&jan-
teisen korjausohjelman laatimista.

Tavoitteena on parantaa inves-
tointimaararahan kayttéa. Kiin-
teistdtoimen talonrakennuksen in-
vestointibudjetti on vuonna 2007
ilman ylitysoikeuksia 103 miljoo-
naa euroa. Sosiaalitoimen raken-
nuksiin on varattu 19 miljoonaa
euroa, terveystoimen rakennuksiin
16 miljoonaa euroa, opetustoimen
rakennuksiin 38 miljoonaa euroa ja
muihin tilakeskuksen hankkeisiin
30 miljoonaa euroa.

Sosiaalitoimessa paivakotien
ja leikkipuistorakennusten uudis-
rakennusten toteutukseen on va-
rattu 4 miljoonaa euroa, jolla aloi-
tetaan viiden lastenpaivakodin ja
yhden leikkipuiston rakennustyét.
Paivakotien ja leikkipuistojen pe-
ruskorjaukseen varattu maarara-
ha kuluu neljan paivakodin kor-
jaamiseen.

Muihin sosiaalitoimen peruskor-
jauksiin ja -hankkeisiin varatulla
maararahalla toteutetaan esimer-
kiksi Hyvosen lastenkodin perus-
korjaus ja aloitetaan Haagan nuo-
risokodin ja Naulakallion osasto
Honkalan peruskorjaukset.
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Kustaankartanon vanhustenkes-
kuksen G-rakennuksen peruskor-
jaus ja siirtotilojen vaestosuojara-
kennus valmistuvat vuonna 2007.
Kontulan vanhustenkeskuksen
uudisrakennushanke siirtyy Toi-
mitilat Oy:n hankkeeksi vuosille
2007-2008.

Terveysasemaverkon kehitta-
miseen on varattu yhden miljoo-
nan euron maararaha. Terveystoi-
menrakennusten peruskorjauksiin
on varattu puolitoista miljoonaa
euroa. Meilahden Lantisen yhteis-
paivystyksen uudisrakennuksen
toteutusvaiheen alkamiseen ku-
luu kahdeksan miljoonaa euroa.
Malmille suunnitellaan Itdistd yh-
teispaivystysta seka Myllypuroon
uutta terveysasemaa.

Merkittavimpia opetusviraston
uudisrakennuskohteita ovat val-
mistuva Sandels ja rakentamis-
vaiheeseen tuleva Latokartanon
peruskoulu.

Musiikkitalon suunnitteluun ja
rakentamisen valmisteluun on va-
rattu runsas kuusi miljoonaa euroa.
Finlandia-talon perusparannusty®
ja rakennustoimen tukikohtaraken-
nukset toteutuvat vuonna 2007.
Stadian yhdistyminen ammattikor-
keakoulu Laurean kanssa siirtaa
ammattikorkeakoulun rakennus-
korjaushankkeita.

Henkiléstokeskuksen toimi-
tilan Ensi linja 1:n peruskorjaus
valmistuu ja asunnottomien pal-
velukeskuksen Hietaniemenkatu
5:n korjausty6t alkavat.

Paavo Heino

B

-

Ar 2006

Lokalcentralen svarar for

uthyrningen av samman-
lagt 2,4 miljoner kvadratmeter
och skotseln av 6ver 1,7 miljoner
kvadratmeter. Byggnadsinveste-
ringarna uppgick ar 2006 till sam-
manlagt 62 miljoner euro.

Lokalcentralens intakter upp-
gick ar 2006 till 282 miljoner euro
och utgifterna till 101 miljoner
euro. Malet for verksamhetsbi-
draget 6verskreds med fyra pro-
cent. Till en positiv utveckling
av verksamhetsbidraget bidrog i
synnerhet att utgifterna var matt-
fulla samt att inkomsterna i nagon
man overskred forvantningarna.

| bérjan av aret 6verfordes
skotseln av 700 000 m? fastig-
hetsyta och ett investeringsan-
slag pa drygt 30 miljoner euro pa
lokalcentralen. Som foéljd av den
fortsatta centraliseringen av lo-
kalférvaltningen. Lokalcentralens
ansvarar nu for underhdllet av
utbildningsverkets, stadsbibliote-
kets, medborgar- och arbetarin-
stitutens och Arbis lokaler och for
byggverksamheten i anslutning
till undervisningsverket.

Under aret férnyades huvud-
parten av hyresavtalena for sta-
dens forvaltningsgrenar att omfatta
aven kapital- och underhallshyran.
Till avtalen fogades ocksa sche-
man Over ansvarsfordelningen.

Byggnadernas tekniska nuvar-
de utreddes och fér nybyggande
och grundrenovering tillampas
en hyra som baseras pa det tek-
niska vardet.

| lokaluthyrningen stravade
man att utga fran byggnadernas
tekniska varde da hyrorna for de
stadsagda byggnader som uthyrs
till férvaltningsnamnderna fastslas.

Antalet lediga marknadsdug-
liga utrymmen gick tack vare en
effektiv utveckling och uthyrning
av fastigheterna tillbaka till under
en procent.
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Portféljindelningen av lokalinne-
havet slutférdes och fastighets-
informationen fér smahus uppda-
terades.

Planerna att goéra Stadshus-
kvarteren mera levande utveck-
lades. For kvarteret Elefanten ge-
nomférdes en anbudstavling och
en del av kvarteret bjods ut till for-
séljning och till hotell- och restau-
rangverksamhet. Beslut i fragan
fattades inte under ar 2006.

Fran arets borjan blev den tek-
niska disponentverksamheten
omradesbaserad. Verksamhten
begransas inte langre av kundspe-
cifika aspekter eller forvaltnings-
namndsregleringar, utan utgar
numera fran det geografiska
omradet.

Systemet med en servicebok
pa webbplats utvecklades och de
interna verksamhetsprocesserna
beskrevs, i synnerhet planering-
en av sadana reparationer som
sker med langa tidsintervall.

Fran arets borjan flyttade 12
personer fran utbildningsverket
till projekttjanstenheten. Process-
beskrivningarna for projektplane-
ring, bestallning och byggverk-
samhet utvecklades och rutinerna
férenhetligas.

Husbygge
For investeringar som galler hus-
bygge anvandes sammanlagt 62
miljoner euro eller narapa halften
av de till buds staende anslagen.
Av summan anvandes nastan
11 miljoner euro for socialverk-
samhetens byggnader, over fyra
miljoner euro for halsoverksam-
hetens byggnader, 27 miljoner
euro for utbildningsverksamhe-
tens byggnader och nastan 20
miljoner euro for lokalcentralens
ovriga projekt.

Ar 2006 pagick 6ver 550 in-
vesteringsprojekt. Ungefar 400

Henkilostokeskus,
Ensi linja 1.

Personalcentralen,
Férsta linjen 1.

av dessa utgjordes av mindre
projekt pa under 200 000 euro.
52 projekt fardigstalldes.

Socialverksamhetens
byggnader

Grundrenoveringen av byggnad
G vid Gustavsgards aldringscen-
trum férlades till aren 2006—2007.
Nybyggnadsplanerna fér Gards-
backa aldringscentrum har god-
kants och projektet genomfors for
fastighetsbolagets rakning under
aren 2007-2008.

Planeringen och genomféran-
det av daghems- och lekparks-
byggen tog langre tid an berak-
nat i ansprak och projektet ar
forsenat.

Halsocentralbyggnader

For utvecklandet av halsosta-
tionsnatet, koncentrationen av
tandvarden och den omorgani-
sering av utrymmena som for-
anleds av den férandrade verk-
samheten reserverades for ar
2006 nastan fem miljoner euro. |
anslagen for den gemensamma
jourverksamheten reserverades
medel for upprattandet av tva
jourenheter. For byggandet av
den vastra enheten pa Mejlans
sjukhusomrade har 30 miljoner
euro reserverats for aren 2006-
2009. For upprattandet av en
gemensam jourverksamhet i de
Ostra stadsdelarna har fram till
ar 2010 reserverats 10 miljoner
euro.

Ar 2006 utvecklades utgéende
fran en utredning om behovet av
halsoverksamhet en strategi for
planering och genomférande av
reparationsarbetena vid Malms
halsocentral, reparationen av in-
fektionsavdelningen i byggnad
2 vid Dals sjukhus och grundre-
noveringen av den Ostra delen
av byggnad 4 vid Dals sjukhus.
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Planeringen av den gemensam-
ma jourverksamheten i de vastra
stadsdelarna upptar 32 miljoner
euro och pagar. Projektet skall
fardigstallas ar 2009.

Utbildningsverkets
byggnader

Expanderingen av Sandels, Hog-
stadieskolan Lonkan och Tol6
gymnasium pagar och projektet
avslutas ar 2007. Planerna for
Ladusveds grundskola och ut-
vidgningen av Arabias 2. grunds-
skola framskrider planenligt.

Lokalcentralens ovriga
byggnadsprojekt

Av de investeringsanslag pa 20
miljoner euro som reserverats for
lokalcentralens 6vriga byggnader
anvandes drygt halften.

Finlandiahuset, fasaden till am-
betshuset i TolO, personalcentra-
lens verksamhetspunkt vid Forsta
linjen 1 samt reparationsarbetena
pa Folisons restaurang pagar.
Projektena blir fardiga ar 2007.

Ombyggnadsarbetena vid det
finsksprakiga arbetarinstitutet och
ambetshuset vid Sanduddsgatan
9, liksom reparationsarbetena vid
miljécentralens miljolaboratorium
vid Helsingegatan 24 flyttas fram
till ar 2007.

Ar 2006 uppgjordes en riv-
ningsplan och en projektplan for
témning och rivning av klarbas-
sangen for avfallslésningarna i
de forna reningsverken i Tali. Riv-
ningsarbetet konkurrensutsattes,
men det egentliga rivningsarbe-
tet skots upp till ar 2007.

Kampens terminalutrymmen far-
digstalldes aven foér gatu- och
torgomradenas del och Kampen-
projektet avslutades 31.8.2006.
Planeringen av Musikhuset
och de férberedande arbetena for
byggandet framskrider planen-
ligt. Byggarbetena pa dammvag-
gen och servicetunneln inleddes
och entreprenadtavlingen for det
egentliga Musikhuset inleddes.

Ar 2007

| lokaluthyrningen stravade man
till att ytterligare 6ka kundorien-
teringen. Systemet att berdkna
hyran utgaende fran byggnadens
tekniska varde utvidgas att galla
aven for hyran efter grundreno-
veringen.

Till lokalcentralens ansvarsom-
rade hor byggnader som frigérs pa
hamnomraden, liksom ocksa skol-,
daghems- och halsostationsutrym-
men som frigors fran forvaltnings-
namndernas bruk. Arbetet med att
satta utrymmena i marknadsdug-
ligt skick kraver specialkunskaper.
Utnyttjandegraden for utrymmena
ligger fortsattningsvis pa en lag
niva.

Projektplaneringens mal och
kostnader klarlaggs, byggproces-
serna férenhetligas och forverkli-
gandet av projekten effektiveras.
Bestallningspraxis for byggverk-
samheten befasts och det lang-
fristiga investeringsprogrammet
utvecklas utgaende fran den plan
for det tekniska renoveringspro-
gram som nu ar under arbete.

Fastighetstjansten befaster til-
lampningen av servicehandboken

PAKKI som ett gemensamt arbets-
redskap for disponenterna, servi-
ceverksamheten och anvandarna.
Langfristiga renoveringsprogram
som skall forbattra fastigheternas
tekniska skick utvecklas.

Malet ar att kunna utnyttja in-
vesteringsanslagen effektivare.
Investeringsbudgeten for fastig-
hetsverksamhetens husbygg-
nadsprojekt ligger ar 2007 pa
103 miljoner euro och tillater
inga Overskridningar. For social-
verksamhetens byggnader har
reserverats 19 miljoner euro, for
halsoverksamhetens byggnader
16 miljoner euro, for utbildnings-
verksamhetens byggnader 38
miljoner euro och for lokalcent-
ralens ovriga projekt 30 miljoner
euro.

Inom socialverksamheten har
fyra miljoner euro reserverats
for uppférande av nya daghems-
och lekparksbyggnader och man
inleder byggarbeten pa fem
barndaghem och en lekpark.
Det anslag som reserverats for
grundrenovering av daghem och
lekparker gar till reparation av
fyra daghem.

Med anslag som beviljats
for socialverksamhetens ovriga
grundrenoveringar och grundre-
noveringsprojekt kan till exempel
grundrenoveringen av barnhem-
met Hyvosen lastenkoti och ung-
domshemmet i Haga genomféras
och grundreparationerna vid av-
delningen Honkala vid Spikber-
gets vard- och uppfostringshem
inledas.

Grundrenoveringen av bygg-
nad G vid Gustavsgards aldrings-
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Laakson sairaala,
Laakarinkatu 8.

Dals sjukhus, Lékare-
gatan 8.

centrum och befolkningsskyddet
for ersattningsutrymmena far-
digstalls ar 2007. Nybygget vid
Gardsbacka aldringscentral flyt-
tas som Toimitilat Oys projekt till
ar 2007-2008.

For utvecklandet av halsosta-
tionsnatet har ett anslag pa en mil-
jon euro reserverats. For grundre-
novering av byggnader som kan
hanféras till halsoverksamhet har
1,5 miljoner euro reserverats. FOr
inledandet av nybyggnadsarbetet
for vastra Helsingfors gemen-
samma jour i Mejlans anvands
8 miljoner euro. | Malm planeras
en gemensam jour for de Ostra
stadsdelarna och i Kvarnbacken
en ny halsostation.

Till de viktigaste av utbild-
ningsverkets nybyggnadsprojekt
hoér det svenska skolcentret San-
dels som fardigstalls i Tol6 och
grundskolan i Ladusved som nu
gar in i byggnadsskedet.

For planeringen av Musik-
huset och férberedelserna for
byggarbetet har drygt sex mil-
joner euro reserverats. Grund-
forbattringsarbeten och uppfé-
randet av stodpunkter for bygg-
verksamheten vid Finlandiahuset
genomfors ar 2007. Projektet att
sammansla Stadia och yrkeshég-
skolan Laurea skjuter pa yrkes-
hdégskolans reparerationsplan.

Grundrenoveringen av perso-
nalcentrets utrymmen vid Forsta
linjen 1 slutfors och reparations-
arbetena pa servicecentret for
bostadslésa vid Sanduddsgatan
5 inleds.
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llkka Véahaaho
Osastopaallikkdé
Avdelningschef

Geotekniikka

Geoteknik

Vuosi 2006

Geoteknisen osaston alku-

vuodesta tehdyn asiakasky-
selyn pohjalta paatettiin painottaa
toimintaa erityisesti aktiiviseen ja
oma-aloitteiseen yhteydenpitoon
projektitasolla, saanndllisiin asian-
tuntijatapaamisiin seka laajentaa
sahkoista asiointia yleispiirteiseen
maa- ja kallioperatietoon.

Uusittu Helsingin maa- ja kallio-
peratietojen asiakaspalvelujarjes-
telma, www.HelsinkiSoili.fi otettiin
kayttéon marraskuussa. Palvelu
on olemassa olevien pohjatutki-
mustietojen osto- ja katselupaik-
ka, erikseen maksullisena konsul-
teille ja ilmaisena kaupunkilaisille.
Se on osa Helsingin paikkatieto-
palvelua (http://ptp.hel.fi/).

Vuonna 2006 geotekniselta
osastolta tilattiin 162 uutta pohja-
tutkimus- ja suunnittelutoimeksi-
antoa (vuonna 2005 luku oli 178).

Arabianrannan pohjoisosan
esirakentaminen, joka oli pohja-
rakennuksen pitkallinen ja vaihe-
rikas projekti, saatiin paatokseen.
Yhteensa noin yhdentoista heh-
taarin alue esirakennettiin. Maara
on hieman talousarviossa esitet-
tya tavoitetta enemman mutta Ia-
hella pitkan ajan keskiarvoa.

Kalliorakentamisen nakyvin pro-
jekti vuonna 2006 oli keskustan
maanalaisen huoltovaylan aloitus.

Selvd muutos aikaisempiin
vuosiin on geoteknisen osaston
rakennusvalvontaa palvelevan
ns. viranomaistoiminnan osuuden
lisddntyminen.

Geoteknisella alalla vallitsee
tyovoimapula, joka vaikeuttaa
uusien tyontekijoiden rekrytointia
ja lisaa olemassa olevan henki-
16ston tydtaakkaa.

Geotekninen osasto sai kayt-
totuloja edellisvuotta enemman,
mutta myos menot kasvoivat edel-
lisvuodesta. Tilinpaatds muodos-
tui tulojen osalta 0,4 miljoonaa
euroa tulosbudjettia paremmaksi

Geotekninen osasto
Geotekniska avdelningen

Toiminnan tarkoitus
Geotekninen osaston tehtavana on

varmistaa Helsingin kaupungin ra-

kennetun ympariston turvallisuus

ja taloudellisuus kokoamalla ja ja-

kamalla maa- ja kallioperaan ja sen
kayttoon liittyvaa tietoa ja asian-

tuntemusta.

Geotekninen osasto, TALOUS

Geotekniska avdelningen, EKONOMI

Tulot / Inkomster
Menot / Utgifter

Toimintakate / Verksamhetsbidrag

Poistot / Avskrivningar

Tilikauden tulos
Rékenskapsperiodens resultat

Henkildtydvuodet / Arsverken

Keskeiset tavoitteet / Centrala mal
Suoritteet / Prestationer

Laaditut piirustukset (kpl) / Ritningar (st.)

Kairaukset (m) / Borrningar (m)

Pohjavesipisteet, huomiorajat
Grunvattenstationer, hallagrdnser

ja menojen osalta budjetin mukai-

seksi.

Vuosi 2007

Rakentamiskelpoisen maan niuk-
kuuden vuoksi Helsingissa ote-
taan kayttoon maa-alueita, jotka
ovat erittdin vaativia geoteknisia
suunnittelu- ja tutkimuskohteita.
Tallaisia ovat esimerkiksi sata-
matoiminnalta vapautuvat alueet.
My6s maanalaisten tilojen si-
joittaminen valmiiseen kaupunki-
rakenteeseen vaatii yhd suurem-
paa huolellisuutta, silla Helsingin
edullisen kallioperan ja kehitty-
neen rakentamistekniikan ansios-
ta maanalaisia tiloja rakennetaan
taalla runsaasti.
Arabianrannassa esirakenta-
minen siirtyy alueen etelaosaan,
ja se on tarkoitus saada valmiiksi
vuoden 2008 loppuun mennessa.
Toolonlahden eteldosan esiraken-
tamisen yksityiskohtaiset suunni-
telmat tehdaan vuonna 2007.
Kalliorakennussektorin suurin
hanke tulee olemaan Meilahti—

Keskeiset tehtavat
Yleinen geotekninen asiantuntemus:
Rakentamisen haittavaikutusten
ennakointi
Rakennusvalvonnan ja kaavoi-
tuksen konsultointi
Kuntalaisten neuvonta
Esirakentamisen ohjelmointi
Kallioresurssien optimointi
Geoteknisten tietokantojen
yllapito ja niiden hyddyntaminen
Projektitoiminta:
Pohjatutkimukset
Geotekninen suunnittelu
Pohja- ja kalliorakennustdiden
valvonta ja rakennuttajapalvelut

Projektitoiminnan asiakkaat
Kaupungin eri hallintokunnat,
joista merkittavimpia olivat
HKR-Katu- ja puisto-osasto,
Asuntotuotantotoimisto, HKR-
Ympéristétuotanto, Helsingin
Energia, HKR-Rakennuttaja,
Helsingin Vesi ja Kaupunki-
suunnitteluvirasto
Ulkopuoliset asiakkaat, noin 3 %

TP 2004 TP 2005 TA 2006 TP 2006 TA 2007
Bokslut Bokslut Budg. Bokslut Budg.
1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €

2213 2 065 1942 2321 2111
3018 3031 3234 3228 3236
-805 -966 -1292 -907 -1125
303 342 335 319 335
-1108 -1 308 -1627 -1 226 -1460
49 49 51 48 51
1174 967 1200 697 1200
29 333 25258 22000 25682 25000
- 186 300 479

Tilkka—Kapyla -yhteiskayttétun-
nelin suunnittelu. Pohjatutkimuk-
sen tutkimustarpeet nayttavat
kasvavan edelleen, ja kapasitee-
tin kysynta ylittda seka osaston
oman ettd sopimustoimittajien
tarjonnan.

Kiviainesmassojen tarpeen
kasvusta seuraavaa hinnan nou-
sua voidaan hillitd massaopti-
moinnilla koko kaupungin osalta.

Helsingissa on kaynnissa tai
kaynnistyy lahivuosien aikana
useita esirakentamishankkeita,
joissa kaikissa tarvitaan poikke-
uksellisen suuret maarat tayt-
toihin soveltuvaa kitkamaata tai
kiviainesta.

Tayttbmaata tarvitaan esimer-
kiksi maanpinnan korottamiseen
tulvarajan edellyttamalle tasolle,
massanvaihtoihin likaantuneilla
alueilla, ylipengermateriaaliksi,
meluvalleihin seka rantaan sijoit-
tuvilla kaava-alueilla mereen teh-
taviin pengerrystayttoihin.

Kaupungin omista louhinta-
kohteista ei vapaudu lahivuosina
riittavasti kiviainesta. Kiviainek-

sen hinta tulee nousemaan ja
kuljetusmatkat piteneméaan. Kau-
pungin tarvitsema kiviainestalous
olisi syytd ohjelmoida uudella
tavalla. Helsingin kaupungin olisi
syyta kaynnistaa kiireellisesti sel-
vitys koko kaupungin massatar-
peiden optimoimiseksi vuosien
2007-2011 aikana. Tarkastelus-
sa olisi syyta tutkia kiviaineksen
ottamista kalliosta ja ylijadma-
massojen sijoittamista kalliokai-
vantoon.

Kenttatoiminnan tukikohdat si-
jaitsevat talla hetkella Vallilassa
ja Viikinrannassa. Tavoitteena on
keskittad tukikohtatoiminnot yh-
teen paikkaan. Kairauskoneiden
omien huoltojen ja korjausten
edellyttama 5,5 metrin tyotilan
korkeusvaatimus aiheuttaa sen,
ettd soveltuvia tiloja on niukasti
tarjolla. Tilakeskusta on pyydet-
ty ottamaan keskitetty tukikohta
hankeohjelmaansa.



Verksamhetens syfte

Geotekniska avdelningen har till
uppgift att svara for sakerheten och
resurshushallningen med avseen-
de pa den byggda miljén i Helsing-
fors genom att samla in och ge ut
information och sakkunskap som
hanfor sig till marken och berggrun-
den och dess utnyttjamde.

Centrala uppgifter

Allménn geoteknisk sakkunskap:
forutse de menliga effekterna av
byggnation

Ar 2006

Utgaende fran den kund-

enkat som geotekniska av-
delningen genomférde i bdrjan
av aret beslots att tyngdpunkten
i verksamheten laggs vid aktiva
kontakter pa eget initiativ pa pro-
jektniva, pa regelbundna méten
med experter och pa en o6kad
skotsel av arenden pa elektronisk
vag da det géller allman informa-
tion om jordman och berggrund.

Stadens férnyade kundtjanst-
system www.HelsinkiSoili.fi gal-
lande berggrund och jordman
togs i bruk i november. Via tjans-
ten ges och marknadsfors aktuell
information om grundforskningen.
Tjansten ar avgiftsbelagd for
konsulter och avgiftsfri for sta-
dens invanare. Den ar en del av
Helsingfors geografiska informa-
tionssystem (http://ptp.hel.fi/).

Ar 2006 bestilldes 162 nya
grundforsknings- och planerings-
uppdrag av geotekniska avdel-
ningen (ar 2005 var motsvarande
antal 178).

Det langa och skiftesrika pro-
jektet i anslutning till grundbered-
ningen av Arabiastrandens norra
del kunde slutféras. Grundbered-
ningen omspanner ett omrade pa
sammanlagt elva hektar. Detta
Overskrider nagot det i budgeten
fastslagna malet, men narmar sig
ett langtidsmedeltal.

Det synligaste projektet inom
bergbyggandet ar 2006 var att
arbetet pad den underjordiska
servicetunneln i stadens centrum
inleddes.

En klar férandring i jamforelse
med tidigare ar ar att geotek-
niska avdelningen i hogre grad
fatt trada till som myndighet vid
byggnadstillsynsuppgifter.

Pa det geotekniska omradet
rader brist pa arbetskraft, vilket
férsvarar rekrytering av nya ar-
betstagare och okar den befint-
liga personalens arbetsbérda.

att konsultera byggnadstillsyn-

och stadsplanering

att ge rad at allmanhet

att programmera férberedande

byggande

att optimera bergresurser

att uppratthalla geotekniska

databaser och deras utnyttjande
Projektverksamhet:

Grundundersokningar

Geoteknisk planering

Overvakning och byggherret-

janster vid gundlaggning och

bergbyggande

Den geotekniska avdelningen
hade hogre driftsintakter an fore-
gaende ar, men aven utgifterna
steg i forhallande till féregaende
ar. For intdkternas del lag bokslu-
tet 0,4 miljoner euro 6ver budge-
ten, medan utgifterna Gverens-
stdmde med budgeten.

Ar 2007

Pa grund av bristen pa byggnads-
duglig mark tar man i Helsingfors
i bruk markomraden som geotek-
niskt sett utgor ytterst kravande
planerings- och forskningsobjekt.
Det ar till exempel fraga om om-
raden som blir lediga nér hamn-
verksamheten flyttar bort.

Byggandet av underjordiska
utrymmen i den fardiga stads-
strukturen kraver ocksa allt storre
noggrannhet, ty den férmanliga
berggrunden i Helsingfors och
den utvecklade byggtekniken
medfér att talrika underjordiska
utrymmen byggs.

Grundberedningen i Arabia-
stranden flyttar till omradets
s6dra del och férvantas vara
genomford fére utgdngen av ar
2008. Detaljplaner for grundbe-
redningen vid Tolovikens sodra
del gors upp ar 2007.

Det storsta projektet inom
bergbyggnadssektorn blir plane-
ringen av sambrukstunneln Mej-
lans—Tilkka—Kottby. Behovet av
grundundersokningar forefaller
att fortfara att 6ka och efterfra-
gan pa tjansten overstiger bade
avdelningens egna och avtalsle-
verantérernas mojligheter.

Prisstegringen som féljer pa det
Okade behovet av stenmaterial
kan begrénsas med hjélp av mate-
rialoptimeringar for hela staden.

Under de narmaste aren pa-
gar eller inleds i Helsingfors ett
flertal grundberedningsprojekt.
For alla behovs osedvanligt rikliga
mangder friktionsjord eller sten-

Projektverksamhetens

kunder
Stadens olika férvaltningar,
av vilka mest betydande var
HSB-Gatu- och parkavdelnin-
gen, Bostadsproduktionsbyra,
HSB-Miljétjanster, Helsingfors
Energi, HSB-Byggherre,
Helsingfors Vatten och
Stadsplaneringskontoret
Externa kunder ca. 3 %

material som lampar sig som fyll-
nadsmaterial.

Fyllnadsjord behdvs till exem-
pel for att héja marknivan i enligt
oversvamningsgransen, for att
ersatta massa pa nedsmutsade
omraden, som terrasseringsma-
terial, for bullervallar och till ter-
rasseringsfylinad pa stranderna
inom planomradena.

Stadens egna sprangningspro-
jekt levererar under de narmaste
aren inte tillrackligt stenmaterial.
Priset pa stenmaterial kommer att
stiga och transportstrackorna blir
langre. Staden bor darfor omstruk-
turera sin ekonomiplanering fér
stenmaterial. Fér Helsingfors stad
galler det nu att i bradskande ord-
ning inleda en utredning for att op-
timera hela stadens massabehov
under aren 2007 till 2011. | utred-
ningen ar det skal att undersoka
hur stenmaterial kan utvinnas ur
berg och hur 6verloppsmassa kan
placeras i bergschakt.

Baserna for faltarbetet ligger
foér narvarande i Vallgard och
Viksstranden. Malet ar att kon-
centrera basfunktionerna till en
enda plats. For service och re-
paration av borrningsmaskiner
krévs en hojd pa 5,5 meter, vilket
betyder att det finns fa lampliga
platser. Lokalcentralen har blivit
ombedd att ta upp frdgan om en
central bas i sitt projektprogram.
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Nelja kilometria pitka keskustan
maanalainen huoltovayla kulkee
noin 30-40 metrin syvyydessa.
Se valmistuu vuonna 2008.

Den fyra kilometer langa under-
Jordiska serviceleden i centrum
gar pa ett djup av 30-40 meter.
Den blir férdig ar 2008.
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Jiirgen Gronfors
Kaupungingoedeetti
Stadsgeodet

Kaupunkimittaus

Stadsmatning

Vuosi 2006

Kaupunkimittausosaston

palvelusten kysynta pysyi
edellisen vuoden tasolla ja tuo-
tanto pystyttiin yllapitamaan niin,
ettd toimitusaikoja varsinkin loh-
komisten osalta voitiin lyhentaa.

Kaupungin paikkatietoydin-
hankkeen maarittelyvaihe saatiin
valmiiksi. Sité tarvittiin kaupungin
paikkatietostrategian valmiste-
luun. Hanke tukee my6s valmiuk-
sia vastata jatkuvasti kasvaviin
paikkatietopalvelujen monipuo-
listamisen vaatimuksiin.

Uusi johtotietojarjestelma otet-
tiin kayttoon kesalla, ja paikkatie-
topalvelu julkistettiin virallisesti
syksylla.

Kesalla laserkeilattin  viimei-
nenkin osa kaupunkia, joten koko
kaupungista on nyt saatavilla
tarkkaa korkeustietoa. Sen perus-
teella laadittiin kaupungin ranta-
alueiden korkeusvyOhykekartta
tulvariskien ennakointia varten.

Korotetun kiinteistéveron sel-
vitys kiinteistéverotusta varten
tehtiin kevaalla aikataulun mu-
kaisesti.

Kolmiulotteisia kiinteistoja kos-
keva lainsaadantoselvitys kayn-
nistyi syksylla, ja siihen osallistuu
myds kaupunkimittausosaston
edustaja.

Maantielain aiheuttamat vaiku-
tukset kiinteisténmuodostuksiin
ja maanomistuksiin selvitettiin
alustavasti.

Suurempien hankkeiden val-
mistelutyd viivastyi jonkin verran,
miké& siirsi muun muassa kuntatie-
tojarjestelman uuden version to-
teuttamisen seuraavalle vuodelle.

Kaupunkimittausosasto sai run-
saat 100 000 euroa budjetoitua
enemman tuloja ja menosaastoja
saatiin yli 300 000 euroa.

limakuvakartoitusjarjestelman
hankintaa ei paasty toteutta-
maan, koska toimittajissa tapah-

tarkistaminen

Kiinteist6jen osoitepaatokset ja
osoitejarjestelman yllapito
Kiinteistorekisteri
Asemakaavarekisteri
Rakennusvalvontamittaukset
Asemakaavan pohjakartat
Rakennuslupakartat

Kaupunkimittausosasto
Stadsmétningsavdelningen
Toiminnan tarkoitus Keskeiset tehtavat Ktavat kartat ja
Kaupunkimittausosasto huolehtii Asemakaavan kKiinteistotekninen  pal katiedot
kaupungin paikkatietojarjestelman toteutus ja muut viranomais- Kaupunkikartat (paperiset ja
g koordinoinnista ja kiinteistbnmuo- tehtavat sahkoiset)
2 dostamis- ja rekisterdintitehtévista Kiinteistbnmuodostus ja Kopiot, valo- ja valokuva-
g seké kaupungin karttalaitoksesta. tonttijako jaliennokset
K Kiinteistéverotietojen Karttojen jalkikasittely

Johtotietopalvelu
Kaupungin kiintopisteverkko
Karttojen yllapito
Kaupungin paikkatieto-
jarjestelmien yllapito

Susan Hennksson pohjustaa Helsingin opaskarttaa. / Susan Henrlksson arbetar med Helsmgfors gu:dekarta
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Asiakkaat

Maanomistajat ja rakentajat
Kartankayttajat:

kaupungin hallintokunnat ja

yksityiset

Verksamhetens syfte
Stadsavmatningsavdelningen sva-
rar for kordinering av stadens paik-
katietojarjestelma, och fastighets-
bildningen och registreringen samt
for stadens kartverk.

Centrala uppgifter
Det fastibghetstekniska
genomfbrandet av detaljplanen
och andra mydighetsuppgifter
Fastighetsbildning och tomtin-
delning
Granskning av fastighets-
skattuppgifter
Fastighets adressgivning och
adress-systemets underhall
Fastighetsregister
Stadsplaneregister
Byggnadstillsynsmatning
Stadsplanens plankartor

Kartor och geografisk
information
Stadskartor
(papper och digitala kartor)
Kopior, foto- och fotografikopior
Efterbehandling av kartor
Information om ledningar
Stadens nat av fixpunkter
Kartunderhall
Kordinering av stadens geogra-
fiska informationssytem (GIS)

Bygglovskartor
Kaupunkimittausosasto, TALOUS TP 2004 TP 2005 TA 2006 TP 2006 TA 2007
Stadsmaétningsavdelningen, EKONOMI Bokslut Bokslut Budg. Bokslut Budg.
1000 € (1000 €) 1000 € (1000 €) (1000 €)
Tulot / Inkomster 2195 2481 2234 2 356 2536
Menot / Utgifter 5742 5762 6192 5918 6 226
Toimintakate / Verksamhetsbidrag -3 547 -3 281 -3 958 -3 562 -3 690
Poistot / Avskrivningar 290 252 300 254 275
Tilikauden tulos -3 837 -3 533 -4 258 -3 816 -3 965
Rékenskapsperiodens resultat
Henkildtydvuodet / Arsverken 128 124 126 128 126
Keskeiset tavoitteet / Centrala mal
Suoritteet / Prestationer
Rekisterdityja kiinteistoja ja rasitteita (kpl) 718 733 780 887 780
Registrerade fastigheter och servitut (st.)
Uudisrakennusmittauksia (kpl) 754 636 775 594 775
Nybyggnadsmaétningar (st.)
Palvelukyky / Serviceférmaga:
Viiden keskeisen palvelun toimitusaika (pv) 18,9 19,9 20,0 16,7 20,0
Leveranstiden for fem centarla service-
former (dagar)
kpl / st.
1000 —
Sijaintikatselmukset
L
agessyner 800
Uudet osoitteet
Nya adressnummer 600 —
400 1 1 1 1 1 1 1 J
Vuosi/ Ar 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
tui sellaisia muutoksia, jotka es- Vuosi 2007 lainpohjaiseen Facta -versioon.

tivat hankintojen toteuttamisen.
Tukiasemissa ilmenneet vaihto-
ehdot ja epaselvyydet aiheutti-
vat GPS -laitteiston hankinnan
siirtymiseen. Nain puolet hankin-
tamaararahoista jai kayttamatta.
Niitd tarvitaan viivastysten takia
kuitenkin vuonna 2007.

Kun uusi valtakunnallinen kiin-
teistorekisteri on otettu kayttoon,
se mahdollistaa kaupungin oman
kuntatietojarjestelman kehittami-
sen, toimitustietojarjestelman pa-
rantamisen ja kartan liittdmisen
siihen siten, ettd rekisterointia
ja yllapitotoimintaa voidaan te-
hostaa. Samalla siirrytdan myoés
nykyisestd Primas -versiosta se-

Paikkatietojen yleisen kysyn-
nan kasvaessa pyritaan resurs-
sien puitteissa laajentamaan in-
ternetpalvelua. Yhdessa muiden
kuntien kanssa kehitetdan yhte-
naista tiedonsiirtomenettelya, joka
mahdollistaa kunnallisen paikka-
tietoaineiston siirtdmisen valta-
kunnalliseen kayttoon ja edelleen
EU:n tarpeisiin (KuntaGML).
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Kunder

Markégare och byggare
Kartanvéndare:

stadens forvaltningar och privata

Kiinteistovirasto osallistuu myos
maa- ja metsatalousministerion
selvitystydhon, jonka tarkoitukse-
na on valmistella kolmiulotteista
kiinteistdlainsdadantoa.

Kaupunkimittausosasto on
laatinut talousarvionsa annetun
raamin puitteissa. Raami on sel-
vasti kuluvaa vuotta tiukempi.
Ongelmana ovat lahinnd mah-
dollisuudet tuottaa paikkatietoai-
neistoja kysyntda vastaavasti.

Perushankintojen liséksi tulee
voida rahoittaa edellisestd vuo-
desta siirtyneitéd hankkeita, kuten
kuntatietojarjestelman uusiminen,
verkkopalvelujen laajentaminen,
kuntaliiton KuntaGML -hanke, digi-
road -aineiston yllapidon kehitta-
minen, paikkatietoytimen jatko-
hankkeet seka tilaus- ja laskutus-
jarjestelman uusiminen.

Vuonna 2006 saastynytta maa-
rarahaa vastaava ylitysoikeus tar-
vitaan vuonna 2007.

Ar 2006

Efterfragan pa stadsmat-

ningsavdelningens tjanster
lag pa foregaende ars niva och
produktionen kunde uppratthal-
las sa att leveranstiderna, i syn-
nerhet for utbrytningar, kunde
forkortas.

Detaljerna for det geografiska
data- karnprojektet kunde slutgil-
tigt fastslas. Programmet behov-
des da stadens strategi for geo-
grafiska data fastslogs och tack
vare projektet kan avdelningen
nu battre tilllmétesga de standigt
hoéjda kraven pa mangsidighet
som stalls pa den geografiska in-
formationstjansten.

Det nya kabelinformationssys-
temet togs i bruk pa sommaren
och den geografiska dataservicen
publicerades officiellt pa hosten.
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Kaupunkimittaus-
osaston asiakas-
palvelutila uusittiin
vuonna 2006.

Stadsmétningsav-
delningens
kundtjénstutrymme
renoverades ar
2006.

Maija Hiilosvuo

Kaupunkimittausosasto laati kaupungin ranta-
alueilta tarkan kartan korkeustietoineen tulva-
suojelun tarpeisiin.

Stadsmaétningsavdelningen utarbetade hojds-
kiktskarta over stadens strandomrade for att
kartldgga oversvdmningsrisken.

Pa sommaren utférdes en laser-
skanning av den sista delen av
staden, vilket innebar att det nu
foreligger noggrann hdojdinfor-
mation fér hela omradet. Uppgif-
terna har anvants som grund fér
en hojdskiktskarta Over stadens
strandomraden som ger storre
forutsattningar att kartlagga éver-
svamningsrisken.

Den hojda fastighetsskatten som
bas for fastighetsbeskattningen ut-
reddes tidtabellsenligt pa varen.

Esa Korhonen

o

Simo Manninen pitda prismaa takymetrimittauksessa.
Simo Manninen haller prismat vid takymetermétning.




En utredning om lagstiftningen
for tredimensionella fastigheter
inleddes pa hésten och i den del-
tog ocksa stadsméatningsavdel-
ningens representant.

En grundlaggande utredning
om landsvéagslagens inverkan pa
markegendom och fastighetsbild-
ning gjordes.

Stodrre projekt fardigstalldes med
en viss fordrdjning, vilket bland an-
nat medférde att den nya versio-
nen av kommuninformationssyste-
met skjuts fram till nasta ar.

Stadsmaétningsavdelningens in-
takter dversteg budgeten med 6ver
100 000 euro och utgiftsinbespa-
ringarna lag éver 300 000 euro.

Kartlaggningen av flygfoto-
graferingsmetoderna kunde inte
avslutas, da foérandringar hos

leverantérerna omodjliggjorde
genomforandet av projektet. An-
skaffandet av GPS-anlaggningar
framskots ocksa pa grund av
olika alternativ och oklarheter i
de olika stodstationerna. Halften
av projektanslagen kunde darfor
inte utnyttjas, men de kommer is-
tallet att behdvas ar 2007.

Ar 2007

Nar det nya riksomfattande fast-
ighetsregistret tagits i bruk, blir
det mojligt att utveckla stadens
eget kommuninformationssys-
tem, foérbattra leveransinforma-
tionssystemet och bifoga kartor,
sa att registreringen och uppratt-
hallandet av verksamheten kan
effektiveras. Samtidigt byts ocksa
det nu gallande Primas-systemet

ut mot den webblasarbaserade
Facta-versionen.

Det allmanna behovet av geo-
grafisk information 6kar, och man
stravar darfor efter att, inom ra-
men for resurserna, utvidga Inter-
nettjansterna. | samarbete med
de oOvriga kommunerna utveck-
las en gemensam informations-
formedling som gor det mojligt
att stdlla kommunalt geografiskt
informationsmaterial till hela lan-
dets och i forlangningen till EUs
forfogande (KuntaGML).

Fastighetskontoret deltar ocksa
i lant- och skogsbruksministeriets
utredningsarbete med syfte att
bereda en fastighetslagstiftning
for tredimensionella fastigheter.

Stadsmatningsavdelningen har
gjort upp sin budget inom ramen
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for de givna grénserna. Ramarna
ar klart trangre an under det pa-
gaende aret. Problemen uppstar
narmast nar det galler att fram-
stalla sadana geografiska data
som motsvarar efterfragan.

Utdver basprojekten bor sada-
na projekt som oOverflyttats fran
foregaende ar, till exempel for-
nyat kommundatasystem, utvid-
gade nattjanster, kommunférbun-
dets projekt KuntaGML, fortsatt
utveckling av digiroad- materia-
let, ytterligare geografisk basin-
formation samt férnyat bestall-
nings- och faktureringssystem,
finansieras.

Under ar 2007 kommer avdel-
ningen att utnyttja anslag som
forblivit outnyttjade ar 2006.
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Saara Vuorjoki

Mikko Luukkonen
Osastopaallikkd
Avdelningschef

Asuntoasiat

Bostadsarenden

Vuosi 2006

Helsingin kaupungin omis-

tamien vuokra-asuntojen
markkinointia kehitettiin edelleen.
Kaupungin ara-vuokra-asuntoja
esiteltiin ja markkinoitin myods
kohdekohtaisesti osaston ver-
kossa olevalla markkinapaikalla.
Asuntokohtainen markkinointi
vahensi merkittavasti tarjousten
peruutusprosenttia. Menetelmaa
sovellettin ainoastaan uustuo-
tannon markkinoinnissa.

Ara-vuokra-asuntoja valitettiin
yhteensa 3 388, joista 359 asun-
toa oli uustuotantoa. Markkinoin-
nin haasteellisuutta ja asunnon-
hakijoiden valikoivuutta kuvastaa
peruutusten maara, 46 % anne-
tuista tarjouksista peruutettiin.
Asuntojen markkinointi kuitenkin
onnistui, koska tyhjakayntia ei ol-
lut jarjestelman digitalisoinnin ja
nopeuden ansiosta.

Asuntoasiainosasto valitti myos
238 vapaarahoitteista vuokra-asun-
toa. Uusi tehtava oli valittdd 158
sosiaaliviraston tydsuhdeasuntoa.

Hakemusten maaraa tarkastel-
taessa kysynta on ollut kohtuulli-
sen hyva, koska rekisterissa on jat-
kuvasti 14 000 aktiivia hakemusta.

Kaupungin asuntolainarahas-
ton lainoja markkinoitiin entista
aktiivisemmin. Lainojen kysynta
ei kuitenkaan kasvanut, koska ny-
kyisin lainaehdoin rahasto ei pysty
kilpailemaan rahalaitosten kanssa.

Vanhoihin asuintaloihin raken-
nettiin 47 hissia, joihin kaytettiin
kaupungin hissiavustusta 847 000
euroa.

Asuntoasiainosaston arkis-
tointijarjestelman digitalisointia
jatkettiin. Vain vahainen osa ar-
kistoista on enaa sen ulkopuolel-
la. Hitas- ja asumisoikeusjarjes-
telmat paivitettiin ajanmukaisiksi.
Tydsuhdeasuntojen markkinoimi-
seksi kehitettiin internetpalvelu.

Tavanomaisten vuokra-asun-
tojen valityksessa sahkoiseen

Asuntoasiainosasto
Bostadsavdelningen

Toiminnan tarkoitus
Asuntoasiainosasto on asumisen
ja sen rahoituksen asiantuntija.
Osasto esittelee ja markkinoi ak-
tiivisesti asunto- ja rahoitusvaihto-
ehtoja. Se valittaa vuokra-asuntoja
sekd myontaa lainoja ja avustuksia
asunnon hankintaan, rakentami-
seen ja korjaamiseen. Toimintaa
ja palveluja kehitetdan asiakkaiden
tarpeiden pohjalta.

asiointiin liitettiin mobiilipalvelu,
joka mahdollistaa viestin lahetta-
misen asunnonhakijan matkapu-
helimeen.

Asunnonvalityksen  vuoronu-
merojarjestelma uudistettiin niin,
ettd samalla saatiin kayttéon di-
gitaalinen tilastointi- ja seuranta-
jarjestelma, jonka avulla voidaan
seurata ja parantaa asiakaspal-
velun tehokkuutta.

Vuosi 2007

Vapaarahoitteisten vuokra-asun-
tojen tarjonta on lisdantynyt mark-
kinoilla, ja kilpailu maksukykyi-
sista vuokralaisista on kiristynyt.
Kohtuuhintaisten vuokra-asun-
tojen kysynta pysynee kuitenkin

Keskeiset tehtavat
Helsingin kaupungin vuokra-
asuntojen valitys
Lainojen ja avustusten myonta-
minen asuntojen hankintaan,
rakentamiseen ja korjausra-
kentamiseen seka vastaavien
lainojen hyvaksyminen valtion
korkotukilainoiksi
Aravavuokra-asuntojen jaon ja
vuokrien valvonta
Hitas-valvonta ja luovutus-
hintojen vahvistaminen

vilkkaana pienasuntojen osalta.
Yhteiskunnan tukemia perhe-
asuntoja pitanee markkinoida
voimakkaammin erityisesti va-
hemman suosituilla alueilla, jotta
valtettaisiin asukasrakenteen so-
siaalinen yksipuolistuminen.

Sahkoisid menetelmia kau-
pungin omistamien vuokra-asun-
tojen valityksen edistamiseksi ja
palvelun parantamiseksi kehite-
téan edelleen. Uudistukset pal-
velevat myds kaupungin uuden
vapaarahoitteisen vuokra-asun-
totuotannon markkinoinnin kayn-
nistamista.

Vuonna 2007 palkataan pari
henkildd hoitamaan sosiaalivi-
raston ja terveyskeskuksen tyo-

Asumisoikeusasunnot;
asukasvalinnat
Asuntolautakunnan hallinto-
palvelut

Asiakkaat
Vuokra-asunnon ja asumis-
oikeusasunnon hakijat
Lainan ja korjausavustuksen
hakijat
Kiinteist- ja asunto-osakeyhtiot
ja yhteisot
Asuntolautakunnan jasenet

suhdeasuntojen valitysta.
Vuonna 2007 on hitas-enim-
maishintojen laskentaperusteiden
muutoksen toinen voimaantulo-
vaihe, jolloin kolmen laskentape-
rusteen jarjestelmasta siirrytdan
kahden laskentatavan jarjestel-
maan. Samalla myds hitas-asioi-
den ja asumisoikeusasioiden di-
gitaalinen arkistointi saatetaan
loppuun. Hitas-jarjestelman jal-
leenmyyntihintojen saantelysta
teetetdan tutkimus, joka valmis-
tuu toukokuussa 2007.
Avustuksia asuintalojen hissi-
en rakentamiseen on budjetoitu
noin 60 hissin rakentamiseen.

Ifa Kytdsaho
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Versamhetens syfte Centrala uppgifter Kunder
Bostadsavdelningen ar expert pa att formedla Helsingfors stads Personer som anséker om
boende och boendefinansiering. hyresbostader hyresbostéder och bostadratts-

Avdelningen presenterar och mark-
nadsfor aktivt bostads- och finan-
sieringsalternativ. Den férmedlar
hyresbostader och beviljar 1an och
understdd for bostadsférvarv och
-reparationer. Verksamheten och
servicen utvecklas enligt kunder-
nas behov.

att bevilja lan och bidrag for
anskaffning, byggande och
ombyggnad av bostader samt
att godkanna motsvarande lan
som statliga rantestodslan

att dvervaka hyrorna for arava-
hyresbostaderna

att dvervaka Hitas-system och
Overlatelsepris
Bostadsrattsbostader;

vélja invanare
Bostadsndmndens
forvaltningstjanster

lagenheter

Ansokning om lan och under-
stod for reparation

Fastighets- och bostadsaktie-
bolag och sammanslutningar
Bostadsndmndens medlemmar

Asuntoasiainosasto, TALOUS TP 2004 TP 2005 TA 2006 TP 2006 TA 2007
Bostadsavdelningen, EKONOMI Bokslut Bokslut Budg. Bokslut Budg. Bostadsférmedlingens kénum-
1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € mersystem fomyades och ett
Tulot / Inkomster 12 6 0 3 0 digitalt statistik- och uppféljnings-
Menot / Utgifter 1948 1996 2126 2085 2213 program som gor det mojligt att
félja med och effektivera kund-
Toimintakate / Verksamhetsbidrag -1 936 -1 990 -2 126 -2 082 -2213 tjansten togs samtidigt i bruk.
Poistot / Avskrivningar 100 102 94 85 70 2
Ar 2007
Tilikauden tulos -2 036 -2 092 -2 220 -2 187 -2 283 Utbudet av fritt finansierade hy-
Rékenskapsperiodens resultat resbostader har 6kat pa mark-
Henkilotydvuodet / Arsverken 38 38 35 35 38 naden och konkurrensen om
solventa hyresgaster skarpts.
Keskeiset tavoitteet / Centrala mal Efterfragan pa hyresbostader till
Suoritteet / Prestationer r|ml|gt priS torde | a”a fa" forb“
livlig fér de sma bostadernas del.
Asumisen tukimuodot (kpl) 1967 1842 1700 2184 2 200 Genom effektivare marknads-
EEREBS AT (51) foring av samhallsstédda famil-
Valitetyt vuokra-asunnot (kpl) 3623 3612 3100 3785 3600 jebostader kan man undvika att
Férmediade hyresbostader (st.) en socialt ensidig boendestruktur
Hitas (kpl) / Hitas (st.) 4 540 4170 3000 3278 3000 utvecklas, i synnerhet pa mindre
attraktiva omraden.
Laina-, avustus- ja asumisoikeus- 3,0 2,9 3,0 50 3,0 Arbetet att stéda formedlingen
hakemusten kasittelyaika (pv) . tadsiqada h bostider elek
Tid fér behandlingen (dagar) av l&ne-, BYSECEEGR R Eea e e
bistand- och bostadsréttansGkningar troniskt och ytterligare forbattra
Asiakaskysely (1-5) / Kundférfragan (1-5) 40 3,8 41 3,8 3,9 servicen fortsatter. Reformema

Ar 2006

Marknadsféringen av Hel-
singfors stads hyresbostader
utvecklades ytterligare. Stadens
arava-hyresbostader presenteras
och marknadsfors objektsvis pa
natet. Marknadsféringen av de
olika bostadsobjekten resulterade
i att annulleringsprocenten for
anbuden minskade betydligt. Me-
toden anvandes endast for mark-
nadsféringen av nyproduktionen.
Sammanlagt 3 388 aravahy-
resbostader férmedlades. 359 st.
var nya bostader. Hur kravande
marknadsféringen och hur kri-
tiska de bostadss6kande numera
ar, framgar av antalet annulle-
ringar. 46 % av de avgivna an-
buden drogs tillbaka. Marknads-

féringen av bostaderna lyckades
anda, eftersom det tack vare det
snabba digitalsystemet inte fore-
kom nagon tomgang.

Bostadsavdelningen férmed-
lade ocksa 238 fritt finansierade
hyresbostader. En ny uppgift var
att formedla 158 av socialverkets
tjianstebostader.

Ser man till antalet ansékningar
kan man konstatera att efterfragan
varit forhallandevis god, eftersom
det fortldpande funnits 14 000 ak-
tiva ansokningar i registret.

Lan fran stadens bostadslane-
fond marknadsfordes aktivare an
forut. Efterfragan pa lan steg anda
inte, eftersom fonden med dagens
lanevillkor inte férmar konkurrera

med penninginrattningarna.

| gamla bostadshus installera-
des 47 hissar. Arbetet finansiera-
des med 847 000 euro fran sta-
dens hissunderstod.

Arbetet att digitalisera bos-
tadsavdelningens arkiv fortgick.
Endast en liten del av arkiven
ligger numera utanfor systemet.
Hitas- och bostadsrattssystemen
uppdaterades. En internettjanst
upprattades fér marknadsforin-
gen av tjanstebostader.

Den elektroniska férmedlingen
av konventionella hyresbostader
utdkades med en mobiltjanst som
gor det maojligt att sdnda medde-
landen till en bostadssdkandes
mobiltelefon.

stoder ocksd marknadsforingen
av stadens nya fritt finansierade
hyresbostader.

Ar 2007 anstélls nagra perso-
ner for att skota formedlingen av
socialverkets och halsocentra-
lens tjanstebostader.

Ar 2007 trader det andra ske-
det av reformen i beraknings-
grunden fér hitas-bostéddernas
maximipriser i kraft. Vid priskal-
kyleringen 6vergar man nu till att
tilldmpa tva berakningsgrunder
istallet for tre. Samtidigt slutfors
arbetet att uppratta ett digitalt ar-
kiv 6ver hitas- och bostadsratts-
fragor. En undersokning géllande
regleringen av aterforsaljnings-
prisen pa hitas-bostader blir klar
i maj 2007.

For hissbyggen i bostadshus
har ett understéd for installation
av minst 60 hissar budgeterats.
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llkka Kaartinen
Osastopaallikkd
Avdelningschef

Kansliaosasto
Kansliavdelningen

Toiminnan tarkoitus
Kansliaosasto tuottaa kiinteistovi-
raston ydinprosesseille tehokkaita
ja asiantuntevia kiinteistojuridiikan,
viestinnan seka henkilésto-, yleis-,
talous- ja tietohallinnon palveluita.

Keskitetyt hallintopalvelut

Centralforvaltning

Vuosi 2006

Kansliaosasto on kehitta-

nyt kiinteistoviraston yhtei-
sia hallintokaytantdja yhdessa
osastojen kanssa. Vuonna 2006
uusittiin kansliaosaston asiakas-
palautejarjestelma.

Keskitetyn hallinnon palkka- ja
muu kustannusosuus suhteessa
koko virastoon oli tasapainossa
vuonna 2006.

Kiinteistélautakunnan ja -vi-
raston 75-vuotisjuhlavuoden jar-
jestelyt olivat osaston vastuulla.
Keskeisten palveluiden toimitus-
ajat olivat tavoitteiden mukaisia.
Sisaisten prosessien kehittdmis-
ta jatkettiin.

Keskeisimmat
kehittamishankkeet vuonna
2006 olivat:

— Kiinteistoviraston palveluiden
kehittdmissuunnitelman laati-
minen itsearvioinnin ja ulko-
puolisen arvioinnin pohjalta

— Kiinteistéviraston prosessi-
riskien kartoittaminen

— Kiintedn omaisuuden kaytto-
omaisuuskirjanpidon kehitta-
minen, Kimara-projekti

— Kiinteistoviraston internet-
sivujen edelleen kehittdminen

— Sahkoisen arkistoinnin
kehittdminen

— Kiinteistoviraston palkka- ja
palkitsemisohjelman
laatiminen

— Teknisten tyéehtosopimuksen
tehtavien vaativuuden arviointi

— Kiinteistéviraston yhteistoimin-
tasopimuksen uudistaminen

— Puhelinpalveluiden uudistami-
seen varautuminen

Keskeiset tehtavat

Lainopilliset tehtavat

Talouden ja toiminnan
suunnittelu ja seuranta
Viestinta
Palvelussuhdepalvelut
Henkildstéhallinto

Kehittdmis- ja koulutuspalvelut
Atk-jarjestelmien tuki
Kiinteistdlautakunnan
hallintopalvelut

Katariinankadun Elefantti-korttelin uudistusta suunnitellaan.
En omdisponering av kvarteret Elefanten vid Katrinegatan planeras.

Kansliaosasto, TALOUS
Kansliavdelningen, EKONOM

Tulot / Inkomster
Menot / Utgifter

Toimintakate / Verksamhetsbidrag

Poistot / Avskrivningar

Tilikauden tulos / Rékenskapsperiodens resultat

Henkildtydvuodet / Arsverken

TP 2004 TP 2005
Bokslut Bokslut
1000 € 1000 €

285 271
2103 2333
-1 818 -2 062
78 51

-1 895 -2 113
29 26

Asiakkaat

Siséiset:
Kiinteistdlautakunnan jasenet
Viraston johto ja osastojen johto
Viraston henkildkunta

Ulkoiset:
Kaupungin vuokramiehet
(maanvuokraus) ja kiinteisto-
kauppojen osapuolet
Kaupunkilaiset
Viestintavalineet

TA 2006 TP 2006  TA 2007
Budg. Bokslut Budg.
1000 € 1000 € 1000 €

245 263 600

3 356 2098 3075
-3 111 -1835 -2 475
130 38 109

-3 241 -1 873 -2 584
27 26 26



Verksamhetens syfte
Kansliavdelningen producerar for
fastighetskontorets karnprocesser
effektiva och sakkunniga tjanster i
fastighetsjuridik och kommunikati-
on samt i personaladministration,
allman forvaltning, och ekonomi-
och adb-férvaltning.

Kimara-projektin kilpailutuksen
toteuttaminen aloitetaan vuon-
na 2007. Investointimaararahoja
siirretdan sen vuoksi seuraavalle
vuodelle. Toimintasuunnitelman
mukaiset tavoitteet toteutuivat
paaosin. Tuottavuustavoitetta
(1,5 %) ei kuitenkaan saavutettu,
vaan se jai 0,8 prosenttiin.

Vuosi 2007

Kansliaosasto pyrkii edelleen pi-
tamaan keskitetyn hallinnon palk-
ka- ja muun kustannusosuuden

Centrala uppgifter
Juridiska uppgifter
Planering och uppféljning av
ekonomin och verksamheten
Information
Anstallningstjanster
Personalférvaltning
Utvecklings- och utbildnings-
service
Datasystemstdd
Fastighetsndmndens
forvaltningstjanster
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tasapainossa suhteessa koko
viraston vastaaviin lukuihin. Kes-
keisten palveluiden toimitusajat
pidetdan tavoitteiden mukaisina.
Sisaisten prosessien kehittamis-
ta jatketaan.

Keskeisimmat kehittdmishank-
keet ovat kiintean kayttéomaisuu-
den jarjestelman kehittaminen
(Kimara), viraston henkilosto-
strategian laatiminen sekd kau-
pungin puhelinuudistusprojektiin
osallistuminen.

Kunder
Interna:
Fastighetsndmndens
medlemmar
Fastighetskontorets ledning
och avdelningarnas ledning
Fastighetskontorets personal
Externa:
Stadens arrendatorer
(markarrendeavtal), parter av
fastighetskop
Stadsbor
Media

Ar 2006

Kansliavdelningen har ut-
vecklat fastighetsverkets
gemensamma forvaltningspraxis
i samrad med avdelningarna. Ar
2006 fornyade kansliavdelningen
sitt kundresponssystem.
| forhallande till hela ambets-
verket var centralférvaltningens
andel av I6ne- och 6vriga kostna-
der i balans under ar 2006.
Kansliavdelningen bar an-
svaret for arrangemangen under
fastighetsnamndens och fastig-
hetskontorets 75-arsjubileumsar.
Leveranstiden for de centrala
tiansterna motsvarade de upp-
stallda malen. Utvecklingen av de
interna processerna fortsatte.

De centralaste
utvecklingsprojekten ar
2006 var:

— Uppgdrande av en utvecklings-
plan for fastighetskontorets
tjanster utgdende fran en
intern uppskattning och upp-
skattning fran utomstaende

— Kartlaggning av processrisken
inom fastighetskontoret

— Forbattring av bokféringen
av anlaggningstillgangarna,
Kimara-projektet

— Fortsatt utveckling av fastig-
hetskontorets internetsidor

— Utvecklingen av det elektro-
niska arkivet

— Uppgorande av fastighets-
kontorets l16ne- och bel6nings-
program

— Uppskattande av kravnivan
for uppgifter relaterade till
tekniska arbetsavtal

— Fornyande av fastighets-
kontorets samarbetsavtal

— Beredskap att férnya telefon-
tjansterna
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Konkurrensutsattningen av Ki-
mara-projektet inleds ar 2007.
Investeringsanslagen o6verfors
darfor till nasta ar. Malen i verk-
samhetsplanen uppnaddes i hu-
vudsak. Lonsamhetsmalet (1,5 %)
uppnaddes anda inte, utan man
stannade pa 0,8 procent.

Ar 2007

Kansliavdelningen stravar fort-
sattningsvis efter att skapa ba-
lans i centralférvaltningens andel
av I6ne- och Ovriga kostnader
i forhallande till motsvarande
siffror for hela ambetsverket.
Leveranstiden for centralforvalt-
ningens tjanster haller sig inom
ramen for de uppsatta malen. Ut-
vecklingen av de interna proces-
serna fortgar.

Det centralaste utvecklings-
projekten ar att forbattra utveck-
lingen av systemen for fasta an-
laggningstillgangar (Kimara), att
utarbeta ambetsverkets perso-
nalstrategi samt att delta i reform-
projektet for stadens telefoner.
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Kiinteistolautakunta 2006
Fastighetsnamnden 2006

Kiinteistolautakunnan sihtee-

rind toimi Helena Rantanen
31.10.2006 saakka ja Teuvo Sarin
sen jalkeen. Lautakunta kokoon-
tui kertomusvuonna 24 (24 vuon-
na 2005) kertaa. Poytakirjoihin
merkittiin 878 (841) pykalaa.

Fastighetsnamndens sekre-
terare var Helena Rantanen
t.o.m 31.10.2006 och sedan Teu-
vo Sarin. Namnden samlades 24
ganger (24 ar 2005). | protokollen
anteknades 878 paragrafer (841).

Varsinaiset jasenet
Ordinarie medlemmar

Puheenjohtaja / Ordférande
Kai Hagelberg, Kok. / Saml.

Henkilokohtaiset varajasenet
Personliga erséttare

Jaana Lamminpera, Kok. / Saml.

Varapuheenjohtaja / Viceordférande

Kai Kalima, SDP / Soc.

Tarja Kantola, SDP / Soc.

Reijo Kaunola, Vas. / Vénst.
Terhi Kauti, Kok. / Saml.

Lasse Liemola, RKP / SFP
Elina Moisio, Vihreat / Gréna
Tuula Paalimaki, Vihreat / Gréna
Antti Patiala, Kok. / Saml.

Kaupunginhallituksen edustaja
Stadssyrelsens representant
Tuomas Rantanen, Vihreat / Gréna

Taina Karrikka, SDP / Soc.

Raimo Kantola, SDP / Soc.
Orvokki Jokinen, Vas. / Viénst.
Nina Suomalainen, Kok. / Saml.
Barbara Sorsa, RKP / SFP
Vesa Peipinen, Vihreat / Gréna
Kenny Hytonen, Vihreat / Gréna
Petri Lillqvist, Kok. / Saml.

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Stadssyrelsens suppleant
Kimmo Helisto, Vihreat / Gréna

Pertti Nisonen
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Kiinteistdlautakunta kokoukses-
saan joulukuussa 2006. Apulais-
kaupunginjohtaja Pekka Korpinen
(edessa vas.), kiinteistdlautakunnan
puheenjohtaja Kai Hagelberg, viras-
topaallikkd Matti Rytkola, lautakun-
nan varapuheenjohtaja Kai Kalima.
Kaupunginhallituksen edustaja Tuo-
mas Rantanen (takana vas.) kiin-
teistélautakunnan jasen Antti Pa-
tiala, lautakunnan varajasen Kenny
Hytonen, lautakunnan jasen Reijo
Kaunola, varajasen Raimo Kantola,
lautakunnan jasenet Elina Moisio ja
Lasse Liemola seka kiinteistolauta-
kunnan sihteeri Helena Rantanen.

Fastighetsndmden i sitt méte i de-
cember 2006. Bitrddande stadsdi-
rektér Pekka Korpinen, (frémre
led, vénster), fastighetsndmndens
ordférande Kai Hagelberg, verks-
chef Matti Rytkola, fastighetsndmn-
dens viceordférande Kai Kalima.
Stadsstyrelsens representant Tuo-
mas Rantanen (bakre led, véanster),
fastighetsndmndens medlem Antti
Pétiala, erséttare i fastighetsndmn-
den Kenny Hyténen, fastighets-
ndmndens medlem Reijo Kaunola,
erséttare i fastighetsndmnden Rai-
mo Kantola, fastighetsndmndens
medlemmar Elina Moisio och Lasse
Liemola samt fastighetsndmndens
sekreterare Helena Rantanen.

Kiinteistoélautakunta
tutustui Barcelonan
22@bcn -projektiin
lokakuussa 2006.

Fastighetsnémnden
besbkte projektet
22@bcn i Barcelona
i oktober 2006.



Asuntolautakunnan sihtee-

rina toimi Marjaana Santa-
la. Lautakunta kokoontui kerto-
musvuonna 21 (23 vuonna 2005)
kertaa. Pdytakirjoihin merkittiin
206 (207) pykalaa.

Bostadsnamndens sekrete-

rare var Marjaana Santala.
Bostadsnamnden samlades 21
ganger under aret (23 ar 2005)
och i protokollen antecknades
206 paragrafer (207).

Asuntolautakunta
vieraili Berliinin asun-
tojen korjauskohteissa
toukokuussa 2006.

Bostadsndmnden be-
sbkte Berlin och omra-
den med bostadsreno-
vering i maj 2006.

Asuntolautakunta 2006

Bostadsnamnden 2006

Varsinaiset jasenet
Ordinarie medlemmar

Puheenjohtaja / Ordférande
Pekka Saarnio, Vas. / Vénst.

=y

Pérm Nisonen

Henkilohtaiset varajasenet
Personliga erséttare

Kirsi Asikainen, Vas. / Véanst.

Varapuheenjohtaja / Vice ordférande

Arja Karhuvaara, Kok., Saml.

Marjatta Laitila, Kok. / Saml.
Pertti Kinnunen, SDP / Soc.
Raimo Nenonen, SDP / Soc.
Zahra Osman-Sovala, SDP / Soc.
Anssi Vienola, Vihreat / Gréna
Tommi Kytola, Kesk. / Cent.
18.1.2006 saakka / t.o.m.

Aulis Ignatius, Kesk. / Cent.
18.1.2006 alkaen [ fr.o.m.

Hanna Miettinen, KD

Kaupunginhallituksen edustaja
Stadssyrelsens representant
Kauko Koskinen, Kok. / Saml.

Johannes Toepfer, Kok. / Saml.

Eero Vesterinen, Kok. / Saml.
Aulis Haaranen, SDP / Soc.

Mari Vasama, SDP / Soc.

Arja Katriina Ylanko, SDP / Soc.
Jaana Lépponen, Vihreat / Gréna
Aino Juntunen, Kesk. / Cent.

Maksim Potapenko, KD
1.3.2006 saakka / t.o.m.
Asser Raassina, KD

1.3.2006 alkaen / fr.o.m.

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Stadssyrelsens suppleant
Jan Vapaavuori, Kok., / Saml.
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Asuntolautakunta kokouksessaan
vuoden 2007 alussa. Asuntolau-
takunnan varapuheenjohtaja Arja
Karhuvaara (edessa vas.), apulais-
kaupunginjohtaja Pekka Korpinen,
asuntolautakunnan puheenjohtaja
Pekka Saarnio, virastopaallikkod
Matti Rytkola ja asuntolautakunnan
jasen Marjatta Laitila. Asuntolauta-
kunnan jasenet Zahra Osman-So-
vala (takana vas.), Hanna Mietti-
nen, Aulis Ignatius, Anssi Vienola,
Raimo Nenonen ja Pertti Kinnunen
sekd osastopaallikké Mikko Luuk-
konen.

Bostadsndmnden i sitt méte i bér-
jan av 2007. Bostadsndmndens
viceordférande Arja Karhuvaara
(framre led, vénster), bitrddande
stadsdirektér Pekka Korpinen, bos-
tadsndmndens ordférande Pekka
Saarnio, verkschef Matti Rytkola ja
bostadsndmndens medlem Mar-
Jjatta Laitila. Bostadsndmndens
medlemmar Zahra Osman-Sovala
(bakre led, vénster), Hanna Mietti-
nen, Aulis Ignatius, Anssi Vienola,
Raimo Nenonen och Pertti Kinnu-
nen samt avdelningschef Mikko
Luukkonen.



Helsingin kaupungin Helsingfors stads

Kiinteistovirasto fastighetskontor

PL 2200 PB 2200

00099 Helsingin kaupunki 00099 Helsingfors stad
(Katariinankatu 1, Helsinki 17) (Katrinegatan 1, Helsingfors 17)

Puh. / Tfn +358 (0)9 310 1671 = Fax +358 (0)9 310 36512 = www.hel.filkv * real.estate@hel.fi

Kiinteistojen kehittamisyksikko  Fastighetsutvecklingsenheten
PL 2208 PB 2208

00099 Helsingin kaupunki 00099 Helsingfors stad

(Katariinankatu 1, Helsinki 17) (Katrinegatan 1, Helsingfors 17)

Puh./ Tfn +358 (0)9 310 1671 = Fax +358 (0)9 310 36512 - www.hel.filkv/kky real.estat

Tonttiosasto Tomtavdelningen

PL 2214 PB 2214

00099 Helsingin kaupunki 00099 Helsingfors stad

(Katariinankatu 1, Helsinki 17) (Katrinegatan 1, Helsingfors 17)

Puh./ Tfn +358 (0)9 310 1671 = Fax +358 (0)9 310 36380 - www.hel.fi/kv/tontti" tontti@|

Tilakeskus Lokalcentralen

PL 2213 PB 2213

00099 Helsingin kaupunki 00099 Helsingfors stad

(Soérnaistenkatu 1, Helsinki 58) (Sérnasgatan 1, Helsingfors 58)

Puh. / Tfn +358 (0)9 310 1671 = Fax +358 (0)9 310 40380 - www.hel fifkv/tila tila@hel:fi

Geotekninen osasto Geotekniska avdelningen

PL 2202 PB 2202

00099 Helsingin kaupunki 00099 Helsingfors stad

(Malmin asematie 3, Helsinki 70) (Malms stationvag 3, Helsingfors 70)

Puh. / Tfn +358 (0)9 310 1671 = Fax +358 (0)9 310 37840 - www.hel.filkvigeo geo@hel

Kaupunkimittausosasto Stadsmatningsavdelningen

PL 2205 PB 2205

00099 Helsingin kaupunki 00099 Helsingfors stad

(Viipurinkatu 2, Helsinki 51) (Viborgsgatan 2, Helsingfors 51)

Puh. / Tfn +358 (0)9 310 1671 = Fax +358 (0)9 310 31986 - www.hel.filkv/kmo kmo@he

Asuntoasiainosasto Bostadsavdelningen

PL 2201 PB 2201

00099 Helsingin kaupunki 00099 Helsingfors stad

(Toinen linja 7, Helsinki 53) (Andra linjen 7, Helsingfors 53)

Puh. / Tfn +358 (0)9 310 1671 = Fax +358 (0)9 310 34193 * www.hel.filkv/asunto  asunt

Kansliaosasto Kansliavdelningen

PL 2204 PB 2204

00099 Helsingin kaupunki 00099 Helsingfors stad

(Katariinankatu 1, Helsinki 17) (Katrinegatan 1, Helsingfors 17)

Puh. / Tfn +358 (0)9 310 1671 = Fax +358 (0)9 310 36512 - www.hel filkv " real.estate@!



