Laki yhteishallinnosta
vuokrataloissa 16.7.1990/649

Eduskunnan p#étoksen mukaisesti sdddetddn:

1§
Yhteishallinnon tarkoitus

Vuokratalojen asukkaiden ja omistajien tissé laissa sddde-
tyn yhteishallinnon tarkoituksena on antaa asukkaille paatds-
valtaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan koskevissa
asioissa sekd lisdtd asumisviibtyvyyttd ja edistdd vuokratalo-
jen kunnossapitoa ja hoitoa.

2§
Soveltamisala

Tétd lakia sovelletaan niihin vuokrataloihin, jotka ovat
aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen kiytdsti, luovu-
tuksesta ja omaksilunastamisesta annetussa laissa (1190/
1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa (604/2001) tarkoitettujen kiytto-
ja luovutusrajoitusten alaisia. (29.6.2001/605)

Liséksi tatd lakia sovelletaan soveltuvin osin muuhun
asuntokantaan, jos omistaja niin paattaa.

3§ (29.6.2001/605)
Asukkaiden kokous

Vuokranmidritystd varten muodostetun vuokranmaritys-
yksikon talon tai talojen asukkaat ja muut huoneistojen halti-
jat kdyttivat timén lain mukaista paétosvaltaansa asukkaiden
kokouksessa.

48
Asukkaiden kokouksen koolle kutsuminen

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vahintd4n kerran
kalenterivuodessa kisittelemén tdssd laissa tarkoitettuja asi-
oita.

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle asukastoimikunta
tai, jos sitd ei ole, omistaja. Kokous on myds viipymattd kut-
suttava koolle kisittelem&in tdssi laissa tarkoitettua asiaa, jos
sitd vahintdan yksi kymmenesosa ddnioikeutetuista ilmoitta-
maansa asiaa varten vaatii.

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitettava jokaiseen
huoneistoon jaettavalla ja talon ilmoitustauluille asetettavalla
ilmoituksella vihintidn viikkoa ennen kokousta. Kutsussa on
mainittava kokouksessa kisiteltavit asiat sekd kokouksen aika
ja paikka.

5§
Aﬁqioikeus ja vaalikelpoisuus asukkaiden kokouksessa
Adnioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki talossa vaki-
naisesti asuvat 18 vuotta tiyttdneet henkilot. Adnioikeutettuja
ovat my6s liike- tai toimistotilojen vilittomat haltijat siten, ettd
heilld on kullakin huoneistoa kohden yksi d4ni. Talon omistaja
ei kuitenkaan ole #inioikeutettu eikd vaalikelpoinen, vaikka
hinelld olisi vilittdmaissa hallinnassaan talon huoneisto.
Samaan toimielimeen ei saa valita useampia kuin yksi
henkild samasta huoneistosta.

68
Paitoksenteko asukkaiden kokouksessa

Asukkaiden kokouksen péitokseksi tulee se mielipide, mi-
ti enemmistd kokouksessa annetuista danistd on kannattanut,
jollei asukkaiden kokous ole péittényt, ettd jonkin asian osalta
piiitds on tehtdvi yksimielisesti, madrdenemmist511d tai kaik-
kien ddnioikeutettujen kannattaessa sité taikka etté vaali on toi-
mitettava tiettyd vaalitapaa noudattaen. Vaali voidaan paéttai
toimittaa myds erillisessd danestystilaisuudessa tai postitse.
Adnten mennessi tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se
mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

7§
Asukastoimikunta

Asukkaiden kokouksella on oikeus valita asukastoimikun-
ta tai useampia asukastoimikuntia. Jos kokous valitsee useam-
pia asukastoimikuntia, tulee sen médritd niiden toimialueista.
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Samaan vuokranméritysyksikkddn kuuluvien asukastoimi-
kuntien yhteistydsti padttavit asukastoimikunnat keskendin.

8§
Asukastoimikunnan toimikausi ja kokoonpano
Asukastoimikunta valitaan kulloinkin enintdin kahdeksi
vuodeksi sen mukaan mité toimikauden pituudesta padtetdin
asukkaiden kokouksessa. Asukkaiden kokous pdittdd myds
jdsenten lukumaidrasti ja valintatavasta.
Asukastoimikunta tai sen jdsen voidaan erottaa kesken toi-
mikauden asukkaiden kokouksen paitokselld, jota on kannat-
tanut vihintddn puolet dénioikeutetuista.

9§
Asukastoimikunnan péitoksenteko

Asukastoimikunnan paitokseksi tulee se mielipide, mitd
enemmistd kokouksessa annetuista #anistd on kannattanut.
Adnten mennessé tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se
mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

10§
Asukastoimikunnan tehtavit
Asukastoimikunnan tehtivand on:

1) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
vuokranmédritysyksikkoon kuuluvien talojen talous-
arvioesityksestd sekd vuokranméiritysesityksesti;

2) tehdi esityksii ja neuvotella vuosittain talousarvioon
sisillytettdvista korjaustoimenpiteisti;

3) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
pitkdnajan korjaussuunnitelmista;

4) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
pitkdnajan rahoitussuunnitelmista;

5) tehdi esityksid, neuvotella ja antaa lausunto huolto-
sopimuksen sisillostd, hoitojarjestelméstd seké isén-
ndinnin ja huoltotehtdvien jirjestimisesti;

6) valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoi-
den yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja korjaustoi-
menpiteiden suorittamista;

7) péattad jarjestyssiintojen sisdllosta;

8) edistdd asumiseen liittyvien erimielisyyksien ratkai-
sernista ja tarvittaessa toimia sovittelijana hiiriétapa-
uksissa;

9) piittid yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupi-
en ja vastaavien tilojen vuokraus- ja jakamisperiaat-
teista ja valvoa niiden noudattamista;

10) paittid yhteisten askartelu- ja kerhohuoneiden ja
vastaavien tilojen kiytostd seki talkoiden ja muiden
vastaavien yhteisten tilaisuuksien jirjestimisesti;

11) padttda toimikunnan padtettivaksi siirretystd asiasta
tai toimeenpanna sen tehtivaksi annettu asia edellyt-
tien, ettid asukastoimikunta on valmis ottamaan sen
vastaan; seki

12) tehdd esitys, neuvotella ja antaa lausunto muista
vuokranmairitysyksikkéon kuuluvia taloja koskevis-
ta asioista.

11§
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Asukkaiden kokouksella tai asukastoimikunnalla on oike-
us saada omistajalta tai timén edustajalta timan lain mukais-
ten oikeuksien kiyttimiseen tarpeelliset vuokranmaaritysyk-
sikkod koskevat tiedot. Tiedot on annettava tilintarkastajan
varmentamana, jos asukkaiden kokous tai asukastoimikunta
ne sellaisena pyytis. Jos tietojen oikeellisuutta ei voida var-
mentaa, on tilintarkastajan todettava tima.

Omistajan tulee my6s tiedottaa vuokranmadritysyksikon
asukkaille ja muille huoneistojen haltijoille vuokranméritys-
yksikkod koskevista sellaisista asioista, joilla voi olla merki-
tysté heille tai tissé laissa tarkoitetuille toimielimille timén
lain mukaisten oikeuksien kayttamiseksi.
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12 §
Asukkaiden edustus hallituksessa tai vastaavassa
toimielimessa

Asukkaiden kokouksella tai, jos samalle omistajalle kuu-
luu useampia vuokranmadritysyksikoitd, asukkaiden kokouk-
silla on oikeus nimeti ehdokkaita:

1) asunto-osakeyhtitn tai sellaisen kiinteistdosakeyhti-
6n, jonka tarkoituksena on omistaa ja hallita yhtd tai
useampaa tissi laissa tarkoitettua taloa, hallitukseen;

2) muun kuin 1 kohdassa tarkoitetun omistajayhteistn
tai -s#@4tion, jonka tarkoituksena on omistaa ja hallita
yhti tai useampaa téssé laissa tarkoitettua taloa, hal-
litukseen tai vastaavaan toimielimeen taikka, jos
vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion
valmistelua ja tiytint6onpanoa koskevat asiat pai-
osin kuuluvat omistajayhteison tai -sddtion muulle
toimielimelle, tihin toimielimeen; sekd

3) omistajayhteis6n tai -sdition, jonka tarkoituksena on
pédosin muu kuin tissi laissa tarkoitetun yhden tai
useamman talon omistaminen ja hallinta, siihen toi-
mielimeen, jonka tehtivind on erityisesti vuokrata-
lon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmiste-
lua ja tdytint6onpanoa koskevat asiat.

Edelld 1 momentissa tarkoitetuista ehdokkaista on siind
tarkoitettuun hallitukseen, sitii vastaavaan tai muuhun toimie-
limeen valittava toimielintd tiytettdessd vihintddn yksi jisen,
jos jésenid valitaan enintddn neljé, ja vahintddn kaksi jasentd,
jos jasenid valitaan viisi tai enemman.

Jos 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettua toimielinti ei ole,
on henkil6n, jonka tehtiviin tdssd laissa tarkoitetun vuokrata-
lon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tiy-
tantG6npanoa koskevat asiat kuuluvat, hoidettava ndmi asiat
yhteistydssd tdssd laissa tarkoitettujen yhteishallintoelinten
kanssa.

13§
Kunnan vilittdmaissi omistuksessa olevat vuokratalot

Kunnan vilittdmassd omistuksessa olevan tissi laissa tar-
koitetun vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion
valmistelua ja tdytéint6npanoa koskevat asiat on hoidettava yh-
teistyOssa tassd laissa tarkoitettujen yhteishallintoelinten kans-
sa.

14§
Asukkaiden oikeus valvoa vuokratalon talouden ja
hallinnon hoitoa

Asukkaiden kokouksella on oikeus valita valvoja seuraa-
maan ja tarkastamaan vuokranmédritysyksikon talouden ja
hallinnon hoitoa. Asukkaiden kokouksen valitsemalla valvo-
jalla on sama oikeus saada tietoja vuokranmadritysyksikon ta-
loudesta ja hallinnosta, mitd on voimassa vuokratalon omista-
van yhteisdn tai siition tilintarkastajasta. Valvojan toimikausi
on sama kuin yhteison tai sdétion tilintarkastajan toimikausi.
Valvojan on annettava kertomuksensa tehtivinsd suorittami-
sesta asukkaiden kokoukselle. Kertomus on annettava tiedoksi
my®&s omistajalle. Valvojan salassapitovelvollisuudesta ja va-
hingonkorvausvastuusta on voimassa miti yhteison tai saétién
tilintarkastajan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorva-
usvastuusta on saddetty.

Milloin asukkaiden kokous tai asukastoimikunta on valin-
nut vuokratalon omistavan yhteison tai sation tilintarkastajan
tai tilintarkastaja on valittu asukkaiden kokouksen tai asukas-
toimikunnan ehdottamista henkil6istd, hoitaa tdma tilintar-
kastaja my&s edelld | momentissa mainitut valvojan tehtavit,
jollei omistajan suostumukselia ole valittu my6s valvojaa.

Jos yhteis6lld tai sditiolld on useita vuokranmédritysyksi-
koitd ja asukkaiden kokoukset tai asukastoimikunnat ovat va-
linneet yhteisén tai sdétion tilintarkastajan tai tilintarkastaja
on valittu asukkaiden kokousten tai asukastoimikuntien eh-
dottamista henkildistd, hoitaa timi tilintarkastaja 1 momen-
tissa tarkoitetut valvojan tehtdvit kaikkien vuokranmédritys-
yksikdiden osalta, jollei omistajan suostumuksella ole valittu
my®6s valvojaa tai useampia valvojia.
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15§
Vaihtoehtoiset toimintamuodot

Asukkaiden kokous voi pi#ttaa, ettd toistaiseksi tai seuraa-
vaksi toimikaudeksi ei aseteta asukastoimikuntaa, vaan sille
kuuluvat tehtévit hoitaa asukkaiden kokous, omistajayhteison
tai -sddtién hallitus tai 12 §:ssd4 mainittu vastaava toimielin
taikka asukastoimikunnan sijaan valittava luottamushenkil6.
Voidaan myds paittdi, ettd asukastoimikunta tai luottamus-
henkild hoitaa vain osan timén lain mukaan asukastoimikun-
nalle kuuluvista tehtivista.

16 §
Yhteistydelin

Jos omistajalla on eri vuokranméiritysyksikkoihin kuulu-
via taloja, voidaan asettaa myds omistajan ja asukastoimikun-
tien vilinen yhteisty6elin kisitteleméin omistajan koko asun-
tokantaa koskevia tdssd laissa tarkoitettuja yhteishallintoon
liittyvid asioita.

Yhteistyoelimen asettamisesta paittidd omistaja kuultuaan
asukastoimikunitia tai, jos asukastoimikuntaa ei jossain vuok-
ranmédritysyksikossd ole, asukkaiden kokousta.

YhteistyGelin voi antaa suosituksia ja ohjeita yhteishallin-
non piiriin kuuluvissa asioissa, jos yhteistydelimelle ei kuulu
péatosvalta asiassa.

17§
Yhteistydelimen paatoksenteko

Jos yhteistydelimen paitSksenteosta ei ole toisin saadetty,
yhteistyoelimen péitokseksi tulee se mielipide, mitd enem-
mistd kokouksessa annetuista d4nistd on kannattanut. Adnten
mennessi tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipi-
de, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

18 §
Omistajalle asetetun velvoitteen laiminlyénti

Jos omistaja tai hinen edustajansa laiminlyd hénelle tissd
laissa asetetun tehtdvin, voi lddninhallitus asettaa méariajan,
jonka kuluessa omistajan tai hidnen edustajansa on tehtivi
suoritettava. Tehtiviin suorittamista asetetussa mdédridajassa
lddninhallitus voi tehostaa asettamalla uhkasakon. Jos on kyse
tissd laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsumisen laimin-
lyémisestd, la4ninhallitus voi myds oikeuttaa jonkun asuk-
kaista kutsumaan kokouksen koolle kisittelemdan téssd laissa
tarkoitettua asiaa.

Ennen 1 momentissa tarkoitetun méaérdyksen antamista on
omistajalle tai hinen edustajalleen varattava tilaisuus tulla
kuulluksi asiassa. P4atds uhkasakon asettamisesta on annetta-
va tiedoksi haasteen tiedoksiantamisesta sdddetyssd jarjestyk-
sessd.

19§
Tarkemmat sdéinnokset

Tarkempia sdinnoksid timén lain tdytdntéonpanosta ja so-
veltamisesta annetaan tarvittaessa asetuksella.

20 § (31.1.2003/85)
Yleinen ohjaus

Ympiristdministerién asetuksella voidaan antaa tarkem-
pia sadnnoksid tissd laissa tarkoitetun yhteistoiminnan jarjes-
timisestd sekd muista tissd laissa ja sen nojalla annetuissa
sifinnoksissa tarkoitetuista tehtdvistd ja niiden suorittamises-
ta. Valtion asuntorahastolle kuuluu yleinen ohjaus, ja se voi
antaa ohjeita tissé laissa tarkoitetuissa asioissa.

21§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan 1 paivind maaliskuuta 1991. Ta-
t4 lakia sovelletaan myds ennen sen voimaantuloa lainoitet-
tuun 2 §:ssi tarkoitettuun vuokrataloon.

Vuokranmidritysyksikkédn kuuluvien talojen omistajan
tulee viimeistiin vuoden kuluessa lain voimaantulosta kutsua
asukkaiden kokous koolle péiittiméddn tdmdn lain mukaisen
toiminnan aloittamisesta.

Ennen tiimén lain voimaantuloa voidaan ryhtyi lain tiy-
tantd6npanon edellyttimiin toimenpiteisiin.
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