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KOSTEUSTEKNISET JA SISAILMASTON KUNTOTUTKIMUSPALVELUT, PUITESOPIMUS
RAPORTOINTIOHIJE KUNTOTUTKIMUSKONSULTILLE
1. Yleista

Kaikki tutkimuksessa tuotettu tieto sisailmasto- ja kosteusongelmien
syista ja laajuuksista kootaan kirjalliseen raportti. Raportti toimitetaan
pdf-tiedostona.

Raportissa esitetddn tutkimus- ja mittaustulokset seka naista tehtavat
johtopéaatokset ja toimenpide-ehdotukset.

Raportti liitteineen tulee tehda suomeksi. Esityksen tulee olla
mahdollisimman selkea ja yksiselitteinen. TAman ohjeen mukaisesta
otsikoinnista tai rungosta voidaan poiketa jos se ymmarrettavyyden ja
luettavuuden kannalta katsotaan eduksi.

Raportin tekstissa tulee olla eroteltavissa mitka seikat ovat saatuja
tietoja, omia havaintoja, tuloksia tai johtop&atoksia.

Pohjakuvat, tutkimuksissa kaytetyt mitta- ja naytteenottolaitteet,
mittauspoytakirjat, mittatuloskuvaajatlaboratoriolausunnot ja esim.
rakennetyyppipiirustukset seké laajat valokuvaraportit esitetaan raportin
liitteind.

Jos tutkimuksessa on kaytetty alikonsultteja tulee keskeiset tulokset
koota paatutkimuksen yhteenvedossa ja tiivistelmassa.

Raportin tulee olla luettavissa (fonttikoko, kuvien koko ja resoluutio)
my0s paperiversiona.

Raportin erityisesti sen tiivistelman tulee olla mahdollisimman hyvin
ymmarrettavissa myds muille kuin rakennusalan edustajille. Raportti
annetaan mm. kayttdjien edustajien ja tydsuojelun luettavaksi.

Raportti tulee olla ymmarrettavissa ilman rakennukseen, kohteen
rakennepiirustuksiin tai muuhun tausta-aineistoon tutustumista.

2 Raportin siséaltd

Tutkimusraportin runko ja periaatteellinen siséltdé on seuraava:

Siséllysluettelo

Tiivistelma

Tutkimuksen perustiedot

Kohteen perustiedot ja tausta

Kosteustekniset ja mikrobitutkimukset rakenneosittain
Sisadilmasto- yms. mittaukset tiloittain tai tutkimusmenetelmittain
LVI-jarjestelméat

Asbesti, muut haitalliset aineet ja ongelmajatteet
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Muita havaintoja
Yhteenveto toimenpide-ehdotuksista
Liitteet

Tiivistelm& on lyhyt, enintdén 2 sivua, lausuntomainen yhteenveto
rakennuksen kunnosta, tarkeimmisté vaurioista, niiden syista ja
vaikutuksista seka keskeisista toimenpide-esityksista. Toimenpiteiden
osalta voidaan viitata myos lopun tiivistelmaan. Tiivistelméan tulee olla
maalikoiden ymmarrettavissa. Siina tulee arvioida mahdollista
sisdilmahaittaa.

2.2. Tutkimuksen perustiedot

Tutkimuksen perustietoja ovat tutkimusajankohta, tutkimukseen
osallistuvat henkil6t, tutkimuksen tilaaja, yhteyshenkild kohteessa seka
tutkimuksen kuvaus. Tutkimuksen kuvauksesta ilmenee tutkimuksen
lAhtokohta eli miksi kohteeseen on tultu ja mita selvitetdéan ja
tutkimuksen rajaukset.

Tassa kappaleessa esitetdan rakennuksesta havainnekuva, jossa on
esitetty rakennuksen eri osat, raput ja tutkimusalue (jos rajattu) seka
ilmansuunnat.

2.3 Kohteen perustiedot ja tausta

Kohteen perustiedot siséltavat seuraavat tiedot: kohde ja osoite, kaytto,
rakennuksen rakentamisvuosi, kerrosluku, paaasialliset runko-, julkisivu-
ja kattotyypit seka tarvittaessa kuvaus eri LVI-jarjestelmista.

Tassa kappaleessa luetellaan alla olevat tiedot ja tarvittaessa kuvataan
asia parilla lauseella, jos tietoja runsaasti, asiat voi myos esittaa
erillisessa liitteessa. Tarkemmat tiedot tuodaan esiin samalla kertaa kun
asiaa kasitelladn muutenkin raportissa.

Saadut tiedot

Tutkimuksen tilaajalta tai kayttajalta saadut tiedot ovat vaurion syyn ja
laajuuden selvittdmisen kannalta oleellisia. Ne ovat lahtétietoja, jotka
eivat ole kuntotutkijan/tutkimuksen omia havaintoja. Saatuja tietoja ovat
siten mm. kaikki rakennukseen liittyvat asiakirjat, kayttaja- ja
sisdilmastokyselyt seké haastattelut, jotka luetellaan tdssa kappaleessa.

Muut tutkimukset ja kartoitukset

Postiosoite

Tilakeskus

PL 2213

00099 Helsingin kaupunki

Listataan lahtotietoina olleet merkittavat aiemmat tutkimukset. Tuodaan
esille taman tutkimuksen kannalta merkittavat aikaisemmissa
tutkimuksissa esille nousseet asiat.
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Piirustukset

Raporttiin kirjataan mita piirustuksia on kaytetty ja mista piirustukset on
saatu. Tahan ei siis luetteloida kaikkia piirustuksia, vaan mainitaan mita
piirustuksia on kaytetty (esim. alkuperaiset rakennekuvat vuodelta x).

24 Kosteustekniset ja mikrobitutkimukset rakenneosittain

Tutkimukset ryhmitellaén tarkoituksenmukaisesti paarakennusosittain
esimerkiksi:

1. Aluerakenteet, pihat
2. Maanvastaiset seinarakenteet

3. Alapohja

4. Ryomintatila ja putkitunnelit

5. Runkorakenne

6. Valipohjat

7. Ulkoseinat

8. Ylapohja ja vesikatto

9. Valiseinat

10. Markatilat

Edella mainituista otsikoista kaytetaan vain niita, joita tutkimuksessa on
kasitelty. Tutkimukset voidaan jaotella myds rakennuksittain,

rakennusvaiheittain tai tiloittain, sen mukaan mika on
tarkoituksenmukaisin lahestymistapa.

Isoissa ja monitahoisissa tutkimuksissa rakennetyyppialueet ja
vauriokartat voidaan esittda tekstin yhteydessa rakennusosittain.

Kustakin rakennusosasta kasitellaan seuraavat kohdat:

Rakenteet
Kustakin tutkitusta tai kasitellysta rakennusosasta kuten alapohja
esitetaan kaikki sen rakennetyypit, materiaalikerrokset ja niiden
paksuudet. Materiaalit tulee kuvata mahdollisimman tarkoin
esim. “korkki 50 mm” (ei "l@mmoéneristekerros”™. Esimerkki:
Alapohjarakenne piirustusten ja suluissa rakenneavausten perusteella:
e muovimatto
e terasbetonilaatta n. 8 cm (6...9 cm)
o lammoneristekerros, kevytsorabetoni, 20 cm (18...25 cm, osin
irtonaista)
e bitumisively (ei ndy tutkimusrei’isté)
e kantava terasbetonilaatta 16 cm (15...18 cm)
e ryOmintatila, korkeus 0,6...1,2 m
e kevytsorakerros n. 20 cm
e maapohja savea
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin (09) 310 40301
Tilakeskus Tilakeskus Faksi (09) 310 40380
PL 2213 Sornéistenkatu 1, 3. krs S-posti tilakeskus@hel.fi A .
00099 Helsingin kaupunki 00580 Helsinki Internet www.tilakeskus. fi - Eﬁ:ts;g?g\;iga;t'g“"k'

Y-tunnus 0201256-6


mailto:tilakeskus@hel.fi

Pidémme huolta kaupungin taloista. RAPORTOINTIOHJE Liite 7 4(7)
Tilakeskus Kosteustekniset ja sisailmaston

kuntotutkimuspalvelut
RH/KT 30.5.2016

Jos tutkimukseen liittyy useita rakennuksia tai rakennuksen osat
poikkeavat toisistaan, kuvataan perusrakennetyypit kaikista erikseen.
Jos rakennetyyppeja on useita, tuodaan joko paikantamispiirustuksella
tai muuten yksiselitteisesti esille, missa kutakin rakennetyyppia on. Jos
tutkitut ja piirustuksissa esitetyt rakenteet eivat vastaa toisiaan,
luetellaan molempien rakennekerrokset ja tuodaan esille niiden erot.

Havainnot

Havainnot -osassa esitetadn seuraavissa otsikoissa esitellyt asiat
kyseisessa jarjestyksessa. Havainnot jasennellaan tutkimuksen
laajuuden mukaan ja valiotsikoidaan siten, etté lukija loytaa
tarvitsemansa asian helposti. Havainnot kerrotaan yksityiskohtaisesti
tutkimuksen kannalta tarpeellisilta osilta. Mittaus- ja naytteenottokohdat
esitelladn mielelldadn samassa yhteydessa tulosten kanssa.

Havainnot -osa tulee olla luettavissa ilman tutkimussuunnitelmaa.

Kirjallista selvitysta tulee taydentaa kohteessa otetuilla valokuvilla.
Kuviin laaditaan kuvatekstit, joissa ilmenee mité kuvalla halutaan tuoda
esille ja kuvatun kohteen sijainti tutkittavassa rakennuksessa. Sijainti
voidaan selvittda myos paikannuspiirustuksen avulla.

Tuodaan esille ne saadut tiedot, (ks. perustiedot ja tausta), jotka liittyvat
kyseiseen rakennusosaan tai tilaan, esimerkiksi vahinko- ja
korjaushistoria.

Tuodaan esille kasiteltavan rakennusosan tai tilan kannalta merkittavat
aikaisemmissa tutkimuksissa esille nousseet asiat.

Piirustuksista analysoidaan riskialttiit rakenneratkaisut ja kuvataan muut
keskeiset rakenneanalyysin havainnot. Tarvittaessa liitetaan keskeiset
rakenneleikkaukset tai -detaljit raporttiin tai sen liitteeksi.

Kosteus- ym. mittaukset ja mittaustulokset esitetaan yhdessa
havaintojen kanssa. Laajat mittaustulokset voi laittaa myos liitteeksi ja
esittaa niista raportissa oleellisilta osilta tiivistelma, johon johtopaattkset
perustuvat.

Mittauspisteen sijaitessa rakenteen sisalla myos leikkauspiirustukseen
tulee merkitd mittauspisteen sijainti tai raportista tulee muuten selvita
mitattu rakenne, sen paksuus ja mittapisteen sijainti rakenteessa.
Mikrobi- ym. ndytteiden tuloksista esitetdan yhteenveto havainto-osassa.
Yksittaisten naytteiden tulokset ja laboratoriolausunnot esitetdan
liitteend.

Johtopéaatokset

Johtopaatoksissa esitetaan arvio rakenteiden kunnosta ja siihen
liittyvista riskeistd, mista sisdilmasto-ongelmat tai kosteusvauriot
johtuvat, kuinka laaja ongelma tai vaurio on ja miten se vaikuttaa
rakenteen kestavyyteen tai aiheuttaa haittaa tilojen kayttgjille.
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Johtopaatdsten tulee perustua saatuihin tietoihin, rakennetekniseen
selvitykseen, mittaustuloksiin ja naytteiden analyysilausuntoihin.
Johtopaatoksissa tulee kayda selkeasti ilmi onko epaillyissa
riskirakenteissa todettu vaurioita.

Kosteusvaurioista tehdyt johtopaatdkset tulee perustella luotettavasti
esim. kokemustiedon, kirjallisuuden tai rakennusfysikaalisin laskelmin.

Tarvittaessa voidaan esittaa lisatutkimuksia tai muita selvityksia.

Luettavuuden tai selkeyden vaatiessa, johtopaatokset voidaan esittda
myds samassa kappaleessa tulosten kanssa.

Toimenpide-ehdotukset

Raportissa esitetddn korjaustapavaihtoehdot vaurion tai sisailmasto-
ongelman ja sen syyn poistamiseksi. Toimenpide-ehdotuksissa
esitetaan vaihtoehtoisia korjaustapoja ja/tai jatkotoimenpide-ehdotuksia.
Toimenpide-ehdotus tulee esittaa niin tarkasti, ettd sen pohjalta voidaan
tarkoituksesta ja toimenpiteesta riippuen:

a) laskea karkea kustannustaso
b) tilata korjaussuunnittelu
c) toteuttaa pieni kunnossapitotyd tai huoltotoimenpide suoraan.

Lisaksi toimenpide-ehdotuksissa esitetdan arvio toimenpiteen
laajuudesta, arvio suunnittelutarpeesta sekéa erikoissuunnittelun tai
laadunvarmistuskokeiden tarpeesta.

Tarkoitus ei ole, c-kohtaa lukuun ottamatta, laatia yksityiskohtaista
korjaussuunnitelmaa, vaan periaatteelliset ratkaisut, joilla varmistetaan
rakenteiden moitteeton rakennusfysikaalinen toiminta ja siséilmaston
laatu ja niihin liittyvat kriittiset rakenne- ym. yksityiskohdat.

Toimenpide-ehdotusten yhteydessa tulee eritella eri vaihtoehtojen riskit
ja onnistumisen todennakaisyys.

2.5 Sisailmastotutkimukset

Sisadilmastotutkimukset, jotka eivat liity rakennusosiin, ryhmitellaéan joko
rakennusvaiheittain, tilatyypeittain tai tutkimusmenetelmittain
seuraavasti:

e sisdilman olosuhteet (lampdtila, kosteus) ja seuranta

e COg; -pitoisuus ja seuranta

e sisdilman epapuhtaudet (VOC -pitoisuus, mikrobipitoisuus,
ammoniakki- ja formaldehydi- jne. mittaustulokset) ja naiden
lahteiden selvittdminen esim. materiaalindytteista

e haitta-aineet siséilmassa (radon, asbesti, PAH) ja naiden
l[Ahteiden selvittAminen esim. materiaalindytteista

e paine-eromittaukset, hetkellinen ja seuranta
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merkkiainemittaukset
lampokamerakuvaukset

polyn koostumus ja teolliset mineraalikuidut
pienhiukkaspitoisuus

veto (ilman liike)

aanitasomittaukset

muu kuntotutkimus

Tutkimuksista esitetddn havainnot, johtopaatokset ja toimenpide-
ehdotukset kuten edella.

Mittauskuvaajat ja analyysilausunnot esitetdan paaosin raportin liitteené.

2.6 LVI-jarjestelmat

llImanvaihtojarjestelmasta esitetaan paailmanvaihtojarjestelma ja
mahdolliset poikkeamat siihen, esim. *voimistelusalissa tulo-

poisto -jarjestelméa”. Osiossa esitetaan IV-koneiden kayntiajat seka
mitatut tuloilman lampdtilat ja pistokokein tarkastetut ilmanvaihdon
toiminta. llmanvaihdon tasapaino suositellaan tarkistettavaksi paine-eron
seurantamittauksin ja ilmanvaihdon riittévyys hiilidioksidimittauksin.

Tarvittaessa suositellaan LVI-tutkimuksia.

2.7 Asbesti, muut haitalliset aineet ja ongelmajatteet

Jos tutkimuksissa on havaittu haitta-aineiden esiintymistéa rakenteissa,
tiedot on koottava yhteen tdhan osioon.

Tutkimukset jaotellaan havaintoihin, johtopaatoksiin ja toimenpide-
ehdotuksiin kuten edella.

2.8 Muita havaintoja

Raporttiin voidaan kirjata myds muita tutkimuksen aikana tehtyja
havaintoja, jotka eivat liity tehtyyn tutkimukseen, mutta ovat
rakennuksen toiminnan ja kunnon kannalta merkityksellisia.

29 Yhteenveto toimenpide-ehdotuksista

Kaikki toimenpide-ehdotukset vedetddn yhteen
kiireellisyysjarjestyksessa seuraavasti:

e Huoltotoimenpiteet (kirjataan myds Facilitylnfon
huoltopalvelupyyntona)

e Kiireelliset toimenpiteet (n&ihin lyhyesti perustelut miksi
kiireellinen)

¢ Normaalit toimenpiteet (esim. toimenpiteet jotka on tehtava
ennen x vuoden paasta tehtavaa peruskorjausta seka
kunnossapitokorjaukset)
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e Viimeistaan liittyvien toimenpiteiden (esim. peruskorjaus)
yhteydessa tehtavat toimenpiteet

Toimenpide-ehdotuksiin lisataan vakiolause: "Tassa tutkimusraportissa
olevat korjaussuositukset eivat ole valmis korjaussuunnitelma.
Korjauksista paatetaan raportin valmistumisen jalkeen.”

2.10 Liitteet

Kaikki liitteet paitsi paikannuskuvat tulee toimittaa samassa tiedostossa
kuin itse raportti.

Paikannuskuvista tehd&aéan yksi erillinen liite, jossa esitetaan kaikki
pohjakuvat ja niissa seuraavat tiedot:

ilmansuunnat

rakennuksen osat ja raput

tilojen numerointi ja kayttotarkoitus ja tarvittaessa nimet
mittapisteet ja naytteenottokohdat ja merkinté esimerkiksi varilla
missa naissa oli poikkeava tulos

muuten tutkitut alueet

e joko samassa tai eri kuvissa vauriokartta, johon on merkitty
vaurioituneeksi todetut alueet. Pienen alueen tutkimuksessa
vauriokartta voi olla my®s osana tutkimusselostusta.

Kohteen alkuperaisia rakennussuunnitelmia ja rakenteita esitetaan
tarpeellisessa laajuudessa.

Laboratorioanalyysilausunnot esitetaén liitteissa. Osa mittaustuloksista,
kuten laajat seurantamittaukset (kosteus ja lampdétila, CO», paine-ero,
jne.) tai iimamaaramittaukset, joissa esitetddn paljon mittaustuloksia,
kootaan liitteiksi. Myds liitteissa olevien mittaustulosten yhteydessa on
esitettava mittauspisteiden sijainnit ja tekstiosassa on oltava tuloksista
tiivistelma.

Kaytetyt mitta- ja naytteenottolaitteet
Esitellaan tutkimuksissa kaytetyt mitta- ja naytteenottolaitteet ja
tarvittaessa menetelmakuvaukset.

Jos korjaus edellyttaé laajoja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkuja
tai kyseessa on tutkimus isoa korjaushanketta varten, laaditaan
ty6turvallisuusasiakirjaan liitettavissa oleva asiakirja, jossa esitetdan
tiedot rakenteista, jotka puretaan mikrobivaurioituneiden rakenteiden
purkumenetelmilla.

Jos tutkimuksen yhteydessé tehdédéan asbesti- tai muiden haitallisten
aineiden kartoituksia, kootaan niistd oma ty6turvallisuusasiakirjaan
liitettavissa oleva raportti erillisen ohjeen mukaan.
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