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ALKULAUSE

Pohjavesitarkkailu-80 raportissa on ensimmdistd kertaa
esitetty painetussa asussa ja tiivistetysti pohjavesi-
asioiden hoidon p&dsisdltd kantakaupungin alueella.
Raporttiin on koottu my&s jo aiemmin k&dsiteltyjd asioi-
ta, jotka ovat useimmille lukijoille tuttuja edellisis-
td pohjavesiraporteista.

Kirjoituksen on laatinut geoteknisen osaston geologi
Pekka Raudasmaa, Jjota on avustanut kirjoituksen ja kuva-
aineiston kokoonpanossa Suunnittelukeskus Oy.

Selvityksid kantakaupungin talojen perustuksista ovat
tehneet geoteknisen osaston ohella asemakaavaosasto ja
Rakennushallitus. Suuren osan perustusten selvitystyds-
td ovat tehneet Pohjatutkimus Oy, Geotek Oy ja Pohja-
tekto Ky.

Pohjavesitarkkailu-80 raportin toivotaan antavan lukijalle
yleiskuvan pohjavesitilanteesta erityisesti Helsingin
keskustan alueelta, mutta myds erdiltd osin koko kanta-
kaupungin alueelta. Pohjavesitilanteen menestyksellinen
hallinta edellyttdd jatkossakin eri osapuolten riittdvdd
informointia Jja hyvd&d yhteistyotd.

Helsingissd toukokuussa 1380
Osastopddllikkd

Ll rowtb L

Usko Anttikoski

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

1
JOHDANTO

Sd&nndllinen pohjavesitarkkailu on alkanut Helsingin

keskustassa kaupungin toimesta syyskuussa 1972. T&s-

td ajankohdasta alkaen pohjavesitilannetta on rapor-

toitu 1-2 kertaa vuodessa. Edellinen selostus on Jjul-
kaistu 23.2.1979.

Vuosina 1972-1977 tarkkailu palveli metron rakenta-
mista ja geotekninen osasto suoritti sitd metro-
toimiston kustannuksella. Pohjavesiraportit sisdl-
sivdt kuvauksen pohjavesitilanteen kehityksestd Ja
niissd annettiin suosituksia tunneleiden tiivistdmi-
sestd. Havainnot tulostettiin metrotoimistolle, met-
ron suunnittelijoille ja rakennusvalvontaviranomai-
sille.

Vuosina 1978-79 tarkkailu on huomattavasti laajen-
tunut alueellisesti ja sen luonne on muuttunut. Ha-
vaintoverkostoa on rakennettu Kruununhakaan, Her-
manniin, Pasilan konepajan alueelle ja Urheiluka-
dulle. Tietoja perustuksista on lisdtty laatimalla
pohjarakenneselvityksid. Ndiden avulla on saatu
tarpeellisia tietoja riskialttiista puuperustuk-
sista ja pohjavesipumppauksista. Mikdli tiedot pe-
rustuksista ovat olleet puutteellisia, on talojen
omistajille suositeltu kuntotutkimusten teettdmistd&.

Pohjavesitarkkailun nimeli:d kulkeva toiminta on
monihaarainen teknillinen, hallinnollinen Jja infor-
matiivinen tehtdvd. Raportin alkuosassa on laajal-

ti kdsitelty tehtdvien ja vastuun jakoa pohjavesi-
asioissa kaupungin tiettyjen virastojen kesken

ja toisaalta kiinteistdjen omistajien sekd kaupun-

gin v&1illd. Raportissa esitettyj& tydn- ja vastuunjaon
periaatteita on kdsitelty kiinteistdlautakunnassa.

Raportin jdlkipuoliskcssa on kdsitelty alueittain
tilanne pohjarakenneselvityksissd, esitetty pohjave-
sihavainnot, tietoja puupaaluilla olevista talois-
ta, perustusten korkeustasoista ja kunnosta. Erityis-
td huomiota on kiinnitetty siihen, miten kaupungin
toiminta on tuottanut tuloksia pohjavesitilanteen
parantamisessa ja missd mddrin toiminnalla on saa-

tu kiinteistdjen omistajia teettdmddn tarpeelli-
seksi arvioituja perustusten kuntotutkimuksia.

a

Geotekninen osasto julkaisu 15
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2
POHJAVESIONGELMAN LAAJUUS

2.1
Kannattaako pohjavesiseuranta?

Usein on suhdauduttu epdillen pohjavesiseurannan kan-
nattavuuteen. Eikd voitaisi vahvistaa kaikki perus-
tukset kerralla ja lopettaa pohjavesitarkkailu. Poh-
javesitarkkilua oudoksutaan, koska ei ole totuttu sii-
hen, ettd kerran tehty rakennuksen runko perustuksi-
neen vaatisi erityistd tarkkailua ja kunnossapitoa.
Toisaalta kylld tiedetddn, ettd pohjavedenpinta vaih-
telee voimakkaasti vuodenaikojen mukaan ja se saattaa
pysyvdstikin laskea mitd moninaisimmista syist&.

Pohjavedenpinnan alenemisen syitd ja siitd aiheutuvia
haittoja - puupaalujen lahoamista, savikerrosten ko-.
koonpuristumista jne. - on ilmidnd kuvattu laajasti
mm. U Anttikosken kirjoituksessa '"Maanalaisen raken-
tamisen vaikutus pohjaveteen kaupunkialueella™ (Vesi-
talous 1/1974). Puuperustuksia ja lahoamistapahtumaa
on kdsitelty mm. geoteknisen osaston tiedotteessa 12.
Tdssd yhteydessd el puututa lahoamis- ja painumis-
ilmidihin ja niiden pohjavesiriippuvuuden kuvaami-
seen.

Pohjavesiseurannan kannattavuusongelmaa voidaan 1&-
hestyd esim. seuraavien kysymysten pohjalta:

- kuinka monta taloa Helsingiss& on puupaaluilla ja
miten paljon ndiden perustusten vahvistaminen mak-
saisi?

- miten talojen omistajat suhtautuvat perustusten
vahvistamiseen?

- miten paljon puuperustusten kunnossapito maksaa?

- miten pohjavesiseuranta kytkeytyy rakennusten sdi-
lyttdmistavoitteisiin?

- miten pohjavesihallinta vaikuttaa syvdrakentami-
seen?

- voltaisiinko pohjavedenpinta laskea ja antaa sa-
vikerrostumien kokoonpuristamisen kiihtyd?

Ongelman laajuudesta koko kantakaupungin alueella

el aikaisemmin ole kirjoitettu ja tdssdkin yhteydes-
sd on em. kysymyksiin vastattu vain hyvin ylimalkai-
sesti.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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USKO ANTTIKOSK!

1. YLEISTA

Viestonsuojat, laitesuojat, litkenne-
tunnelit yms. pyritddn tekemdan poh-
javedenpinnan yldpuolelle. Jos ne
joudutaan sijoittamaan pohjavedenpin-
nan alapuolelle on ne varustettava
pumppausiaitteistoilla. Oljyluolat teh-
daan pohjavedenpinnan alapuolelle.
Kun vesi on painavampaa kuin &ljy,
estda pohjavedenpaine Oljyn tunkeutu-
misen kailioon. Jos pohjavedenpinta
laskee jostain syystd luolien tasoon, voi
ol)y paasta siirtymdén viereisiin luoliin
ja myoéskin ymparéivéan maastoon. Kal-
tiotiloja voidaan kayttda myoskin puris-
tetun ilman varastoina, jolloin pohja-
veden paineen tulee olla suurempi kuin
luplassa oleva iimanpaine, (jos luolaa
ey ole vuorattu sisdltapdin vesitiiviik-
si), muutoin kaasu pdadsee purkautu-
maan kallion rakoja myoten.

Rakennuksiin  rakennetaan entista
enemman kellantioja, jollown varsinkin
keskusta-alueella kellaritilat ulottuvat
useissa kohdin luonnontilaisen pohja-
vedenpinnan alapuolells.

Niin ollen joudutaan seka kalliotilo-
jen rakentamisessa ettd mydskin poh-
jarakennustydssa entista enemman te-
kemisiin ponhjaveden kanssa.

Rakentaminen ja varsinkin maanalai-
nen rakentaminen vaikuttaa lavallisesti
pohjaveteen. Pohjavetta ei yleisemmin
kdytetd ainakaan keskusta-alueilla juo-
mavetend, joten tdssa ei |dhemmin tar-
kastella rakennustoiminnan vaikutusta
péhjavedemlaawun. Sensijaan pyritddn
selvittdmaan maanalaisen rakennustoi-
minnan vaikutusta pohjavedenpinnan
korkeutaen.

2. POHJAVEDENPINNAN
KORKEUTEEN VAIKUTTAVISTA
TEKIOISTA

Pohjavesi liikkuu kalliossa kallion ra-
koja pitkin. Pohjaveden korkeus kal-

iiossa noudattaa maanpinnan muoicja,

ja vastaa suunnilieen pchjavederpin-
nan korkeutta maakerroksissa. Kuvassa

Eripainos Vesitalous n:o 1/1974

Maanalaisen rakentamisen vaikutus
pohjaveteen kaupunkialueella

1. on esitetty pohjavedenpinnan peri-
aatteellinen asema eri tyyppisessa kal-
liossa. Graniittisessa kalliossa kallion
raot ovat yhteydessa toisiinsa ja poh-
javedenpinnan korkeus halkeamassa
vaikuttaa mydskin viereiseen halkea~
man pohjavedenpinnan  korkeuteen.

Gneissisessd kalliossa raot ovat usein
erillisia ja nain ollen pohjavedenpinnan
korkeus saattaa olla riippumaton vie-
reisen halkeaman tai maan vedenpin-
nan korkeudesta.

Kuvassa 2. on esitetty kivilajien ve-
madritettyna

denlapaisevyyskertoimia
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Kuva 1. Rakoiiun luonne |a pohjaveden-
‘pinnan sijainti graniittisessa ja gneis-
sisessa kallioperdssa
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Kuva 2. Vedenldpdisevyyskertoimet k
eri kivilajeissa ja kalliomassassa.

laboratoriokokeilla. Samassa taulukos-
sa on esitetty mydskin in situ-méaarityk-
sid kallion vedenldpédisevyydestd. Ki-
vilajit ovat lahes tdysin vesitiiviitd. Jos
vettdldapaisemattdmassa kalliossa on
horisontaalinen rako, jonka paksuus on
0,1 mm yhden metrin vilein, tama vas-
taa homogeenista huokoistd materiaa-
lia, minkd vedeniipaisevyyskerroin on
0,8.10* cm/sek. Kallion vesitiiveys on
riippuvainen rakojen maarasta ja rako-
taytteiden luonteesta. Suoraan’ maas-
tossa mitatut kalliomassan vesitiivey-
det vastaavat jopa- hiedan vesitiiveyita,

Kaupunkialueella katuja ja pihoja as-
faltoidaan ja viemaroiddan, jolloin sa-
danta ei pdase vapaasti valumaan poh-
javeteen. Syvista kaivannoista tai kal-
liotiloista voidaan pumpata pois pohja-
vetta, mika voi hyvin yllattavasti muut-
taa pohjavesisuhteita.

Savialueella jakaa vesitiivis saviker-
rcs pohjaveden kahteen osaan, saven
alapuoteila olevaan varsinaiseen pohja-
veteen ja paalla olevaan orsiveteen.
Luonnontilaisissa olosuhteissa ndma
vedenpinnat ovat likimadrin samalia ta-
solla kuten kuvassa 3. on esitetty.

Savialueen ali tehty tunneli voi kui-
tenkin. vuotaa ja johtaa saven alapuo-
lefta pohjavettd pois, jolloin Arkhime-
den lain mukaisesti savikerros saa lisa-

kuormitusta ja rupeaa kokoonpuristu-

maan kuten xuvassa 4 on esitetty, Or-
siversipinta saatlaa sininsi siilyd en-
natlaan.

Pinnalla tehtavat kaivulyot voivat
puolestaan alentaa orsivesipintaa, jol-
loin pohjavedenpinta savikerroksen al-
ta mitattuna kuvan 5. mukaan voi olla
jopa suurempi kuin orsivesipinta. Tés-
sikin tapauksessa savikerros voi alkaa
kokoonpuristua, joskin kuormitustilanne
ei ole yhta vaarallinen kuin edellisess3
tapauksessa. Tavallisimmin orsivesi-
pinta alenee viemardintien seuraukse-
na. Alustavasti voidaan arvioida, etta
pohjaveden aleneminen ulottuu molem-
mille puolille putkijohtokaivantoa kalte-
vuudessa 1:10, kuten kuvassa 6. on
esitetty.

Taysin tiiviiksi tehty betonilla vuorat-
tu tunnetikin voi aiheuttaa pohjaveden
alenemista, silla pohjavesi voi virrata
tunnelin  ymparistdossd louhintatydssa

Kuva 1. Ote Usko Anttikosken kirjoituksesta vuodelta

1974
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Helsingin kaupunﬁ, Kimteistovirasto

Paljonko taloja on puupaaluilla?

2.3

Kantakaupungin alueella on tdm&n hetken tietojen mukaan

noin 90 rakennusta puupaaluilla. Ndiden talojen si-
jainti ilmenee lehtisestd "Tdrkedd tietoa puuperustuk-
sista'. Puuperustukset vahvistetaan ehkd 2-5 talossa

vuosikymmenen aikana, joten puuperustuksia on Helsin-
gissdkin vield kauan ensi vuosituhannella.

Puupaaluongelma ei Helsingissd ole kovin suuri, jos
sitd verrataan monien muiden kaupunkien vastaavaan on-
gelmaan. Esim. Turussa on useita satoja kerrostaloja
puupaaluilla, Tukholman keskustassa niitd on noin 500,
K&6penhaminassa noin 15 000.

Paljonko maksaisi puuperustusten vahvistaminen?

Geoteknisessd osastossa on dskettdin tehty hyvin yli-
malkainen laskelma niistd kustannuksista, jotka aiheu-
tuisivat perustusten vahvistamisesta. T&md&n laskelman
alin arvio on 307 milj. mk ja ylin 487 milj. mk. Pe-
rustusten vahvistamismenetelmistd ja vahvistustdiden
rakennusteknillisistd kustannuksista on tekeilld tut-
kimustyd, Jjonka valmistuttua saadaan vahvistamiskus<:' -
tannuksista tarkempaa tietoa.

Perustusten ja rakennuksen sdilymistd voidaan verrata
myds puupaaluilla olevien rakennusten tilavuuteen ja
kokonaisarvoon. Useissa tapauksissa perustusten lahot-
tua el talojen perustuksia tultaisi vahvistamaan, vaan
talot purettaisiin. Kun liikekeskustassa on arvigitu
olevan puupaaluilla rakennuksia noin 1,2 milj. m~
(geoteknisen osaston tiedote 10), voidaan kantakaupun-
gissa arvioida olevan yhteensd 2-3 milj. m~ rakennuk-
sia puupaaluilla. Jos rakennuksen arvoksi lasketaan

1 000 mk/m”, saadaan puupaaluilla olevan "riskiherk&n"
rakennuskannan arvoksi 2-3 miljardia mk.

Rakennusteknillisten kustannusten lisdksi perustusten
vahvistaminen yleensd aiheuttaa myds muita kustannuk-
sia rekennuksen normaalitoiminnan hdiriintyessd. N&in
tapahtuu erityisesti teollisuusrakennuksissa. On myds
huomattava, ettdé yleensd talon perustukset on vahvis-
tettu niin mydhddn, ettd talo on jo painunut ja yld-
rakenne my®s vaurioitunut. T&11ldin perustusten vahvis-
tamiskustannusten lisdksi on otettava huomioon my&s
talon korjauskustannukset.
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2.4 '
Miten talojen omistajat suhtautuvat perustusten vahvis-
tamiseen?

Otsikon kysymykseen olisi talojen omistajien luonnol-
lisesti itse vastattava. Seuraavassa esitettdvdt nd-
kemvkset perustuvat niihin keskusteluihin, joita geo-
tekniselld osastolla on ollut talojen omistajien kans-
sa.

Puuperustuksilla olevat talot voidaan ryhmitelld jul-
kisiin rakennuksiin, liike- tai toimistorakennuksiin,
asuinrakennuksiin ja teollisuusrakennuksiin. Rakennuk-
sen kdyttdtarkoituksesta johtuen eri omistajien val-
mius perustusten vahvistamiseen vaihtelee Jjossain md&-
rin.

Julkisissa rakennuksissa - kuten Rautatieasema, Kan-
sallisteatteri, POrssitalo - el rakennusrunkoon tulla
tekemddn ilmeisesti suuria muutoksia eikd& niihin ra-
kenneta uusia kellaritiloja. Mikdli vanhat puuperus-
tukset kestdvdt, el omistajilla ole ndhtdvdsti kiin-
nostusta niiden vahvistamiseen, koska rakennuksen toi-
minnassa tai tuottavuudessa ei samanaikaisesti tapah-
du paranemista.

Enemmdn valmiutta perustusten vahvistamiseen on 1ii~
kekeskustan konttori- ja liikerakennuksissa. Ndissd
taloissa tehdddn voimakkaat saneeraustydt 30-100 vuo-
den vdlein. Jos rakennusrunkoon t&dl18in tehd&&n suuria
muutoksia (esim. Aleksanterink. 13) ja uudistetaan mm.
kellaritilat, on perustusten vahvistaminen tdssd& yh-
teydessd tarpeellista ja aiheellista. T&l1ldin se on
my&s halvempaa kuin myShemmin rakennuksen toimiessa
kdyttdtarkoituksessaan.

Osa liikerakennuksista on yldrakenteiltaan saneerattu
viime vuosina (esim. Kluuvikatu 3) tail rakennus tyy-
dyttdd omistajan tarpeet niin hyvin, ettei talon sanee-
raus ole ldhitulevaisuudessa tarpeellista. Pohjavesi-
seurannalla tulisi pitdd ndissd tapauksissa perustuk-
set niin kauan kunnossa, ettd niitd ei tarvitse vah-
vistaa ennen seuraavaa saneerausta tail rakennuksen toi-
minnan kannalta sopimattomana ajankohtana.

Asuinrakennuksissa el yleensd tehdd suuria muutoksia
rakennusrunkoon tai uusita kellaritiloja, jossa yhtey-
dessd talon tuotto paranisi ja perustusten vahvistami-
nen olisi kannattavaa. Asukkaat katsovat perustusten
vahvistamiseen kdytetyt varat ylimddrdiseksi menoerdk-
si, jolloin puuperustukset halutaan sdilyttdd peri-
aatteessa "ikuisesti". Huoneiston omistaja ei suhtaudu
pohjavesitarkkailuun "kannattaa/eili kannata" -ajattelul-
la, sill& huoneiston omistajalle merkitsee perustusten
vahvistaminen '"huoneiston maksamista toiseen kertaan'.
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Teollisuusalueella rakennus selvimmin merkitsee tilaa
toiminnalle, jolle talon rakentaminen Jja kunnossapito
merkitsevdt tiettyjd kustannuksia tarvikkeen tuotta-
misessa. Perustusten vahvistaminen on td118in yleensd
ylimd&rdinen kustannuslisd talon kunnossapidossa ja
tarvikkeen tuottamisessa. Teollisuusalueilla Herman-
nissa ja Pasilan konepajalla ei mydskddn ole niin ah-
dasta, ettd tilaa yritettdisiin vallata rakentamalla
savimaahan uusia kellarikerroksia, jolloin perustukset
"samalla vahvistettaisiin"”. Tilaa yritet&dn saada 1li-
sdd ylhddltd tai sivuilta.

Teollisuusrakennuksissa saattaa perustusten vahvista-
minen keskeyttdd myds koko tuotantoprosessin, Jjolloin
perustusten lahoamisesta aiheutuu vahvistustdiden ra-
kennusteknillisten kustannusten lisdksi tappiota toi-
minnan supistuessa tai keskeytyessd kokonaan. N&in
olisi tilanne esim. Pasilan konepajalla, jossa vaunu-
jen sarjatuotanto toimii ahtaissa tiloissa.

paljon puuperustusten kunnossapito maksaa?

My&hemmin on tdssd kirjoituksessa kdsitelty pohjave-
sihallinnan Ja puuperustusten kunnossapidon periaat-
teita yksityiskohtaisemmin. Kuitenkin jo edelld esi-
tettyjen kustannustietojen perusteella on varmastikin
selvdd, ettd jonkinasteista pohjavesiseurantaa tarvi-
taan. Kuinka laajaa tulee sitten olla kaupungin Jja ta-
lonomistajien pohjavesiseurannan ja mitkd ovat tdstéd
aiheutuvat kustannukset?

Geotekninen osasto on kdyttdnyt vuosina 1978-793 kumpa-
nakin noin 0,8 milj. mk pohjavesihallintaan. Ndistd
kustannuksista on osa inventointivaiheen kustannuksia
ja ldhivuosina pohjavesiasian hoitokustannukset tule-
vat huomattavasti alenemaan. Merkittdvimmin on kustan-
nuksia aiheutunut siitd, ettd er&dilld pohjavesiriski-
alueilla on itse asiassa tehty asemakaavatasoinen maa-
perdtutkimus alueesta. Uusilla kaava-alueillahan maa-
perdtutkimukset tehdddn nykyddn sdd&nndllisesti, mutta
puuperustusten kunnossapito vaatii myds vanhalla
alueella vastaavan tutkimuksen tekemistd.

Talojen omistajien puuperustusten huoltoon kdyttdmis-
td varoista ei ole tarkempia tietoja, mutta summan
voidaan arvioida olevan suuruusluokkaa 0,5 - 1,0 milj.
mk vuodessa. Tdmd luku sisdltdd kunnossapitokustannuk-
set,mutta el sisdlld perustusten vahvistamiskustannuk-
sia.

Edelld esitettyjd puuperustusten kunnossapidon kustan-
nuksia - 1-2 milj. mk vuodessa - voidaan verrata pe-
rustusten vahvistamiskustannuksiin (300 - 500 milj.
mk) tai puupaaluilla olevan rakennuskannan koko arvoon
(2-3 mrd.mk). Kunnossapitokustannukset ndyttidvit
tdssd valossa geoteknisen osaston mielestd varsin koh-
tuullisilta.
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Miten pohjavesiseuranta kytkeytyy rakennusten s&di-
lyttdmistavoitteisiin?

2.7
Miten

Kaupungilla on tavoitteita varsinkin vanhemman raken-
nustaiteellisestl ja historiallisesti jne. arvokkaan
rakennuskannan sdilyttdmiseen. Tavoitteisiin pyritddn
mm. kaavoituksella, josta myds aiheutuu kaupungille
kustannuksia.

Puupaaluilla olevan talon sdilyttdmiseen ei riitd
pelkkd& kaavapddtds. Perustusten lahotessa putoaa sdi-
lyttdmistavoitteelta kirjaimellisesti pohja pois. Ra-
kennuksen painuessa ja halkeillessa ei yleensd 1ldyde-
td nopeasti rahoitusta perustusten vahvistamiseen,
jolloin rakennus pddsddntdisesti puretaan. Omistaja
vetoaa kaavan toteuttamisesta perustusten vahvistami-
sen osalta aiheutuviin kohtuuttomiin kustannuksiin.
Omistajan taloudellisuuslaskelmissa vanhan sdilytté-
minen on huonompi vaihtoehto kuin uudisrakennus, jos-
sa vastaavaan tilavuuteen saadaan enemmdn ajanmukais-
ta, tuottavaa tilaa.

Pohjavesiseurantaan liittyvilld pohjarakenneselvityk-
s1118 pyrit&ddn saamaan selville kaikki puupaaluilla
olevat talot ja puuperustusten kunto ndissd taloissa.
Ylldttdvid perustusten vajoamisia ei tdlldin tapahdu
ja perustusten ikdd voidaan pidentdd kriisitapauksis-
sa esim. kastelemalla. Voidaan sanoa, ettd pohjavesi-
seuranta lisdd rakennusten sdilyttdmismahdollisuuksia.

Huomattakoon kuitenkin, ettd geoteknisen osaston toi-
minta pohjavesiasioissa el ole keskittynyt erityisesti

-kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuskannan perus-

tusten varjeluun. Selvitystydssd on rakennuksia pidet-
ty samanarvoicina riippumatta niiden ulkonddstd, jol-
loin rakennusten omistajat eivdt joudu eriarvoiseen
asemaan kaupungin palvelujen suhteen.

pohjavesihallinta vaikuttaa syv&rakentamiseen?

Kun riskiherkdt perustukset on alueellisesti kartoi-
tettu Jja tunnetaan pohjavesialtaat ja niiden tasapai-
no, voidaan reunaehtojen pultteissa suunnitella ja
rakentaa turvallisesti maanalaisia tiloja. Maanalai-
set hankkeet, kellaritilat, teknillisen huollon tunne-
1it ja liikennetunnelit ovat useammalle tontille ulot-
tuvia hankkeita, Jjoiden idea- ja luonnossuunnittelu
edellyttdd laajalta alueelta hyvid tietoja pohjasuh-
teista, pohjavedestd ja talojen perustuksista. Nd&md
tiedot ovat nyt geoteknisessd osastossa maa~- ja kal-
lioperdkarttoina, kairauspistetietoina, pohjarakenne-
selvityksind ja pohjarakennekarttoina. Tiedostoa on
luonnollisesti vield tdydennettdvd ja jatkuvasti uu-
distettava.
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Itman tekeilld olevaa selvitystydtd oltaisiin mahdol-
lisesti erdilld alueilla ajauduttu samaan tilantee-
seen kuin Tukholmassa, jossa kellaritilojen rakentami-
nen on tietyilld alueilla asemakaavassa yksinkertai-
sesti kielletty mddrdtyn tason alapuolelle.

Kaupungin rakentamisen kannalta on kuitenkin edullis-
ta viedd osa toiminnoista maanalaisiin tiloihin. T&l-
18in voidaan myds paremmin sddstdd yldpuolista, arvo-
kasta rakennuskantaa. Valmisteilla olevaan liikekes-
kustan asemakaavaan el geoteknisen osaston taholta
tulla tekemddn ehdotuksia tasorajoituksista kellari-
rakentamisessa. Sen sijaan ehdotetaan, ettd alueittain
mddritellddn taso, joiden alapuolella tapahtuvassa ra-
kentamisessa on noudatettava tiettyj& ympdristdn huo-
mioon ottavia, kussakin tapauksessa erikseen sovitta-
via rakentamismenetelmid. Pitk&lld t&htdykselld nykyi-
nen pohjavesiseuranta ja siihen liittyvdt selvitykset
tulevat tdten edistdmddn syvdrakentamista.

2.8
Voitaisiinko pohjavedenpinta laskea Jja antaa
savikerrostumien kokoonpuristumisen kiihty&d?

Kohdissa 2.3 ja 2.5 on pohjavesiasioiden hoidon kus-
tannuksia verrattu puupaaluperustusten vahvistamis-
kustannuksiin. Toinen haitta pohjavedenpinnan alenemi-
sesta on savikerrostumien kokoonpuristumisen kiihty-
minen. T&md haitta on suurin Kluuvinlahden alueella,
jossa mm. metrotunnelit on tiivistetty huomattavin
kustannuksin alemman pohjaveden painetason sdilyttdmi-
seksi.

Alemman pohjaveden painetaso on ollut ajoittain varsin
alhaalla syvien kellareiden rakennustdiden johdosta ja
erityisesti 1950-1960-1luvuilla. Maan painumista el ole
silloin seurattu eikd mydskddn siitd rakennuksille ja
katuihin rakennetuille johdoille aiheutuneita haitto-
ja ole tutkittu. Geoteknisen osaston kdsityksen mukaan
pitkdaikaisia ja useiden metrien suurusluokkaa olevia
alemman pohjaveden paineen alennuksia Kluuvinlahden
alueella el tule endd hyvdksyd. Onkin todettava, ettd
pohjavesiseurantaa tarvitaan liikekeskustassa my&s
maan tasapainotilan sdilyttdmiseksi, ei pelkdstddn-
puupaalujen lahoamisen estdmiseksi.
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3 t
POHJAVESITARKKAILUN TAVOITTEET

KiinteistOviraston johtosddnndn mukaan geoteknisen
osaston tehtdvédnd on, ellei toisin ole médrdtty, mm.

- toimia pohjarakentamisen ja maanalaisen rakentami-
sen asiantuntijana (kohta 1)

- suorittaa pohjarakentamisen ja maanalaisen rakenta-
misen edellytt&mdd pohjaveden ja maapohjan tarkkai-
lua sekd antaa ohjeita vaurioiden ehkdisemiseksi
(kohta 5).

Geotekninen osasto toimii kohdan1 mukaisesti kaupun-
gin hankkeissa maanalaisen rakentamisen asiantuntija-
na ja palvelee muita kaupungin rakennustoimintaa suun-
nittelevia tail suorittavia laitoksia. Yksityisissd
syvdrakennushankkeissa geotekninen osasto toimii koh-
tien 1 ja 5 mukaisesti viranomaisten - kaavoittajan,
rakennusvalvojan - apuna Jja asiantuntijana.

Tdmd toiminta perustuu sisdasiainministeridn pohjara-
kentamista koskeviin mddrdyksiin, keskustan osalta
kaupunginhallituksen 7.3.1377 tekemiin pddtdksiin ja
ndiden perusteella laadittuun syvdrakentamisen hal-
lintajdrjestelmddn. T&mé&n toiminnan pddtavoitteena on
ympdristdvahinkojen estdminen syvdrakennushankkeilden
yhteydessd.

Maanalaiseen rakentamiseen liittyvd pohjavesihallinta
on itse asiassa osa laajempaa kokonaisuutta. Pohjave-
den aleneminen ja puuperustusten lahoaminen saattaa.
aiheutua mitd moninaisemmista syist&. Puuperustukset
vaativatkin tiettyd huoltoa ja kunnossapitoa, joka el
toteudu ilman kaupungin panosta: pohjavesiasiaa el
voida hoitaa tonttikohtaisesti. Pohjavesihallinnan
toisena tavoitteena onkin estdd mvOs muista syistd
kuin rakentamisesta aiheutuva perustusten lahoaminen
ja tdssd tarkoituksessa herdttdd myds talojen omista-
jat hoitamaan puuperustuksiaan. Puuperustusten kunnos-
sapitotoiminnan johtamista el suoranaisesti ole mai-
nittu geoteknisen osaston johtosddnndssd. Sen voidaan
katsoa kuitenkin sisdltyvdn kohtaan 5, jossa sanotaan
ettd osaston tehtdvdnd on "antaa ohjeita vaurioiden
ehkdisemiseksi...".

Pohjavesiriskialueilla on tehty laaja kartoitus talo-
jen perustuksista. Kortteleittain tehdyt pohjaraken-
neselvitykset on koottu pohjarakennekartaksi. Tdmd
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syvdrakentamisen valvontaa ja puuperustusten kunnos-
sapitoa palveleva tiedosto on vdlttédmdtdn myds maan-
alaisten tilojen suunnittelussa ja rakentamisessa.
Tiedostolla edistetddn maa- ja kallioperdn hydtvkivt-
t8d, mikd on kolmas tavoite pohjavesihallinnassa Ja
siihen liittyvdssd selvitystydssd.
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I
SYVARAKENTAMISEN POHJAVESIHALLINTA

4.1
Historiallista taustaa rakennusjdrjestysten valossa

Laajassa mittakaavassa on pohjavesiasioihin kiinni-
tetty huomiota vasta metrotunneleita rakennettaessa.
Ennen metroa toteutetuista syvdrakennuskohteista on
kdytettdvissd suppeasti pohjavesihallintaa koskevaa
havaintoaineistoa. Nykyisen hallintajdrjestelmdn ke-
hittdminen on aloitettu varsinaisesti ns. Fabianinka-
dun pumppauksen seurauksena vuonna 1977.

Pohjavesiasioiden hoitoon on kaivattu jdrjestystd
paljon aikaisemmin.Alun alkaen liian yl8s Jjdtettyjen
puuperustusten lahoamisesta oli runsaasti kokemuksia
jo vuosisadan vaihteen tienoilla.Asiaa valaisee kuvan
2 ote Rakennustaito-lehdestd vuodelta 1910, jossa ra-
kennusmestarit Ikdldinen ja Simild ovat toivoneet ra-
kennusjdrjestykseen mddrdyksid puuperustusten yl&pin-
nan tasoista. Yleensd on puuperustukset tuolloin viety
noin 0,5 m pohjavedenpinnan alapuolelle, silld em. kir-
joituksessa kerrotaan paalupituuksia laskettaessa

"niiden yl&pdiden ollessa 50 & 60 cm ala-
puolella alimman perusvesipinnan saadaan
paalupituuksiksi"....

Tkdldisen ja Simildn toivomus puuperustuksille asetet-
tavista korkeustasovaatimuksista ndyttdd osittain toteu-
tuneenkin vuoden 1917 rakennusjdrjestyksessd, Jjossa
sanotaan (82 §)

"kaikki perustuksen tekoon tarvittavat
puurakenteet on asetettava niin, ettd ne
lepddvdt vdhintddn viisisataa mm (500 mm)
alempana alinta pohjavedenpintaa.

Edes Kluuvinlahden alueella ei pohjavesipintoja lah-
den eri osissa ole tunnettu niin tarkasti, ettd olisi
voitu esim. kortteleittain mddrdtd puuperustuksille
"korkeimmat sallitut tasot". Pyrkimys paalujen pdiden
viemiseen aina syvemmdlle ja syvemmdlle ndkyy kuiten-
kin nykyisestd pohjarakennekartasta: Esim. vuonna 1898
valmistuneessa Mikonkatu 17:ssa (Fennia) ovat paalujen
pddt tasossa -0,2, mutta vuconna 1952 valmistuneessa
Elannon tavaratalossa tasossa noin =-2,0.
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Rakennusperustusten paaluttaminen
nykyaikana,

Kiytinnollisten toiden seka osaksi julkaisujen perus:
teella sommitelleet E. lkdldinen ja Yrio Simila.

Hiukan paalutetiavasta maaper3sta.

Maamme kamaran vaihtelevaisuus ja moni-
laatuisuus  tekee sen, etti rakennuksicemme pe:
rustustoissi olemme pokoitetut kayitimiin mel:
keinpd  kaikenlaisia konstruksioneja mita talld
alalla tunnetaan.  Merenrannikkomme on kals
lioista, niinpd suurin o<a Helsinkid seisoo van:
kaila pohjalla, kuten muinoisen »viisaan mics
hen» rakennus.  Kallioiden valissi on kuilyja,
vuorten vierissd rotkoja, mutta toki namait useims:
min ovat kovaa, kivilli sekoitettua maata, poh-
jalla sama vuoriperd, niin ettd perustaja useim:
massa tapauksessa pelastuu paljon kusiannuksia
tuottavasta paalutuksesta. Mutta suuri osa kaus
punkimme keskustaa lepdd meren licjuisella pohs
jalla, pintana tiytemaa, johan samaan - tyliinkiin-
on aikoinansa ajettu kaitkenmaailman kivet ja
roskat.  Wamit seudut ovat s3inndllisest paas
luperustalle rakennetut.

Paaluina, kuten tunnettu, kiytetiin puuta,
rautaa, jopa betonia ja rautabetoniakin.  Meilld
on, ainakin tahin saakka, kaytetty yksinomaan
puuta. Tahin ei ole syyni suinkaan puuriks
kautemme, vaan maaperin luonto. Meillahan
en maa kaikkialla vesiperiisti, jirvien ja meren:
pinnan  alapuoli on niet niin vetistd, eiti puu
sielli sdilyy mitinemattdmind jopa vuosisatoja.
Ehtona puuperustuksclla  paaluineen ja rusti
neen» on, ettd tuo rakenne ei ulotu meren (tai
jarven) pintaa ylemmiksi. Tamin vhteydessi em:
me malta olla mainitsematta esirakentajaimme ly:
hytnikoisyytrd tissi  suhteessa (ja taitaapa siti
ilmeti vield nykviinkin) nimictdin, etti meren
alituista  laskemiskykvi ei ole otettu liheskiin
tarpecksi huomicon.  Niinpid puslivuosisataiset
jopa nuoremmatkin  ‘rakennukset Helsingissd,
jotka lepdavit paaluperustalla, ovat joutunecet
»kuiville». Tutkittaessa on havaittu puisien yli-
rakenteiden (rustien) jopa paalujen ylapiidenkin
olevan kasin murrettavasti lahoja.  Nimit pai-
kat ovat niaet merenpinnan  laskemisen takia
jaincet vaille puun kovana pitivai kosteutia,
Tima on surullinen ilmié -+ seikka joka ajan:
pitkiin voipi meidin hyvin rakennettuun Hel:
sinkiin  tuottaa kaltevia taloja, kuten on laita
Amsterdamissa ja monessa muussa vanhassa ki
vikaupungissa ulkomailla.  Uuteen rakennusjie:
jestykseen, joka on tekeilli paraikaz, on timin
vaaran varalta ehdotettu rakennusinestarien puos
lelta, etta puisct osat perustuksissa olivivat vast:
.edes madardttivat merenpintaan nahden entisid
sdannoksia paljoa syvemmalle.

—

Kuva 2. Ote Rakennustaito-lehdestd
vuodelta 1910
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Vuoden 1917 Jjdlkeen on rakennusjdrjestyksid uusittu
vuosina 1928, 1945, 1946, 1955, 1958, 1959 ja 1963.
Viidensadan millimetrin sddntd on ollut vield vuoden
1945 rakennusjdrijestyksessd, mutta vuoden 1346 raken-
nusjidrjestyksestd se on poistettu.

Rakennustydnaikaisiin pohjavesipumppauksiin ei vuoden
1917 rakennusjdrjestys, eivdt sitd edeltdneet eividtkd
sen jdlkeen tulleet rakennusjdrjestykset ole suoranai-
sesti puuttuneet. Perustuskaivannot (ja veden pump-
paus) on voitu aloittaa ilmoitusmenettelylld, eli ku-
ten vuonna 1917 rakennusjérjestyksessd (56 §) sano-
taan:

"Rakennuksen purkamisen tahi kaivoksen teon
rakennusyritystd varten saa tontilla toi-
mittaa ilman maistraatin lupaa; niinikdé&n
perustuksen kaivamisen ja kallion louhimi-
sen, kuitenkin sitten kun ilmoitus on teh-
ty rakennustarkastuskonttoriin'.

MySdhemmin tehdyissd rakennusjédrijestyksissd on em.
kohdan sisdltd sdilynyt likimain samanlaisena. Vuo-
sien 1928 ja 1945 rakennusjdrjestyksissd se on muo-
doltaankin yhtenevd. Vuoden 1946 rakennusjdrjestyk-
segssd on sama asia esitetty seuraavassa muodossa:

"Rakennuksen purkamiseen sekd maanleik-
kaukseen, louhimiseen tail tdyttdmiseen ra-
kennuskorttelissa saa ryhtyd sen jdlkeen
kun toimenpiteestd on tehty ilmoitus ra-
kennustarkastustoimistolle.

Vuosien 1955, 1958 ja 1959 rakennusjdrjestyksissd koh-
ta on sdilynyt tekstimuodoltaankin samanlaisena. Voi-
massa olevassa vuoden 1963 rakennusjdrjestyksessd sa-
notaan asia seuraavasti:

"Rakennuskorttelissa tapahtuvasta maanleik-
kauksesta, louhimisesta tai tdyttdmisestd
sekd rakennustydn aloittamisesta on ennen
tydn aloittamista ilmoitettava rakennus-
tarkastustoimistolle.

Viranomaisten taholta ei pohjavesipumppauksiin ole
vuosikymmenien kuluessa voitu puuttua mm. siitd syys-
td, ettd rakennustarkastaja on tullut mukaan raken-
nushankkeeseen vasta pohjakatselmuksen yhteydessd,
jolloin kaivutydt on jo tehty. Esim. liikekeskustas-
sa on perustuskaivantojen ulottaminen yhd syvemmdlle
aiheuttanut jo vuosisadan alkupuoliskolla pohjaveden-
pinnan laskua ty®naikaisesti yhd laajemmalla alueel-
la. Koska syvid kellaritiloja ei ole rakennettu ja
perustustydt on tehty nopeasti, on pohjavedenpinnan
aleneminen jddnyt ajallisesti lyhyeksi,

Geotekninen osasto julkaisu 15



Helsingin kaﬁpu%‘k% Kiinteistdvirasto

Rakennusjdrjestyksissd on kylldkin jo kauan kielletty

vahingon aiheuttaminen naapurin perustuksille. Vuoden

1875 rakennusijdrjestyksessd sanotaan jo selvidsanaises-
ti, ettd kaivaja tai paaluttaja on vastuussa naapuri-

rakennukselle mahdollisesti aiheutuvista haitoista

eli

52 §. 308 jofu tahtoo vafennutfellenfa panna fywems
pdd perndtusta fuin fe on, jonfa padlfe iwieresfd feiforva
naapurin Guoneud on valemnettu, et Hdneltd fitdfddn ot
fieltdd; mutta fdn on fitte evedwadtauffesia faifedta wabhin-
gosta, fota fiitd woi tulla naapurin Huoneuffelle, ja {ii8
weltapdd faiwettaeéfa waarinottamaan ja fustantamaan faitti
ne wavanpiteet, jotfa ajidtraati, paitalla pidethn fatfels
mulfen jdlleen, ndbnee tarpeelifeffi middrdtd wahingon tovs
jumista warten., Sama lafi olfoon, jo8 wmuuten uubidra-
fennuffen perustusta pantaesdia, niinfuin Hlen fowan paaluis
tutfen fautta tahi muulla tawalla, wabinfoa tulee naapurin
Huoneutfelle, RNalentawa on myss iwelfapdd, joé naapuri
niin waatii, antamaan tdyfiwaraifen tatautfen fellaifen was
fingon palfitfemifesta, ) -

Vuoden 1917 rakennusjdrjestyksessd on pantu suuri
vastuu sille, joka olevia oloja muuttaa eli uldisra-
kentajalle:

"Jos perustuksen panossa tahi muutoin ra-
kennusyrityksessd on peldttdvissd syntyvdn
vahinkoa toisen hengelle, terveydelle, omai-
suudelle tahi jos siitd voi toiselle syn-
tyd mainittavaa haittaa, on sen estdmisek-
si ryhdyttdvd toimenpiteisiin. Ndiden toi-
menpiteiden laadun mddrdd, elleivdt asian-
osalset siitd sovi, maistraatti, tahi kun
sellainen uhkaava hengen tahi omaisuuden
vaara on olemassa, ettei maistraatin mid-
rdystd ehditd odottaa, rakennustarkasta-
ja, joka kuitenkin on velvollinen t&dstéd
viivyttelemdttd ilmoittamaan maistraat-
tiin.

Maistraatin tulee myds, jos asianosaisten
vd1lillsd on riitaisuutta, mddridtd kenen on
toimenpiteisiin ryhdyttdvd, ja olkoon sii-
nd kohden yleensd sddntdnd, ettd sen, jo-
ka olevia oloja muuttaa, pitdd toimenpi-
teeseen ryhtyd, ellei vaaran tahi haitan
harkita johtuvan siitd, ettd jokin muu kuin
rakennuttaja on noudattanut virheellistd
tahi puutteellista rakennustapaa tahi kdyt-
tdnyt tonttia vddrin.

Jollelvdt asianosaiset voli sopia siitd, ke-
nen on kdrsittdvd edelld mainittujen toi-
menpiteiden kustannukset, ratkaiskoon
tuomioistuin heiddn vdlinsé&.
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N&mi asiat on maistraatin kdsitelt&dvd eri-
tyisen kiireellisind.

Jos perustusta kailvaessa on tarpeellista
pumputa tontilla vettd, on rakennuttajan
velvollisuus ryhtyd semmoisiin toimenpitei-
siin, ettei hiekan ja saven sekaista lie-
tettd eikd muuta kiintedtd likaa valu ylei=-
seen laskukanavaan'.

Viemdreiden tukkeutumisesta pumppauksen johdosta on
oltu huolestunelta, mutta naapurin paalujen mahdolli-
seen lahoamiseen el ole kiinnitetty huomiota. Vuosien
1928 ja 1945 rakennusjdrjestyksissd em. kohta on sdi-
lynyt samanlaisena, vuoden 1346 rakennusjédrjestykses-
sd sitd on hieman lyhennetty:

"Kaivaus-, perustus~ tal muut samanlaatui-
set tydt on siten suoritettava, ettei naa-
puritontilla oleva rakennus vahingoitu.

Jos on peldttdvissd, ettd sellaisesta tyds-
td ailheutuu vahinkoa henkildlle tai omai-
suudelle, taikka jos siitd voi koitua toi-
selle huomattavaa haittaa, on ryhdyttdvd
toimenpiteisiin tdmdn ehkdisemiseksi. Ndi-
den toimenpiteiden laadusta mddrdd maist-
raatti taikka, milloin vaara on niin uh-
kaava, ettel maistraatin mddrdystd voida
odottaa, rakennustarkastaja, jonka on kui-
tenkin ilmoitettava asiasta maistraatille.
Rakentajan on ryhdyttdvd, ellei asianosai-
set toisin sovi, toimenpiteisiin, vaikka-
kin vaaran tai haitan voidaan katsoa aiheu-
tuvan naapuritontilla olevan rakennuksen
virheellisestd taili puutteellisesta raken-
nustavasta"

Uudemmissa rakennusjdrjestyksissd on teksti séilynyt'
lihes samanlaisena ja on vuoden 1963 Jjdrjestyksessd
seuraavassa muodossa:

"Kaivaus-, perustus- tai muut niihin ver-
rattavat tydt on suoritettava siten, etteil
naapuritontilla tai -rakennuspaikalla ole-
va rakennus vahingoitu. Rakentajan on ryh-
dyttdvd toimenpiteisiin henkil&itd ja omai-
suutta uhkaavan vaaran torjumiseksi sil-
loinkin, kun vaaran voidaan katsoa aiheu-
tuvan siitd, ettd naapuritontilla tai -ra-
kennuspaikalla oleva rakennus on virheel-
lisesti rakennettu. Ndistd toimenpiteistéd
mddrdd maistraatti tai, milloin vaara on
niin uhkaava, ettel maistraatin mddrdystd
voida odottaa, rakennustarkastaja, jonka
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on kuitenkin ilmoitettava asiasta maist-
raatille. Mainitunlaiset tydt voi myds
naapuritontilla tai =-rakennuspaikalla si-
jaitsevan rakennuksen omistaja ottaa suo-
rittaakseen, milloin asianomaiset ovat niin
kirjallisesti sopineet™.

Naapurin perustusten vahingoittaminen on rakennusjdr-
jestyksissd kielletty, mutta pohjaveden alentamista
el suoraan ole kielletty yhdessé&kddn kohdassa. Jos
kaivanto ei suoraan rajoitu naapuriperustuksiin, ei
pohjaveden alenemista naapuriperustuksissa ole voitu
todeta. Lahoamisriski on varmaan ollut tiedossa, mut-
ta vakavampaa huomiota siihen ei cle kiinnitetty.

4.2
Syvdrakentamisesta 1950~ ja 1960-luvuilla

Ennen 1950-lukua ei tontin omistajilla ollut kiinnos-
tusta enempdd kuin yhden kellarin rakentamiseen savi-
maahan. Myds rakentamismenetelmdt syvien kaivantojen
tekemisessd kehittyivdt vasta 1950-1luvulla sille as-
teelle, ettdevoitiin aloittaa useamman kellarin ra-
kentaminen. Samanaikaisesti autoistuminen ja pysé&-
kdintitilojen puute, tavaravirtojen kasvaminen jne.
vaikuttivat siihen, ettd ryhdyttiin rakentamaan kah-
den, jopa 3-4 kerroksen kellaritiloja.

Toteutetuista syvistd kellarirakennustdistd on yleil-
sesti todettu, ettd niiden rakentaminen on keskustassa
teknillisesti toteutettu korkeatasoisesti. Sortumia
tms. ei ole tapahtunut. Pohjavesiasioihin ei kuiten-
kaan kiinnitetty riittdvdsti huomiota, koska ilmei-
sesti el tunnettu keskustan pohjavesialtaan herkkdd
tasapainoa eikd kaivantoon valuvien pienten pohja-
vesivuotojen merkitystd. Kun haitat eivdt ndkyneet
heti, ne mieluummin unohdettiin. Yhdessd "luontote-
kijdiden'" kanssa pitkdaikaiset kellarirakentamistydt
1950- ja 1960-luvulla huononsivat laajalla alueella
pohjavesitilannetta.

Geoteknisesséd osastossa tehdyssd tutkimuksessa "Ra-
kentamisen vaikutus pohjaveteen Helsingin keskustas-
sa" (tiedote 10 vuodelta 1878) on pyritty kerddmddn
tietoja vanhojen rakennustdiden pohjavesivaikutuk-
sista. Tutkimuksessa on kdsitelty l&dhinnd alemman
pohjaveden painetasoon vaikuttaneita rakennustdita,
jotka on tehty enimmdkseen vuoden 1950 jdlkeen. Tut-
kimuksen yhteenvedossa todetaan:

"Rakennusaikaiset pohjaveden pumppaukset
ovat alentaneet orsiveden pintaa ja alem-
man pohjavesikerroksen painetasoca huomat-
tavasti. Orsiveteen vaikuttaneita raken-
nustditd on ollut ldhes jatkuvasti kdyn-
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nissd. Kahdeksantoista rakennustydn on ar-
vioitu alentaneen myds alemman pohjavesi-
kerroksen painetasoa. Koska pohjaveden
painetason kehityksestd menneind vuosikym-
menind saatiin kootuksi vain erittdin via-
hdn tietoja, arvioitiin erdiden vanhojen
pohjarakennustdiden aikaista alemman poh-
javesikerroksen painetasoa laskentamallin
avulla. On ilmeistd, ettd& pohjaveden pai-
netaso on ollut huomattavan alhaalla usei-
den rakennustdiden aikana'.

Tietojen saaminen vanhojen rakennustdiden pohjavesi-
vaikutuksista osoittautui vaikeaksi. Tutkimuksessa on
todettu tietojen saannista:

"Rakennustarkastusviraston ja maistraatin
arkistoissa el ollut tietoja vanhempien
rakennustdiden suorituksesta. Rakennustar-
kastusvirastosta ja maistraatista saadut
tiedot sisdlsivdt vain pysyvien rakentei-
den piirustuksia. Pohjaveden alenemisen
kannalta tdrkedt aikataulut, kaivantojen
syvyydet, tySmenetelmdt ja muut olennaiset
seikat jdivdt selvittdmdttd.

Tietojen kerdys vanhojen rakennustdiden
vaikutuksesta pohjaveteen epdonnistui.
Muutamista tdistd saatujen tietojen ja
alueen perustamistapakartan perusteella on
kuitenkin pystytty kdsittelemddn alempaan
pohjavesikerrokseen ulottuneita t&itd".

Rakentamismenetelmdt ovat pddpiirteissdédn olleet tie-
dossa, jolloin tutkimuksessa on laskentamenetelmin
arvioitu rakennustdiden vaikutuksia alemman pohjave-
den painetasoon.- Erddnd johtopddtdksend laskelmien
tuloksista esitetddn:

"Koska vanhoista syvdlle ulottuneista poh-
jarakennustdistd ja niiden vaikutuksesta
pohjaveteen saatiin kerdtyksi vain erit-
tdin vdhdn tietoja, pyrittiin pohjaveden
painetason historiaa arvioimaan laskelmil-
la. Erdiden vanhojen rakennuskuoppien koh-
dalle annettiin mallissa painetaso, jolle
pohjaveden arvioitiin laskeneen rakennus-
kuopan vdlittdméssd ldheisyydessd. Laskel-
milla saatiin arvio, kuinka pohjavesi oli-
si alentunut koko pohjavesialtaan alueella.
Laskelmista saatiin tulokseksi myds, kuin-
ka paljon kuoppaan olisi t4116in virrannut
vettd alemmasta pohjavesikerroksesta ja
miten vuotovesi olisi korvautunut mallin
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reunoilla. Laskelmien mukaan painetaso on
ollut useiden rakennustdiden aikana huo-
mattavan alhaalla. Vaikka ndmd laskelmat
eivdt ole tarkkoja l&htdtietojen epdtark-
kuuden vuoksi, voidaan todeta, ettd pohja-
veden painetaso on laskenut menneind vuosi-
kymmenind useaan kertaan huomattavan alas
alueella suoritettujen 18 syvdlle ulottu-
neen rakennustydn aikana. Ndissd 18 raken-
nustydssd on monissa ollut useita pohja-
vettd alentaneita rakennusvaiheita'.

Tutkimuksessa on myds todettu, ettd useassa talossa
liikekeskustassa perustukset ovat pddsseet huonoon
kuntoon moninaisten pumppausten vaikutuksesta. Kaik-
kiaan 15 talossa ent. Kluuvinlahden alueella perus-
tukset on vahvistettu, useita taloja on purettu pe-
rustusten lahottua.

Itse asiassa oli keskustassa 1950- ja 1960-luvuilla
pantu kdyntiin ketjureaktio, jossa perustuksia vah-
vistettaessa oli kaivauduttu perusmuurien alle, alen-
nettu jdlleen pohjavedenpintaa Jjne. Ketjun katkaisu
onnistui vasta 1970-luvulla pohjavesihavainnoinnin
ldhdettyd kdyntiin.

Rakennusvalvontaviranomaisten voimat eivdt 1950- ja
1960-1luvuilla ymmdrrettivistd syistd riittédneet moni-
naisten pumppausten seurantaan ja valvontaan: puuttui
alueellinen pohjavesihavainnointi. Pohjavesiasiaa el
sitd paitsi voida hoitaa yksittdisten talonrakennuskoh-
teiden puitteissa lupa- Jja katselmusmenettelylld.

Vuoden 1963 voimaantulleen rakennusjdrjestyksen jdl-
keen lisdttiin rakennuslupiin tosin pohjavesiehto,
jonka mukaan rakennustyd el saa alentaa pohjavedenpin-
taa ympdristdssd. Ehdon noudattamista ei kuitenkaan
voitu valvoa, koska kaupungin pohjaveden ja maapohjan
tarkkailuverkosto puuttui. Ehtoa toteutettiin esim.
siten, ettd alempaa pohjavettd pumpattiin orsivedeksi.
Havaintoaineistoa ndistd tdistd ei ole arkistoissa
kuten em. tiedotteen 10 tutkimuksessakin on todettu.

4.3
Metrovaiheen pohjavesitarkkailu

Geoteknisessd osastossa paneuduttiin pohjavesiasioi-

hin metron suunnitteluvaiheessa. Metron suunnitteluun
osallistui ulkomaisia asiantuntijoita, jotka korosti-
vat pohjavesiasiolden térkeyttd. Jatkuva havainnointi
metroa varten alkoi ensimmdisend Hakaniemessd vuoden

1972 syyskuussa, jolloin ty&tunneli oli jo louhittu,

samoin raidetunnelit pohjoiseen pdin Postitalon kul-

malle asti.
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Havaintoverkostoa laajennettiin tdmdn jdlkeen nopeas-
ti. Havaintoputkia rakennettiin S8rn&disiin Helsin-
ginkadun p&&hé&n, Hakaniemeen, Kaisaniemenkadulle,
Kluuvinlahden alueelle ja Kamppiin. Etenkin Kluu-
vinlahden alueella - ydinkeskustassa - metron havain-
toverkosto rakennettiin laajalle alueelle, koska met-
rotoimisto halusi samalla seurata myds multa pump-
pauksia.

Metron pohjavesitarkkailujdrijestelmdd on kuvattu
useassa kirjoituksessa, mm. Vesitalous-lehdessd 1/
1974 . Lisdksi tarkkailusta on pidetty useita esitel-
mid, joten tarkkailun rakenteeseen ei tdssd yhteydes-
sd puututa.

Metron rakentamisessa ldhdettiin siitd periaatteesta,
ettd metron rakentaminen ei aiheuta pohjavedenpinnan
alenemista. Td&md toteutettiin tunneleita tiivistdmdl-
18 ja seuraamalla pohjavedenpintaa. Kun samanaikai-
sesti tiivistettiin syvid kellaritiloja, el pohjave-
denpinta ole laskenut metrotdiden vaikutuksesta.

Metron suunnitteluvaiheessa tehtiin arkistotietojen
pohjalta yleispiirteinen kartoitus rakennusten perus-
tamistavoista. Yksityiskohtaisemmin ei perustamista-
poja, pohjavedenpumppauksia tai mm. paalujen kuntoa
muutamaa poikkeusta lukuunottamatta inventoitu, kos-
ka sen el katsottu kuuluvan metrohankkeeseen.

TR
Nykyinen syvdrakentamisen hallintajdrjestelm&

Rinnan metrovaiheen pohjavesitarkkailun kanssa kehit-
tyivdt valtakunnalliset pohjarakentamista koskevat
mddrdykset ja ohjeet. Vuonna 1976 astul voimaan sis&-
asiainministeridn rakentamismddrédyskokoelman pohjara-
kentamista koskeva osa B 3, jossa esitetddn médrdyk-
set rakennuspohjan laadun selvittdmisestd, pohjara-
kennustdiden suunnittelusta ja suorittamisesta. Ra-
kentamisméddrdyskokoelman mddrdykset ovat sitovia ja
niiden noudattamista on rakennusvalvontaviranomaisten
valvottava.

Sisdasiainministeridn mddrdyksissd on ensimmdistd
kertaa esitetty selvdsanaisesti, ettd pohjavedenpin-
nan alentamisella el saa aiheuttaa rakennustydssd ym-
pdristdhaittoja. Kuten aikaisemmin on todettu, el
Helsingin rakennusjdrjestyksessd ole missddn kohdas-
sa puhuttu pohjavedenpinnan alenemisen haittavaiku-
tusten estédmisestd., Sisdasiainministeridn rakentamis-
mddrdysten astuttua voimaan se el endd ole tarpeel-
listakaan.
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Sisdasiainministeridn mddrédykset ovat l&htdkohta ny-
kyiselle syvdrakentamisen hallintajdrjestelmdlle. Seu-
raavassa on mddrdyksistd poimittu esille ne kohdat,
jotka erityisesti tulevat esille pohjavesihallinnassa.

Sisdasiainministeridn mddrdyksissd sanotaan rakennus-
pohjan laadun selvittdmisestd mm., ettd

"Pohjatutkimuksilla tulee tarvittaes-

sa selvittdd myds tulevan rakennuskohteen
ldheisyydessd sijaitsevien rakennusten ja
rakenteiden perustuksien sijainti, laatu
ja kunto'.

Pohjavesiasioihin sovellettuna tdmi merkinnee mm, si-
td, ettd syvdrakennuskohteen vieressd on selvitettdvd
naapurirakennusten puuperustusten ylimmdt tasot.

Edelleen esitetddn sisdasiainministeridn mddrdyksissd
pohjarakennust&iden suunnittelusta, ettd

"Suunnitelmassa kdsitellddn myds pohjara-
kennusty&n Ja valmiiden rakenteiden vaiku-
tus rakennuspaikan ympdristddn sekd vaara-
ja haittavaikutusten estd&minen”.

Kuivanapidon suunnittelusta sanotaan, ettd

"Suunnitelmassa on otettava huomioon myds
kuivatuksen vaikutukset ympdristdén'".

Kaivannon suunnittelusta sanotaan, ettd

"Jos kaivantoa tehtdessd pohjavedenpinta
tulee alenemaan, on selvitettdvd alenemi-
sen vaikutukset kaivannon ympdrist&ssd Ja
tarvittaessa suunniteltava haittavaikutus-
ten ehkdiseminen™.

Pohjarakennustdiden suorituksesta mddrdtddn, ettd

"Pohjarakennustyd on suoritettava ennalta
laaditun suunnitelman mukaisesti siten, et-
tei ty®d missddn vaiheessa ailheuta vaaraa
tydn vaikutusalueella oleville henkil&il-
le eikd vahinkoa tai kohtuutonta haittaa
rakennuksille tai muille rakenteille, Jot-
ka sijaitsevat pohjarakennustydn vaikutus-
alueella. Pohjarakennustydlld el my&skddn
saa aiheuttaa haitallisia muutoksia maa-
ja kalliopohjassa. Jos muutoksia on odo-
tettavissa, on niiden vaikutukset selvi-
tettdvd".
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ja edelleen, ettd

"Pohjarakennustydn ympdristdlle aiheutta-
mien vaikutusten ennakoimiseksi ja selvit-
tdmiseksi on tarvittaessa rakennettava maa-
pohjan tarkkailuverkosto'.

sekd edelleen, ettd

"Maapohjan tarkkailun lisdksi saattaa olla

tarpeen tehdd havaintoja myds muissa raken-
nuksissa ja rakenteissa. Erityisesti tark-

kailua on suoritettava silloin, kun pohja-

rakennustyd ailheuttaa pohjavedenpinnan ale-
nemista tal merkittdv&d t&drindd maapohjas-

sa ja rakenteissa'.

sekd edelleen, ettd

"Pohjarakennustydn kelpoisuuden selvittd-
miseksi on tydn aikana pidettdvd riittdvén
yksityiskohtaista suorituspdytdkirjaa asi-
anmukaisine mittaus- ja havaintotuloksi-
neen, jos tydn tulos ei ole katselmuksissa
muutoin luotettavasti todettavissa'.

Miten sitten kaupunki voil jdrjestdd syvdrakentamisen
suunnittelun ja rakentamisen ohjauksen Jja valvonnan
em. sisdasiainministeridn mddrdysten mukaisesti? Poh-
jarakentamismddrdykset antavat rakennusvalvontaviran-
omaisille runsaasti tehtdvid pohjarakennussuunnitel-
mien Jja -t8iden kelpoisuuden valvonriassa. Viranomai-
sella tulisi olla hyvdt tiedot myds rakennuskohteen
ympadristdstd: maaperdstd, pohjavedestd ja perustuk-
sista.

Syvdrakentamisen hallinnasta keskusteltiin asemakaa-
vaosaston, rakennusvalvontaviraston ja geoteknisen
osaston kesken vuosina 1976-13977. T&lldin todettiin,
ettd rakentajalle tulevat vesitiiveysvaatimukset ja
vaatimukset rakentamismddrdyskokoelman mukaisista
ympdristdselvityksistd liian mydhddn, mikd&li ne esi-
tetddn vasta rakennusluvan hakuvaiheessa. T&d113in
esim. kellaritilojen vesitiiveydelle asetettavat
enimmdisarvot saattavat alheuttaa suuria muutoksia
pohjarakenteisiin. Rakentajan tulee saada tietoonsa
vaatimukset vesitiiveydestd ja ympdristdselvityksis-
td Jjo asemakaavavaiheessa, koska ne ovat tdrkeitd
ldhtdtietoja koko rakennuksen suunnittelussa.

Em. keskustelujen pohjalta pdddyttiin siihen, ettd
oli laadittava erityinen syvdrakentamisen hallinta-
jdrjestelmd, Jjossa jo asemakaavavaiheessa (hankesuun-
nitteluvaiheessa) rakentaja saa pohjarakentemisen
reunaehdot riittdvdlld tarkkuudella tietoonsa. T&l-
16in pdddyttiin oheisen kaavion hallintajdrjestelmdén.
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Kuva 3. Hallintakaavio

Helsingin kaupungin organisaatiossa on geotekninen
asiantuntemus Ja maaperdarkistot keskitetty ldhes ko-
konaan geotekniseen osastoon. T&1lldin on luonnollis-
ta, ettd geotekninen osasto hoitaa maapohjan tarkkai-
lun ja toimii asemakaavaosaston ja rakennusvalvonta-
osaston asiantuntijana syvdrakennushankkeissa.

4.5
Ympdristdselvityksistd

Syvdrakentajan on siis mddrdysten mukaan suunnitel-
tava ja tehtdvd tyd niin, ettei siit& aiheudu haittaa
ympdristdlle. Millaisia suunnitteluvaiheen selvitys-
ten tulee sitten o0lla? Kuinka kauas rakennuskohteesta
tulee selvitysten ulottua?

Hallintajdrjestelmdn kaavio on laadittu ensisijaises-
ti Kluuvinlahden pohjavesiallasta varten. Kluuvinlah-
dessa tunnetaan alemman pohjaveden kdyttdytyminen hy-
vin, jolloin geotekninen osasto vol suoraan antaa
maksimiarvot alemman pohjaveden vuotovesimddrille sy-
vdrakennushankkeissa. Pohjaveden kdyttdytymisestd on
laadittu tietokonelaskenta (tiedote 10).

Muilla alueilla pohjavesialtaita ja niiden korvautu-
vuutta ym. ympdristdasioita el tunneta aina niin tar-
kasti, ettd kellaritilojen ja tunneleiden vuotovesi-
mddrille voitaisiin antaa maksimiarvoja. Kun ympdris-
tO6n puuperustuksista on puutteelliset tiedot, on sy-
vdt tilat rakennettava vesitiiviiksi tai pidettdvad
pohjavesi ylhdadlld jatkuvalla imeytykselld. Hyvissd
ajoin ennen kaivutditd aloitetulla pohjavesitarkkai-
lulla voidaan todeta "pohjarakennustydn kelpoisuus™
eli pohjavedenpinnan korkeuden sdilyminen ympdrist&ssd.
Selvitykset ovat hyvin tapauskohtaisia eikd niiden
s1sd1l1l8n kédsittely ole mahdollista tissi vhteydessd.

Ympdrist&selvitysten tekeminen saattaa erdissi tapauk-

sissa.tu}la yksittdiselle rakentajalle kalliiksi, jos-
ta voli aiheutua kielteisiid seurauksia rakennustoiminnalle.
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Valitaan mahdollisesti selvitysten sijasta varmuuden
vuoksi jdreitd ja kalliita vesipaine-eristettyjd ra-
kenteita, jolloin syvdrakentamisen kustannukset ker-
tautuvasti kohocavat ja syvdrakentaminen suhteessa

sen aiheuttamiin mahdollisiin ympdristdvaurioihin tu-
lee kohtuuttoman kalliiksi. Joissakin tapauksissa saa-
tetaan muille tonteille ulottuvia selvityksid oudok-
sua Ja luovutaan tdstd syystd syvdrakennushankkeesta.

Geoteknisessid osastossa onkin ldhdetty siitd, ettd
pohjavesiriskialueilla kaupunki v&hitellen kokoaa
verrattain tarkat maapohja- ja pohjavesitiedot sekd
tiedot riskialttiista perustuksista. Tietoja onkin

jo koottu kortteleittain pohjarakenneselvityksind ja
yvhteenveto niistd on esitetty pohjarakennekarttana
(vrt. kohdat 5 ja 6). Ta&min tiedoston avulla ympdristd-
selvitysten laatiminen helpottuu ja yksinkertaistuu
ratkaisevasti.

Ympdristdselvityksissd pdddytdédn kdytdnndn ongelmana
usein siihen, missd mddrin rakentajan on tutkittava
ympdristdn rakennusperustuksia omistajien tietojen ja
arkistotietojen ollessa puutteellisia? Geoteknisen
osaston pohjarakenneselvityksilld on valmiiden tie-
tojen kokoamisen ohella pyritty myds siihen, ettéd
kiinteistdjen omistajat itse tutkisivat perustuksiaan,
jolloin syvdrakentamisen ympdristdselvitykset tdtédkin
kautta helpottuisivat.

4.6
Syvdrakentamisen hallinta tontin omistajan
kannalta

Keskustassa ja erityisesti liikekeskustassa on uudis-
rakentamis- tai perusparannushankkeen toteuttaminen
monimutkainen tehtdvd. Hankkeessa on esisuunnittelu-
vaiheessa selvitettdvd reunaehdot. Vaihtoehtoisten
ratkaisujen valinnassa mm. kellaritilojen osalta tu-
lee o0lla tiedossa mm. tiiveysvaatimukset pohjaveden
suhteen, jotka vaikuttavat pohjarakennustapaan ja
edelleen kustannuksiin ja hankkeen aikatauluun. Jos
yksikin reunaehto tulee tietoon liian mydhd&dn - ra-
kennuslupavaiheessa tal kenties vasta rakennustydn
aikana - pettdd koko hankkeen aikataulu ja samantien
putoaa pohja pois hankkeen taloudelliselta optimoin-
nilta. Tdltd kannalta katsottuna toimii kaavoittajan
ja geoteknisen osaston yhteistyd myds hankkeen omis-
tajan eduksi.

Hallintajdrjestelmdlld on myds se vaikutus, ettd ra-
kennuttaja kytkee pohjavesiriskialueella jo hanke-
suunnitteluvaiheessa pohjarakennusasiantuntijan mukaan
suunnitteluryhmddn. Pohjarakennussuunnittelija voil
kaupungin antamien reunaehtojen pohjalta esittdd vaih-
toehtoisia kellariratkaisuja ja niiden edellyttédmdt
rakennustavat, rakennuskustannukset ja eri ratkaisu-
jen aikavaatimukset.
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8.7
Pohjarakennusohjeiden 1979 merkitys

Vuonna 1979 valmistuivat uudet pohjarakennusohjeet.
Ohjeet on hyvdksytty standardiksi (SFS 4315) ja edus-
tavat hyvdd pohjarakennustapaa.

Pohjarakennusohjeessa on suunnittelukohteet jaettu
geoteknillisen suunnittelun vaikeusasteen mukaan hy-
vin vaativiin, vaativiin ja helppoihin kohteisiin.
Pohjavesiriskialueella kuuluvat syvdrakennushankkeet
hyvin vaativiin kohteisiin. Ohjeissa esitetddn, ettd
hyvin vaativissa kohteissa tulee suunnittelijalla
olla pohjarakennusalan koulutus ja riittdvdsti koke-
musta.

Kuten kohdassa 4.5 esitettiin, on Helsingissd geotek-
ninen asiantuntemus ldhes kokonaan keskitetty geotek-
niseen osastoon. Kun pohjarakennusohjeissa edellyte-
tddn suunnittelijalta pohjarakennusalan koulutusta

ja riittdvdd kokemus, tulee viranomaisella tai hé&nen
kdyttdmdllddn asiantuntijalla olla luonnollisesti
vdhintéddn sama pdtevyys. Tdltdkin kannalta katsottu-
na asemakaavaosaston, rakennusvalvontaviraston ja
geoteknisen osaston yhteistyd syvdrakentamisen hal-
linnassa on vdlttdmdtdéntd.
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POHJARAKENNESELVITYKSET

5.1

Perustukset vai pohjarakenteet?

5.2

Sanaa "pohjarakenne" on jo aiemmin kdytetty tdssd kir-
joituksessa. Edellisessd pohjavesiraportissa on kidy-
tetty sanaa "pohjarakennustapa". Tdmd on sittemmin hy-
14ttty ja nykyilsin puhutaan pohjarakenteista, pohjara-
kenneselvityksistd jne. Mitd sitten tarkoitetaan pohja-
rakenteilla, mitd niihin kuuluu, miksi ei puhuta pe-
rustuksista?

Pohjarakennusohjeet 19793 mddrittelevdt pohjarakenteet
seuraavasti:

"pohjarakenteilla tarkoitetaan niitd raken-
teita (perustusrakenteita), jotka valittid-
vdt rakennuksen tai rakenteen kuormitukset
maa- tai kalliopohjalle. Pohjarakenteisiin
sisdllytetddn myds tukirakenteet (tukisei-
ndt), Jjotka ottavat vastaan maa- ja kallio-
pohjan ja pohjaveden aiheuttamat kuormitukset.
Pohjarakenteita ovat myds perustus- ja tuki-
rakenteita tdydentdvdt rakenteet, kuten esi-
merkiksi routasuojaukset, kuivatusrakenteet,
alimmat lattiat ja maarakenteet."

Pohjavesiasioissa ovat perustamistavan lisdksi erityisen
tdrkeitd tiedot erdistd muista pohjarakenteista, kuten
salaojituksista ja vesieristyksistd. Siten on perustel-
tua puhua pohjarakenneselvityksistd ja -~kartoista. Tds-
td poiketen puhutaan kuitenkin yksinkertaisesti vain ta-
lojen perustuksista, perustuskartasta jne. niissd yhteyk-
sissd, Joissa informaatio on tarkoitettu laajalle luki-
jakunnalle kuten isdnnditsijdille ja talojen asukkaille.

Taustaa pohjarakenneselvityksille

Syvdrakentamisen hallintajdrjestelmdssd edellytetddn lau-
suntoja antavalta geotekniseltd asiantuntijalta hyvid
tietoja pohjavesiriskialueiden maaperdstd, pohjavedestd

ja rakennusten perustuksista. Maaperdstd oli geotekni-
selld osastolla suhteellisen hyvdt kartta- ym. tiedot

jo hallintajdrjestelmdd luotaessa vuonna 1977. Kluuvinlah-
den alueelta ja muualta metrolinjan varrelta oli pohija-
vesitietoja runsaasti. Puutteellisiksi todettiin tiedot
rakennusten perustuksista, puupaalujen korkeustasoista Jja
kunnosta.
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Pohjarakenteita koskevan tiedoston tdydentdmiseksi
ryhdyttiin laatimaan kortteleittain pohjarakenneselvi-
tyksid. Ensimmdinen selvitys valmistui 12.4.1978.
Kortteliselvitykset on tulostettu paitsi kaupungin
erdille laitoksille myds ko. talojen omistajille.

5.3
Pohjarakenneselvityksen sisdltd

Pohjarakenneselvityksissd on esitetty seuraavat

asiat:

1. Yleiset tiedot korttelin rakennuksista, raken-
nusten omistajat, rakennusten valmistumisvuo-
det

2. Pohjasuhteet

3. Pohjaveden korkeustiedot, pumppaukset, imeytyk-
set

4. Pohjarakenteet, kuten perustamistapa, vesilieris-

tystapa. Tasotiedot.

Ensimmdisen pohjarakenneselvityksen johdanto-osassa
esitetddn kortteliselvityksen tarkoituksesta ja sisdl-
16st& seuraavaa:

"Selvityksen tarkoituksena on palvella kaavoi-

tusta, maanalaisen rakentamisen suunnittelua ja
valvontaa. Liikekeskustasta laaditaan asemakaa-
van muutos v. 1980. Selvitys auttaa myds pohja-
vesitilanteen parantamiseen t&dhtddvien toimen-

piteiden suunnittelua. Ty& on koeluontoinen ja

esimerkiksi kortteli- ja talokohtaisesta, ver-

rattain yksityiskohtaisesta pohjarakennustapa-

selvityksestd. )

Selostukseen on koottu tiedot kantavien raken-
teiden perustamistavasta, alimpien kellareiden
lattiatasosta, pohjavedenpinnan tasosta, pohja-
veden sy&tdstd ja pumppauksesta sekd pohjasuh-
teista. Erityistd huomiota on kiinnitetty puu-
perustusten tasoa ja kuntoa koskeviin tietoihin.

Keskustan rakennusten perustamistavoista ja perus-
tusten kunnosta on kiinteistdilld ja mm. kau-
pungin rakennusvalvontaviranomaisilla verrattain
paljon tietoja. Selvitys perustuu arkistotietoi=-
hin lukuunottamatta orsivedenpinnan kaltevuuden
tutkimiseksi tehtyd havaintoputkien mittauskier-
rosta. Pohjavesi- ja pohjasuhdetietojen osalta se-
lostus perustuu osaksi geoteknillisen toimiston
tietohin.™
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Ensimmdisen selvityksen teki geotekninen osasto kau-
punginosan 2:n korttelista 34, jossa omistajalla to-
siaan on hyvdt tiedot talojen pohjarakenteista. MybShem-
min tehtdessd vastaavia selvityksid mm. Kruununhaan
asuintalokortteleista, on omistajien ja rakennusval-
vontaviraston arkiston tiedot perustuksista todettu
puutteellisiksi. T&1lldin olikin ensin tutkittava maa-
perd, jolloin rakennuksen idn ja maaperdn perusteella
voitiin talon arvioida useassa tapauksessa olevan puu-
paaluilla.

Kun perustuksista on ollut vain puutteellisia tietoja,
on talon omistajaa pohjarakenneselvityksen yhteydessd
kehotettu tekemddn tutkimukset perustuksista.

Tutkimusten tarvetta on myds jédlkikdteen suullisesti
selostettu kiinteistdjen omistajille. Jotta omistajat -
esim. huoneistojen omistajat asunto-osakeyhtidssd -
saataisiin motivoitumaan asiasta, on toukokuussa 1979
julkaistu lehtinen "Miksi talosi puuperustuksia on
tutkittava?".

5.4
Miksi tiedot perustuksista ovat puutteellisia?

Vanhojen talojen osalta 18ytyy arkistoista yleensd
vain arkkitehtipiirustuksia, el rakennepiirustuksia.
Yl&drakenteiden osalta on rakenteiden tutkiminen hel-
pompaa, mutta maan sisddn tehtyjen perustusten osalta
tehtdvd on vaikeampi. Maaperdtietojen, rakennuksen i&n
ja silmédmddrdisen katselmuksen pohjalta voidaan useas-
sa tapauksessa tehdd pddtelmid perustamistavasta.

Erds syy perustusten vdhdlle huomioinnille lupapiirus-
tuksissa on ollut ilmeisesti se, ettd keskustassa on
rakennettu talot ruutukaavaan, Jjolloin rakennuksen paik-
kaa ei ole voitu valita pohjamaan laadun mukaan. Poh-
jan laatu on voitu tarvittaessa tutkia mydhemminkin
rakentamiseen ryhdyttdessd. Jos pohja on sitten jou-
duttu vahvistamaan paalutuksella, el tdltd olisi voitu
vdlttyd aikaisemmin tehdyilld tutkimuksilla.

Vanhemmissa rakennusjdrjestyksissd ilmenee hyvin se
ajattelutapa, ettd paalutus on vasta pohjan vahvista-
mista - el varsinaisesti perustusten ja talon rakentamis-
ta. Vuoden 1875 rakennusjédrjestyksessd sanotaan leikkaus-
piirustuksista mm.:

Halfioidsplivvotfet wihintiantin folnien Tyunues
nhdwinvan mittamddrdn mulean Ihyndvdd fohti, jetfa ndyts
tdwdt  pevudtubfen fhoyyden ja Ffellavifevvan fovfeuden fefd
fetndin patfunbeor, afuntolevtain fovfuuven, hivfifevvotfien, multi=
pevimantojen fefd fattorafenteen laitodmueben ja folocupanon,
fuin mydd tafanpiippujen afeman jo finnman; fa
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Perustuksilla on tarkoitettu hirsiarinoiden pdédlle
tehtyjd kivilatomuksia. MyShemnin siirryttdessd kdyt-
tdmddn betonisia paaluanturoita on anturat usein piir-
retty leikkauspiirustuksiin. Tdrkeitd anturoiden ala-
pintojen tasoja ei piirustuksiin Joitakin poikkeuk-
sia lukuunottamatta ole merkitty.

Kuvassa 4 on esimerkki arkistopiirustuksesta, Jjohon
on piirretty '"perustukset". Talon omistaja on dsket-
tdin tutkinut perustukset koekuoppia kaivamalla, Jjol-
loin kivilatomusten alta on kauttaaltaan ldydetty hir-
siarinat ja puupaalut.

B 5 G 1

o] =l

0
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Kuva 4. Arkistopiirustus Pohjoisranta 18:sta
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5.5
Nykytilanne pohjarakenneselvityksisséd

Kuvassa 5 on esitetty tdhdn mennessd valmistuneet pohja-
rakenneselvitykset. Selvitystyd on vield osittain kes-
ken Kruununhaassa, Hermannissa, Kyl&dsaaressa, Urheiluka-
dulla ja Munkkiniemessd.

Pohjarakenneselvityksissd on pohjarakenteet ja niitd
koskevat leikkauspiirustukset piirretty mittakaavassa
1:200 ja koekuoppapiirustukset 1:20. Mittakaavasyistd on
aineiston yksityiskohtaisemmasta esittelystd tdssd yh-
teydessd luovuttu. Selvitysten pddsisdlldstd ja tulok-
sista saa kdsityksen kohdista 8 - 1Y.

Pohjarakenneselvityksistd on suuri osa teetetty konsult-
titoimistoilla geoteknisen osaston kustalnuksella. Kruu-
nunhaasta on selvitykset tehty pddosin geoteknisessé
osastossa, mutta myds asemakaavaosasto ja rakennushalli-
tus ovat laatineet osan selvityksistéi.
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Kuva 5. Pohjarakenneselvitysten nykytilanne. Kuvasta
ilmenevdt alueiden rajaus ja numerointi.
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POHJARAKENNEKARTAT

6.1

Kartta ongelma-alueiden rajaamiseksi

6.2

Suurin osa kantakaupungista on kallioista tai hiekka-
ja moreenipohjaista aluetta, jolla pohjaveden alene-

‘minen ei aiheuta haittoja. Onkin tdrkedtd rajata ne

alueet, joilla pohjaveteen tulee kiinnittdd huomiota,
jottei pohjavesiasioilla tarpeettomasti monimutkais-
teta esim. rakennuslupajdrjestelmdd koko kaupungin
alueella.

Askettdin painetussa lehtisessd "T&drkedd tietoa puu-
perustuksista'" on esitetty yleistetyssd muodossa maa-
perdkartta kantakaupungin alueesta. Pohjavedenpinnan
alenemisesta saattaa aiheutua haittoja kartalla esi-
tetyilld savialueilla, joita on kantakaupungin aluees-
ta alle 30 %. Karttaa jaetaan pohjarakentajille, jot-
ka osaavat pohjavesiriskialueilla toimiessaan pyytdd
tarkempia tietoja geoteknisestd osastosta. Syvdrakenta-
misen hallintajdrjestelmd koskee vain em. kartan savi-
alueita tai niiden l&heisyydessd tapahtuvaa pohjaveden-
pinnan alapuolisten tilojen rakentamista.

Pohjarakennekartat ongelma-alueilta

Perustamistapakarttojen nimelld on talojen pohjaraken-
teita ryhdytty kartoittamaan metron rakentamista var-
ten 1970-luvun alussa. Mallit kartoille on saatu Tuk-
holmasta. Nykyiset pohjarakennekartat ovat metroa var-
ten tehtyihin karttoihin verrattuina tarkempia ja

niitd on tehty myds metrolinjan ulkopuolisilta alueilta.

Pohjarakennekartta on yhteenveto kortteleittain tehdyis-
td pohjarakenneselvityksistd. Pohjarakennekartalla on
esitetty mm. rakennusten perustamistavat, patoseind-
rakenteet, kellaritilojen kuivatustavat ja tdrkeimmdt
tasotiedot. Pohjarakennekartalla on esitetty myds geo-
teknisen osaston havaintoputkien sijainti.

Pohjarakennekartta on piirretty mittakaavaan 1:500 eril-
liselle muovielementille, joten sitd voidaan kopioida
pddllekkdin pohjakartan lisdksi esim. savimaalajien kdy-
rdstdjen kanssa. Kartta on esitetty myds mittakaavassa
1:2 000. Tdrkeimmiltd pohjavesiriskialueilta =- ydinkes-
kusta, Kruununhaka, Hakaniemi, Hermanni, Pasilan konepa-
ja - on karttaa saatavissa tdssd mittakaavassa painettuna.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Pohjarakennekarttaa tarvitaan syvdrakentamisessa ja
puuperustusten kunnossapidossa. Edelleen pohjarakenne-
kartalta ndkyvdt pohjavesitasapainon sdilyttdmisen tai
parantamisen kannalta tdrkedt tasotiedot puuperustuk-
sista, kellaritiloista ja niiden kuivatustasoista sekd
pohjaveden pumppauksista. Yhdistdm&lld kartan tietoihin
maakerrostiedot, voidaan pohjavesitasapainoa tarkas-
tella koko pohjavesialtaan alueella ja harkita toimen-
piteitd, joilla parhaiten voidaan vaikuttaa pohjavesi-
tilanteeseen.

6.3
Pohjarakennekartan merkinndt

Kuvassa 6 on esitetty nykyisiss& pohjarakennuskartoissa
kdytetyt merkinndt. Harvemmin kdyvtettyjd erikoispaaluija,
kuten lapiokaira-, pora- ja putkipaaluja varten ei ole kehi-
tetty omia merkintdjd, vaan ne an sisdllytetty "muihin
paaluihin'. Ainakin tdltd osin merkinndissd saattaa tu-
levaisuudessa olla kehittelytarvetta.

Puuperustusten yldpinnan taso merkitsee joko hirsiarinan
ylédpintaa tai betonianturan alapintaa niissd tapauksissa,
joissa paalujen pddlld onbetoniset paaluanturat. Jdl-
kimmdisissd tapauksissa katsotaan paalujen sdilyvan
lahoamattomina, Jjos pohjavesipinta ulottuu anturaan asti.

6.4
Kellareiden kuivanapitopumppaukset

Useilla alueilla on tarpeettoman syvdltd tapahtunut kel-
laritilojen kuivanapitopumppaus alentanut orsivedenpin-
taa. Pohjarakennekartalle on merkitty kaikki ne pohja-

ja orsiveden pumppauskaivot, joista joko Jatkuvasti pumpa-
taan vettd tai Joissa on valmiina pumppauslaitteisto tiet-
“yyn tasoon nousevan veden poispumppaamiseksi. Nykyisin
pumppaukset ovat verrattain hyvin geoteknisen osaston tie-
dossa. Orsivesipumppuja nostamalla on useissa tapauksissa
voitu parantaa pohjavesitilannetta jopa alueellisesti.

Kellareiden kunnossapitopumppausten selvittédminen on ollut
varsin tydldstd. Pumpuista ja pumppauskaivoihin tulevista
putkistoista ja salaojista jne. el yleensd ole piirustuk-
sias; vain lokainen kaivo kansineen ja sdhkdmoottoreineen
on ndkyvissd. Vuosikymmenid kellarikomeroissa toimineis-
ta pumpuista ei kiinteistdjen omistajalla tai huoltohen-
kildstd1lld ole useassakaan tapauksessa tietoja. Yhdessé
talossa saattaa olla kolmekin pumppukaivoa putkineen Jja
laitteineen. Usein kellarissa on ensinndkin ns. perus-
vesikaivo, johon johdetaan esim. kellarissa syntyvdt vie-
mdrivedet, rakennuksen ulkopuolella vesieristyksen yl&-
reunaan nouseva pohjavesi, pihoille tuleva sadevesi Jne.
Perusvesikaivosta pumppu sitten ajoittain nostaa tdmé&n ve-
den katuviemdreihin. Perusvesikaivon lisdksi on hiekan ja
rasvan eortuskaivoja jne.
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PERUSTAMINEN

Rakennus perustettu

zZ%Z&Z

perusmuureilla tai
pilareilla kallioon

anturoilla maaker-
rosten varaan

laatalla maakerros-
ten varaan

puuarinalla moaker-
rosten varaan

Z//?/E/% puupaaluilla

Vs

//,%////
2 terdsbetonisilla
7

//////%//% puristinpaaluilla

suurpaaluilla
kaltioon

terdsbetonipaaluilla

suurpaatuilla maa-
kerrosten varaan

-0,60

-0,60

RSI-, POHJAVESI - JA
PAINUMATARKKAILU

orsi- ja pohjavedenpinnan
havaintoputki

orsivedenpinnan
havaintoputki

pohjavedenpinnan
havaintoputki

painumatarkkailulevy

orsiveden syotto-
kaivo fai - putki

pohjaveden syofto-
kaivo tai - putki

<O <@+0 O° Oe O

orsiveden pumppadskaivo,
pumppaustasc -0,60

pohjaveden pumppauskaivo,
pumppaustaso -0,60

o> @

MUUT MERKINNAT

ratakiskopaaluilla

muilla pacaluilla

(Perystamistapamerkinndilld osoite-
taan ainocastaan rakennuksen tai sen
osan perustamistapa. Merkinndt
eivat osoita paatujen tai muiden
perustusrakenteiden yksityiskoh -
taista sijaintia )

7

.

patoseina

puuperustuksen yld-

P“O,BO pinnan taso
K-0,80 atimman lattian taso -0,80
‘M alimman lattian taso - 0,80
KM 0'80 lattia maanvarainen
KK -0 80 alimman lattian faso -0,80

! lattia kantava
V +100 vesipaine-eristys,

eristyksen yldreuna
tasossa +1,00

POHJARAKENNEKARTAN
MERKINTOJEN SELITYS

Helsingin kaupungin
kiinteistovirasto
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Kuva 6.

Pohjarakenneka®hdh oR&d KRBt

1.5.1980



Helsingin kEupL?hﬁ, Kiinteistévirasto

Pohjarakennekartalla on pohjaveden ja orsiveden pump-
paukset merkitty erilaisilla symboleilla. Orsivesipump-
pausten viereen on merkitty taso, joka merkitsee raken-
nuksen kuivatusjdrjestelmdn alinta tasoa. Mikdli kysees-
sd on avoin pumppaus pohjavedestd, tarkoittaa lukema
pumppauksen alarajaa kaivon kohdalla. Mikdli rakennuk-
sessa on salaojitus ja pumppukaivon. pohja on vesitiivis,
merkitsee esitetty taso salaojaputkien vesijuoksujen kor-
keutta pumppukaivossa. Alemman pohjaveden pumppausta-
soilla syvissd kellaritiloissa tai tunneleissa ei ole
merkitystd, joten niitd el ole esitetty kartallaakaan.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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7
PUUPERUSTUSTEN KUNNOSSAPITO

7.1
Kunnossapitoz-kdsitteestd

Kuten edelld on useassakin yhteydessd esitetty, ovat
arkistojen ja myds rakennusten omistajien tiedot van-
hempien talojen perustuksista suuressa mddrin puut-
teellisia. Useimmissa liikekeskustassa puupaaluilla
olevissa taloissa - puhumattakaan Kruununhaan asuin-
taloista - el omistajilla ole pohjavesiseurantaa.
Kiinteistdjd hoitavat henkildt huolehtivat talon ta-
vallisista kunnossapitotdistd (maalaustydt,putki-
korjaukset jne.). Ndkymdttémissd oleviin perustuksiin
ja pohjaveteen kiinnitetddn yleensd huomiota vasta
sitten, kun ne antavat tietoa i1tsestddn rakennuksen
liikkumisena.

Pohjarakenneselvityksid tehtdessd huomattiinkin var-

sin pilan, ettd talojen omistajia olisikin syytd valis-
taa perustus- jJa pohjavesiasioissa. Mikdli tiedot poh-
jarakenteista jdivdt selvityksid tehtdessd puutteel-
lisiksi, kehotettiinkin kiinteist8jen omistajia teet-
tdmddn tarpeelliset tutkimukset perustuksista. Pddasias-
sa oli kysymys paalujen yldpdiden korkeuden Jja paalu-
jen kunnon tutkimisesta. Tutkimusten tarpeellisuuden
painottamiseksi leadittiin lehtinen "Miksi talosi puu-
perustuksia on tutkittava?"

Perustusten kunto- ja tasotutkimukset ovat ratkaise-
vassa asemassa perustusten sdilyttdmisessd. Endd el
voida luottaa siihen, ettd perustukset eivdt lahoa,
vaikka ne 1917 rakennusjdrjestyksen mukaisesti olisi-
kin aikoinaan rakennettu 500 mm pohjavesipinnan ala-
puolelle. Pd&osa pohjavesiriskialueiden rakennuksista
on sitdpaitsi rakennettu ennen v. 1817.

Pohjarakenneselvityksid tehtdessd onkin itse asiassa
siirrytty pelkdstd tietojen kokocamisesta toimintaan,
jota voitaisiin kutsua puuperustusten kunnossapidoksi.
Kunnossapidossa on kaupungilla oma osuutensa, samoin
talojen omistajilla. Syvdrakentamisen hallinta on
itse asiassa osa tdtd kunnossapitotoimintaa.

"Kunnossapitotoimintaa voitaisiin kuvata ter-

veyden- ja sairaanhoitoalan kdsitteilld.
Puupaaluilla olevat talot ovat "potilaita".

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Kaupungin on terveydenhoitoviranomaisena
herdtettdvd potilas hakemaan hoitoa Ja
hoito-ohjeita alan erikoislddkdriltd. Useis-
sa tapauksissa erikoislddkdri toteaa sel-
vittdvdn ennalta ehkdisevilld hoitotoimenpi-
teilld. Vast edes on huolehdittava siitd,
ettd paalut pysyvdt veden peitossa. Erdissd
tapauksissa on erikoisldékdrin kuitenkin to-
dettava, ettd kirurgiset toimenpiteet ovat
pikaisesti vidlttdmdttomid, Jjotta alapddn vam-
mat eivdt aiheuta koko kehon rappeutumista -
perustukset on vahvistettava.

Talon omistajaan kohdistuvalla tiedottamisella on kes-
keinen osa kunnossapitotoiminnassa. Tiedottamisella py-
ritddn ennen muuta siihen, ettd omistaja ottaisi oikea-
aikaisesti yuueyt d alan aszi antuntLjalllkkeeseen perus-
Tusten kunnon selvittdmiseksi. Kaupungin roolina on pal-
jolti "aurttaa kiintelstdjd auttamaan itse itseddn"

Geoteknisen osaston rakentaessa havaintoputkia ja teh-
dessd seivityksii pohjarakenteista, saattaa osa talo-
jen omistajista ajatella, ettd tdmd toiminta seliaise-
naan takaa perustusten sdilymisen. Kun puuperustusten
yldpinnan tasot saattavat samassakin talossa vaihdella
ja pohjavedenpinta voi olla esim. savialueen reunalla
metrid alempana kuin talon toisella nurkalla, el geso-
teknisen osaston havaintoverkostolla saa%a kaikissa ta-
pauksissa riittidvid tietoga perustusten Ilymisen var-
mistamiseksi. Mm. ndistd syistd on ollut TarvetTa sii-
hen, ettd tydn- ja vastuun jako pohjavesiasioissa kaupun-—
gin Ja talon omistajan vdlills md3dritellddn tarkasti.
Syvdrakentamisen hallinnan osalta vastuuniako on selva
ymparistdhaittojen estdminen kuuluu rakennusvalvontavi-
ranomaisille.

Kohdissa 7.3 - 7.6 on tehty ehdotuksia tydn- Jja vas-
tuunjaosta kaupungin ja talon omistajan vdlilld pohia-

vesiasioissa. Ehdotukset ovat alustavia ja niitd on 3o
kdsitelty kLlnte:stélautakunnassa.

Kuten aiemminkin on mainittu, kuuluu perustusten kunnon
3

tutkiminen geoteknisen osaston lelasLa talon omistajal-
le, jonka on tehtdvd ne omalla kustannuksellaan. Talon
omistajan on tiedettdvd, m1L¢a1377‘& perustuksilla talo

Geoteknisen osaston suosituksesta on parin viime vuoden
alkana tehty tdllaiset tutkimukset noin 15 talossa.

»
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Suositusten sijasta olisi rakennusvalvontaviranomaisilla

ilmeisesti mahdollisuus myds mddrdtd talon omistaja teke-
mddn em. tutkimukset. Rakennuslain 124 8:ss8 sanotaan, etti

"rakennus on ymp&ristdineen pidettdvd sellai-
sessa kunnossa, ettd se tyydyttdd terveelli=-
syyden, lujuuden ja palcturvallisuuden vaati-
mukset eikd aiheuta epdsiisteyttd tal rumen-
na ympdristsd".

Voidaanko lain kohta puuperustuksiin sovellettuna tul-
kita siten, ettd paalujen (kantavien rakenteiden) lujuu-
den sdilyttdmiseksi on tunnettava paalujen yldpdiden ta-
sot ja pohjavedenpinnan korkeus? Mikd kdsitys rakennus-
lautakunnalla on asiasta?

7.4
Tydn- ja vastuunjako pohjavedenpinnan
havainnoinnissa

annasta on myds talon omistajalla
knisen osaston mielestd talon
ikin selvitettdvd joko palil Kaamansa asian-
tuntijan tal geoteknlsen osaston asiantunti jan kanssa,
llaista ponjaveden seurantaa perustusten sdilyminen vaa-
tii. Useimmissa tapauksissa riittdd, kun kiinteistdn
ustaja esim. kerran vucdessa kdy ldvitse kaupungin ha-
vaLDnot muutaman havalntopu tken osalta. Erdissd tapauk-
sissa tdmd ei riitd, vaan talon omistajan on vield seu-
rattava pohjavedenpinnan korke“ks*a esim. paalututkimus-
Ten ynteydessd kellareihin asennetulsta havaintoputkista.
Td&hin \a‘r“nuqan saattaa liittyi ajoittain tal jatkuvas-
Ti toimivan pohjaveden imeytyskaivon toiminnan seuraami-
nen.

a seur
'a. Geote

Mikd on sitten geoteknisen osaston vastuu pohjaveden
seurannassa? Vastuu voitaisiin mddritelld siten, ettd
geotekniselld osastolla on talojen omistajien suhteen il-
moitusvelvollisuus, mik&dli perustukset pohjavesihavainto-
jen Ja puupaalujen pdiden korkeustasotietojen mukaan ovat
lahoamisvaarassa. Ilmoitusvelvollisuuden lis&ksi geotek-
nisen osaston velvollisuutena tulee olla neuvojen anta-
minen talojen omistajille.Neuvonta el sisdlld tutkimus-
Jja suunnittelutydtd, jonka talon omistaja joutuu tilaa-
maan alan asiantuntijaliikkeelti.

-~

.5
austaa talon omistajan seurantavelvoitteelle
Edelld on esitetty, ettd talon omistajan olisi myds

tarkkailtava pohjavedenpintaa. Tdmdkin periaate poh-
jautuu em. rakennuslain 124 §:33n.T4114 tulkinnalla ei
pyritd poistamaan vastuuta geotekniseltd osastolta, jolla

olisi puuttumisvelvollisuus todetessaan pohjavedenpinnan
laskeneen paalujen pdiden alapuolelle. Tulkinnalla pyri-
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tddn ohjaamaan talojen omistajia huolehtimaan perustuk-
sista, pyritddn edistdmddn perustusten kuntotutkimuksia
ja ehkdisemd&dn kiinteistdjen vdlisid riitoja.

Aiemmin on todettu, ettd noin 15 talossa on omistaja
tehnyt kuntotutkimukset puuperustuksista parin viime
vuoden aikana. J&dljelld on kuitenkin suurehko mddrd ra-
kennuksia, joissa tutkimukset olisi kiireellisesti teh-
tdvd. Tulkittaessa rakennuslain 124 §:84 em. tavalla ei
talon omistaja voil piddttidytyd paalututkimuksista, mi-
kdli rakennuksen lujuudesta todella huolehditaan.

Talon omistajan seurantavelvoitteella pyritddn myds eh-
k&isemddn naapurusten vdlisid riitoja "vanhoissa asioissa'.
Erdissd tapauksissa ovat perustukset ilmeisesti lahonneet
naapurin suorittaman kellarin kuivanapitopumppauksen joh-
dosta. Jdlkikdteen tulisi riittdvdnd ndytténd naapurin
syyllisyyden toteamiseksi hyvdksyd vain sellaisen luotet-
tavan pohjavedenpinnan havaintosarjan esittdminen, Jjosta
naapurin pumppauksen vaikutukset on selvdsti todettavissa.

7.6
Kenelle kuuluu perustusten kasteleminen?

Missd& tapauksessa pohjavedenpinnan keinotekoinen nostami-
nen kuuluu talon tai talojen omistajille ja missd tapauk-
sessa kaupungille®?

Jos rakennuksen puuperustukset ovat huomattavasti ylempdnéd
vallitsevaa pohjavedenpinnan tasoa, jota ei alueellisesti
voida nostaa esim. siksi, ettd vesi tulvii td118in ympiris-
t6n rakennusten kellareihin, kuuluu ylhd&lld olevien paa-
lujen pdiden kastelu geoteknisen osaston mielestd ko. kiin-
teistdlle. Sama on tilanne myds silloin, kun rakennuksen
perustukset esim. ranta-alueella ovat Jjddm&ssd kuiville
maannousun johdosta.

Joillakin alueilla saattaa pohjavedenpinnan nostaminen use-
alla tontilla tulla tarpeelliseksi. T&ll¥in voili geotekni-
nen osasto ryhtyd imeyttdmddn pohjavettd, jos se katsotaan
tarpeelliseksi sekd tonttien omistajien ettd kaupungin ta-
holta. Asia viedddn t&ll1l8in aina kiinteistdlautakunnan pdd-
tettdvdksi.

7.7
Perustusten vahvistustdiden rahoituksen
kehittédminen

Perustusten kunnossapitoon kuuluu huonoiksi todettujen pe-
rustusten vahvistaminen ennen rakennuksen vaurioitumista.
Talon omistajalle - erityisesti asunto-osakeyhtidlle -

on usean miljoonan markan hankkiminen nopeasti vahvistus-
tyShtn ldhes ylivoimainen tehtdvd. Huoneiston omistajalle
vol vahvistaminen aiheuttaa kohtuuttomiksi katsottavia
kustannuksia, koska useassa tapauksessa ei puuperustuksista
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ole ollut tietoja huoneistoa hankittaessa, jolloin tie-
to puuperustuksesta el ole edes pddssyt vaikuttamaan
huoneiston hintaan.

Perustusten vahvistustdiden korkeista kustannuksista joh-
tuen on perustusten pettdmisestd tavallisesti seurauksena
rakennuksen purkaminen. Mik&1li purkamisen sijasta halutaan
sdilyttdd nditd rakennuksia, on perustusten saneeraustdi-
den rahoitusta nopeasti kehitettdv&d. Suosimalla perustus-
ten vahvistamista vaihtoehtona uuden rakentamiselle syn-
nytetddn tietty rakennuskuutiometritilavuus uudelleen
"mitd energia- ja ty8llisyysystdvdllisimmdlld" tavalla.
Esim. suoria tydvoimakustannuksia on perustusten vahvistus-
t8issd yleensd noin 70 %. Alustavasti on vahvistust&iden
rahoituksen kehittédmisestd keskusteltu asemakaavaosaston
kanssa, mutta konkreettisiin toimenpiteisiin asian vie-
miseksi eteenpdin el toistaiseksi ole ryhdytty.
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POHJAVESTHAVAINNOT JA TOIMENPTTEE! LIIKEKESKUSTASSA

8.1
Yleistd alueen maaperdstd ja pohiavedestd

Geoteknisen osaston tiedonannossa 10/78 "Rakentamisen
vaikutus pohjavete=an Helsingin keskustassa" on tiivis-
tetyssd muodossa kuvattu liikekeskustaa halkaisevan
Kluuvinlahden alueen pohjasuhteita seuraavasti:

"Alueen kallioperidn rikkoo kapea, selvidsti ecrottuva
ruhjevy&hyke (Kluuvin ruhje), joka kulkee Kauppato-
rilta Kolera-altaan vaihellta luoteeseen Rautatien-
torin poikki T&81l&nlahteen. Ruhjel.iakscen kohdalla
oli vield 1800-luvun alussa Kluuvinlahti, jola ulot
tuil Té8lénlahdesta kapeana, matalana poukamana ny-
kyisen Pohjoisesplanadin ja Fabianinkadun risteyl-
seen saakka. 1800-luvulla Kluuvinlahti tdytettiin.
Tdyttdd on tehty useaan otteeseen rakennustoimin-
nan edistyessd ja maan pinnan painuttua,

Kuva 7. "Kluuvinlahti" ja lihiympdristd nykytilassa
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Alueen pohjasuhteet ovat vaihtelevat. Maan pinnan
korkeus vaihtelee vi1illd + 3,3 ... % §,3 m. Alueocn
reuncilla, lukuunottamal*a ruhjelaakscn cuuntia
to nousee uscita metreld korkeammalle. Maan pinta on
miltei kokonaan talojen tal tiiviiden hestopdillys-
teiden peltossa,

S, mads-

Katu- ja piha-alueclla pdillysteen alla on tdyte-
naakerros, jouka paksuus on suurimmillaan noin 5 om.
Kerros on cpdhomogeeninen., Lri aikoina tehty tdyttd

on yleoennd karkeardakeista maata, jonka ccassa on hie-
norakeisia maalajeia, kivid, lohkareita ja puujlivteiti.

TdyLknlu}<r1 oksen alla on alueen reuncilla pal ikoitel-
len bhickbakerros. FKerrcokcen paksuus en suurimmilican
noin 7 m.

Hickiakerrokscen alla ja alueen keskejocioosd osissa ho=
ti tdytanachkerrokoer alla coeki nlkholt(iion valitto-

mdsti paaluille perustettujen rakenteiden alla on 1io-
Ju-, savi- ja silrtikerrog., Toamin hienovad sen koroaii-
sen paksuus on suurimialllaan Pautatientorin lohd

micsd co on nein 15 m,

Hie kerralsen alla hiekka- ja noreeni-
kerres joiden yhteenlacketiu palouus 710 paivol-

rtcllen

allion yxnnun kozkfus vaihteles runsaasti
4

millaln jrallion g
rakoista CPliylS‘u

Li on tasolia - 39, Kall

i Kluuvin ruhjeleakson kegkus

rf -

Alueen pohjavesikerroksia ja maan vedenl&pdisevyyttd
on samassa kirjoituksessa kuvattu seuraavasti:

Alueella voidaan rtaa kaksil er
pohjuvoL1P rosTa. . sta maalajel
tuvan kerrcksen alapuolella on alempi pohia
quouolglla croivesi. Pohjavesikerrchsia er
hienorakeisen maakerroksen vedanldpidicsevyve
pieni (k 1 -« 10 n/s), ettid pohjavesike
painetasot pysyvdt a1ueen sk Ssd osiss:
ti eri‘wur’na, Ors iy et Ol uselin noin

11 er netagolla tarkoi

tg aan piets ;*“ri i korkeustitasoa,
jolla yanﬂz D sa uneita met-
rejd alemman v« ! an kerryokcen v14-

1 et

puolella. Alempi

Eri maakerrosten veds
tavasti. Tayten
sd suuri (k =
cfessa olevat
tekevidt kerrorsze:n

tenkin erittdin vai .
destu orsivedelle ”ht” kokbo aluecen avded ﬁl}asta
vaar vedenliplilsevyyvdeliddn Ja korkeuccltaJ L

vat kyrnyliset jakaval orsivesikerrolsen 110wu-v=ip al-

aihtelec huoma -

ilsevyys on vieen=
m/s). /@/“o
SR

taisiin. Orgiveden viriaus »iippun orsiveden pinnan
kKorkeudoota Ja ¢iitd, rdaseekd vesi virtaamaon: hynnys-

ten yli,
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Tdytemaakerroksen alla paikoitellen olevan hiekka-
kerroksen vedenldpdisevyys on tdytemaakerroksen veden-
ldpdisevyyden suuruusluokkaa (k = 1 < 1075... 1 -+ 107
m/s). Edelld kuvatun orsivesikeroksen alla olevan
savikerroksen vedenlipdisevyys on hyvin pieni ( k%1

10 -9 m/s), joten kerroksessa liikkuvat vesimidrit
ovat mitdttimdn pienid muissa kerroksissa virtaaviin
vesimddriin verrattuna. Savikerros erottaa ovsivesi-
kerroksen ja alemman pohjavesikerroksen toisistaan.

Savikerroksen alla olevien siltti-, hiekka- ja mo-
reenikerrosten vedenldpiisevyyden selvittdmiscksi on
tehty erillisid tutkimukecia. Metrotunneleiden lihei-
gydeuSd Kluuvin ruhjeessa olevien maalajien vedenld-
pdisevyys on mddritetty vuocsina 1967 ... 1973 tehdyil-
14 rakeisuusmidrityksilld, vedenldpdisevyyckokeilla
laboratoriossa ja kKentdlld sekd koepumppauksilla.

Alempaan pohjavesikerrockseen kuuluu myds kallio.
Koska kallio on osittain runsaasti rakoillutta, kallion
vedenldpdisevyys on paikoitellen suuri'.

Yhteenvetona pohjavesikerrosten merkltyksesta todettakoon,
etti alemman pohjavesikerroksen palneen alentaminen no-
peuttaa savikerroksen kokoonpuristumista,mutta ei suora-
naisesti vaikuta paalujen lahoamiseen. Savialueen reu-
noilla tapahtuu kuitenkin alemman pohjaveden paineen
alentuessa orsiveden laskua, joten vdlillisesti alemman
pohjaveden palnekorkeudellakln on merkitystd paalujen
lahoamiseen. Varsinaisesti paalujen lahoamiseen vaikut-
taa tdytemaassa olevan orsivedenpinnan aleneminen.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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8.2
Alueen rakennuksista ja niiden perustuksista

Suurin osa Kluuvinlahden alueella olevista rakennuksista
on kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokkaita rakennuksia. Osa rakennuksista kuuluu kanta-
kaupungin yleiskaavaehdotuksen mukaisesti rakennussuoje-
lualueeseen. Suurin osa taloista on esitetty kaupunki-
suunnitteluviraston luettelossa "Helsingin kantakaupun-
gin kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset".

Alueen rakennuksista on vield 29 kokonaan tail osittain
puupaaluilla. T&11l8in lukuun ei ole otettu mukaan Vuori-
katu 16:a, Pohjoisesplanadi 21:d ja 37:4 eikd Ruotsalais-
ta Teatteria, Jjoissa rakennusten kuormat perustamista-
van muutoksesta huolimatta saattavat olla osittain puu-
paaluilla. Mukana eivdt ole my&skd&dn Tallbergin rakennuk-
set korttelissa 96 eikd Sddstdpankkien Keskusosakepankin
rakennus korttelissa 95 b, joissa perustukset vahviste-
taan ldhiaikoina.

Kulttuurihistoriallinen
rakennussuojelualue

by,
%L Rakennussucjelualue
VThonkaia 7 / 7

s
OA' L

il

Vuorikatu

Unioninkatu

Kuva 9. Suojeltavat rakennukset
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8.3
Orsivesitilanteen kehityksestd viime vuosina

Palattakoon vield geoteknisen osaston tiedonantoon 10,
jonka yhteenvedossa on todettu orsi- ja pohjavesiti-
lanteen kehittymisestd Kluuvinlahden alueella seuraavaa:

"Orsiveden pinta ja alemman pohjavesikerroksen
painetaso ovat laskeneet alueella 2 ... 4 m
viimeksi kuluneen sadan vuoden aikana. Tdstd
on aiheutunut ja aiheutuu Jatkuvasti huomatta-
via vahinkoja. Noin viidentoista rakennuksen
perustukset on jouduttu saneeraamaan. Alueel-
la on vield yli 30 puupaaluilla osittain tai
kokonaan perustettua rakennusta, joiden yhteen-
laskettu tilavuus on noin 1,2 milj.m~. Paalut
ovat osittain huonokuntoisia ja lahoamista
tapahtuu koko ajan. Pohjaveden aleneminen ai-
heuttaa my®ds maan kokoonpuristumista, jonka
seurauksena maanvaraiset rakenteet saavat
muodonmuutoksia ja rikkoontuvat".

T&d11ld hetkelld voidaan Kluuvinlahden orsi- ja pohjavesi-
tilanteesta kohtuudella antaa optimistisempi k&sitys. Or-
sivedenpinta on keskustassa noussut mm. siitd syystd, et-
td useassa talossa on nostettu tarpeettoman alhaalta ta-
pahtunutta kellareiden kuivanapitopumppausta. Pumppujen
nostoista esitetddn kortteleittain tarkempia tietoja koh-
dissa 8.6 - 8.18.

Nykyistd orsivesitilannetta on seuraavassa verrattu vuo-
den 1975 tilanteeseen, jolloin Kluuvinlahden alueella

0li jo niin paljon havaintoputkia, ettd havaintojen poh-
jalta voitiin piirtdd korkeustasokdyrdstsjd. Kuvan 10
ylempi korkeustasokdyrdstd on aikoinaan piirretty vuoden
1975 havaintojen keskiarvojen perusteella (Linjasuunnitte-
lu Oy ). Kuvasta ndhdddn, ettd Rautatieaseman-Postitalon
ja vield Rautatientorin alueella orsivedenpinta on ylhddl-
14, mutta Ateneumin edessd orsivedenpinta alenee nopeasti.
Erds syy vedenpinnan Jjyrkkddn alenemiseen ko. kohdalla on
ollut Ateneumista tapahtunut pohjavesipumppaus (vrt. koh-
ta 8.16).

Kuvan 10 alempi orsivedenpinnan korkeustasokdyrdstd on
piirretty tammikuun 1980 puolivdlin havaintojen mukaan.
Kadyrdstdstd ndhdddn ero vuoden 1975 ja nykyisen orsivesi-
tilanteen vdlilld. Tason - 0.50 alapuolinen alue on pie-
nentynyt merkittdvdsti. Lisdksi + O-kdyrd on umpeutunut
Kauppatorin suunnassa. Selvdd paranemista orsivesitilan-
teessa on n&inollen tapahtunut.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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KESKIARVOT VUODELTA 1975

B

TAMMIKUU 1980 T

KUVA 10 Orsivedenpinnan korkeustasokayrdstojd
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8.4 _
Pohjavedenpinnan korkeuden kehityksestd viime vuosina

Alemman pohjaveden painekorkeudella on tunnetusti "kir-

java hicstoria. Ajcittain on pohjavedenpinta ollutl vii-
me vuosikymmenind rakennustdiden johdosta laajalla alu-
eella tasossa - 3 - -5.

Nykyistd tilannetta on kuvassa 11l verrattu vuoden 1973
tilanteeseen. Ylempi kdyrdstd on piirretty vuoden 1973
keskiarvojen mukaan (Linjasuunnittelu Oy). Alemman pohja-
veden painekorkeudesta on orsivedenpintaan verrattuna voi~+
tu alkaisemmin piirtdd korkeustasokdyrdstdjd.

Alempi kdyrdstd esittdd pohjavedenpintaa korkeustasokdy-
rdstdnd vuoden 1980 tammikuun puolivédlin havaintojen pe-
rusteella.

Verrattaessa kdyrdst6jd keskenddn voidaan todeta, ettd
vedenpinnan muodostamassa suppilossa on esim. tason =-1,00
alapuolinen alue huomattavasti supistunut. Vuoden 1973
havainnot edustavat tilannetta ennen metron rakentamista
keskustaan.

Perustellusti voidaan sanoa, ettd pohjavedenpinta keskus-
tassa on nykyisin ylempdnd kuin ennen metron rakentamista.
T&h&n on pddsty rakentamalla metrotunnelit tiiviiksi ja
tiivistdmdlld syvien kellareiden pohjia. Erddssd arviossa
on esitetty, ettd alemman pohjaveden vuodot kellaritiloi-
hin olivat ennen metron rakentamista yhteensd 140 1/min.
Nykyisin vuotavat metrotunnelit ja syvdt kellaritilat
keskustassa yht. noin 80 1/min.
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KESKIARVOT VUGBELTA 1973

-

1 1]

[ 1]

TAMMIKUU

1980

r

ALEKSANTERINKATU

1 0

11

—

KUVA 11 Alemman pohjavedenpinnan korkeustasokdyrastsjd.

Geotekninen osasto julkaisu 15



Helsingin kaupJnki,Slgintéi_stévirasto

8.5
Koe meriveden imeyttdmisestd pohjavedeksi
Kaisaniemen altaalla

Kaisaniemer. puistossa Kansallisteatterin takana oleva
allas vuotaa pohjasta maaperddn ja puisto-osasto on vijo-
sittain laskenut altaaseen vesijohtovettd n. 20 000 m".
Vesikustannuksen vuoksi altaassa on pidetty vettd vain
ajoittain, silloinkin vain vdhdn pohjalla. Puisto-osasto
haluaisi altaasta ns. peilialtaan, Jjossa vedenpinta on
l&helld yldreunaa. Altaan tiivistdminen maksaisi usei-
ta satoja tuhansia markkoija.

Altaan vuotaminen on ndkynyt havaintopisteessd 105. En-
nen altaan tiivistdmistd on haluttu kokeilla, miten ve-
denpinnan nostaminen altaassa vaikuttaa pohjaveteen ja
voitaisiinko allasta kdyttdd pysyvdsti pohjaveden lisdd-
miseen.

Ensimmdinen koe tehtiin vesijohtovedelld lokakuussa
1978. Koe kesti vain kaksi viikkoa, mikd todettiin
aivan liian lyhyeksi ajaksi. Kokeen aikana altaaseen
laskettiin vettd ldhes 6 000 m3-

Kuva 1?2. Kaisaniemen allas elokuussa 1979

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Uusi imeytyskoe suori
pupuolella. Elo-lokak

pumpattiin altaaseen
yht.

maaperdssd.
suutta,
puustolle.

Kokeen aikana orsived
pddn kohdalla 0,2 - 0
el tapahtunut muutoks
mill&&n noin 0,7 m al

tasolla 1,48.

Imeytyksen aikana tary
Savi
tien puoleiselta reun
yhteys lajittuneisiin
rin osa vedestd imeyt

altaan kohdalla.

tus levidi kuitenkin

jatkuvan imeytyksen ¢
taa muutamia kymmenig

alueella.

Meriveden vaikutus DG
Yleensd 1lis
sa altaan vieressd el

vdhdinen.

tapahtunut muutoksia
tosten johdosta.

Imeytyksen tulokset d
osasto on ottanut mag
kii meriveden mahdoll
Ndiden tulosten valmi
t&std jatkuvaan imeyt

tontd el imeytys ole
nalta, mutta mikdli
jan tiivistdminen,
houkuttelevalta.

Geo

noin 30 000 m3 s
kana tarkkailtiin alt
Lisdksi s
jonka nousust

[
3

Ty

tettiin altaalla vuoden 1979 lop-
uun aikana Eldintarhan lahdesta
halkaisijaltaan 100 mm putkissa
uuruinen vesimddrd. Imeytyksen ai-
aaseen sydtetyn veden levidmistd
eurattiin pohjaveden suolapitoi-

a saattaisi aiheutua vauricita

enpinta nousi teatterin pohjois-
,4 m. Pohjaveden korkeustasossa

ia. Altaassa vedenpinta oli ylim-
kuperdistd korkeustasoa ylempdnéd

kennettiin tietoja maakerroksista
kerros puuttuu altaan Kaisaniemen-
alta, jolloin altaasta on hyvd
hiekkakerroksiin. Ilmeisesti suu-
yy alemmaksi pohjavedeksi. Vaiku-
hyvin laajalle alueelle, Jjolloin

n arvioitu nostavan pohjavedenpin-
millimetrejd vuodessa koko altaan

hjaveden suolapitoisuuteen oli

dystd oli 0,1 - 0,3 ©/0o. Puustos-
silmdmddrdisten havaintojen mukaan

vedenpinnan nousun ja laadun muu-

n esitelty puisto-osastolle. Puisto-
ndytteitd altaan vierestd ja tut-
isia haittavaikutuksia puustolle.
lstuttua keskustellaan a’'taan kdy-
'ykseen uudelleen. Aivan vdlttdmd-
keskustan pohjavesitilanteen kan-
1114 voidaan poistaa altaan poh-
intuu "hankkeiden yhdistdminen"
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ALTAASEEN PUMPATUN VEDEN KOKONAISMAARA

VEDENPINNAN KORKEUSVAIHTELUT ALTAASSA

(PK= PUMPPAUSKATKOS ) ‘P
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1

KANSALLIS
TEATTER!
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ORSIVEDEN NOUSU 31/7-21/9-79
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v

ORSIVESIPINTA  31/7-79

ORSIVESIPINTA 25/10 -79

Kuva 13. Y114 Kaisaniemen altaaseen pumpatun veden
m&drd ja vedenpinnan korkeusvaihtelut al-
taassa. Alla orsivedenpinnan korkeustaso-
kdyrdstdjd (vasemmalla alkutilanne, kes-

kelld lopputilanne ja oikealla muutoskdy-
rastd),
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8.6
Pohjavesihavainnot ja toimenpiteet
kortteleissa 39 a ja 39 c¢

Kansallisteatterista ja sen itdpuolisesta korttelista
33 a on laadittu pohjdgrakéenneselvitys (tno 6167), Jjoka
on tulostettu myds kiinteisttille. Kansallisteatterin

vanhin osa on valmistunut v. 1902, lisdrakennus v. 1930
ja pienoisndyttdmd v. |1954. Korttelin 39 a talot on ra-
kennettu vuosina 1906-1908. Kansallisteatteri on koko-
naan ja korttelin 39 & rakennukset pddosiltaan perus-

tettu puupaaluilla.

Kansallisteatteridsa on paalujen pddlld betoniset paalu-
anturat. Paalujen yldpdiden korkeustasoja ei tarkasti
tunneta. Arkkitehtipiijrustuksista on mittaamalla saatu
paalujen yldpdiden korkeudeksi vanhassa osassa -0.35.
Pienosndyttdmdn rakennuksessa paalujen yldpddt ovat
arkistotietojen mukaan tason -0,70 alapuolella.

»  SUCMALAINEN TEAATTER!
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Kuva 1%. Pienennds Onni T8rngqvistin arkkitehtipiirustuk-
sesta, kuvaan on piirretty ndkyviin myds paa-
luanturat ?a paalujen yldpddt
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Kansallisteatterin vanhan osan paaluperustusten nykyi-
sestd kunnosta saatiin tietoja v. 1976, jolloin Itdi-
selle Teatterikujalle rakennettiin rasvanerotuskaivot
talon viereen. Paaluissa ei t4118in todettu merkkid-
kddn lahoamisesta (kiinteistdnhoitajan ilmoitus).

Em. paalujen yl&pddn korkeustietojan ja pohjavesiha-
vaintojen perusteella teatterin paaluilla ei ole la-
hoamisvaaraa. Kansallisteatterin pohjavesipumpun kdyn-
nistymistasoa on nostettu noin 0,1 m.

Korttelin 39 a osalta perustuksia koskevat tiedot ovat
puutteellisia. Itdreunaltaan talot on perustettu kal-
liolle, Jjonka pinta viettdd jyrkdsti Kansallisteatte-
rille pdin. Itdisen Teatterikujan puolella rakennukset
on perustettu kokonaan puupaaluilla.

Korttelin pohjoisosassa (As. Oy Joutsela, Mikonk.22)
paalujen yldpddn korkeutta ei tunneta. Arkistopiirus-
tuksesta on mittaamalla saatu ylimpien paalupdiden
korkeudeksi + 0,0 - + 0,3. Alimmat lattiat ovat ta-
sossa + 0,05. Ndihin tiloihin tulvii ajoittain pohja-
vettd, joka pumpataan viemdriin. Veden tulvimisesta
pddtellen paaluilla ei ole lahoamisvaaraa. Kellareiden
vdliseindt, jotka on rakennettu saven varaan ilman
paalutusta, ovat pahoin vajonneet ja vaurioituneet.

Korttelin keskimmdisestd talosta (As. Oy Mikonkatu
20) el mydskddn tunneta tarkasti paalujen yl&pddn
korkeustasoa. Arkkitehtipiirustuksista mittaamalla
saadaan paaluanturan alapinnan korkeustasoksi noin
-0,60.

Kortteliselvityksen tulostuksen yhteydessd on sekd
As. Oy Joutselalle ettd As. Oy Mikonkatu 20:1lle suo-
siteltu perustusten kuntotutkimuksen teettdmistd.

Korttelin torinpuoleisessa As. Oy Vilholan rakennuk-
sessa on esiintynyt viime vuosina liikkumista Jja
halkeilua. Syiden selvittédmiseksi kiinteistd on
teettdnyt v. 1978 tutkimuksen talon perustuksista. Tut-
kimus on osittain puutteellinen eikd sen perusteella
16ydy syytd halkeiluun. Paalujen yldpddn korkeutaso
on n. -0,4, anturoiden alapinnat ovat Jjonkinverran
alempana. Rakennuksen painuminen ei voine Jjohtua paa-
lujen lahoamisesta,koska tutkimuksissa todettiin paa-
lujen pinnassa lahovaurioita vain 2 cm:n syvyydeltd.
Kiinteistdjen teettdmdn arvion mukaan perustusten
vahvistamiskustannukset olisivat suuruusluokkaa

3-4 milj.mk.

As. Oy Vilholan rakennuksessa on orsivesipumppu, jo-

ka kdynnistyy vedenpinnan laskiessa tasolle n. =-0,55.
Kiinteistdn edustajien kanssa on kdyty keskusteluja
pumppaustason nostamisesta 0,1 - 0,2 metrilld.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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8.7
Havainnot ja toimenpiteet korttelissa 38 a

Korttelista 38 a on laadittu pohjarakenneselvitys
(tno 6138), joka on tulostettu kiinteistdille. Kort-
telissa ovat puupaaluilla Mikonkatu 17 (Fennia), osa
Mikonkatu 1Y9:n rakennusta sekd Kaisaniemenkatu 2 b:n
luoteisnurkkaus. My8s Mikonkatu 17:n piharakennus on
perustettu puuperustuksilla (hirsiarina).

Mikonkatu 17:ssd (Fennia) paalujen pddt ovat varsin
ylhd411ld (tasovdli -0,15 - =-0,40). Vuonna 1977 kiin-
teistdn omistaja on teettdnyt tutkimuksen perustuk-
sista ja aloittanut puupaalujen kastelun. Tadmdn j&l-
keen vedenpinta on sdddetty + 0,0 tason yldpuolelle.
Tutkimushetkelld paalujen yldpd&n poikkipinta-alasta

C

0li osittain tai kokonaan lahonnutta puuta ldhes 50 %.

Mikonkatu 19:n kiinteist8ssd on tehty paalututkimus
vuonna 1978. Paalujen yl&dpdiden korkeustaso vaihtelee
rajoissa -0,40 - -0,60. Tutkimuksessa paalut todet-
tiin "terveiksi ja koviksi". Fennian pohjavesi-imey-
tys edesauttaa ndidenkin paalujen sdilymistd.

Kaisaniemenkatu 2 b:ssd Fennian puoleinen nurkkaus

on myds perustettu puupaaluilla. Paalujen yldpddt ovat
tasossa noin -0,50. Rakennuksen omistajalle on suosi-
teltu paalujen kuntotutkimuksen teettdmistd. Tolstai-
seksi tutkimusta ei kuitenkaan ole tehty, koska ko.
kulma rajautuu naapuritaloihin siten, ettd perustusten
kaivaminen esille on hankalaa. Fennian pohjavesi-imey-
tys edesauttaa ndidenkin paalujen sdilymistd.

Oy Nokia Ab:n omistamassa rakennuksessa (Mikonkatu 15)
on pohjavesipumpun pumppaus nostettu vuoden 1980 alus-
sa tasolle +0,40.

Erds ongelmatapaus korttelissa 38 a on perustusten suh-
teen vield Vilhonkatu 4 (tontti 11). Pohjarakennekar-
tassa on rakennus merkitty perustetuksi anturoilla maa-
kerrosten varaan. Rakennus on aikaisemmin kokonaan ol-
lut puupaaluilla. Vuonna 1961 perustukset on vahvis-
tettu korvaamalla paalujen lahonneet yldpddt betoni-
silla paaluanturoilla. Samalla on rakennuksen kuormat
arkistotietojen mukaan siirretty anturoiden vdlityk-
selld maapohjalle. Todenndkdisesti ndin ei kuitenkaan
ole tapahtunut kaikilta osin ja rakennus on edelleen
osittain paalujen varassa. Paalut ovat koko ajan lahoa-
massa, silld pohjavedenpinta on laskenut vuoden 1961
jdlkeen huomattavasti betonianturoiden alapuolelle.
Paalut ovat savensekaisessa hiekkakerrostumassa, jos-
sa hapen kiertokulku ja lahoaminen on ilmeisesti hyvin
hidasta.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Helsingin kaupuski, Kithteistovirasto

Edelld esitetyn kaltainen kuva Vilhonkatu 4:n perustus-
ten tilasta on saatu metrotoimiston tehdessd Kluuvin
aseman rakentamiseen liittyvid ympdristdselvityksid.
Perustusten tilaa on kdsitelty useaan otteeseen aikai-
semmissa pohjavesiraporteissa ja omistajalle on suosi-
teltu perustusten kastelua. Omistaja on ollut asiasta
kirjeenvaihdossa metrotcimiston kanssa ja on esittdnyt
metron rakentamisen olevan syynd pohjavedenpinnan ale-
nemiseen. Metrotoimisto ja geotekninen osasto ovat kat-
soneet havaintojen osoittavan. ettd paalujen 7ddminen
kuiville on johtunut p&dasiassa 1960-luvulla keskus-
tassa tapahtuneesta alueellisesta pohjavedenpinnan ale-
nemisesta.

Geotekninen osasto on l&hettd&nyt 19.3.1980 Kiinteistd

Oy Vilhonkatu 4:1le kirjeen, Jjossa edelleen suositel-
laan perustusten kastelun aloittamista. Edelleen talon
omistajille on esitetty, ettd mikdli se ei pidd geotek-
nisen osaston kdsitystd perustusten tilasta jJa pohja-
vedenpinnan kehityksestd oikeana ja puolueettomana, on
kiinteistdn edun mukaista teettdd asiasta pikaisesti
tutkimus esim. Valtion teknilliselld tutkimuskeskuksella.

8.8
Havainnot ja toimenpiteet korttelissa 38 b

Korttelin 38 b rakennuksista on myds laadittu pohja-
rakenneselvitys (tno 6139), joka on tulostettu kiin-
teist8ille. Korttelissa ovat kokonaan puupaaluilla Mi-
konkatu 9 ja 11 sekd osittain Mikonkatu 13 ja Vuori-
katu 4.

Jo ennen pohjarakenneselvityksen laatimista geotekni-
nen osasto on suositellut Mikonkatu 13:n omistajille
(Oy Kaisaniemenkatu 1) paalututkimuksen teettdmistd,
jotta pohjavedenpinnalle saataisiin tavoitetaso tdlld
alueella. Kiinteistd onkin teettédnyt tdllaisen tutki-
muksen maaliskuussa 1979. Havaintopisteissd 157 J&
169 ndkyvd lyhytaikainen orsivedenpinnan aleneminen
johtuu t&std koekuoppatutkimuksesta.

Mikonkatu 13:n tutkimuksessa 1O6ytyivdt ylimm&t paa-
lujen pddt rakennuksen sisdosista tasosta noin -0,45.
Tutkimuksen mukaan paalut olivat pintaosiltaan lahonnei-
ta mutta riittdvdt vield kantamaan rakennuksen kuorman.
Tutkimuksen jdlkeen on kiinteistd itse ryhtynyt tark-
kailemaan pohjavedenpintaa kellareihin asennetuista ha-
vaintoputkista. Mainittakoon, ettd vuonna 1976 metron
toimesta Kaisaniemenkadun puolelta tehdyssd koe-
kuopassa paalujen pddt olivat tasossa -1.30.

Mikonkatu 1l:n rakennusten omistajalle (Suur-Helsingin

Osuuspankki) on myds suositeltu puupaalututkimuksen teet-
tdmistd. Sekd Lackmanin talo ettd tontilla oleva pihara-

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Helsingin kaupumki,@bhtetstovirasto

kennus ovat puupaaluilla. Piharakennuksen paalut ovat
ilmeisesti lahoamassa. Metron rakentamisen yhteydess&d
tehdyissd ympdristdn talojen painumamittauksissa on
piharakennuksen todettu painuvan 5-10 mm vuodessa.
Kiinteist611l4d on purkulupa piharakennukseen. Omista-
jan mukaan Lackmanin talon paaluista on tehty joita-
kin vuosia sitten tutkimus, Jjonka tiedot on luvattu
toimittaa geotekniselle osastolle.

Mikonkatu 9:n rakennuksen paaluista on tehty tutki-

mus yhdestd koekuopasta Hallituskadun puolelta vuonna
1977. Paalujen yldpddt olivat ko. kohdassa tasossa -2.30,
mutta paalujen pintaosissa oli ndinkin syv&lld ohut
lahonnut kerros. Orsivedenpinta on ollut koko 1970-

luvun huomattavasti paalujen pditd ylempdnd.

8.9
Havainnot ja toimenpiteet korttelissa 35

Korttelista 35 on myds laadittu pohjarakenneselvitys
(tno 6135), joka on tulostettu kiinteistdille. Kortte-
lissa on &dskettdin vahvistettu Aleksanterinkatu 13:n
perustukset ja osittain Renlundin piharakennuksen pe-
rustukset. Korttelin muut rakennukset ovat edelleen
puupaaluilla.

Puupaalujen yldpddt Renlundin talossa ovat ylimmill&&n
tasossa noin -1,1. Sddst8pankin talossa (Kluuvikatu 8)
paalujen yldpddt ovat tasossa noin -1,60 ja Vakuutus-
yhtid Sammon talossa tasossa =-1,4. Renlundin talon ja
Vakuutusyhtid Sammon vanhemman rakennuksen (Aleksante-
rinkadun puoleinen osa) paalut ovat huonokuntoisia,
s111ld suuri osa paalun yldp&dn poikkipinta-alasta on
lahonnut. Nykyisin paalut ovat huomattavasti orsive-
denpinnan alapuolella.

Kluuvikatu 8:n paaluista ei ole tarkempia tietoja. Paa-
lujen yldpddt ovat varsin syvdlld (tasolla -1,60).
Paalut ovat ilmeisesti hyvdkuntoisia, vaikka todennd-
k8isesti niidenkin pintaosissa on 1-2 senttimetrin pak-
suinen lahonnut kerros.

Aleksanterinkatu 13:n rakennustydssd on kellaritiloja
ympdrdivd patoseind valmistunut joulukuussa 1978. His-
sikuilun ja muiden syvennysten rakentamisen yhteydessd
on pohjaveden painetta lyhytaikaisesti alennettu savi-
kerrostuman alta maaliskuussa 1979. Keskustan pohja-
vesitilanteeseen el tdmdnkaltaisilla pohjavedenalen-
nuksilla ole vaikutusta.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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8.10
Havainnot ja toimenpiteet korttelissa 36

Korttelista 36 on tehty pohjarakenneselvitys (tno
6134), Joka on tulostettu kiinteilstdjen omistajille.
Korttelissa ovat puupaaluilla Elannon tavaratalo,
"Kiluuvari" ja Elannon Suur-Aitta (Aleksanterinkatu

7 b). Mybs Helsingin Sddstdpankin taloa (Aleksante-
rinkatu 7 a) perustettaessa on osittain kdytetty
hyvdksi vanhan rakennuksen puupaaluja.

Elannon tavaralosssa paalujen pddt ovat hyvin sy-

vdlla (tasossa -3,0 - -4,0). "Kluuvarin'" paalujen
tasoa el tunneta, mutta oletettavasti ne ovat taso-
vdlilld -0,50 - -1,00. Suur-Aitassa ovat paalujen

yl&padt tasolla -0,80. Paalut colivat pintaosistaan
4 - 5 cm:n syvyydelle lahonneita v. 1976 tehdyssd
tutkimuksessa. Sddstbpankin talossa v. 1976 kaive-
tussa koekuopassa ei paaluissa todettu lahovaurioi-
ta. Nykyisin on orsivedenpinta ollut Jjatkuvasti em.
tasojen yldpuolella.

Yliopiston hallintorakennuksessa on kellareiden vuo-
tojen vaikutus ympdristddn estetty ympdrdimdlld ked-
laritilat vesitiiviilld betoniseindlld ja pumppaamal-
la seinien sisdlle kalliopohjasta tulevat vuodot

seinien ulkopuolelle. Seinien ulkopuolella vedenpin-
ta pysyy td&lld jédrjestelylld jatkuvasti tasossa +0,0.

Kuva 19. T&llaiselta ndytti Elannon kortteli
Aleksanterinkadun puolelta v. 1807
(HKM)

Geotekninen osasto julkaisu 15
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8.11
Havainnot ja toimenpiteet korttelissa 33

Korttelista 33 on laadittu pohjarakenneselvitys (tno
6163), joka on tulostettu kiinteistdille. Korttelis-
sa ovat puuperustuksilla Pdrssitalo ja Vakuutusyhtid
Sammon talo Kluuvikatu 3:ssa. Perustukset on vahvis-
tettu vuonna 1973 Grdngvistin talossa ja vuosina
1976-1977 Yhdyspankin omistuksessa olevassa talossa
Aleksanterinkatu 36 b:ssd.

Pbrssitalo on teettdnyt v. 1978 tutkimuksen paalujen
kunnosta yhdestd koekuopasta. Paalujen pddt (anturoi=-
den alapinta) olivat tasossa - 1,35. Paalut olivat
hyvdkuntoisia.

Vakuutusvhti® Sammon talossa paalujen pddt ovat sy-

vdlls, tasossa - 1,75 = =-2,75. Rakennuksen saneerauksen
yhteydessd tehtyjen havaintojenmukaan paalut ovat hyvd-
kuntoisia.

Ptrssitalossa on pumppaustasoa nostettu tammikuun 1979
lopussa useita kymmenid senttimetrejd. Samalla on nos-
tettu pumppausta myds Sammon talossa 20 cm.

Nykyisten orsivedenpinnan tasojen vallitessa ei kortte-=
lin puuperustuksilla ole lahoamisvaaraa.

Kuva 21. Grdngvistin "kivimuurin" perustukset on
vahV Gedegrifehlosydtbquiaisu 1397 3 .
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8.12
Havainnot ja toimenpiteet korttelissa 32

Asemakaavaosasto on laatinut korttelista 32 pohjarakenne-
selvityksen. Korttelissa on puuperustuksia Pohjoisespla-
nadi 21:ssd. Geoteknisen osaston laatimassa selvitykses-
sd "Vanhan kaupunginosan maaperd, pohjavesi Jja rakennus-
ten perustukset" on rakennuksesta esitetty seuraavaa:

"Korttelin 32 tontin 2 Esplanadin puoleinen
rakennus, ns. Cavoniuksen talo on valmistunut
vuonna 1820. Pihasiivet on rakennettu 1840-
ja 1880-luvuilla.

Talo on alunperin perustettu hiekkakerrosten
varaan kivilatomuksista koostuville perusmuu-
reille, joiden alla on ollut hirsiarinat.
Tontin I vastaisen seindn perustukset on vah-
vistettu Megapaaluilla vuonna 1962. Tontin 8
vastaisen seindn kiviperusmuuri on injektoi-
tu ja sen alle on valettu antura vuonna 1965.
Samoin on injektoitu kyseiseen seinddn liitty-
vdt vdliseinien alustat 3,2 m:n matkalla.

Rakennusten kellarikerroksissa, etenkin Poh-
joisesplanadin puoleisessa rakennuksessa, on
kantavien rakenteiden vahvistamattomissa
osissa runsaasti maapohjan liikkeistd ja
hirsiarinoiden lahoamisesta alheutuneita hal-
kemia. Alin kellarin lattia on maanvarainen ja
tasossa + 1.0.

Hirsiarinoiden korkeustasoja ei tunneta Poh-
joisesplanadi 21:n rakennuksissa. Viereisessd
Uschakovin talossa hirsiarinan yldpinta oli
ennen perustusten vahvistamista tasossa noin
+ 0,8. Uschakovin ja Cavoniuksen talot ovat
valmistuneet vuosina 1816 ja 1820, joten on
syytd olettaa hirsiarinoiden olevan myds Ca-
voniuksen talossa ldhelld tasoa +1.0".

Pohjavedenpinta on Pohjoisesplanadi 21:n kohdalla ol-
lut vuonna 1879 likimain + O-tasossa. Perustusten kun-
toa koskevat tutkimukset olisivat ilmeisesti hyvin
tarpeellisia lisdvaurioiden estdmiseksi.

Asemakaavaosasto on ollut yhteydessd talon omistajaan
pohjarakenneselvitystd tehtdessd. Toimenpidesuosituk-
sia asemakaavaosastosta tal geoteknisestd osastosta
ei ole toistaiseksi esitetty talon omistajille.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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8.13
Pohjavesihavainnot ja toimenpiteeet
korttelissa 34

Korttelista 34 on laadittu pohjarakenneselvitys (tno
1944), joka on tulostettu rakennusten omistajalle.
Korttelissa 34 ovat puupaaluilla Pohjoisesplanadi 21
ja 23 sekd& Aleksanterinkatu u4iu ¢(Helanderin, Merkuriuk-
sen ja Pohjolan talot). My®&s KOP:n pddrakennus on vi-
hdisiltd osin puupaaluilla.

Sekd Helanderin ettd Merkuriuksen taloissa (molemmat
vuodelta 1890) ovat puuarinat varsin ylh&dlld, tasois-
sa noin + 0,00 - -0,30. Perustuksia kastellaan Jatku-
vasti. Toisaalta KOP:n pddrakennuksessa joudutaan or-
sivesi pitdmddn kellarin lattiatason -0,34 alapuolella
pumppaamalla vettd viemdriin.

Helanderin talossa perustukset ovat huonokuntoiset ja
rakennus onkin painunut ja halkeillut erityisesti pihan
puoleiselta osalta. Merkuriuksen talon puuperustukset
ovat verrattain hyvdssd kunnossa, samoin Pohjolan ta-
lon puuperustukset ovat hyvdkuntoiset.

Kiinteistdn omistajilla on hyvdt tiedot rakennusten
perustuksista. Kiinteistd tarkkailee itse imeytyskaivo-
jen toimintaa sekd orsivedenpinnan korkeutta.

Kuva 24. Pohjoisesplanadi 21:n piharakennus
on "kovia kokenut"

Geotekninen osasto julkaisu 15
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8.1u
Pohjavesihavainnot ja toimenpiteet
korttelissa 46

Korttelista 46 on valmistumassa pohjarakenneselvitys
(asemakaavaosasto). Korttelissa on puuperustuksilla.
Eteldranta 16 ja pohjoisosa Lteldranta 20:sté.

Eteldranta 16:n rakennus (vuodelta 1820, Engel) on
melkoisesti painunut ja halkeillut. Puuperustusten
lahoaminen on ilmeisesti edistynyt hyvin pitkdlle. Puu-
perustusten tasosta ja kunnosta el ole tehty tutki-
muksia. :

Eteldranta 20:n pohjoisosa on kokonaan puupaaluilla.
Paalutusta on kuvattu vuoden 1910 Rakennustaito-leh-
dessd. Kellareiden lattiatasojen perusteella paalujen
yldpdit ovat tasossa noin -1,0, joten niilld el pitdi-
si olla lahoamisvaaraa. Rakennus on hyvdssd kunnossa

eikd siind esiinny halkeamia.

Toimenpidesuosituksia Eteldranta 16:n Ja 20:n omista-
jille perustusten kunnon tutkimukseksi ei ole tehty.

Todettakoon tdssd yhteydessd, ettd tiedot myds Kauppa-
hallin perustuksista ovat puutteellisia. Tdstd syystd
geotekninen osasto on esgittdnyt talo-osastolle perus-
tusten tutkimista. Tutkimus tehdddn vuoden 1981 aikana.
Puuperustuksista ei 18ydy lainkaan arkistotietoja,
mutta maaperdtietojen ja rakennuksen idn mukaan hallin
tulisi olla puupaaluilla.

Kuva 26. Kauppahalli ja korttelin 46 rakennuksia

Geotekninen osasto julkaisu 15
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8.15
Pohjavesihavainnot alueella Ruotsalainen
Teatteri sekd korttelit 95 a ja 95 b

Korttelista on laadittu pohjarakenneselvitys, joka on
toimitettu kiinteistdille (tno 6151).

Korttelissa 95 b on ollut osittain puupaaluilla Sddstd-
pankkien Keskus-Osakepankin talo (1892) Aleksanterin-
katu 46:ssa. Ndiden perustusten vahvistaminen on juuri
aloitettu.

Pohjoisesplanadi 37 (Liikekiinteistd Oy Affdrscentral Ab,
1891) on aikoinaan perustettu eteld- ja ldnsiosiltaan
puupaaluilla, mutta paalujen lahoamisen johdosta niiden
yldpddt on korvattu betonilla kantavaa pohjaa mydten.
L&nsiseindlld on anturat ulotettu betonilamelleina kanta-
vaan pohjaar Akateemisen Kirjakaupan rakennustdiden yh-
teydessd. Geotekniselld osastolla ei ole tarkempia tietoja
siitd, aiheutuisiko pohjavedenpinnan laskusta eteldsei-
ndlle painumista esim. rakennuksen anturoiden alle jd-
tettyjen paalujen lahotessa syntyvdn tyhjdtilan johdosta.

My&s Ruotsalainen Teatteri on alunperin perustettu puu-
paaluilla pohjamuodostuman varaan. Paalujen huono kunto
on tullut esiin Akateemisen Kirjakaupan ulosajorampin ra-
kentamisen yhteydessd. Td118in on maapohjaa lujitettu
kemiallisella injektoinnilla, Jjolloin kuormitukset ovat
siirtyneet anturoiden vdlitykselld maapohjalle. Geotekni-
selld osastolla el ole tietoja siitd, aiheutuisiko nykyi-
sen pohjavedenpinnan alenemisesta rakennukselle lisdpai-
numia. Kaarevan ldnsipdddyn permantolattia on perustettu
uudelleen vuonna 1975 lapiokairapaaluilla (betonipaa-
luilla).

Kortteliselvityksen tulostamisen ohella ei geotekninen
osasto ole tehnyt toimenpide-ehdotuksia ko. korttelei-
den kiinteist8jen omistajille. Jatkossa pyritddn sel-
vittdmddn Ruotsalaisen Teatterin ja Affdrscentralin ta-
lon riskialttius pohjavedenpinnan alenemiselle.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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8.16

Pohjavesihavainnot ja toimenpiteet
korttelissa 97

Korttelista 97 on laadittu pohjarakenneselvitys (tno
6149), Jjoka on tulostettu kiinteisttille.

Korttelissa ovat tontilla 19 (Keskindinen Henkivakuu-
tusyhtid Suomi-Salama) kaikki rakennukset olleet alun-
perin puupaaluilla. Perustuksia on myS8hemmin eri ta-
voin vahvistettu, mutta sekd Aleksanterinkadun - Mikon-
kadun kulmarakennus ettd tontilla oleva piharakennus

ovat vield pddasiallisesti puupaaluilla. Ylimm&dt puuari-
nat ovat tasossa - 0,94 em. kulmarakennuksessa. Orsive-
denpinta on pysynyt viimeaikoina tdmdn tason yldpuolella.

Tontilla 1 (Helsingin Osakepankki) on syvid, tasoon noin
-11 ulottuvia kellaritiloja. Kalliopohjasta on viime
vuonna todettu tulevan keskitetysti 20-30 1/min. suu-
ruinen pohjavesivuoto ja geotekninen osasto on esittdnyt
omistajalle vuodon tiivistdmistd. Tiivistdminen on suo-
ritettu lokakuussa 1979 ja vaikutus pohjavedenpintaan
ndkyy enimmillddn noin 0,3 m:n nousuna esim. havainto-
putkissa 118, 109 ja 134. :

Orsivedenpinnassa ndkyvd nopea, noin 0,5 m:n suuruinen
nousu maaliskuussa 1979 havaintoputkessa 109 Jjohtuu
pumppaustason korotuksesta Ateneumissa. Ateneumin kel-
larista todettiin vuonna 1977 pumpattavan tasosta noin
-0,7 varsin suuria vesimddrid, jolloin rakennushalli-
tusta kehoitettiin selvittdmddn mahdollisuudet pump-
paustason nostoon. Alimpien suppea-alaisten kellari-
lattioiden noston jdlkeen on pumppaus maaliskuussa 1979
voitu nostaa nykyiseen tasoon - 0,20.

Kuva 28. Aten. ..m ehti painua ja halkeilla melkoisesti
ennen vahvistamista. Jdljet ovat vield ndky-
vissd

Geotekninen osasto julkaisu 15
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8.17
Pohjavesihavainnot Jja toimenpiteet korttelissa 96

Korttelista 96 on laadittu pohjarakenneselvitys (tno
6133), joka on tulostettu kiinteistdille.

Korttelissa ovat vield osittain puuperustuksilla Tall-
bergin rakennukset tonteilla 11 ja 5. Rakennusten perus-
tukset vahvistetaan ldhivuosina, Jjollcin korttelin puu-
perustukset pddosin poistuvat. Puuperustuksia jdd vield
Helsingin Osakepankin talon pohjoispd&hdn.

HOP:n rakennuksessa vuonna 1960 tehdyissd tutkimuksissa
tason -1,6 alapuolella olevat paalut on todettu hyvdkun-
toisiksi. Tieto on kuitenkin vanhentunut ja paalujen kun-
to olisi aiheellista tutkia l&dhiaikoina uudelleen. Toi-
menpide-ehdotuksia perustusten kunnon tai laadun selvit-
tdmiseksi el korttelin kiinteistdille ole tehty geotek-
nisen osaston taholta.

Yliopiston uudessa keskustakiinteistdssd ei rakenneta
kellaritiloja pohijavedenpinnan alapuolelle. Lvnytaikai-
sesti on pohjavedenpintaa alennettu naapurirakennusten
perustusten vahvistustdiden yhteydessd, joll.in pohja-
veden hallinta on hoidettu syvdrakentamisen hallintaji
jestelmdn mukaisesti.

Kuva 31. Pohjatydt kdynnissd tontilla 9

Geotekninen osasto julkaisu 15
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8.18
Pohjavesihavainnot ja toimenpiteet alueella
Sokos, Postitalo ja Rautatieasema

Alueesta on laadittu pohjarakenneselvitys (tno 6150).
Selvitystd tdydennetddn Postitalon tietojen osalta
dskettdin tehtyjen tutkimusten pohjalta ennen selvityk-
sen tulostusta kiinteistdille.

Postitalo (1938) on pd&dsisddnkdynnin nurkkausta lukuun=-
ottamatta perustettu puupaaluilla. Paalujen pddt ovat
tason -1,3 alapuolella. Ulkoseinien sekd kantavien si-
sdseinien alla on jatkuva paalutus ja niiden p&dlla
yvhtendiset Detoniset paaluanturat. Rakennuksen sisdll&
on jokaisella pilarilla yleensd erillinen antura ja
paaluryhmd. Paalujen XKUnto on &dskettdin tehdyissd tut-
kimuksissa todettu hyvdksi.

Rautatieasema (1918) on perustettu kokonaisuudessaan
puupaaluilla. Osalla asemaa paalut ovat jatkettuja. Paa-
luja on aseman alla noin 120 km. Paalujen yldpdiden ta-
so on noin =-0,75. Kaivokadun metroaseman rakennustydn
yvhteydessd paljastuneet paalut on todettu hyvdkuntoi-
siksi, muutoin paalujen kunnosta ei ole tarkempia tieto-
ja.

Pohjavesitilanne on postitalon ja rautatieaseman alueel-
la ollut hyvd koko 1970-luvun vedenpinnan ollessa huo-
mattavastl paalujen pdiden yldpuolella.

Sokoksen liiketalo on koilliskulmaa lukuunottamatta
perustettu anturoilla kallioon. Koilliskulma on perus-
tettu terdsbetonipaaluilla. Alimmat lattiat vaihtele-
vat tasojen -1,0 - =3,7 vdlilld ja ovat vesieristettyjd.

Geotekninen osasto julkaisu 15



- 79 -
Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

/ A ~
N / ..
* e N / o “ L g'cd‘ucz:"' _‘:‘,":"““’g ?fc'bcﬂaa"
< N . N t s 55 A 4 z
. N \ . . . ,:, i g
15 . o -2 P-a1
»
. - N S o
: i 3 ,
A } 3 H
i3
, - X : . Nt
;E,A:& . 1. - ' g‘casn'olcc 1031 2
: - 2 KM#t2s S -
e = 2 - §; 3 .
e T X ’:.UWOQ g g ! ks OC
8 L1 3 2 5 Psa1s 3
s Y b4 q B ‘Brooqudncoodd
2 H g i K+105
3 o -
saitin routateiger aue 5099 .= g‘
B B ooy
——— ; &8
BT soss o5 Y boooweone, boowszew
- vl . :
. - . KM.t_O§
< : ostiku/a 7 . b
§ / g o
i S 0 2
b ST |
i { . N 2 a 2 ¢
/ 103 g a 2 .
Z [ o
3 ! 3 3
N ‘s ° Eae
52 . Ea: a . v
s I
b ' 2 1
. g
I o
e ‘
a -
- . ‘3;?;
c 1
. . 8 B H Bo P
: 3
Lo A o . .
- I oR235 | i 3
) T e
: - a
* N > - s .
. R ' 2 A
_ RNo1§ i
. - . 2 3
a3 HELSINKI  as. 8 , .
- NS fo._a3 ’"
TFOTIea o
-
N § iz,
A KM <0 55 I
N\ § .3 J
\ ' [ .
R e g
\\\ g .
. E - e
N ES
N . '33
\ . 3
> AN - r
- \\
N N
N
. 5
N \ . T KN e

EMIATIN

ORSIVESI 1979

TAMMIKUJHELM]KUU MAALISKUUTHUHTIKUU [TOUKQKUU K E S AKUUHEINAKUU'ELOKUU  |SYYSKUU [LOKAKUU MARRASKUJOULUKUU
— ; 1 4 =
4-‘,,5 ! j = =S +
e ——F
i‘,;
+1 T —a = S
S —" i — g — T -
e T Z O — t
— : e ey S =
+05 . -— ~, * ~ - t ; i‘li__ ] N ; v. g
' = e e
0 t ; — .‘ r o— t —
= = — i — - — 123
: ] — : T — 1 158
~-05 1:7 : : \: _——.—_ — 121:
1 =+ = 4 ! i . — ? 2{—

POHJAVESI 1879

TAMMIK UU[HE L MIKUUMAALISKUJHUHTIKUU| TOUKGKUU|KESAKUU [HEINAKUU| ELOKUU |SYYSKUU | LOKAK UUMARRASKUU|JOULUKUU
- T ] T T T
1 —=— I e A— — —
ya : =
— Pad I8 T “SS:
o T8
+05 ;
T ¥
= e
+ 0 — ’{ = —
. “NLIBE FW’ 4 1 — 123 =d ;
A, H T -
I et —— = = ~ > -
-0S e ] at 54 e — o a g = >4
' i > " 3 1 o, — ==
>~ - = 14 7 123 T t -
— — ¥ — — — 124 — —= +
1 — ! : *— 143
- ‘ e CB—
— — :‘F G stoliutk T ;}i :,121 ﬁ};




_80_

Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

8.19
Pohjavesihavainnot ja toimenpiteet metrotunneleissa
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Metrotunneleissa v&1i1114 Kaiveokatu-Kluuvi on viimeisin
tiivistysvaihe pddttynyt maaliskuussa 1979. Sementti-

ja kemikaali-injektoinnilla ovat vuodot pienentyneet
syksyn 1978 arvosta 28 1/min. arvoon 16 1/min. T&ten tun-
nelit vuotavat 100 tunnelimetrid kohden vain 2 1/min.
Geotekninen osasto on esittdnyt metrotoimistolle, etteil
ogsastolla ole lisdvaatimuksia ko. tunneliosuuksien tii-
vistdmisen suhteen.

Viimeisen tiivistysvaiheen vaikutus ndkyy keskimddrin
noin 0,3 m nousuna alemman pohjaveden painekorkeudessa
maalis-huhtikuussa 1973 esim. havaintopisteissd 138, 156,
154, 134, 117, 129 ja 1l6k.

Kaivokadun metroasemalla on vuonna 1979 louhittu pato-
seinien sisdltd kallio tasoon noin -5 - 10. Patosei-
ndn vesitiivevs on osoittautunut hyvdksi, samoin sei-
nien alapuolisen esi-injektoidun kallion. Pohjarakennus-
suunnittelijan ilmoituksen mukaan lippuhallin vuodot
ovat enintddn noin 5 1/min. Tarkkoja mittaustuloksia
saadaan ldhiaikoina salacjaverkoston valmistuttua.
Lippuhallin rakennusty®dn aikana ovat metrotoimisto ja

kohteen pehjarakennussuunnittelija tarkkailleet poh-
javedenpintaa.

Pohjavesihavainnoissa ndkyvidt aseman rakentamisen vai-
kutukset ainoastaan lyhytaikaisina pohjaveden alenemi-
sina toukokuun lopussa ja loka-marraskuussa 1979. Lo-
ka-marraskuun alenema havaintokdyrissd johtuu liuku-
porraskuilun louhinnasta lippuhallin ja laiturihallin
vdlilld. Kuilun vesivuodot on tiivistetty louhinnan
jdlkeen jdlki- injektoinnilla. jonka jdlkeen pohjaveden-
pinta on palautunut kuilun louhintaa edeltineeseen kor-
keuteen.
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8.20
Pohjarakenneselvitys alueesta Yrjonkatu-Kampinkatu-
Albertinkatu-Ratakatu

Otsikossa rajatulta alueelta on laadittu yleispiirtei-
nen pohjarakenneselvitys (tno 6146). Kohde kuuluu 1ii-
kekekustan kaavarunkoalueeseen. Tybssd on pddasiassa
tutkittu, saattaisiko pohjavedenpinnan alenemisesta tdl-
14 alueella aiheutua vahinkoa rakennuksille.

Kohdealueen keskelld on noin 20 ha laajuinen tasainen
alue, joka on luonnontilaisena ollut hiekkakangasta.
Alueen molemmat pddt ovat kallioista maastoa. Saviker-
rostumia esiintyy alueella ainoastaan Vanhan kirkko-
puiston kaakkoiskulmassa, jonne Kluuvin savialueen ete-
l8reuna ulottuu ohuena kerroksena.

Syvid kellaritiloja on alueella nykyisin jo runsaasti.
Yhdessd talossa on neljd kellarikerrosta (Annankatu 18),
kolmessa talossa on kolme kellarikerrosta. Ndiden 1li-
sdksi on alueella 15 rakennusta, Joissa on kaksi kella-
rikerrosta,

Selvityksessd on todettu, ettd alueen maapohja on sekd
pinnanmuodoiltaan ettd kantavuudeltaan erinomaista raken-
nuspohjaa. Nykyisen pohjavedenpinnan aleneminen ei aiheu-
ta rakennusteknillisid haittoja ja maapohjan suhteen

alue soveltuu hyvin syvdrakentamiseen.

Kuva 36. Kellarikaivannon rakennusty®t kdynnissi
Lénnrotink. 8-10:ss4.
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Kuva 37.

Yridnkadun

Roomalaisilla numeroilla merkitty kella-

reiden lukum&dri

Geotekninen osasto julkaisu 15



Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

8.21
Pohjarakenneselvilys Kaartinkaupungista

Asemakaavaosasto on laatinut yleispiirteisen pohjara-
kenneselvityksen Kaartinkaupungin alueesta. Ty® on erds
liikekeskustan kaavarungon perusselvityksistd. Pohjara-
kenneselvityksessd on esitetty geoteknillisten tietojen
lisdksi tietoja alueen rakennussuojelukohteista ja raken-
nusten ikdjakautumasta.

Kaartinkaupunki on eteld- ja ldnsicsaltaan kallioista
aluetta, keski- ja pohjoisosaltaan kitkamaa-aluetta. Sa-
vikerrostumia esiintyy alueella vain koilliskulmassa
Kauppahallin-Kauppatorin alueella.

Puupaaluilla on alueella Kauppahalli, tZteldranta 16 ja
Eteldranta 20.

Maanalaisia tiloja on Kaartinkaupungissa Korkeavuorenkat.u
33-37:s8s84 ja Kasarmikatu 17:ssd (kalliotunneleita). Neljd
kellarikerrosta on alueella yhdessd rakennuksessa, kolme
kellarikerrosta kuudessa rakennuksessa ja kaksi kellari-
kerrosta 22 rakennuksessa.

Selvityksessd on todettu, ettd pohjavedenpinnan alene-
minen ei aiheuta alueella koilliskulmaa lukuunottamatta
rakennusteknillisid haittoja. Maapohjan puolesta alue
siten soveltuu syvien kellaritilojen rakentamiseen hyvirn,

Kuva 38. Kaartinkaupunkia viime vuosisadan lopussa
(HKM) .
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9
POHJAVESIHAVAINNOT JA TOIMENPITEET KRUUNUNHAASSA

9.1
Yleistéd

Ennen vuonna 1978 alkanutta inventointia ei geotekni-
selld osastolla ollut laisinkaan tietoja Kruununhaan
puupaaluilla olevista rakennuksista. Sddtytalon pai-
nanteen savialue on jopa puuttunut maaperdkartoilta.
Maaperdkarttojen epdtarkkuus on johtunut pddasiassa
siitd, ettd alueella el viime vuosikymmenin& ole
juuri ollut uudisrakennushankkeita, joita varten oli-
si tehty pohjatutkimuksia.

Valtioneuvoston lisdrakennuksen rakennusty8std saa-
tiin v&hitellen tietoja, joiden mukaan kaivannon ym-
pdrilld oli tarkkailtu pohjavedenpintaa vuodesta 1972
alkaen ympdristdssd puupaaluilla olevien rakennusten
johdosta. Vuonna 1978 ryhtyi geotekninen osasto tut-
kimaan alueen rakennusten perustuksia, jolloin alueel-
le rakennettiin havaintoputkia ja tehtiin kairauksia
pohjasuhteiden sclvittédmiseksi. Tyd eteni kortteleit-
tain ja sen tuloksia selostetaan kohdissa 9.2 - 9.11.

Selvitysty&hdn ovat osallistuneet valtion omistukses-
sa olevien rakennusten osalta Rakennushallitus sekd
Aleksanterinkadun ja Pohjoisesplanadin vdlisten kort-
teleiden osalta asemakaavaocsasto. Selvitystydn poh-
joisrajana on ollut Liisankatu. Tdmdn rajan eteld-
puoleltakin esim. korttelista 17 tiedot ovat kuiten-
kin vield puuteelllisia.

Osasta Kruununhaan aluetta - vanhasta kaupunginosas-
ta on geotekninen osasto laatinut erillisen yhteen-
vetoselvityksen "maaperdstd, pohjavedestd ja raken-
nusten perustuksista.

9.2
Kruununhaan maaperdstéd

Kruununhaan maapohjaan soveltuu mainiosti "Helsingin
paaluttajien”" Ikdldisen Jja Simildn maaperdkuvaus
vuodelta 1910 (vrt. kohta 4.1), jossa todetaan Hel-
singin suurimmaksi osaksi seisovan vankalla kallioi-
sella pohjalla, mutta varoitetaan samalla "kallioi-
den ja vuorten vdlisistd rotkoista'". Kruununhaka on
juuri hyvin kallioista aluetta, Jjoissa kallioiden vé-
liin mahtuu kuitenkin kapeita savitdytteisid '"rotkoja".

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Kuvassa 40 on esitetty|yleistetyssd muodossa maaperi-
kartta Liisankadun eteld&puolisesta osasta Kruununha-
kaa. Keskelld aluetta on ld&nsipddstddn kaksihaarainen,
ldhes Tuomiokirkolle ulottuva savikerrostuma. Tdmd
painanne on ennen rakentamista ollut pehmedpohjaista,
soistunutta "Suon kaupunginosaa". Korttelissa 17 on
ollut lampikin, joka on tdytetty 17%0-iuvulla.

Savikerrostumia on Krulununhaassa myds ranta-alueilla.
Maan nousu - 3 mm vuodessa - on vaikuttanut ndilld
alueilla laskevasti pohjavedenpintaan. Erityisesti
Kauppatorin pohjoispuoleisissa kortteleissa tdlld on
ollut merkitystd, silld 1700-luvun loppupuolelta ole-
vien rakennusten kohdalla on pohjavedenpinta laske-
nut maan nousun Jjohdosta noin 0,6 m.
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9.3
Pohjavesihavainnot ja toimenpiteeet kortteleissa 2 Jja 12

Kortteleista 2 Jja 12 on rakennushallitus laatinut
pohjarakenneselvityksen. Korttelia 12 eli Tieteel-
listen Seurain taloa on kdsitelty my8s geoteknisen
osaston selvityksessd (tno 6137), joka koskee kort-
teleita 11-13. Pohjavesiseurannan kannalta kiinnos-
tavat kortteleissa 2 ja 12

- Valtioneuvoston lisdrakennuksen kaivantotyd
- Kirkkokatu 1l4:n puuperustukset

- Snellmaninkatu 7:n painumavauriot

- Tieteellisten Seurain talon perustamistapa

Valtioneuvostonlisdrakennuksen kaivanto on p&adosin
toteutettu vuonna 1973. Pohjavedenpinnan tarkkailu
ympdristdssd on alkanut rakennuttajan toimesta edelli-
send vuonna. Kohteen pohjavesihallinnasta on laadit-
tu vdlitulostus geoteknisen osaston pyynndstd. Selos-
tuksen (18.7.1979) perusteella on todettu, ettd poh-
javesihallinta on rakennuskohteessa hoidettu asian-
mukaisesti. Geoteknisen osaston pohjavesitarkkailu on
alkanut alueella vuonna 1878.

Kaivantotydn seurauksena on nykyisin kuitenkin kas-
teltava jatkuvasti Kirkkokatu 1lu4:n puupaaluja. Kas-
telutarve el niinkddn johdu kaivannon vuodoista, vaan
imeytyspinta-alan pienenemisestd sisdpihojen poistues-
sa korttelista. Kastelua varten on Kirkkokatu 1lh:n
pihaan rakennettu imeytyskaivo, johon on johdettu kai-
vannon vuotovedet ja ajoittain myds vesijohtovettd.
Imeytyskaivon toiminnasta on rakennushallitus laati-
nut erillisen selostuksen (13.8.1979).

Kirkkokatu 1lu4:n (vuodelta 1906) puupaalut olivat
vuonna 1976 tehdyissd tutkimuksissa hyvdkuntoisia.
Paalujen yldpddt ovat tasossa + 5,4 - + 5,5,

Korttelin kulmatalo Snellmaninkatu 7:ssd (Apteekin
talo vuosilta 1842-184Y4) on alunperin perustettu
itdosaltaan hirsiarinoilla soransekaisen hiekka-
muodostuman varaan. Hirsiarinat ovat olleet tasossa
noin + 6,5 ja ovat ilmeisesti kokonaan lahonneet.
Rakennuksessa ei tdten ole endd odotettavissa lisd-
painumia. Huolestumista on herdttdnyt myds Tieteel-
listen Seurain talon kaakkoisnurkan perustamistapa.
Kuvassa 41 on esitetty talon kulma perustetuksi
anturoilla kitkamaakerrosten varaan. Tulkinta perus-
tuu pohjasuhdetietoihin, joissa esiintyy suuria vaih-
teluja ko. kohdalla. Esim. siltti- ja savikerrostumat

Geotekninen osasto julkaisu 15



Helsirgingk&8upunki, Kiinteistdvirasto

jatkuvat apteekin talon ja Kirkkokatu lu:n alta
puiston suuntaan. Havaintoputken 539 kohdalla on
16yhé&n silttikerroksen paksuus noin 5 m. Rakennus-
hallitukselle onkin ehdotettu kaakkoisnurkan perus-
tamistavan tutkimistd, jotta voitaisiin varmistua
siitd, ettei ko. kulman alla ole esim. hirsiarinaa.

g

g
N S
[+%

—

|, ¢

\\

N

Huaveoen
IEYTYSKAIVO LOUHITTY TAsggn
+090 Igsg
2 N :
% '
boox
.
o —
3327 - -
D
POHJAVES! 1979
TAMMIKUU HELMIKUJMAALISKUJ HUHTIKUU|TOUKOKUU|KESAKUU |HEINAKUU E LOKUU |SYYSKUU|LOKAKUUMARRASKUUIJOULUKUU
== ]
*5 o w
~ .
o AT —] i <
7 £ . = -~
+55 : = e e =
i . 00, - ; e 7o | T s —
N < i = - f
¢ 54 - -t va — { .
e ® = 52 —
N Cvy Z -4
— e = 52—
*L'R . S I x— §523——1
+—a— 600
- L . — §0¢%
o 602
60123:
I 1 : ]

Kuva 41. Karttakuvan korkeustaso kdyrdstd
syyskuun 1979 havaintojen mukaan.
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9.4
Havainnot ja toimenpiteet korttelissa 11

Korttelista n:o 11 on tehty pohjarakenneselvitys.
(tno 6137), joka on tulostettu kiinteistdille (As.
Oy Riddarborg, as As. Oy Mariankatu 14). Kortte-
lissa ovat puupaaluilla Marienkatu 14 kokonaan ja
As. Oy Riddarborgin Ritarikadun puoleinen rakennus

Kuva 42. Korttelin 11 rakennukset Ritarikadun
puclelta katsottuna.

As. Oy Riddaborgilla (tontti 6) on kaksi rakennus-
ta, joista Mariankadun puoleinen on vuodelta 1873
(Hbijer) ja Ritarikadun puoleinen t&dmdn vuosisadan
alkupuolelta. H8ijerin piirtdmdn rakennuksen perus-
tukset on vahvistettu puristinpaaluilla v. 1970.
Ennen perustusten vahvistamista rakennuksen kaak-
koiskulma ehti painua noin 12 cm. Lahonneiden hir-
siarinoiden yldpinnat olivat tasovdlilld + 4,3 -

+ 4,5,

As. Oy Riddarborgin Ritarikadun puoleinen rakennus
on todenndkdisesti perustettu mydskin puupaaluilla.
Perustusten osalta ei kuitenkaan ole kdytettdvissd
taso- eikd kuntotietoja. Valticneuvoston lisdraken-
nuksen ympdristdselvitysten yhteydessd Rakennushal-
litus on kaivanut esiin talon perustuksia Rita-
rikadun puolelta. Kaivantoa ei kuitenkaan ulotettu
puuperustuksiin asti. Betoninen perusmuuri ulottui
kaivannossa ainakin tasoon + 4,0.

As. Oy Mariankatu 14 rakennus (tontti 4) on varmas-
ti perustettu puupaaluilla. Rakennusvalvontaviras-
ton arkistoista 10ytyy paalutuskarttakin mitoitus-
tietoineen. Korkeustasotietoja ei arkistosta sen
sijaan 1oydy.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Tiedot korttelin rakennusten puuperustuksista ovat
puutteellisia, mm. tasotiedot puuttuvat kokonaan.

Sekd As. Oy Riddarborgia ettd As. Oy Mariankatu 1lhi:a
on kehoitettu pohjarakenneselvityksen yhteydessd teet-
tdmddn tarpeelliset tutkimukset paalujen pdiden kor-
keusasemasta Jja kunnosta. Jdlkikdteen on selvitysten
tdrkeyttd korostettu kiintelstdille suullisesti. Ke-
hoitukset eividt ainakaan toistaiseksi ole tuottaneet
tulosta.

Tutkimusten tarpeellisuutta korostavat vield Marian-
katu 1l4:n orsivesipumppaus, samoin Mariankadun toi-
sella puolella Mariankatu 13 a:ssa tapahtuva orsi-
veden pumppaus.

Mariankatu lb:ssa on kellareiden lattioissa salaoji-
tus. Pumppauskaivossa salaojien pddt ovat tasossa

+ 4,13 eli alempana kuin lahonneet hirsiarinat aiem-
min Riddarborgin vanhemmassa rakennuksessa.

Naapurikorttelissa Mariankatu 13 a:ssa kellarin alim-
mat lattiat ovat tasolla + 3,03. Kellareiden lattiat
ja seindt ovat vesieristettyjd, mutta ilmeisesti eris-
tysten vuotojen johdosta kellarin lattia on jo vuosia
sitten puhkaistu ja puhkaisukohtaan on asennettu poh-
javesipumppu (kuva 44). Tdmidn Jjdlkeen " kellaritilat
on pidetty kuivina pohjavedenpintaa alentamalla. Vuo-
den 1979 maaliskuussa pumppaus on nostettu tasosta

n. + 2,4 tasoon n. + 2,7 (vrt. As. Oy Riddarborgin
hirsiarinan korkeustaso 4,3 - + 4,5). Noston vaiku-
tukset ndkyv&t havaintopisteissd 533 Jja 5u47.

Korttelin 11 ympdrilld olevissa orsivedenpinnan ha-
vaintopisteissd ei tarkkailun alkamisen Jjdlkeen ole
tapahtunut orsivedenpinnan laskua, Jjoten mahdolli-
suudet puuperustusten sdilymiseen ovat yhtd hyvét
tal huonot kuin ennenkin. Kaivututkimusten tekeminen
on paalujen kunnossapidon kannalta vdlttdmdténté.

07047 B
MARIANKATU 12 ."b‘{?{;jﬁ MARIANKATU 13a
o Q;"q
00.0,
e
202 | QViemdri
Cooo
Oy K
960,
Alkuperdinen XA
- javedenpinta O §
- .0 (X Vesieri
i A S :D .
S [ AT R} \ sy
2 D: ;
Laskenut 20,5 4
pohjavedenpinta JJ U__[
Vesieristys on alka-
nut vuotaa, lattia puh-
kaistu ja kuoppaan
asennettu pumppu

Kuva GHh. Mariankatu 13 a:n pumppauksen toden-
ndkdinen vaikutus pohjavesipintaan.
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Korttelista 10 on lag
6160), Jjoka on tulost
teknisen osaston selv
kinut korttelin 9 ton
taushallitus) pohjarg

Korttelissa 10 on puu
ja. Puupaaluilla saat
Mariankatu 13 b:std (
on suositeltu perusty
el ole johtanut toims

Kuden edelld kortteli
pidetddn Kirkkokatu 7
pumppauksella tasosta
kokatu 5:ssd kuivatusg
pddt pumppauskaivossd
pumpatun veden mddridg

piteet korttelissa 10

dittu pohjarakenneselvitys (tno
ettu kiinteistdille. Ennen geo-
itystd oli rakennushallitus tut-
ttien 2 ja 12 talojen (maanmit-
kenteet,

paaluilla Kirkkokatu 7:n alapoh-
taisi vield olle lounaiskulma
As. Oy Fineta). Kiinteistdlle
sten tutkimista, mutta suositus
npiteisiin.

a 11 kdsiteltdessd on esitetty,
:ssd kellarit kuivana pohjaveden
+ 2,70, Tdmdn lisdksi on Kirk-

jdrjestelmd, jossa salaojien
ovat tasossa + 2,50.
ei ole mitattu.

Kaivoista

i

NLYANVIYVNW

53 (4 )
KIRKKOKATU -7

I*Q 8 5&@%@%@“5?&%@%% 4 |
!

,
/
—_

1341 &MZ;@ x4

ORSIVES! + POHJAVESI

1979

TAMMIKUJHELMIKUUMAALISKUU|HUHTIKUU [TOUKDKUU| K E SAKUUHEINAKUU'ELOKUU  |SYYSKUU |LOKAKUU MARRASK JOULUKUUL
e —— i e ! —

O-L.S o empsious sl i T2 e s e o gt 1 I IR i s S ! o . S - fr —

= . = : e P e —

iul) \* 11 * Keath a . S

oL P ———— —

i

!

POHIAVESH ¥




qy -
Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

9.6
Havainnot ja toimenpiteet korttelissa 13

Korttelista 13 on myds laadittu pohjarakenneselvitys
(tno 6137), joka on toimitettu tiedoksi kiinteistoil-
le. Tiedot korttelin ldvitse kulkevan maastopainan-
teen maaperdstd ovat ennen selvitystd olleet varsin
puutteellisia. Td&mdn Jjohdosta selvitystd tehtdessd

on jouduttu tekemddn runsaasti kairauksia. Kortteli
on perustusten suhteen erds ongelmallisimmista Kruu-
nunhaassa.

Pohjarakenneselvityksen mukaan ovat korttelissa il-
meisesti kokonaan puupaaluilla Rauhankatu 13 ja Vi-
ronkatu 10 sekd osittain Rauhankatu 11. My&s Viron-
katu 10 piharakennus on todenndkdisesti puupaaluil-
la. Piharakennus on 3-kerroksinen asuinrakennus Jja
se on halkeillut Jja kallistunut. Muissa todenndkOi-
sesti puupaaluilla olevissa taloissa ei ndy vaurioita.

Yhdessdkddn korttelin rakennuksessa el tunneta puu-
paalujen yldpdiden korkeustasoa. Pohjarakenneselvi-
tyksen tulostuksen yhteydessd kiinteistdjd on kehoi-
tettu tekemddn tarvittavat tutkimukset perustuksis-
ta. MyShemmin on kiinteist&djen edustajille myds suul-
lisesti korostettu tutkimusten tarpeellisuutta. Kiin-
teistdjen kdyttdén on toimitettu myds lehtisid '"Mik-
si talosi puuperustuksia on tutkittava". Toistaiseksi
kehoiltukset ja suositukset eivdt ole johtaneet tu-
lokseen.

Kuva 46. Tieteellisten Seurain talon takana vasem-
malla kortteli 13 ja oikealla kortteli 11.
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Helsingin kaupuriki, Hifateistovirasto

Alueen pohjaveden virtaussuhteet ovat varsin monimut-
kaiset. Virtaussuhteita on tarkasteltu kuvassa Uu7.
Rauhankatu 1lb:ssa sijaitsevassa rakennuksessa (vuodel-
ta 1957) on alin kellari tasossa + 3,90. Kellareiden
kuivanapito on hoidettu salaojituksella ja pohjaveden
pumppauksclla. Elokuussa 1978 on pumpatun veden mé&-

rdksi mitattu 5 1/min. Muuta pohjaveden tai orsive-
den pumppausta el korttelissa tapahdu
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Kuva 48. Orsi- ja pohjavedenpinnan korkeus-
tasokdyrdstdt havaintojen 27.11.1978
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8.7

Havainnot ja toimenpiteet ko:

Helsi?kging(;]upu_nki, Kiinteistovirasto

Korttelin alueella orsivedenpinta on verraten ldhel-

14 maanpintaa. Ndin olllen tilanne ei ndyté

paalujen

lahcamisen kannalta eprityisen pahalta. Orsivedenpin-
nassa on kuitenkin todettavissa vuodenajasta riippuen

suuriakin vaihteluja.

si puuttuu kokonaan kuten kuvasta 48
Tutkimukset perustuksi

mid.

Korttelista 9 on myé&s
joka on tulostettu ki

Savialueen itdreunalta orsive-
havaitaan.
valttamattd-

ista olisivat

rttelissa 9

laadittu pohjarakenneselvitys,
inteistdille (tno 6160). Kort-

telissa ovat puupaaluilla Kirkkokatu 1 a, Pohjois-

ranta 6 sekd Pohjoisr
kokatu 1 b:ssd on Kir]
maanvaraisesti perust
kennukset ovat kallio
on valmistunut v. 196
luilla perustetuista I
- Kruununhaan alueell

Pohjoisranta 6:ssa on
na 1978 tutkimuksen ps

menneiden painumien Johdosta.

anta 8:n kaakkoisnurkka. Kirk-
kkokadun puoleinen osa talosta
ettu, muilta osin korttelin ra-
Lla. Kirkkokatu 1 a:n rakennus
5 ja lienee viimeisin puupaa-
kerrostaloista liikekeskustan
A,

talon omistaja teettdnyt vuon-
srustuksista rakennuksessa il-
Hirsiarinoissa oli tut-

kimuksen mukaan todettavissa lahovaurioita, mutta
rakennuksen painuminen on saattanut johtua my&s muis-

ta syistd, kuten esim,

paalujen tunkeutumisesta sy-

vemm&lle maapohjaan tdrindiden johdosta. Tutkimuksen
mukaan arinoiden yldpinta on Pohjoisranta 6:ssa ta-

sossa noin + 0,20.

Pohjoisranta 8:ssa on

rakennuksen kaakkoisnurkka

puupaaluilla.Pohjoisranta 6:n tekemdssd tutkimukses-

sa oli yksi koekuoppa
la rakennusten saumak

kaivettu Pohjoisrannan puolel-
phtaan. Tdssd koekuopassa olivat

Pohjoisranta 8:n puupaalujen yl&dpddt tasossa -0,70.

Pohjoisranta 8:ssa on

orsivesipumppu, jonka pumppaus

saattaa vaikuttaa haitallisesti talon omien paalu-
jen lisdksi Pohjoisranta 6:n paaluihin (arina + 0,20).
Kortteliselvitystd tehtdessd pumpun pumppausteho
(alaraja) oli -0,68. Pumppausta on kesdkuussa 19378

nostettu 0,1 m.

Geo’ql‘ekninen osasto julkaisu 15



Helsingin kaupunki, Kirfeistsvirasto

Kuvassa 49 on kaavamaisesti esitetty todenndkdi-
nen tilanne Pchjoisranta 8:n orsiveden pumppaukses-
sa. Alunperin on alapohja a seindt tiettyyn tasoon
asti vesieristetty. Eristysten vuotojen tai eris-
tystason yldpuolella nousevan veden poisjohtamiseksi
on kellarin lattiaan rakennettu salaojitus. Salaoja-
putkista on vesi Jjohdettu pumppauskaivoon, joka il-
meisesti on alunperin tehty vesitiiviiksi. Pumppaus-
kaivon repeytymisen johdosta on pumppaus laskenut
kuitenkin vedenpinnan repedmdn tasoon ja seurauksena
on ollut pysyvé& pohjavedenpinnan alentuminen.

Pumppauksen vaikutusta Pohjoisranta 6:n kohdalla
voidaan seurata havaintoputkesta 546. Orsivedenpin-
ta on oliut talvella alhaalla, mutta heindkuussa
ja sen Jjdlkeen keskimddrin tasossa + 0.20. Ilmeises-
ti tavella orsiveden korvautuvuus merestd on hei-
kompi, jolloin Pohjoisranta 8:n pumppauksen alenta-

va vaikutus ulottuu kauemmaksi.

Pohjoisranta 8:n kiinteistdn kanssa on keskusteltu
kaivon korjaamisesta. Varsinaisia kirjallisia toi-
menpidekehoituksia ei kiinteistdlle tocistaiseksi
ole annettu-

KELLAR! VESIERISTETTY ., ERISTYKSEN SISAPUOCLELLA
SALAOJITUS ERISTYKSEN VUOTOJEN VARALTA

ALKUPERAINEN
POHJf”aosrnnNTA

VIEMAR!
—— T

SISAPUOLINEN

SALAQJTUS
VESIERISTYS B
A== 1 il | & <
IS VOS o o Sl Soofl ] W SINTE H 0
N, o
i by
P - = i — -
/ RE
REPEAMA /. J @ L
\‘ ). e !/
B 5 ' H IPOHJAVEDELIPINTA KAIVON
|REPEAMISEN JALKEEN
Kuva "9. Todenn&k&inen tilanne Pohjoisranta

8:n orsivesipumppauksessa
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Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

Kuva 50.
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Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

9.8
Havainnot ja toimenpiteet karttelissa 7

Kortteli 7 rajautuu Meritullinkatuun, Meritullinto-
riin, Aleksanterinkatuun, Mariankatuun ja Kirkkoka-
tuun. Korttelista on |laadittu pohjarakenneselvitys,
(tno 68182), joka on toimitettu tiedoksi kiinteis-

toille.

Puuperustuksilla ovat korttelissa Aleksanterinkatu
l:ssd vanha ja wuusi | tulli- ja pakkahuone (1765,
1854), eteldpdd Meritullintori 6:sta (As. Oy Kons-
tantinsgatan 2) Jja korttelin pohjoisreunalla Kirk-
kokatu 6:n koulurakennus. Rakennushallitus on tut-
kinut koulurakennuksen pohjarakenteet.

Kaupungin omistuksessga olevien pakkahuoneiden osal-
ta el arkistotietojen puutteellisuuden vuoksi voi-
tu pohjarakenneselvityksessd esittdd perustamista-
paa. Maaperdtietojen|ja rakennusten idn perusteella
talojen arvioitiin olevan puuperustuksilla. Talojen
hallinnasta vastaavalla kiinteistdviraston talo-
osastolla suositeltiin perustusten kuntotutkimus-
ten teettdmistd.

Talo-osaston teettdmd tutkimus valmistui Jjoulukuun
1979 alkupuolella. Kaivututkimus osoitti, ettd uu-
si tulli- ja pakkahuone on kokonaan puupaaluilla

ja hirsiarinoilla, joiden yldpintojen korkeustasot
vaihtelevat vialilld + 0,55 - + 0,62. Paalut ja hir-
siarinat ovat suhteellisen hyvdssd kunnossa, vaikka
paikoin todettiinkin|eriasteista lahoamista. Hirsi-
arinan pddlld on kivilatomus, joka on kiilattu
hiekalla ja soralla (kuva 572).

Ladottu kivia |a

71 valissa hiekkaa+
soraa
- v.g‘ (N7 B
JRANE
2 |
o ;{l 1%
S | I
l ! ] s |
H 0 N L
Kuva 52. Uuden pakka- ja tullihuoneen perustuksia
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Helsingin kaupunkij Kiifiteistovirasto

Hirsiarinoiden tasotietcjen ja pohjavesihavaintcjen
perusteella ei lisdlahoamista pddse tapahtumaan uu-
den tulli- ja pakkahuoneen puuperustuksissa. Geotek-
ninen osasto on kuiternkin esittdnyt talo-osastolle,
ettd mikdli talossa tehdddn saneeraustditd (lattioi-
den uusiminen, LVI-tydt jne.), tulisi t&dssd& yhtey-
dessd myds perustukset vahvistaa. Muutoin rakennuk-
sessa tulee esiintymddn liikkumista, jolloin raken-
nus ei sovellu ainakaan vaativaan kdyttddn. Alusta-
van arvion mukaan maksaisi vahvistaminen noin 0,75
milj.mk.

Em. tutkimuksen yhteydessd kaivettiin yksi kocekuop-
pa my8s vanhan tulli- ja pakkahuoneen perustuksiin.
T4118in tedettiin, ettd rakennus on ainakin osittain
perustettu hirsiarinalla (yl&pinta + 1.1). Perustus-
ten korkeustaso ja kunto rakennuksen eri osissa tul-
laan tutkimaan myShemmin. Talvella pohjavedenpinnan
ollessa alhaalla hirsiarina on ilmeisesti kuivilla.

Pohjarakenneselvityksen tulostuksen yhteydessd suo-
siteltiin myds As. Oy Konstantinsgatan . 2:1le perus-
tusten kuntotutkimusten teettdmist&. Kiinteistd on-
kin teettdnyt tdllaisen tutkimuksen, Jjcnka mukaan
puupaalujen pddt ovat tasossa - 1,2. Paalujen pin-
nassa todettiin noin 1 cm:n paksuinen lahonnut kerros.
Tdmd on ilmeisesti syntynyt pohjavedenpinnan clles-
sa alhaalla rakennuksessa aiemmin suoritetun kuiva-
napitopumppauksen ja esim. torilla tehtyjen viemdri-
t&iden johdosta. Lis&lahoamista ei paaluissa pddse
tapahtumaan pohjavedenpinnan ollessa alueella jatku-
vassa tarkkailussa.

Korttelin pohjoisreunalla Kirkkokadun koulussa 18y-
tyy puuperustuksia verrattain korkealta, tasosta

+ 3,1. Havaintopisteessd 535 on orsivedenpinta py-
synyt koko ajan tdmdn tason yldpuolella. Orsiveden-
pinnan kaltevuuden johdosta tullaan koulun itdsei-
ndn viereen rakentamaan kuitenkin uusi havaintoputki
perustusten sdilymisen varmistamiseksi.

Kirkkokadun koulun kohdalla on orsivedenpinta ollut
avoimien piha-alueiden Jjohdosta toistaiseksi varsin
korkealla kadun toiselta puolelta tapahtuvista pump-
pauksista huolimatta. Koulurakennuksen ympdrilld ole-
vien piha-alueiden ja tyhj&n tontin rakentamisen
jdlkeen tulee pohjavesitasapaino muuttumaan, jolloin
on varauduttava perustusten kasteluun tai vahvista-
miseen.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

9.9
Havainnot Ja toimenpiteet korttelissa 8

Korttelista 8 on laadittu pohjarakenneselvitys (tno
61l62), Jjoka on tulostettu kiinteistdille. Pohjara-
kenneselvityksen yhteydessd on suositeltu tonttien
omistajille Pohjoisrannan puoleisten rakennusten pe-
rustusten tutkimista, koska ndiden on arvioitu ole-
van puupaaluilla.

Tontin 1 rakennusten omistaja (Rettig-Strengberg)
onkin teettdnyt tdllaisen tutkimuksen. Tutkimuksen
mukaan ovat puupaaluilla Meritullinkadun puoleinen
rakennuksen eteldosa ja itdosa tontin keskiosan
nelikerroksisesta rakennuksesta. Paalujen pddt ovat
tason - 0,7 alapuolella eikd niilld ndinollen ole

lahoamisvaaraa.

Sen sijaan tontin 9 rakennusten omistaja (Pankkii-
riliike Notaris Oy) ei ole tehnyt tutkimuksia ra-
kennusten perustuksista, vaikka tutkimusten tarvet-
ta on pohjarakenneselvityksen tulostamisen jdlkeen
useasti korostettu kiinteistdille. Tontilla on Poh-
joisranta U4:ssd HOijerin arvokas korttelin kulma-
talo vuodelta 1885. Maaperdtietojen Jja rakennuksen
idn perusteella on rakennus todenndkdisesti perus-
tettu hirsiarinalla ja puupaaluilla. Arina saattaa
olla O-tason yldpuolella ja on mahdollisesti jdd-
mdssd kuiville mm. maannousun johdosta. Rakennukses-
sa on v&hdisid painumavaurioita.

Kuva 54. Pohjoisranta Uu
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Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

9.10
Havainnot ja toimenpiteet korttelissa 15

My&s korttelista no 15 on tehty pohjarakennesel-
vitys (tno 6172). Korttelin rakennukset ovat suu-
reksi osaksi kalliolla, Jjoten selvityksen pddhuomio
on ollut Pohjoisrannan rakennuksissa. Selvitys on
tulostettu aincastaan Pohjoisrannan talojen omista-
jille.

Pohjarakenneselvityksen mukaan korttelissa ovat
puupaaluilla Pohjoisranta 16:n pohjoispdd ja mah-
dollisesti Pohjoisranta 18 kokonaan. Pohjoisranta
18:ssa on todettavissa rakennuksen liikkumisesta
aiheutuneita halkeamia. Selvityksen yhteydessd

on nditd kiinteistdjd kehoitettu teettdmddn tutki-
mukset perustuksista.

Pohjoisranta 18:n omistaja (Puolustusministerid)
onkin teettdnyt tutkimukset talon perustuksista.
Tutkimuksen mukaan talo on kokonaisuudessaan perus-
tettu hirsiarinalla Ja puupaaluilla. Arinoiden
yldpinta on tasossa noin + 0,0 Ja niissd on laho-
vaurioita. Tutkimukset ovat vield kesken.

Pohjoisranta 1l6:n omistaja (As. Oy Pohjoisranta 16)
el ole suorittanut perustusten taso- ja kuntotut-
kimuksia. Tieto talon pohjoispddn puupaaluista
perustuu rakennusvalvontaviraston arkiston paalutus-
karttaan.

Kuva 56. Kuvassa Pohjoisranta 14, 16 ja 18
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Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

9.11
Havainnot ja toimenpiteet korttelissa 17

Korttelista ei ole laadittu pohjarakenneselvitystd.
Vironkadun painanteessa tehtyjen kairausten perus-
teella on kuitenkin pddtelty, ettd Vironkatu 9:ssd
saattaisi kadun puoleinen osa talosta olla puupaa-
luilla. Omistajalle (As. Oy Sopusointu) on suositel-
tu paalututkimuksen teettdmistd, mutta suositukset
eivdt ole johtaneet toimenpiteisiin.

Suomen Pankin omistamilla tonteilla 13 jJa 8 tullaan
rakentamaan kellaritiloja tasoon noin + 1. Asema-
kaavapddtdstd varten on tehty syvdrakentamisen hal-
lintajdrijestelmén mukaiset ympdristdselvitykset. Kel-
laritilat tullaan toteuttamaan niin, ettei pohjaveden-
pinta ympdristdssd alene tydnaikaisesti eikd pysy-
vdsti.

Kuva ©98.Xruununhaan kortteleita. Suomen Pankin
tontit ovat nykyisin pysdkdéintikdytdssd.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Lon ollut lampi vield 1790 luvulla.

Kuva 59. Korttelissa 17
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9.172
Havainnot ja toimenpiteet kortteleissa 4, 5, 6, 30 ja 31

Asemakaavaosasto ja rakennushallitus ovat laatineet
Aleksanterinkadun ja Pohloisesplanadin vdlisistd
Kruununhaan kortteleista pohjarakenneselvityksid.
Kortteleiden pohja-asioita on kdsitelty myds geo-
teknisen osaston selvityksessd "Vanhan kaupungini—
osan maaperd, pohjavesi- Jja rakennusten perustukset”.

Kortteleiden etel&osassa on Kauppatorille pdin kii-
lamaisesti paksuneva savikerros, joka on uudisra-
kennust&iden aikana kaivettu pois esim. Kaupungin-
talon alta. Alunperin kortteleiden eteldpuolten ra-
kennukset ovat olleet puuperustuksilla. Puuperustuk-
set ovat sd&nn8llisesti lahonneet ja rakennukset on
joko purettu tai perustukset on vahvistettu. Seuraa-
vassa on esitetty luettelo ndistd rakennuksista:

Pohjoisesplanadi 1, Presidentin linna,

osittain vahvistettu,

- " - 3, Korkeimpien Oikeuksien talo,
osittain vahvistettu

- - 5, Virastotalo, "Lampan talo",
osittain vahvistettu,

- " - 7, Ruotsin suurlédhetystd.
vahvistettu

- - 9, Virastotalo, "Cavoniuksen talo",
vahvistettu

- - 11-13, Kaupungintalo, ent. Seurahuone,
purettu/vahvistettu,

- " - 15, KXaupungin rahatoimisto, "Bro-
feltin talo", vahvistettu

- " - 17, "Aschanin talo" purettu

- - 19, Kluuvin virastotalo, "Uscha-
kovin talo" purettu/vahvis-
Tettu

Helenankatu 3, Helsingin Pantti Oy:n talot,

piharakennukset purettu.

Kortteliselvitysten tiedot perustamistavoista eivit
kaikilta osin perustu koekuoppahavaintoihin, vaan

ne ovat maaperd- ym. tietojen pohjalta tehtyjd arvioi-
ta. Vanhan kaupunginosan yhteenvetocselvityksessd on-
kin esitetty, ettd puisia perustuksia saattaisi vield
olla mm. Korkeimpien Oikeuksien talossa sekd Hele-
nankatu b:n ja 5:n eteldpddssd. Helenankatu 5:ssd on
jo n&kyvissd runsaasti painumavaurioita (valtion
omistuksessa). Ko. yhteenvetoselvitys on toimitetTtu
tiedoksi rakennushallitukselle. Muihin toimenpitei-
siin perustusten tutkimiseksi ei ole ryhdytty.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Kuva 60. Kuva Eteldsatamasta. Pohjoisesplanadin
alkupddn rakennuksia. Kaupungintalon
rakennustydt kdynnissd kuvan ottohetkelld
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POHJAVESIHAVAINNOT JA TOIME

10.1

Yleistd

Helsin

g_in k%u%t?’nki,—Kiinteistévirasto

CNPITEET HAKANIEMESSA

Hakaniemessd ei metroaseman valmistumisen jdlkeen ole

tapahtunut pohjavesiasioissa mitddn merkittdvdd.

Torin

jdrjestelytdiden johdosta havaintoihin on tullut kat-

koksia.
ka havaintoverkosto

Ndistd el kuitenkaan ole ollut haittaa,

kos-
on aikoinaan rakennettu metrotdi-

td varten varsin laajaksi.

Alueen rakennuksista tiedetddn puupaaluilla olevan

seuraavat:

sdilymisen kannalta

Kauppahalli kokonaan, Arenatalo,
ten rantatie 1 ja Himeentie 2 osittain.

Sorndis-
Perustusten
tilanne on huolestuttava Sor-

ndisten rantatie l:m osalta.

Pysyvdd pohjaveden pumppausta on alueella mm. metro-
tunneleissa, Ympyrdtalossa Ja Sorndisten rantatie 3:

ssd.

Metrotunneleiden vuotovesistd osa imeytetddn

Kauppahallin kohdalla maakerroksiin.

Kuva

62. Kuvan keskelld Sérnidisten rantatie 1,

Hakaniementorin ja Sorndisten rantatien
kulmarakennus

Geotekninen osasto julkaisu 15




Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

Geotekninen osasto julkaisu 15



- 114 -

Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

10.2
Paasivucrenkatu 3:n pohjarakennustyd

Alueella on vuoden 1979 aikana ollut kdynnissd pohja-
rakennustyd Paasivugrenkatu 3:ssa. Syvimmdt tilat on
tontilla louhittu tasoon noin -6,0 mutta pddosiltaan
kaivanto on ulotetty tasoon noin -4,0. Rakennuskaivan-
toa varten on tehty|asianmukainen pohjaveden hallinta-
suunnitelma.

Kuva 63.Paasivuorenkatu 3:n pohjarakennustydt
kdynnissd.

Pohjavedenpinnan sdilyminen rakennuskohteen ympd-
ristdssd on hoidettl siten, ettd kellaritiloja
ympdrdivdt seindt on valettu vesitiiviistd beto-
nista ja ulotettu ne kallioon. Suunnitelman mukaan
seinien ja kallion kontaktikohdat ja tarvittaessa
kaivannon pohja injektoidaan. Rakentaja tarkkailee
pohjavedenpintaa kaivannon ympdristdssd sekd kai-
vannon vuotoja.

Kiintedd maksimiarvoa vuodoille el ole asetettu,
koska pohjaveden korvautuvuutta alueella ei tar-
kasti tunneta. Ty8keohteen ldhimpdnd riskikohteena
ovat saman omistajan (STS) omistuksessa olevan pank-
kirakennuksen ulkoseinien puupaaluperustukset. Paa-
lujen pddt ovat omigtajan tietojen mukaan tasossa
noin -1.,4.

Geofekninen osasto julkaisu 15
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Sérndisten rantatie l:n perustukset

Perustusten sdilymi
tuttava S&rndisten
puupaalujen yldpdid
-0,40. Muilta osin
sessa SOrndisten ra
kellarikaivanto aik
Kellareista pumpata
6 1/min.

Geotekninen osasto
pohjavesiselvitykse
6141), johon S&rn&i
on tulostettu kiint
on kehoitettu teett
perustuksista, taso
vdt ole johtaneet t

rantatie 1l:n osalta.

sen kannalta tilanne on huoles-
Rakennuksen

enn taso on Kauppahallin puolella
tasoja ei tunneta. Naapurirakennuk-
ntatie 3:ssa (1960-luvulta) on
coinaan louhittu tasoon noin -2,0.
an jatkuvasti pohjavettd noin

onn leaatinut marraskuussa 1978

n, korttelin 295 eteldosasta (tno
sten rantatie 1 kuuluu. Selvitys
ceistdlle. Samalla kiinteistdi
dmddn tarvittavat tutkimukset talon
ista Ja kunnosta. Kehoitukset ei-
oimenpiteisiin.
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11
POHJAVESIHAVAINNOT JA TOIMENPITEET PASILAN KONEPAJALLA

11.1
Yleistd

Pasilan konepajan rakennukset on rakennettu vuosisa-
dan alussa tuolloin tdytetylle Vallilan suolle. Ldhes
kaikki vanhat rakennukset on perustettu puupaaluilla
ja hirsiarinoilla. Puupaaluilla olevia rakennuksia
ovat kokoonpanohalli, paja ja aluskehysosaston raken-
nus .

Pasilan konepaja ja valtionrautateiden geoteknillinen
jaosto ottivat kaupungin geotekniseen osastoon kone-
pajan pohjavesiasioiden johdosta yhteyttd ensimmdisen
kerran vuoden 1977 lopussa. Uuden sdhk&junahallin poh-
jatditd tehtdessd oli tuolloin havaittu pohjaveden
(orsiveden) laskeneen kokoonpanohallin puuperustusten
alapuolelle. Konepajalla ei ollut havaintoputkistoa
eikd jatkuvaa pohjavesiseurantaa, mutta orsiveden oli

yleensd todettu olevan riittdvdn ylhddlld maakuopis-
ta tehtyjen havaintojen perusteella.

Kuva 67. Pasilan konepaja-aluetta. Oikealle
tyhjdlle tontille on kuvan ottohetken
jdlkeen rakennettu Pohjayhtymdn uudis-
rakennus

Geotekninen osasto julkaisu 15
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[vamss
R
o N

aveden alenemiseen

e

poh

Vuoden 1977 lopussa Jja 1978 alussa kdytyjen neuvot-
telujen jdlkeen rakennettiin konepajan alueelle ha-
vaintoputkiverkosto. Geotekninen osasto laati selvi-
tyksen pohjavedenpintaan vaikuttavista tekijoist4.
Syind orsivedenpinnan laskuun konepajan Teollisuus-
kadun puoleisella reunalla olivat selvityksen mukaan
Teollisuuskadulle rakennetun viemdrin vuodot ja Teol-
lisuuskatu 19-21 uudisrakennuksessa alkanut pohjave-
den pumppaus.

Viemdrissd on painumia juuri Teollisuuskatu 19-21
rakennuksen kohdalla. Katurakennusosasto esitti aiem-
min painekokeiden j&lkeen, ettd viemdri ei ilmeisesti
ole tiivis. Vuoden 1979 lopussa on viemdrid jdlleen
tutkittu, jolloin katurakennusosasto kertoi viemdrin
"sittenkin" olevan tiiviin.

Teollisuuskatu 19-21 rakennuksessa (Pohjayhtymd) on
salaojitus rakennettu tasoon noin + 13,80. Puuperus-
tukset Teollisuuskadun toisella puolella konepajalla
ovat tasossa + 14,70. Talcon kuivatusjdrjestelmd alen-
taa kiistattomasti alueella orsivedenpintaa. Kuilvatus-
tason valintaan el kiinnitetty huomiota esim. rakennus-
lupavaiheessa syvdrakentamisen hallintaj&rjestelmdn ol-
lessa vasta kehitteilld.

11.3

Toimenpiteet pohjavesitilanteen parantamiseksi
Pysyvddn ratkaisuun ei Pasilan konepajan pohjavesiasi-
ain hoitamiseksi ole pddsty vuosina 1978-79. Tilanteen
korjaamiseksi on jatkuvasti etsitty vaihtoehtoja ja
kdyty keskusteluja valtion rautateiden ja geoteknisen
osaston vdlill&d. Pysyvdn ratkaisun viipyessd on kone-
paja ryhtynyt tammikuussa 1980 kastelemaan kokoonpano-
hallin perustuksia. Toistaiseksi on imeytetty yhdestd
kaivosta noin 50 litraa minuutissa, mikd ei vield rii-
td hallin perustusten peittdmiseen vedelld.

Pasilan konepaja ja valtionrautateiden geoteknilli-
nen jaostoovat tdlld hetkelld harkitsemassa orsiveden
virtauksen patoamista tdytemaakerrokseen rakennetulla
Teollisuuskadun suuntaisella pohjavesipadolla. Padosta
tulisi noin 200 m pituinen ja 3-5 metrin korkuinen.
Padon rakentaminen tdytemaakerrokseen esim. pontti-
seindnd edellyttdd massanvaihtoa. Padon kustannukset
ovat suuruusluockkaa 0,5 milj.mk.

Konepaja on myds dskettdin teettdnyt tutkimuksia
rakennusten puuperustusten kunnosta. Tutkimusten mu-
kaan on lahoaminen edennyt yleensd vain noin 0,5 cm:n
syvyyteen, joten puuperustusten kuntoca voidaan pitd
hyvéni.

o
(=4
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Pasilan konepajan pohjavesiasioiden selvitystydtd
johtaa tdlld hetkelld VR:n geotekninen jaosto.

Kuva 69. Ponttiseindn koerakentamista Teollisuus-
kadulla

Geptekninen osasto julkaisu 15
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12

POHJAVESTIHAVAINNOT JA TOIMENPITEET HERMANNIN TEOLLISUUS-

ALUEELLA

12.1
Yleistd

Rakennettaessa metron sdhkdnsy&ttdasemaa Kulosaa-
ren sillan pd&dhdn. ns. Englanninkallioiden Jjuureen

tutkittiin ensimmiis

1& kertaa arkistotietojen pohjal-

ta ldheisyydessd olevien talojen perustamistapoja.
Puupaaluilla perustettuja taloja todettiin olevan
ainakin Vanhan Talvitien varrella. Perustamistapojen

yksityiskohtaisempi

tutkiminen ei tuolloin ollut

mahdollista, mutta perustusten selvittelytydhdn pdd-
tettiin ryhtyd myShemmin.

Kuva 70. Hermannin

teollisuusaluetta Kulosaaren

gillan suunnasta.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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12.2
Alueen

12.3
Alueen

Helsiniin k§upl;ﬂ%,$(iinTeist6virasto

Geoteknisen osaston saatua suoran rahoituksen pohja-

veslseurantaan 197

§ pddtettiin Hermannin alueella

tehdd yleispiirteinen kartoitus talojen perustuksista
ja erityisesti puuperustuksista. Vuosi 1978 kului
pddasiassa Kruununhaan selvitystydssd, mistd syystd
havaintoverkoston pakentamiseen Hermanniin pddstiin

vasta vuoden 1879

Kesdlld,
valmistui vuoden 1979 syyskuussa (tno 6169).

Selvitys perustuksista
Seuraa-

vassa on esitetty pddkohdat selvityksen sisdlldsti.

maapohjasta

Hermannin teollisu
témaata. Pohjasuht
huolimatta sangen
kalliopaljastumia,
Alavan vesijdttdma
alueelle tdytemaat
kerros. Tdytemaake
tumia aina 10 metr
alla on paksuhko k
mill&&n on kallion
Jankadulla, joissa
syvyydesséd.

rakennuksista ja p

Alueen vanhin rake
Ennen vuotta 13920
xolme kappaletta.
sia 1930-1luvulta.
lukuun asti on kul
vulla on pddasiass
ja tehty uusia mat

Puuperustuksilla o
seitsem&n rakennus
taloista on Helsin
la ovat my&s kaupu
osittain kaupungin
Kontinon talcsta j
Talvitie 2:ssa.

Puupaalujen yl&dpdi
tamia tietoja. Ain
Kauppiaitten makka
tasossa -0,50. Mary
ovat tasossa + 1.9
olevan Lautarhanks

Geotekninen osasto julkaisu 15

isalueen maapohja on vanhaa vesijdt-
cet ovat tasaisista pinnanmuodoista
vaihtelevat. Paikoin alueella on
paikoin paksuja savikerrostumia.
an pintaa on nostettu ajamalla

a2, jota on alueella 2-3 m paksuinen
rroksen alla on paikoin savikerros-
in syvyyteen asti. Savikerrostumien
erros hiekkaa ja moreenia. Syvim-
pinta Tukkutorin alueella ja Ty&pa-
kallionpinta on tavattu vasta 20 m

erustuksista

nnus on Ty&pajankatu 5 vuodelta 1906.
rakennettuja taloja on alueella
Lukumddrdisesti on eniten rakennuk-
Seuraavilta vuosikymmeniltd 1970-
takin noin 10 rakennusta. 1970-1u-

a laajennettu vanhoja rakennuksia
alia teollisuushalleja.

n alueella osittain tai kokonaan
ta. Suurin puupaaluilla olevista
gin Kauppilaitten tehdas. Puupaaluil-
ngin maidontarkastamon rakennus,
syvdjddhdyttdmd, pohjoisosa ns.
a Marimerkko Oy:n rakennus Vanha

den korkeustasoista on olemassa muu-
akin suurimmassa osassa Helsingin
ratehdasta ovat paalujen yldpddt
imekon rakennuksessa paalujen pddt

5. Tiivistyspaalujen p&iden tiedetddn
tu 1l2:ssa tasossa 0,50.
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12.4
Yhteydet talojen omistajiin

Orsivesitilanne Hermannin teollisuusalueella vaikuttaa
tiedossa olevien paalujen ja orsiveden tasotieto-
jen perusteella yleensd hyvdltd. Jotta ndin olisi
myds ‘atkessa, olisi geotekniselld osastolla (Jja
talojen omistajilla) oltava er&iltd osin tarkempia
tietoja perustuksista. Puupaaluilla olevien talojen
omistajille onkin esitetty joukko toimenpide-ehdotuk-
sia perustusten tutkimiseksi.

Vakavimmin on suhtauduttu Helsingin Kauppiaitten
tehtaan perustusten sdilymiseen. Geotekninen osasto
on ilmoittanut omistajalle, ettd alueella Jjatke-
taan pohjavesitarkkailua, mutta se ei sellaisenaan
takaa perustusten sdilymistd. Omistajalle onkin
ehdotettu paalujen korkeuseman ja kunnon selvittd-
mistd& koekuoppatutkimuksilla, havaintoputkien
asentamista sekid pohjaveden seurantaa omien ja
geoteknisen osaston tekemien havaintojen pohjalta.

Marimekko Oy:1le on ilmoitettu, ett& paalujen
yldpddt Vanhan Talvitien teollisuusrakennuksessa
tulevat vdhitellen lahoamaan ellei orsivedenpintaa
nosteta keinotekoisesti rakennuksen kohdalla.

Oy Lindstrdm Ab:1lle on esitetty, ettd yhtidn kan-
nattaisi tutkia Lautatarhankadun ja Tynnyrinteki-
jé&nkadun kulmarakennuksen paalujen laatu.

Lautatarhankatu 10 Oy:1lle on esitetty, ettd yhtidn
omistaman rakennuksen (Lautatarhankatu 10) perusta-
mistapaa el ole voitu varmasti selvittdd arkisto-

ja maaperdtietojen pohjalta. Mikdli omistaja kat-
soo rakennuksen arvon huomioiden tarkemmat selvityk-—
set aiheellisiksi, on kiinteistdn teetettidvd ne
omalla kustannuksellaan.

Tukkukauppojen Oy:1lle on esitetty, ettd yhtidlle
0lisi edullista tarkistaa Panimokatu 3:n rakennuk-
sen perustamistapa Jja -taso koekucppatutkimuksella.
Samoin kannattaisi tutkia puisen tiivistyspaalu-
tuksen kunto Lautatarhankatu 1l2:ssa.

Kirjéitse esitettyjen toimenpide-ehdotusten li-
sdksi el kiinteist8ihin ole oltu yhteydessd.
Ilmeisesti yksikddn ehdotus el ole Jjohtanut koe-
kuoppatutkimuksiin.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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POHJAVESTIHAVAINNOT JA TOIMENPITEET TOOLOUSSA URHEILUKADULLA

13.1
Yleistd

Maaperdkarttatietojen ja erdiden muiden tietojen perus-
teella ndytti vuoden 1979 alussa todenndk&iseltd, ettd
myds Urheilukadun ja Mannerheimintien vdlisissd To816n

kortteleissa 522, 5

?3 ja 525 on puupaaluilla perustet-

tuja taloja. Alueesta laadittiin yleispiirteinen pohja-

rakenneselvitys (tn

b 6168), Joka valmistui syyskuussa

1979. Havaintoverkoston rakentaminen alueelle aloitet-

tiin syksylld 1978

ja sitd jatketaan kesdlld 1980.

Kuva 72. Urheilukad:
525. Oikea
ovat savia

tuu Manneri

Geo

in kortteleita 522, 523 ja
lla olevat jalkapallokenté&t
lugella, joka paikoin ulot-
nemintielle asti.

tekninen osasto julkaisu 15
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13.2
Alueen maapohja

Kallionpinta viettdd alueella Mannerheimintieltd Ur-
heilukadulle pdin. Mannerheimintielld kallionpinta
on paikoin v&littdmdsti katukerrosten alla. Urhei-
lukadulla kallionpinta on sensijaan syvimmillddn ta-
sossa noin -10.

Korttelit 522 ja 523 sijaitsevat suurimmaksi osaksi
savialueella. Savikerroksen paksuus on enimmill&ddn
noin 7 m Savilankadun ja Urheilukadun kulmassa. Savi-
kerrostumien pddlld on kivistd ja hiekkaista té&yte-
maata, jonka paksuus on enimmilld&n noin 5 m.

Maanpinnan korkeus alueella vaihtelee rajoissa +3 -
+ 9.

13.3
Alueen rakennuksista ja niiden perustuksista

Alueen rakennukset ovat pddasiassa 6-7 -kerroksisia
asuinrakennuksia. Korttelin 522 talot on rakennettu
1937-1938, korttelin 523 rakennukset 1925-1932 ja
korttelin 525 rakennukset 1924-1938. Yhteensd kortte-
leissa on 31 taloca.

Selvityksen mukaan suurin osa taloista on perustettu
joko suoraan kallion varaan tai anturoilla maakerrok-
sen varaan. Paaluilla perustettuja taloja on kortte-
leissa 522 ja 523 pddasiassa Urheilukadun puolella.

Puupaaluilla on alueella varmuudella perustettu Savi-
lankatu 1 a. Talon omistajan ilmoituksen mukaan on
my&s Mannerheimintie 31 perustettu puupaaluilla.
Urheilukatu 22 on niinikddn omistajan ilmoituksen
mukaan puupaaluilla, erdiden muiden tietojen mukaan
paaluina olisi kdytetty sekd puu- ettd terdsbetoni-
paaluja. Mahdollisesti puupaaluja on myds Urheilu-
katu 20:sséd. Tiedot perustamistavasta ovat puutteel-
lisia my&s Urheilukatu 18:ssa sekd Mannerheimintie
33:ssa ja 35 :ssd4.

Varmasti puupaaluilla olevassa Savilankatu 1 a:ssa
ovat paalujen yldpddt rakennusvalvontaviraston arkis-
topiirustuksen mukaan tasossa + 1,25. Savilankadun
toisella puolella on orsivedenpinta ollut syksylld
esitettyjen havaintojlen mukaan noin metrid ylempdnd,
jolloin ainakaan ndmd paalut eivdt ole lahoamisvaa-
rassa.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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ilankatu 1 a, kortteli 522, paalutus selostus

ri

Maa
on
Tur
pdddyssd tonttia N:o | b Savilankadun varrella vas-
tag

laq

la

pas
pudotuskorkeuden ollessa 1,20 m, on 4-5 cm.

n laatu rakennuspaikalla on pehmedd savea. Kallio
Urheilukadun puolella korkeudessa -8,0 ja nousee
untielle pdin, ollen kallion korkeus rakennuksen
n korkeudessa -3,5. Kallion pddaiid on vajaan mei-
n vahvuinen sorakarikkokerros. Paalut, joita tul-

n k3yttdmddn, ovat 7 ' latvasta ja el tydssd tul-
kdyttdméddn jatkettuja paaluja. Paalutus suorite-

tasn ranalla, jonka heijarin paino on 1200 kiloa.
Paglut 1y6dddn kovaan pohjaan tultua siten, ettd

lujen painuminen viimeisen viiden lyBnnin aikana
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Kuva 75. Savilankatu 1 a

13.4
Toimenpide-ehdotukset kiinteistdille

Selvitystd tehtdegssd on omistajiin oltu yhteydessd,
mutta toimenpide-ghdotuksia el kiinteistdille ole
toistaiseksi tehty. Tiedot perustuksista ovat muuta-
man talon osalta hatarien "perimdtietojen'" varassa,
mistd syystd kiinteistdille tullaan jatkossa esittd-
mddn suosituksia perustusten tutkimisesta.

Geatekninen osasto julkaisu 15
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1y
TOIMENPITEET MUILLA POHJAVESIRISKIALUEILLA

4.1
Yleistd

Kuten aikaisemmissa kohdissa on tullut ilmi, on puu-
paaluja kdytetty runsaasti kerrostalojenkin perusta-
misessa vield 1950-luvulla. Tdten puupaaluilla olevia
taloja on oletettu 18ytyvdn yleensd kaikilta niiltd
savialueilta, joilla on 1950-1uvulla tai aikaisemmin
rakennettuja taloja.

Lehtistd "tdrkedd tietoja puuperustuksista' varten on
yritetty poimia esiin puupaaluilla kantakaupungin
alueella olevat talot mahdollisimman tarkasti. Raken-
nustarkastusviraston arkiston ja geoteknisten kartto-
jen avulla on selvitetty rakennusten perustamistapoja
mm. Vallilan painanteessa Teollisuuskadun ja Aleksis
Kiven kadun vdlissd, Munkkiniemessd Munkkiniemen Puis-
totien alkupdidssd ja Kyldsaaren teollisuusalueella.

Arkistotiedot perustuksista ovat tunnetusti puutteel-
lisia. Onkin todenn&kdistd, ettd puupaaluilla olevia
taloja 1oytyisi em. lehtisessd esitettyjen lisdksi kan-
takaupungista vield ehkd 10-20 kappaletta. L&hiaikoina
onkin keskusteltava siitd, kuinka pitkdlle selvitys-
ty8td on tdssd suhteessa tarkoituksenmukaista jatkaa
kaupungin toimesta.

14.2
Toimenpiteet Vallilan painanteessa

Teollisuuskadun ja Aleksis Kiven kadun vdlisessd pai-
nanteessa on puuperustuksia Pasilan konepajan lis&ksi
ainakin Aleksis Kiven katu U40:ssd ja Suomen Autoteolli-
suus Oy:n tontilla 13 korttelissa 367. Aleksis Kiven
katu 40 on kaupungin omistuksessa ja talossa on p&ddasias-
sa asulinkdytdssd olevia vuokrahuoneistoja. Rakennus on
saneerattu dskettdin, mutta puupaalujen korkeustasoja

ja kuntoa ei tuolloin ole tutkittu. Pohjavedenpinta on
kellareiden korjauksen yhteydessd todettu betonianturoi-
den alapinnan yl&puolella. Asuntotuotantotoimiston
kanssa on keskusteltu paalujen yldpdiden korkeustason

ja kunnon tutkimista, jonka jdlkeen voitaisiin sopia
jatkotoimenpiteistd. Rakennuksessa on todettavissa joi-
takin halkeamia. Rakennuksen kulman alle on louhittu
viemdritunneli 1960- ja 1970-lukujen vaihteessa.

Geotekninen osasto julkaisu 15
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Kuva 76

Aleksis

Suomen Autoteolli
t& tehtdessd yhti
kennuksen Jjohdost
tajalle el ole to

b

Hermannin pohjois
kittu perustuksia
jer. pehijalta. N&7

alucella ainakin |4

osa raxennuksista
jouossa on myds
nustTen omistajiin

Kivenkatu 40

suus Oy:n on oltu yhteydessd selvitys-
®n omistaman puupaaluilla olevan ra-
i. Tolmenpide-ehdotuksia talon omis-
istaiseksi tehty.

q

3

a

bsassa Kyldsaaren savialueella on tut-
rakennusvalvontaviraston arkistotieto-
den tietcjen mukaan on puupaaluilla
cuvacsa 77 ndkyvdt rakennukset. Suurin
on matalia teollisuushalleja, mutta

- ja 3-kerroksisia tiilitaloja. Raken-
2i ole oltu vield yhteydessé.

3

tekninen osasto julkaisu 15

Geﬂ



o Hemgm@'unk%ﬁfﬁte&qwam -y o

N\




eistovirasto

ki, Kiint

girl kaupun

BPTTO9NTRSUNSTTTO2] USJIRRSRTAY 10Te} 3niaisnaad errinTeednng

Ising
e

v
7

“LL BAny

15

onkatu 23 %

anmsoNiay

Geptekninen osastojulkai




- 136 -

Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto

1h.4
Toimenpiteet Munkkiniemessd

My®s Munkkiniemessd on ainakin Munkkiniemen Puistotien
alkupddssd rakennuksia puupaaluilla. Rakennusvalvonta-
viranomaisten arkistotietojen mukaan ovat puupaaluilla
Munkkiniemen Puistotie 1, 3 ja 7 sekd pohjoispdd Huopa-
lahdentie 6:sta.

Kuva 78. Edessd Munkkiniemen Puistotie 1,
Takana osittain ndkyvissd Munkkiniemen
Puistotie 3, 5 ja 7.

Arkistopiirustuksista saatujen muutamien tasotieto-
jen perusteella paalujen yldpddt ovat verrattain sy-
vdlld. Ne ovat todenndkOisesti sdilyneet pohjavedessd
lahoamattomina. Alueella tullaan rakentamaan myShem-
min (mahdollisesti 1981) pohjavedenpinnan havainto-
verkosto sekd laatimaan selvitys alueen perustuksista.
Kiinteist6ihin ei geoteknisestd osastosta toistaiseksi
ole oltu yhteydessd.
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15

JATKOTOIMENPITEET

15.1

Yleistda
Pohjavesitarkkailua on tarkoitus jatkaa kohdissa 1-7
esitettyjen toimintatavoitteiden Jja -periaatteiden
mukaisesti. Selvitysty&ssid on kuitenkin odotettavissa
hidastumista toisaalta selvitysalueiden laajentumisen,
toisaalta erdiden rakennushankkeiden aiheuttamien ka-
pasiteettivaikeuksien Jjohdosta.

15.2

Syvédrakentamisen hallintajdrjestelmdn kehittdminen

15.3

Syvdrakentamisen hallintajdrijestelmdsd (vrt. kohta 4)
on edelleen kehitettdvd, silld edelleen kaivamiseen
ja pumppaamiseen voidaan ryhty& ennen rakennusluvan
saantia. Keskustarakentajat ovat nykyisin Jjo tietoi-
sia pohjavesihaitoista, joten tietty kdytdntd syvdra-
kentamisessa on hahmottumassa ilman erityisid mddrdyk-
si&kin.

Pohja-asiat liikekeskustan kaavarungossa

15.4

Pohjarakennusselvitykset palvelevat kaavarunkotydtd
sen erdind perusselvityksini. Kaavarunkoty&n tekni-
sen tydryhmdn olisi selvitettdvid onko kaavarunkoon si-
sdllytettdvd syvdrakentamista koskevia ehtoja.

Pohjavesihavainnointi ja -tulostus

Geoteknisen osaston pohjavesihavainnointi on yleilsgha-
vainnointia ja tdstd johtuen rakennushankkeissa myds
rakentajan tulee seurata pohjavedenpintaa. ATK-tulos-
tus tullaan jatkossa ohjelmoimean siten, ettd pohja-
vedenpinnan laskettua tietyn tason alapuolelle td&m&
tieto tulcstetaan vdlittdmisti ko. rakennuksen omista-
jalle.

Syvdrakennuskohteiden ympdristdstd l&dhetetddn pohjave-
sitiedot asiancsaisille automaattisesti. Muuten tulee
esim. konsulttitoimistojen erikseen pyytdd havainto-
tuloksia geoteknisestd osastosta (puh. 647 801/Ake
Nyholm) .

Geotekninen osasto julkaisu 15
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15.5
Pohjarakenneselvitykset

Pohjarakenneselvityksid (vrt. kohta 5) on t&lld het-
kelld tekeilld ainocastaan Munkkiniemen Puistotien alku-
pddstd ja erdistd "kovalla pohjalla" olevista keskustan
kortteleista (asemakaavaosasto). Pohjarakenteiden in-
ventoinnin suhteen kaivattaisiin keskustelua (kiinteis-
td3lautakunta, asemakaavaosasto...) siitd, miten laajalle
alueelle inventointi tulisi ulottaa ja milld tarkkuudella
tiedot olisi koottayva. Pddpaino on l&hitulevaisuudessa
kuitenkin jo kootun|tiedon hyddyntdmisessé&.

15.6
Puuperustusten kunnossapito

Kiinteistdlautakuntés on 15.4.1980 hyvéksynyt lehtisesséd
"tdrkedd tietoa puuperustuksista" ja kohdassa 7 esite-

tyt tydn - ja vastuunjaon periaatteet pohjavesitarkkailus-
sa talojen omistajien Jja kaupungin vdlill&. Edessd on ndi-
den periaatteiden toteuttaminen kayténndssé, jolloin ta-
lojen omistaﬁia on informoitava pervetus- ja pohjavosi—
asicissa, "heritettivd omistajet hoitamaan talojensa perus-
tuksia®.

15.7
Perustusten vahvistustdiden rahoitusjdrijestelyjen
kehittdminen

Vahvistustdiden rahpituksen helpottuminen voimistaisi
luonnollisesti peruptusten saneeraustditd. Vahvistus-
t8itd tulisi tehdid ainakin Mikonkatu 18:ssa, Pohjois-

esplanadi 21l:ssd ja| 3l:ss&, Eteldranta 18:ssa, Aleksan-
terinkatu 1l:ssd Jja Pohjoisranta 18:ssa. Rahoitusjdrjes-
telyjen kehittely khuluisi ldhinnid kaupunkisuunnittelu-
virastolle, geotekninen osasto toimisi teknisend asian-
tuntijana.
15.8

PG B

Perustusten kuntotutkimukset - suosituksia vai md&rdyksid?

Kohdassa 7.3 k&dsiteltiin perustusten kuntotutkimusten
tekemistd. Ilmeisesfti rakennuslautakunnan asiana olisi
pchtia, voidaanko kiinteistd esim. rakennuslain

124 8:n nojalla mddpidti teettdmddn tdllaiset tutkimukset.
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15.10
Toimenpide-ehdotukset kiinteistdjen om
Kruununhaassa

le

lvv_J

staji

l._J-

Kruununhaassa tullaan usei+le rakennusten omistajille
edelleen (vrt. kohta 9) esittdmdidn perustusten kunto-
tutkimuksia.

15.11
Toimenpide-ehdotukset kiinteistdien omistajille
Hakaniemessd

Hakaniemessd tulisi S8rndisten rantatie 1l:n omista-
jan teettdd *tutkimus talon perustuksista (vrt. kohta

10.3).
15.172
Toimenpide-ehdotukset kiinteil ] cmistajille
Hermannin teollisuusalueella

Erdiden kiinteistdien omistaiille tullaan edelleen

.
J
tekemddn ehdotuksia pePLSLdSten kuntotutkimusten
teettdmisestd (vrt. kohta 12.4).

15.13

Muut jatkotoimenpiteet
Kyldsaaressa, Urheiluk
téan selvitystydtd jat

adulla ja Munkkiniemessd pyri-
kamaan jdrjestyksessd poh -

,&Pakennﬁsoi”1tykset/ba aintoputkien rakenLa_Aﬂen -t
lanteen aﬂv101n i/3 ontcpaﬂtokset - kaupungin toimen-
piteet/talojen omistajien toimenpiteet - seuranta.

15,14
Seuraava pohjavesiraportti

Seuraava pohjavesiraportti laaditaan noin kahden vuo-
den kuluttua. Pohjavesihavaintojen tapaan on vdliai-
katietoja inventointitydstd saatavissa geoteknisestd
osastosta.
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SAMMANDRAG

Helsingin kaupungin
pohjavedenpintaa kes

Vuosina 1978-1979 on

geotekninen osasto on Tarkkailllut
kustassa vuocdesta 1972 alkaen.
tarkkailua laajennettu Kruunun-

hakaan,Hermanniin, Pasilan konepajan alueelle ja Urhei-

lukadulle. L&hiaikop
kentaaman
Syvawakent misen hall

erityinen ja

Jja kaavoittajien kan

my8s Munkkiniemen Puistotien alkupddhd:

na havaintoverkostoa tullaan ra-

Il

intaa verten on vuonna 1378 luotu

drjestelmd rakennusvalvontaviranomaisten

ssa. Syvdrakentamista ja puuperus-

tusten kunnossapitoa varten on kerdtty tietoja raken-
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sa taloissa ovat paa
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grundvattennivan ek

sta. Tiedot on taltioitu enimmék-
pohjarakenneselvityksind ja yhteen-
tty pohjarakennekarttana.

1la on nykyisten tietojen mukaan
uupaaluilla. N&iden perustusten

si arviolta 300-500 milj.mk. Useig-
lut turvallisesti pohjaveden pei-
ssa el perustusten riskialttiutta

t perustuksista ovat puutteellisia.
onkin suositeltu perustusten tutki-
innan seurantaa.

otekniska avdel“ing har &vervakat
entrum sedan ar 1972. Aren 1978
utvidgats att omfatta dven Krono-

triomréde, B&les maskinverkstad och
ndrmaste framtiden kommer ett
installeras dven vid bdrjan av Munks-
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kontrell av djupbyggnadsverksam-
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