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Taloyhtion toiminnan tarkoitus

» Taloyhtio huolehtii hallinnassaan olevien kiinteistdjen
ja rakennusten pidosta, kuten asunto-
osakeyhtitlaissa saadetaan ja yhtigjarjestyksessa
maarataan.

» Taloyhtiossa tulee valttaa riskinottamista, josta vol
alheutua taloudellista haittaa!

» Taloyhtion toiminnan tarkoitukseen ei kuulu voiton
jakaminen osakkaille.
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Suunniteltu varojen kaytto

» Taloyhtiolla tulee olla suunnitelma tulojen kaytosta ja
siitd miten hanke/hankkeet rahoitetaan.

» Tama suunnitelma on tarpeen synkronoida tulon
muodostumisen kanssa.

» Hyva ennakointi on valttia! On valmistauduttava
hyvissa ajoin hankkeisiin, jotka ennen pitkaa tulevat
ajankohtaisiksi.



llastokeskuksen vaestdennuste Helsingissa vuosina 2015-2040

260 000 Henkiloita
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Vuosi

Vaestoennusteen mukaan pelkastaan Helsinkiin tulee vuosina

— Healgink

2015-2040 lisaa asukkaita noin 132 000. Paakaupunkiseudulle
Tilastokeskus ennustaa kasvua 245 000 asukasta.

Lahde: Tiasiokeskus




Julkisivuremontt

Piha-aueen remorntointi
Kattoremontt
Kayttovesi@grjesteimaremontt
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Tilastokeskus julkaisi 8/2016 esityksen asunto-osakeyhtididen
suunnitelluista suurista remonteista seuraaville vuosille.
Lahde: Tilastokeskus



Korjaushankkeen ensisijainen
rahoitusmuoto
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Hankeosuussuoriuksel

5 % Lahde: Kiinteistoliiton
korjausrakentamisbarometri — Kevat 2016
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Rakennusoikeuden myynnin vaiheet

Rakennusoikeuden myynti urakoitsijalle voidaan jakaa viiteen
vaiheeseen. Alla ndma vaiheet tavoitteineen.

TAVOITE
Hankevalmistelu PP Lisirakennusoikeuden kartoitus

Alustava hankesuunnittelu Kiinteistokaupan sopimus

Hankesuunnittelu Valmiit suunnitelmat

Rakennusoikeuden myynti PP Suunniteltu voittojen kasittely




Taloyhtion hallitus
kartoittaa
lisdrakennusotkeuden
mahdollisuudet yhdessa
astantuntyjan ja kunnan
kaavoittajan kanssa
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URAKOITSIJA
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allekirjoittaa . sopimuksen tarkat ehdot - perustajaurakoitsijalle
kiinteistokaupan sopimuksen esimerkiksi suunnitteluotkeuksista | tekemiilld kiinteistokauppa

ja sopimussakosta

Y

HANKESUUNNITTELL

Hankevalmistelu — Hankesuunnittelu Kaavoitus Rakennusoikeuden
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PERUSTAJAURAKOITSIJA

Perustajaurakoitsija laati tarvittavat
suunnitelmat

Suunnitelmiin tehddin tarvittavat tarkennukset ja muutokset
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Laskuesimerkki As Oy Kauppalantie 27-29

Rakennusoikeutta tulee tontille lisda 2100m?

Arvo: 2100m? * 650€/m* =1 365 000€
Perusvahennys: -1 000 000€
Arvonnousu: 365 000€
Maankayttomaksu: 35% * 365 000€ =127 750€
MYYNTIVOITTOA JAA: 1237 250€

Linjasaneerauksen kustannus 1 500 000€ ( urakkatarjoukset ) x 1,2 = 1,8M€



Myynnista saadun myyntivoiton kasittelyn
mahdollisuudet:

s« Vanhat tappiot

ss Poistot

s Asuintalovaraus, jonka suuruus verovuonna on 68€ /
m? ja pienin mahdollinen varaus 3 500 € / verovuosi.
Varaus tulee purkaa seuraavan kymmenen vuoden
kuluessa.

«« Rakennusoikeuden myynnista saadun myyntivoiton
hyodyntaminen korjaushankkeen rahoittamisessa.



Myynnista saadun myyntivoiton kasittely —
As Oy Kauppalantie 27-29

s Asuintalovarauksen suuruus kerrostaloyhtio As Oy
Kauppalantie 27-29, jossa asuinpinta-ala on
yhteensa 1 972 m?

»1 972 x 68 =134 096 €



Huomioitavia asioita:

s« Peruskorjausten hankevalmistelun yhteydessa tulisi kasitella
lisa- ja taydennysrakentamista

s Lisa- ja taydennysrakentaminen edellyttad asema-
kaavamuutoksen, kun kaytettavissa ei ole rakennusoikeutta

«« Kumppanuus naapureiden kanssa vol helpottaa asemakaava-
muutoksen saamista isommalle alueelle

s« Osakkaat on syyta pitaa tietoisena siita miten asiat etenee
«s Koko prosessiin kuluvan ajan ennustaminen on haastavaa

s Tulee tietda miten rakennusoikeuden myyntivoitot kasitellaan



Kiinteistoliitto: Taloyhtioiden
mahdollisuuksia varautua kalliisiin
korjaushankkelsiin parannettava!

Kiinteist6liiton mielesta taloyhtididen tulisi nykyistd paremmin pystya taloudellisesti
varautumaan suuriin korjaushankkeisiin. Kiinteistoliitto on jattanyt
valtiovarainministeriolle esityksen toimenpiteistd, joilla varautumista voitaisiin
helpottaa.

Taloyhtiot voivat nykyisin etukateen varautua korjaushankkeiden kustannuksiin
esimerkiksi asuintalovarauksen, ennakkorahastoinnin seka osakkaiden
henkilokohtaisen varautumisen avulla. Asuintalovaraus tarkoittaa kaytannossa sita,
etta taloyhtio voi keratd kymmenen vuoden ajan rahaa tuleviin hankkeisiin
joutumatta maksamaan veroja taméan johdosta syntyneesta positiivisesta tuloksesta.

"On tarkead, etta taloyhtidita kannustetaan suunnittelemaan talouttaan useiksi
vuosiksi eteenpdin. Tassa ennakkovarautumisen keinot, kuten asuintalovaraus, ovat
hyvia kannustimia", sanoo Kiinteistoliiton talous- ja veroasiantuntija Juho Jarvinen.



Viistoilmakuva lucteesta Vuorikummuntie 21.6.201%
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KIItos!
Kustannusvastuullista isannointia!
Yrj0 Gorski, Isannoitsija
SKH-Isannaointi Oy, www.skh.fi

Beckerintie 8, 00410 HELSINKI
p. 09 530 8860, asiakaspalvelu@skh.fi



