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Hankkeen tausta ja tavoitteet

« Kestava asuntorakentaminen.

— VAMPO 2010-2015: yhteiskunnan esteettomyyden
laaja-alainen vahvistaminen ja lisdaminen.

— |kdantyneiden asumisen kehittdamisohjelma 2013-2017.

 Tavoitteena on selvittaa esimerkkikohteiden
avulla, voidaanko kohtuullisilla

rakennuskustannuksilla toteuttaa esteetonta
kerrostaloasumista.

— Hankkeessa tarkastellaan kerrostaloasuntojen liséksi
yhteistiloja seka sisaankaynteja ja pihoja.
» Uudisrakentamisen esimerkkikohteista esitellaan esteettoman
asumisen ratkaisut ja niiden kustannukset.

« Korjausrakentamisen esimerkkikohteesta esitellaan keskeiset
esteettomyyskorjaukset.
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Toteutus

* Tilaaja: Ymparistoministerio
— Helsingin kaupunki, Invalidiliitto ja Vanhustyon
keskusliitto.

» Tekijat:
— Haastattelut ja esimerkkikohteiden arvioinnit Kynnys ry:
arkkitehti Niina Kilpela ja suunnittelija Johanna Hatbnen.
— Kustannuslaskenta: Rakennuttajapalvelu Arto Palo Oy,
Arto Palo ja Tapio Holopainen.
* Ohjausryhma:
— Erja Vayrynen ja Raija Hynynen, ymparistoministerio
— Kirsti Pesola, Invalidiliitto
— Jukka Laakso, Vanhustydn keskusliitto
— Pirjo Tujula, Helsingin kaupunki
— Kalle Konkkdla, Kynnys
« Aikataulu
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Toteutus

 Haastattelut

— Hankkeessa on haastateltu kaavoittajia, tilaajia,
suunnittelijoita, rakennusvalvonnan edustajia seka
urakoitsijoita.

— Esteettdmyyden toteutuksen haasteet.

 Esimerkkikohteiden arvioinnit

— Esteettdmyys maaritelladn voimassa olevien
rakentamismaaraysten mukaan, mutta tarkastelussa
otetaan huomioon myos rakentamismaarayksia
paremmat ratkaisut.

— Esitelladn esimerkkikohteista [6ydetyt hyvéat
esteettomyysratkaisut ja esitetaan arviointi ratkaisuihin
vaikuttaneista tekijoista.

« Kustannukset
— Esteettomien ratkaisujen kustannusvaikutukset.
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Yhteenveto haastatteluista



Esteettomyys rakennushankkeen eri
vaiheissa

« Kaavoitus:

— Asemakaavaan ei haluta liian tarkkoja maarayksia tontin
kaytosta.
» Kaavan vaikutuksia esteettomyyteen toivotaan kuitenkin tutkittavan riittavan
pitkalle (esteetdn toteutus mahdollista).

— Yhteisty0 kaavoituksen, suunnittelun ja rakennusvalvonnan
valilla.
* Rakennusvalvonta toivoo esteettomyyden huomioimista
kaavamaarayksissa, jotta niihin voidaan vedota myohemmassa vaiheessa.

« Tilaaja / rakennushankkeeseen ryhtyva:
— Vastuussa hankkeesta, my@s esteettdmyyden toteutumisesta.
— Voi edellyttda maarayksia parempia esteettomyysratkaisuja.
— Resurssien kohdistaminen suunnitteluun.
— Vaikutusmahdollisuus myds toteutuksen valvontaan
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Esteettomyys rakennushankkeen eri
vaiheissa

 Suunnittelu:

— EsteetOn suunnittelu vaatii ammattitaitoa ja kokemusta.
« Suunnitteluratkaisuilla voidaan vaikuttaa kustannuksiin.

— Rajalliset taloudelliset resurssit karsivat
ratkaisuvaihtoehtojen tarkastelua > vaikutus myaos
esteettomyyden toteutumiseen.

— Esteettdmyystietoa on runsaasti, mutta tietoa siita, mihin
maarayksissa esitettyja mittoja oikeastaan tarvitaan,
kaivataan lisaa.

« Suunnittelijan ymmarryksen puute esteettomyysmaaraysten
perusteista johtaa usein esteettomyyden kannalta huonoihin
ratkaisuihin > suunnitelmien muutokset > kustannusten
nouseminen.
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Esteettomyys rakennushankkeen eri
vaiheissa

« Rakennusvalvonta:

— Esteettdmyysmaaraysten tulkinnanvaraisuus
hankaloittaa myos rakennusvalvonnan tyota.

— Kunnilla omia soveltamisohjeita, jotka eivat kuitenkaan

ole velvoittavia.
« Rakennusvalvonta voi vain suositella ohjeiden mukaisia
ratkaisuja.
« Esteettbmyyden tarkistuslista ei takaa esteetdntéa lopputulosta.

 Urakoitsija:

— Keskeinen rooli esteettomyyden toteutumisessa: voi
puuttua materiaalien laatuun seka tyomaalla tehtéaviin
suorituksiin.

— Rakentamisen aikana tapahtuvat muutokset eivat

valttamatta tavoita suunnittelijaa.

« Tarkead ymmartaa, miksi asiat tulee toteuttaa niin kuin
suunnitelmissa on esitetty.
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Vastuunjako esteettomyyden
toteutumisesta

« Vastuunjaosta melko yhtalainen kasitys.
— Tarkein vastuu mielletdan kuitenkin jollekin muulle.

> Kaavoittaja painottaa suunnittelua ja
rakennusvalvonnan roolia.
> Suunnittelija kokee joutuvansa

tasapainoilemaan kaavan ja
rakennusvalvonnan valissa, jos
esteettomyytta ei ole huomioitu kaavassa.

> My0Os rakennusvalvonta kokee joutuvansa
usein hankalaan valikateen kaavamaaraysten
ja rakentamismaaraysten valilla.
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EsteettOmyyden toteuttaminen

« Tavoitteena esteettomyyden toteuttaminen
yksinkertaisilla suunnitteluratkaisuilla.
— Erityisratkaisut lisdavat kustannuksia > karsitaan.

— Kustannukset koetaan haasteena, mutta niita pidetaan
yleisesti pienempina kuin monista muista rakentamisen

vaatimuksista aiheutuvia kustannuksia.
* Kun esteettomyys huomioidaan lahtokohtaisesti, sen ei koeta
aiheuttavan lisakustannuksia.
« Maarayksia enemman kustannuksiin vaikuttavat suhdanteiden ja
korkotasojen vaihtelut.

« Maarayksissa koetaan olevan viela paljon
kehitettavaa, jotta ohjeistaisivat parempaan
suunnitteluun.

— Koetaan ohjaavan lahinna suurempien tilojen
suunnitteluun.
— Tulkinnat vaihtelevat eripuolella Suomea.

— Ristiriitatilanteissa esteettomyydesta joustetaan.
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Asuinkerrostalojen esteettomyys

* Piha-alueiden esteettomyys
— Suuret korkeuserot edellyttavat huolellista suunnittelua.

— Ulkotiloja muokataan harvoin ainoastaan
esteettomyyden lahtokohdista.
« Kustannuksia ei voi kohdistaa yksin esteettomyyteen.

« Sisdankayntien esteettomyys

— Kaavoituksessa tehdyt ratkaisut vaikuttavat
kustannuksiin.
» Lapikulkuvaatimus.
« Katutason toiminnot / yksityisyyden tarve.

* Yhteistilojen esteettomyys

— Liséatilan tarve voi aiheuttaa kustannuksia, jotka
vaikuttavat asuntojen hintoihin.

— Kattoterassit lahtokohtaisesti kalliita rakenteita.

» Niiden esteettomyyden ei koeta lisdavan merkittavasti
kustannuksia.
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Asuntojen esteettomyys

 Pienet asunnot koetaan esteettdtman mitoituksen
kannalta kaikkein haasteellisimmiksi.
— Pinta-ala / huoneluku.

 Eteistilat:
— Huolellinen suunnittelu!
— Ovileveydet vakiintunut kaytanto.
— Saranaratkaisut + liukuovet.
o Kelittiot:
— Esteettbman mitoituksen ei koeta aiheuttavan haasteita
suunnitteluun,
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Asuntojen esteettomyys

« Wc- ja pesutilat:
— Esteettoman mitoituksen koetaan johtavan

epatarkoituksenmukaisiin tiloihin pienten asuntojen wc-
ja pesutiloissa.

— Rakennetekniset ratkaisut esteettomaan toteutukseen
ovat jo olemassa.
 Parvekkeet:
— Usein lilan suuri tasoero sisapuolen lattiaan nahden!

— Tasoeron ratkaisemiseksi on kuitenkin olemassa eri
vaihtoehtoja.

— Markkinoilta puuttuu hyva tuote, joka ratkaisi seka
aaneneristys- etta esteettomyysvaatimusten
edellytykset.
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Ratkaisuesimerkkeja
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Esteeton wc- ja pesutila noin 5,9 m2. Tilasta on kulkuyhteys (saranaovi) seka
eteiseen etta (liukuovi) makuuhuoneeseen. Pesutilassa on myos

tilavaraus pesukoneelle. :
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a—— 1 h +kk 37,0 m2.
I %| Esteettdman wc- ja pesutilan
o koko noin 4,7 m? kasittaa

mya0s tilan pesukoneelle.
Mikali pesukoneen
tilavarauksesta olisi luovuttu,
tilan olisi voinut toteuttaa 0,8
AH m?2 pienempana ja kayttaa
, .. tila asuinhuoneeseen.

RAPATTU SEINA

TERASSI
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Esteeton wc- ja pesutila
noin 4,8 m2 + sauna 2,5 m=2.
Tilaratkaisu on toteutettu
siten, ettei levea saunan ovi
lisaa tilantarvetta. Pesutilassa
on myads tilavaraus
pesukoneelle.
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Esteeton wc- ja pesutila noin 6
m2 + sauna noin 2,25 m2.
Woc-istuin on sijoitettu oven
viereen, jolloin oven kohdalla
olevaa vapaata tilaa on voitu
hyodyntaa myos wc-istuimen
vierella tarvittavana pydoratuolille
tarkoitettuna vapaana tilana.
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Esteeton wc- ja pesutila noin 4,8 m2.

Woc-istuimelta ulottuu pesualtaan vesihanaan (ja kasisuihkuun). Kevytrakenteinen
suihkuseina voidaan poistaa helposti, jolloin suinkupaikka toimii pyoratuolille
tarkoitettuna vapaana tilana wc-istuimen vierella. Pyorahdysympyran mitoittamaa
vapaata tilaa voi helposti hyddyntaa sijoittamalla siihen esimerkiksi sailytyskalusteita
eikéd vapaan tilan aikaansaaminen edellytd pesukoneen poistamista tilasta.
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Kiitos!

niina.kilpela@kynnys.fi
+ 358 45 657 5546



