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ESIPUHE

Tami on Maankdyton ja asumisen toteutusohjel-
man, MA-ohjelman, 2008 - 2017 jarjestyksessd
kolmas seurantaraportti. MA-ohjelma hyvéksyttiin
kaupunginvaltuustossa helmikuussa 2008. Aiemmat
seurantaraportit on késitelty kaupunginvaltuustossa
kevaalld 2009 ja 2010. Seurantaraporttien kasittely-
jen yhteydessa joitakin MA-ohjelman tavoitteita on
tdsmennetty ja toivomusponsin esitetty lisdtoiveita.
Vuoden 2012 kevailla kaupunginvaltuuston kasit-
telyyn tuodaan MA-ohjelman tarkistus. Tdméan seu-
rantaraportin 2011 késittely kaupunginvaltuustossa
oli siten samalla MA-ohjelman tarkistuksen ldhete-
keskustelu. Kaupunginvaltuustossa kiyty keskuste-
lu huomioidaan MA-ohjelman tarkistuksen valmis-
teluty6ssa vuoden 2011 aikana.

Seurantaraportissa késitellidn aiempien vuosien
tapaan MA-ohjelman tavoitteiden toteutumista men-
neend vuonna. Nyt tarkastelun kohteena on vuoden
2010 aikana tapahtunut kehitys ja toimenpiteiden
edistyminen. Joidenkin tavoitteiden osalta seuranta
on perusteellisempi kuin toisten johtuen kehityksen
ja toimenpiteiden painopisteistd vuonna 2010.

Kaupunginvaltuuston paatds, padtdksen yhtey-
dessd hyviksytyt toivomusponnet sekd kaupun-
ginhallituksen tdytdntdOnpanopéétds on liitetty
tdhdn raporttiin. Raportin luvusta yhteisvastuulli-
nen asuntopolitiikka 16ytyy liséksi vertailuaineisto-
na katsaus padkaupunkiseudun asuntotuotannosta,
joka liittyy seurantaraportin 2010 késittelyn yhtey-
dessi esitettyyn toivomusponteen.

Seurantaraportti on laadittu talous- ja suunnittelu-
keskuksen kehittdmisosastolla. Ty0std on vastan-
nut suunnittelupaillikko Kirsi Makinen seké eri-
tyissuunnittelija Mari Randell, suunnittelijat Riikka
Karjalainen ja Harri Kukkonen, suunnitteluinsi-
ndori Timo Meuronen ja suunnittelusihteeri Mer-
ja Lehikoinen.

Helsingissa 8.3.2011

Kirsi Mikinen
suunnittelupaallikko

Markus Hiarkapaa
kehittdmispaallikko
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KAUPUNGINVALTUUSTON PAATOS
SEURANTARAPORTISTA 2011

Kvsto 2.3.2011,49 §

Kaupunginvaltuusto péitti merkitd tiedoksi maan-
kdyton ja asumisen toteutusohjelman 2008-2017
seurantaraportin 2011. Liséksi kaupunginvaltuusto
hyvéksyi seuraavat kuusi toivomuspontta:

1. Kaupunginvaltuusto edellyttéd, ettd kunnallis-
tekniikan rakentaminen aikataulutetaan kaa-
vojen vahvistumiseen niin, ettd kaavat ovat
toteutettavissa mahdollisimman pian niiden
vahvistuttua. (Kauko Koskinen)

2. Helsingin kaupungin omassa vuokra-asunto-
kannassa on syyti olla asuntoja eri-ikdisessd
asuntokannassa ja eri puolilla kaupunkia. Kau-
punginvaltuusto edellyttdi, ettd Helsinki pitdd
omistuksessaan aravarajoituksista vapautuvat
asunnot osana HeKa Asunnot Oy:n asuntokan-
taa. (Tarja Kantola)

3. Kaupunginosien eriarvoistumista voidaan estia
rakentamalla monipuolista asuntotuotantoa
kaikille alueille. Kaupunginvaltuusto edel-
lyttaa, ettd kaupungin omia tontteja varataan
ARA-vuokra-asuntotuotantoon tasapuolises-
ti my0s ns. kalliimpien tonttien alueilta. (Tarja
Kantola)

Khs 7.3.2011, 246 §

Kaupunginhallitus péétti, ettd toivomusponnet 1-6
tulevat kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtointa joh-
tavan apulaiskaupunginjohtajan valmisteltavaksi.

4. Kaupunginvaltuusto edellyttds, ettd kaupungin

tulee asettaa etusijalle tontinvarauksissa ryh-
méirakentajien ja muiden asunnontarvitsijoi-
den lukuun toimivat rakennuttajat ja muutoin-
kin voimistaa asukkaiden puolesta toimivien
rakennuttajien toimintamahdollisuuksia asun-
totuotannossa. (Osku Pajaméki)

. Kaupunginvaltuusto edellyttda, ettd seuraa-

vassa MA-ohjelman seurantaraportissa rapor-
toidaan, miten MA-ohjelmaan kirjattu tavoite
”Asemakaavoihin voidaan lisitd madraykset
tonttikohtaisista polkupyoripaikkojen vahim-
mdismadristd” on toteutunut. (Elina Moisio)

. Kaupunginvaltuusto edellyttda selvitettavan,

voisiko kaupunki helpottaa asuntopoliittisten
tavoitteidensa toteutumista rakennuttamalla eri
hallintamuotoja yhdistdvia sekataloja. (Tuomas
Rantanen)
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TOIMINTAYMPARISTON MUUTOKSET 2010

Asuntomarkkinatilanne
Helsingin seudulla

Helsingin kaupungin strategiaohjelman 2009 - 2012
mukaan tulevien vuosien haasteita ovat talouden
tasapaino, tuottavuuden lisddminen, monikulttuuri-
nen véestd, uusien kaupunginosien rakentaminen,
liikkennehankkeet ja tiivistyvd metropoliyhteistyo.
Kaupunkirakennetta ja asumista koskevia strategi-
sia linjauksia ovat asumisen méérén ja laadun seka
kaupunkiympériston monipuolisuuden turvaami-
nen, kaupunkirakenteen eheyttdminen ilmastomuu-
tokseen vastaamiseksi ja litkennejérjestelméan kehit-
tdminen kestivien litkennemuotojen edistdmiseksi.

Pitkalla aikavalilld asuntorakentamisen tarve on suu-
ri Helsingissi ja koko Helsingin seudulla. Kaupun-
gistumisen, vdeston ikddntymisen ja maahanmuu-
ton seurauksena erityisesti vuokra-asuntojen kysynti
sdilynee korkeana pitkélle tulevaisuuteen Helsingin

Muu / Asumis-
tuntema- oikeus-
ton asunnot

8 % 2%
Vapaara-
hoitteiset
omistus-
asunnot
39 %
Hitas
istus-
Asuntoja yhteensa: grsnljinuost
325818 6 %

Kuva 1. Helsingin asuntokanta hallintaperusteen
mukaan 2009. Lihde: Helsingin kaupungin
tietokeskus, kiinteistoviraston asunto-osasto.

seudulla. Vuonna 2010 asuntorakentamisen maara
kasvoi ja Suomessa kéynnistyi noin 31 000 asun-
non rakentaminen, mikd on runsaan kolmannek-
sen enemmén kuin vuonna 2009. Alhainen korkota-
so ja kuluttajien luottamus ovat lisdnneet asuntojen
kysyntdé. Asuntotuotanto on noussut lihes tarvet-
ta vastaavalle tasolle. Valtion elvytystoimilla, eri-
tyisesti lyhyelld korkotuella, on ollut suuri merki-
tys sekd vuonna 2009 ettd 2010. Osa korkotuetuista
hankkeista kdynnistyy vasta vuonna 2011. Elvytys
on vihenemadssa ja lyhyttd korkotukea ei endé vuon-
na 2011 myonnetd uusille hankkeille, joten vuonna
2011 tuetun tuotannon médrad vihenee. Vaikutukset
tosin nékyvét vasta vuoden 2012 puolella.

Asuntojen hinnat ovat pienen notkahduksen jil-
keen jélleen nousemassa. Asuntorakentamisessa
on kasvun osalta nikyvissd pienté tasaantumista ja
rakentamisen volyymit nédyttdvit normalisoituvan.
Vuokrat ldhestyvét kuluttajien kipurajaa varsinkin
padkaupunkiseudun kalleimmilla alueilla.

Asumisen hinnasta Helsingissd puhuttaessa olisi
tarkedd ottaa keskusteluun mukaan myos todelliset
elamisen kustannukset (ml. liikkumiskustannuk-
set). Helsinki erottuu muuta Suomea korkeammil-
la asumismenoilla, mutta helsinkildisille arvioidaan
esimerkiksi Kuluttajatutkimuskeskuksen laatimassa
kulutusmenojen viitebudjetissa matalammat liiken-
nemenot kuin muualla Suomessa. Tdma perustuu
sithen, ettd kuluttajien arvion mukaan henkildau-
to ei ole Helsingissd valttimaton muille kuin lap-
siperheille hyvien julkisen liikenteen yhteyksien
vuoksi. Alueelliset tekijét, kuten palvelurakenne,
yhdyskuntarakenne ja joukkoliikenteen kattavuus,
vaikuttavat muiden eldmisen menojen, kuten juuri
liikkennemenojen suuruuteen. Tétd ndkdkulmaa olisi
syyté tarkastella jatkossa vield tarkemmin.

Helsinki ja koko Helsingin seutu on Suomen talou-
den veturi. Uusien tyopaikkojen syntyminen ja
seudun voimakas viestonkasvu lisddvit asuntojen
kysyntéd, mikéd pahentaa asuntotilannetta entises-
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tadan. Kun tarjonta reagoi kysynnin kasvuun huo-
nosti ja kysyntdd kasvattaneet olosuhteet (mm.
véestonkasvu) jatkuvat pitkddn, asuntojen hinnat
voivat nousta nopeammin kuin reaalitulot. Riitté-
vin asuntotarjonnan syntyminen edellyttdd, ettd

Helsingin seudulle saadaan lisdi toimijoita, raken-
tajia ja rakennuttajia sekd vuokra-asuntojen omis-
tajia. Vireilld oleva asumistukilain uudistus toden-
nékdisesti on uusi uhka erityisesti valtion tukemalle
kohtuuhintaiselle vuokra-asuntotuotannolle.
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Kuva 2. Vanhojen kerrostaloasuntojen reaalihintaindeksi vuosineljdinneksittdin 1/1970-111/2010, indeksi

1970 = 100. Léhde: Tilastokeskus, Asuntojen hinnat.

16
14,82
14 14,10
12 10,54
’ Hki, vapaarah.
S
10 - 9,46 Pks, vapaarah.
8 8,60 Pks, ara
Hki, ara
6
e \uu maa, vapaarah.
4 Muu maa, ara
2
O T T T T 1
2005 2006 2007 2008 2009 2010

Kuva 3. Keskimddrdiset kuukausivuokrat rahoitusmuodon mukaan Helsingissd ja vertailualueilla vuosina
2005 - 2010 (€/m?). Lihde: Tilastokeskus, Helsingin kaupungin tietokeskus.
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Taloudessa ja tyollisyydessa
tapahtuneet muutokset

Valtiovarainministerion joulukuun 2010 suhdanne-
katsauksen mukaan maailman talouden elpyminen
jatkuu. Kasvun painopiste on kehittyvissd mais-
sa, mutta myds Suomen osalta kehitys on menossa
myoOnteiseen suuntaan. Elpymisen kansainvilinen
pohja on kuitenkin edelleen epdvarma. Maailman-
taloudessa ennustetaan olevan hitaamman kasvun
kausi. Syvistd taantumasta palautuminen normaa-
liin kestéé pitkén aikaa.

Kilpailukykyisid metropolialueita pidetddn globa-
lisoituvassa maailmassa yhi tirkeimpinid menes-
tystekijoiné niin yksittéisille maille kuin sité laa-
jemmillekin talousalueille. Tavoitteen toteutuminen
edellyttid tasapainon 16ytymista taloudellisen kas-
vun, sosiaalisen tasapainon, ympariston uusiutumi-
sen ja kestévin kehityksen vililld. Yhdyskuntara-
kenteen toimivuuden ja eheyden turvaaminen on
tdsséd keskeinen ndkdkulma.

Talouden elpyminen ja toteutettu finanssipoli-
titkkka alkavat vaikuttaa myds tyomarkkinoilla.
Tyollisyystilanne ei heikentynyt niin pahoin kuin
talouskriisin puhjettua arvioitiin. Tydttomyys on
kuitenkin noussut hivenen vuoden takaisesta.
Uhkana on pysyvin rakennetyottomyyden koho-
aminen, mikd entisestiin lisdisi julkisen talouden
kestdvyyden ja yhteiskunnan sosiaalisen eheyden
ongelmia. Tyollisyystilanteen odotetaan paranevan
vuonna 2011. Ty6llisten maéran kehitys on vaikut-
tanut voimakkaasti kuntien tulopohjaan ja sitd kaut-
ta talouden tasapainoon. Helsingissd vuoden 2010
tulopohja oli budjettia parempi.

Helsingin kaupungin tietokeskuksen mukaan talou-
den taantuman myo6td tyottomyyden kasvu oli Hel-
singissd nopeimmillaan vuosien 2009 ja 2010 vaih-
teessa. Vuoden 2009 aikana tyGttdmien médrd
lisddntyi 39 %. Koko kaupungin tasolla ty6ttomyys
kasvoi 1,2 prosenttiyksikkod, ollen 6,3 % vuonna
2009. Tyottomyys koetteli erityisesti nuoria mie-
hia. Pitkdaikaistyottomyydessd kasvu toteutui kor-
keasti koulutetuilla. Suurpiireittdin tarkasteltuna
tyottdmyysasteen nousivat eniten alueilla, joissa
tyottdmyys oli ennestédédn yleisintd. Vuoden 2010
syyskuussa Helsingin ty6ttomyysaste oli 7,3 %, nou-
sua edellistd vuodesta oli prosenttiyksikon verran.

Helsingin veropohjan laajentamista jatketaan edel-
leen elinkeino- ja asuntopolitiikan toimenpitein.
Helsingin véestd on viime vuosina kasvanut, mut-
ta muuttoliikkeen rakenne sekéd vieston ikéadnty-
minen tuovat lisdtarvetta palveluille. Helsingin
uudet ldhivuosina toteutettavat aluerakentamiskoh-
teet vaativat merkittivid investointeja. Myonteiset
vaikutukset veropohjaan niakyvét vasta viiveella.
Verotuloja uusilta alueilta saadaan vasta vuosien
kuluttua. Kunnan asema Suomessa on hyvin vah-
va, koska kunnilla on verotusoikeus. Koska vero-
tuloilla on vaikutus kunnan talouteen, seuraa siitd
kova kilpailu kuntien kesken.

Palvelut ja alueiden
erilaistuminen

Alueellisiin eroihin vaikutetaan kaavoituksella ja
asuntopolitiikalla. Asuinalueiden suunnittelussa ja
kaavoituksessa sekd tdydennysrakentamisessa tulee
ottaa huomioon tulevan asukasrakenteen vaikutus
alueen palvelujen toiminnalle. Ndin varmistetaan
hyvinvointipalveluille toimintaedellytykset eri alu-
eilla. Palvelujen merkitys alueiden houkuttelevuu-
den sekid eriytymisen ehkdisemisen kannalta on
erittiin suuri. Yksi keskeinen alueiden vetovoimai-
suutta ja elinvoimaisuutta lisdéva palvelu on hyvit
julkiset liikenneyhteydet.

Viime vuosikymmenten aikana Helsingin virastois-
sa on tehty paljon alueiden tasa-arvoisuuteen téh-
tadvad kehittdmistyotd. 2000-luvun alusta kaupun-
ki alkoi soveltaa nk. positiivista diskriminaatiota
(PD). Tavoitteena on ollut palvelujen vahvistami-
nen niilld asuinalueilla, joilla tulo- ja koulutusta-
so on ollut alhainen, tyottomyysaste korkea sekd
kaupungin vuokra-asuntojen ja usein myds maa-
hanmuuttajataustaisten asukkaiden osuus suuri.
Peruspalvelujen keskimééréistd parempi resursoin-
ti sosioeckonomiselta statukseltaan kaikkein hei-
koimmilla alueilla ei kuitenkaan ole kaikilta osin
toteutunut siten kuin 1990-luvun lopun tyéryhmén
mietinndssi toivottiin (Ohje syrjdytymisen ja sosi-
aalisen segregaation ehkéisemiseksi 1998).

Syksylld 2010 valmistuneessa Helsingin kaupun-
gin tietokeskuksen julkaisemassa tutkimukses-
sa “Hyvinvoinnin tukiverkko koetuksella - Hel-
singin palveluvirastojen toiminta kaupunginosien
eriytymisen ehkdisemiseksi” on selvitetty palvelu-
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jen toimivuutta erilaisilla asuinalueilla tyontekijoi-
den nikokulmasta. Palvelujen huonolla saatavuu-
della voi olla laajoja vaikutuksia, mikéli tilanne
vaikuttaa kielteisesti asukkaiden hyvinvointiin ja
koko alueen maineeseen tydpaikkana ja asuinalu-
eena. Voimistuessaan tutkimuksessa havaitut ilmi-
0t, mm. palvelujen erilainen saatavuus, vaarantavat
alueellisen tasa-arvon ja saattavat johtaa palvelu-
standardien erilaistumiseen. Kaupunginosien eri-
laisuuden huomioiminen on tavoitteena mukana
strategioissa ja toiminnan suunnittelussa. Silti alu-
eellisen tarpeen mukaan kohdennetut resurssit ovat
olleet melko heikkoja. Virastot toteuttavat positii-
vista diskriminaatiota kukin omalla tavallaan, eikd
yhteisistd kdytdnnoisté ole sovittu. Tutkimus oli osa
valtion Lahioohjelmaa 2008 - 2011, joka on yksi
metropolipolitiikan kérkihankkeista.

Palveluverkkojen kehittaminen

Helsingin kaupungin palveluverkkotyéryhmas-
sé on viime vuosina mietitty palvelujen sijaintiin
ja kapasiteettiin liittyvid kysymyksid. Kaupungin
menoja tulisi karsia ja palvelujen tehokkuutta ja
tuottavuutta lisattdvd. Kaupunginvaltuusto paatti
16.6.2010, ettd lauta- ja johtokuntien tulee jatkaa
palveluverkkojen kehittdmisté siten, ettd valtuuston
hyvéiksymén strategiaohjelman tavoitteet saavute-
taan ja budjettiraamin mukaisia menoja ei yliteta.
Kaupunginhallitus kehotti lisdksi tdytdntodnpano-
paétoksessd 21.6.2010 erditd hallintokuntia erityi-
siin toimenpiteisiin. Hallintokunnat ovat jatkaneet
palveluverkkojen kehittdmisti syksyllda 2010 paa-
tosten mukaisesti. Esityksid palveluverkon kehit-
tdmisestd on vuoden 2010 loppuun mennessa tuotu
mm. opetuslautakunnan suomenkieliselle jaostol-
le 14.12.2010 ja terveyslautakunnalle 14.12.2010.
Tarve toteuttaa palveluja uusilla tavoilla tulee kas-
vamaan merkittivésti tulevina vuosina mm. vies-
ton ikddntymisen sekd asuinalueiden palvelutar-
jonnan heikkenemisen takia. Aalto-yliopiston ja
Tampereen teknillisen yliopiston yhteistyond on
kéynnistetty Tekesin osittain rahoittama tutkimus-
hanke ”Asumisen ja hyvinvoinnin uudet palvelu-
mallit (ALMA)”, johon myos Helsingin kaupunki
osallistuu. Tutkimuksen tarkoituksena on synnyttaa
uutta asumisen ja hyvinvoinnin palveluliiketoimin-
taa sekd luoda edellytyksid asuinalueiden palvelu-
rakenteen eheyttdmiselle ja monipuolistamiselle.
Tutkimuksessa tarkastellaan erityisesti asumis-
sektorin toimijoiden keskindisid verkostoituneita

toimintamalleja asumis- ja hyvinvointipalvelujen
kehittimisessa. Verkoston osapuolet voivat olla jul-
kisen, yksityisen tai kolmannen sektorin toimijoita.

Vaestokehitys

Helsingin vdestonkasvu on koostunut viime vuosi-
na suurelta osin maahanmuutosta sekd kaupungis-
sa jo asuvan ulkomaalaistaustaisen vieston maarin
kasvusta. Helsingin viestdennusteen mukaan viki-
luku kasvaa 600 000 henkeen vuoteen 2014 men-
nessd ja 650 000 asukkaan raja saavutetaan vuonna
2025. Viestonkasvussa on alueellisia eroja, on sekd
vahenevin vdeston ettd kasvavan védeston alueita.

Ikddntyvien mééra ja osuus viestdstd kasvaa mer-
kittdvasti 1dhivuosina Helsingissd. 65—74-vuotiai-
den mééra on kddntynyt jyrkkéén kasvuun ja sen
ennustetaan kasvavan puolitoistakertaiseksi nykyi-
sestd 40 000 hengestd 60 000 henkeen vuoteen
2020 menness4, jolloin kasvun ennustetaan pysah-
tyvan. lkdryhmén 75-84-vuotiaiden maira tulee
kasvamaan yli 70 prosenttia nykyisestd vuoteen
2028 mennessa ja yli 85-vuotiaiden maara kolmin-
kertaistuu vuoteen 2040 mennessé. Yli 85-vuotiai-
ta ennustetaan olevan vuonna 2040 liki 30 000 ja
75—84-vuotiaita liki 50 000 henkil6a.

Vieston ikddntymisestd puhutaan usein uhkaku-
vin, viitaten heikentyvaén huoltosuhteeseen. Vies-
ton pitkédikdisyys on kuitenkin myds yhteiskunnal-
linen saavutus. Ikddntyminen voidaan jakaa ainakin
kahteen vaiheeseen eli tyoeldmain jilkeiseen aktii-
viseen vaiheeseen, jota leimaavat vapaus ja har-
rastukset. Nk. neljds ikd on se eldmin loppupuo-
len vaihe, jolloin heikkenevén toimintakyvyn takia
joudutaan turvautumaan hoitoihin ja palveluihin.

Valtion asuntopolitiikka

Ympéristoministerion asettaman tyéryhmén toi-
mesta selvittiin valtiovallan roolia yhteiskunnan
ja eri viestoryhmien tarpeita vastaavan asuntotuo-
tannon turvaamisessa seké tasapainoisten asunto-
markkinoiden edistdmisessd 2010-luvun Suomes-
sa. Tyoryhmain tehtdvina oli laaja-alaisesti selvittaa
asuntomarkkinoiden yleisen toimintaympériston
muuttumista, arvioida miten asuntomarkkinoiden
toimivuutta voidaan parantaa ja miten saadaan
aikaan erilaisten véestoryhmien asuntokysyntéa
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Kuva 4. Helsingin ja Helsingin seudun eldkeikdinen véesto ikdryhmittdin 1.1.1980-2010 ja
ennuste 2011-2050. Lihde: Helsingin kaupungin tietokeskus.

laadullisesti ja mééréllisesti vastaava asuntotuo-
tanto, seké esittdd arvionsa valtion tukeman asun-
totuotannon ja asuntokannan roolista 2010-luvun
asuntomarkkinoilla. Ty6ryhma arvioi samalla asun-
to-olojen kehittimisestd annetun lain ajantasaisuu-
den ja mahdolliset kehittdmistarpeet. Tydryhma
luovutti tyonsa 10.2.2011.

Ymparistoministerio asetti maaliskuussa 2010 PAL-
VAS-tyoryhmin selvittiméddn palveluasumisen
rahoitusta tilojen rakentamisen, perusparantami-
sen ja hankinnan kannalta sekd tekeméédn ehdotuk-
sia sithen liittyvén julkisen rahoituksen periaatteiksi
sekd rahoittajien yhteistyon lisdémiseksi. Tyoryh-
mén méaaraaika oli vuoden 2010 loppuun. Tydryhma
ehdottaa, ettd palvelutalojen tilat tulisi avata tarpeen
mukaan my06s muille kuin palvelutalojen asukkaille.
Palveluiden laajentaminen olisi askel kohti asuinalu-
eita, jotka palvelevat erityisesti ikddntyvaa vaestoa.
Palvelutilojen avaamisen lisdksi tydoryhma ehdottaa
muun muassa, ettd palveluasumisen julkinen rahoi-
tus tulisi kohdentaa niille erityisryhmille, joille ei
ole riittdvasti kohtuuhintaista vapaarahoitteista tar-
jontaa. Tyoryhma ottaa kantaa myds hankintaproses-
seihin ja ehdottaa selvityst siitd, miten kuntien pal-
veluasumishankinnat on jarkevinté toteuttaa.

Vuoden 2009 alussa valtio paétti erdistd rakennus-
toimintaa ja sen tyOllisyyttd edistdvistd toimen-
piteistd vuosiksi 2009 ja 2010. Valtion tukeman,
lyhytaikaisen korkotukituotannon osuus aloitetuis-
ta asunnoista oli Helsingissé 15 % vuonna 2009 ja
33 % vuonna 2010. Osa tuotannosta kdynnistyy
vasta vuoden 2011 puolella. Vuonna 2011 on kay-
tossd nk. 20-vuoden vilimalli, jossa on valtion tdy-
tetakaus ja johon ei sisilly yleishyodyllisyysséa-
doksid.

Valtion tukeman vuokra-asuntorahoituksen mallit
on kuvattu seurantaraportin liitteessé 2.

Valtion vuoden 2011 talousarvion mukaan Helsin-
gin seudun aiesopimuskunnissa valtion tukemaa
vuokra- ja asumisoikeustuotantoa tuetaan kiaynnis-
tysavustuksin. Muutoinkin enin osa valtion tuke-
masta asuntotuotannosta kohdistuu suurimpiin
kasvukeskuksiin, joissa vuokra- ja asumisoikeus-
asunnoilla on jatkuvaa kysyntidd. Kasvualueiden
kunnallistekniikka-avustuksia suunnataan erityi-
sesti Helsingin seudulle tavoitteena lisdtd kuntien
vélistd yhteistyotd uusien alueiden kdyttoonotossa,
tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja lisdtd kohtuuhin-
taista asumista.
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Erityisryhmien asuntojen avustuksilla edistetddn
ensisijaisesti heikompien ryhmien asuntotuotan-
toa. Pitkdaikaisasunnottomien védhentimisohjel-
man toimeenpanolla pyritddn puolittamaan pit-
kaaikaisasunnottomuus vuoteen 2011 mennessa.
Kehitysvammaisten asumistilannetta parannetaan
toteuttamalla heille suunnattua asumisen ohjelmaa
vuosina 2010 - 2015.

Asuntojen korjausrakentamista on elvytetty vuo-
sina 2009 ja 2010 myoOntdmalld asuntoyhtidille
suhdanneluonteisia korjausavustuksia. Yhteensa
suhdanneluonteisia korjausavustuksia Helsinkiin
osoitettiin noin 80 milj. euroa. Korjausrakentami-
sen tukemista jatketaan vuonna 2011, joskin tuet on
suunnattu energia-avustuksiksi. Vanhusten ja vam-
maisten asuntojen korjaustoimintaan myonnettavi-
en avustusten enimmadistulorajaa nostetaan. Lahio-
ohjelma jatkuu vield vuonna 2011.

Asumistukijarjestelman
uudistaminen

Sosiaaliturvan uudistamiskomitea (Sata-komitea)
on ehdottanut asumistuen madrdytymisperusteen
muuttamista perustumaan ns. kokonaisvuokramal-
liin. Nykyisin tuen méadrdén vaikuttavat tulojen
lisdksi asunnon valmistumis- tai perusparannus-
vuosi, neliovuokra, pinta-ala ja sijaintipaikkakun-
ta. Ehdotetun uudistuksen jédlkeen hyvaksyttaviin
enimmaéaisasumismenoihin vaikuttaisi kotitalouden
tulot, koko ja asuinkunta. Uudistuksen tavoittee-
na on yksinkertaistaa asumistuen perusteita ja talla
tavoin tehdd asumistuen méédrdytymisen ymmarté-
minen helpommaksi. Asumistuen kokonaisuudis-
tuksen valmistelu on aloitettu sosiaali- ja terveys-
ministeridssd, mutta esitystd ei ole vield annettu
eduskunnalle késiteltédviaksi.

Sata-komitean esitysten pohjalta on lisdksi asetettu
valtiovarainministerion johdolla toimiva tyéryhma
pohtimaan julkisesti tuetun asuntokannan tarkoi-
tuksenmukaisen kéyton tehostamista. Tyoryhmén
tehtdvand on selvittdd julkisesti tuetun asuntokan-
nan tarkoituksenmukaista kaytto4 siten, ettd yleisen
asumistuen piirissa pitkddn olevista nykyisti suu-
rempi osa asuisi valtion tukemissa vuokra-asun-
noissa. Tarkoituksena on selvittdd myds, miten
kunnat, ympéristoministerio ja Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus (ARA) voivat aikaisempaa
tarkemmin valvoa ja ohjata toimintaa, jotta asun-

nonvalinnassa etusijalle asetetaan asunnottomat ja
pienituloisimmat ruokakunnat. Lisdksi tydryhmén
tulee selvittdd, voidaanko kuntien kannusteita toi-
mia timén suuntaisesti lisdtd siirtdmalla vudistet-
tavan asumistukilain normin ylittdvit asumisme-
not tdydentdvin toimeentulotuen piiriin ilman, ettd
henkilon mahdollisuus saada tarpeellinen tuki koh-
tuullisiin asumismenoihin vaarantuu. TySryhmén
tulee my0s valmistella mahdolliset lainsdadannon
muutosehdotukset ja tehdé tarvittavat toimenpi-
de-ehdotukset viranomaistoiminnan kehittimisek-
si. Tyoryhmé on saanut tydlleen jatkoaikaa ja sen
tulee saada tyonsi valmiiksi 31.3.2011 mennessa.

Maankayton ja asumisen
seutuyhteistyo

Helsingin seudun maankéyton, asumisen ja liiken-
teen toteutusohjelma 2017 (MAL 2017 -ohjelma)
hyvéksyttiin MAL-neuvottelukunnassa tammi-
kuussa 2008. Samana pdivdand Helsingin seudun
kunnat ja valtio allekirjoittivat aiesopimuksen asun-
to- ja tonttitarjonnan lisddmiseksi Helsingin seu-
dulla. Sopimuksen toteutumista seurataan vuosit-
tain. Uusimmat seurantatiedot on raportoitu timén
raportin yhteisvastuullinen asuntopolitiikka -luvus-
sa. Aiesopimuksen mukaan seudullisena tavoittee-
na on 12 000-13 000 asunnon rakentaminen vuo-
sittain, josta Helsingin osuus on 5 000 asuntoa.
Vuosittaisesta tuotannosta 20 % tulee toteuttaa val-
tion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Helsingin seudun 14 kuntaa ovat jatkaneet myos
pitkdn aikavilin maankdyton, asumisen ja liiken-
teen suunnittelua MAL-neuvottelukunnan puitteis-
sa. Yhteisty0ssd on valmistunut maankayton, asu-
misen ja litkkenteen visio vuodelle 2050 seké visiota
toteuttavat strategiset linjaukset. Visio hyvéksyt-
tiin Helsingin seudun yhteistydkokouksessa mar-
raskuussa 2009 ja strategiset linjaukset huhtikuussa
2010. Yhteisesti hyviksyttyjen vision ja strategis-
ten linjausten pohjalta valmistaudutaan mm. asun-
to- ja tonttitarjonnan aiesopimuksen uudistamiseen
valtion kanssa vuoden 2011 aikana.
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ASUNTOTUOTANNON LISAAMINEN

asuntomarkkinoiden toimintaa.

Lisataan monipuolista asuntotarjontaa, parannetaan asumisoloja ja tasapainotetaan

Asuntotuotannon maara
(tavoite 1)

Asuntorakentaminen kasvoi voimakkaasti vuonna
2010. Asuntoja valmistui vuotta 2009 vastaavasti,
mutta rakennushankkeita on kiynnistynyt huomat-
tavasti edellisvuosia enemmén. Vuoden 2010 aika-
na alkoi noin 4 800 asunnon rakentaminen, jois-
ta kaupungin tai valtion maalle rakennetaan noin
2 350 asuntoa ja yksityiselle maalle 2 450. Raken-
nuslupia myonnettiin vuonna 2010 noin 4 680
uuden asunnon rakentamiseksi. Vuonna 2010 val-
mistui noin 2 260 asuntoa.

Vuonna 2010 alkaneesta asuntorakentamisesta rei-
lusti yli puolet toteutetaan sdénteleméttoméana tuo-
tantona, josta valtaosa, yli 1 600 asuntoa, toteute-
taan valtion 10 vuoden korkotuella. Vuoden 2010

aikana valmistui noin 760 sdéntelemédttomén tuo-
tannon asuntoa, joista 10 vuoden korkotuen asun-
toja oli vajaa 150.

Osa-alueittain tarkasteltuna eniten asuntoja valmis-
tui Arabianrannan osa-alueella. Toinen merkittava
keskittymé on Ala-Malmin osa-alueella. Maaralli-
sesti eniten asuntotuotantoa alkoi Pitdjanméen teol-
lisuusalueen osa-alueella, noin 400 asuntoa. Lisdksi
yli 300 asuntoa aloitettiin Lauttasaaren, Arabianran-
nan ja Herttoniemen teollisuusalueen osa-alueilla.
Uutta asuinkerrosalaa lainvoimaistui vuonna 2010
vihin. Lainvoimaistuneiden kaavojen asuinkerros-
ala on 115 233 kem? Témai vastaa reilua tuhatta
asuntoa. Kaupunkisuunnittelulautakunta sen sijaan
puolsi vuonna 2010 uutta asuinkerrosalaa 416 000
kem?, miké vastaa yli 4 000 asuntoa.
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Kuva 5. Asuntotuotanto hallintamuodoittain 2005-2010, alkanut asuntorakentaminen (asuntojen lukumdcdra).
Ldhde: Helsingin kaupungin tietokeskus, talous- ja suunnittelukeskuksen kehittimisosaston hankerekisteri.
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Kuva 6. Valmistuneet asunnot hallintamuodoittain Helsingissd 2005 - 2010. Lihde: Helsingin kaupungin
tietokeskus, talous- ja suunnittelukeskuksen kehittimisosaston hankerekisteri.
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Kuva 7. Vuonna 2010 aloitettujen asuntOJen mddrd sijainnin mukaan.
Ldihde: Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittimisosaston hankerekisteri.
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Kuva 9. Aloittamattomat tontinvaraukset hallintamuodoittain (asuntojen lukumdcdrd) ohjelmoidun
aloitusvuoden mukaan. Léihde: talous- ja suunnittelukeskuksen kehittimisosaston hankerekisteri.
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Kaupungin oma tuotanto Alkaneista 309 asuntoa tuotetaan valtion tukema-

(tavoite 3) na vuokra-asuntotuotantona. Samalla ajanjaksolla
kaupungin omana tuotantona valmistui 500 asun-
Kaupungin asuntotuotantotoimiston tuotantona toa, joista valtion tukemia vuokra-asuntoja on 309.

vuonna 2010 alkoi 669 asunnon rakentaminen.
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Kuva 10. Kaupungin oma asuntotuotanto, aloitetut asunnot.
Léihde: Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittimisosaston hankerekisteri.
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Kuva 11. Kaupungin oma asuntotuotanto, valmistuneet asunnot.
Ldhde: Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittimisosaston hankerekisteri.
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ERI VAESTORYHMIEN HUOMIOIMINEN JA
ELINKEINOELAMAN EDELLYTYSTEN

TURVAAMINEN

notoiminnan edellytyksia.

Otetaan huomioon erilaiset vaestéryhmat ja elamantilanteet entistd paremmin asun-
totuotannossa, rahoitus- ja hallintamuototavoitteista paatettdessa ja rahoitusmallien
kehittamisessa. Asuntotuotannon ja peruskorjausten toteutumisessa seurataan
erityisesti perheasuntojen saatavuutta kysyntdd vastaavasti kaikissa rahoitus- ja
hallintamuodoissa. Noudatetaan yhteisesti sovittuja seudullisen yhteisvastuullisen
asuntopolitiikan tavoitteita. Turvataan tyévoiman saatavuus ja tuetaan taten elinkei-

Eri vaestéryhmien
huomioiminen ja
asumispreferenssit

Kaupungin asuntopolitiikassa on térkedd huomi-
oida eri vdestdryhmit ja perhetyypit. On lapsiper-
heitd, sinkkutalouksia, ikdihmisid, opiskelijoita ja
nuoria seki erityisryhmid, kuten esimerkiksi pitké-
aikaisasunnottomat.

Erityisesti perheiden asumispreferenssit ovat puhut-
taneet viime aikoina. On ollut havaittavissa, ettd
perheet eivit muuta pois Helsingistd enéé niin her-
késti kuin aiemmin, miké saattaa olla merkki urbaa-
nien preferenssien vahvistumisesta, ei pelkistdan
taloussuhdanteista. Samankaltainen ilmi6 on havait-
tu esimerkiksi muissa Pohjoismaissa. Kaupun-
kisuunnitteluviraston Esikaupunkien renessanssi
-hankkeeseen liittyvan kyselyn ja kiinteistoviraston
tontinhakukierrosten perusteella pientalopreferens-
sit ovat edelleen merkittdva asia, miké tarkoittaa,
ettd pientalotuotannosta on varmistuttava tulevai-
suudessakin. Kerrostaloasumisessa erityisesti kan-
takaupunki ja taloudellisista syistd kantakaupungin
Hitas -kerrostaloasunnot ovat perheiden suosiossa.
Esikaupunkikerrostaloasuminen ylipdénsa ei niyt-
taydy perheiden preferenssilistalla kovin vahvana.

Esikaupunkien renessanssi -hankkeessa selvitettiin
myos ikdihmisten asumispreferenssejd. Moni hel-
sinkildinen yli 55-vuotias tavoittelee uutta kerrosta-
loasuntoa hyvien palvelujen ja liikenneyhteyksien
adrelld. Télla joukolla on myos kertynyttd varalli-
suutta. Kysynti kasvanee ja realisoitunee tasaisesti.

Yhteisvastuullinen
asuntopolitiikka (tavoite 4)

MA-ohjelmassa on asetettu tavoitteeksi, ettd 20 %
kokonaisasuntotuotannosta toteutetaan vuosittain
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona. Tavoite
on kirjattu myds asunto- ja tonttitarjonnan lisddmis-
td koskevaan aiesopimukseen, joka on allekirjoitet-
tu Helsingin seudun 14 kunnan ja valtion kesken
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Kuva 12. Helsingin seutu kuntaryhmittdin. Vuoden
2011 alusta KUUMA-yhteistyé on laajentunut.
Hyvinkdd, Kirkkonummi, Sipoo ja Vihti
osallistuvat yhteistyéhon tdysimddrdisesti.
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tammikuussa 2008. Kuntien sitoutumista yhteises-
ti sovittuun tavoitteeseen kutsutaan yhteisvastuul-
liseksi asuntopolitiikaksi. Aiesopimuksen toteutu-
mista seurataan vuosittain.

Vuoden 2010 aiesopimuksen seurannassa koros-
tui kaksi asiaa. Ensinnékin valtion tukema vuokra-
asuntotuotanto osoittaa elpymisen merkkejd. Kun
vuosina 2008 ja 2009 koko Helsingin seudulla val-
mistui noin 1 000 valtion tukemaa vuokra-asuntoa
vuodessa, vuosina 2010 ja 2011 valtion tukemia
vuokra-asuntoja arvioidaan valmistuvan tavoitteen
2 660 verran ja ylikin. Etenkin péddkaupunkiseu-
dulla (Helsinki, Espoo, Vantaa) valtion tukemien
vuokra-asuntojen rakentaminen ndyttad elpyneen
erityisen hyvin. Péékaupunkiseutu kantaa edel-
leen suurimman vastuun valtion tukemasta vuok-
ra-asuntotuotannosta.

Myos asuntojen kokonaistuotanto néyttéé aiesopi-
muksen seurantatietojen perusteella elpyneen vuo-
den 2009 jilkeen. Tuotantomaérat jadvat kuitenkin
edelleen alle asetettujen tavoitteiden. Ainoastaan
Espoo ja Vantaa arvioivat padsevinsé kokonaistuo-
tannossa ldhelle tavoitteitaan vuosina 2010 ja 2011.
Huomionarvoista on, ettd koko seudulla tuotanto-
madrid on kasvattanut valtion lyhyelld korkotuella
toteutettavien vuokra-asuntojen rakentaminen (véli-

aikainen elvytystoimenpide vuosina 2009 ja 2010).
Aiesopimuksen seurannan yhteydessd seurataan
myos valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon
jakautumista normaaliin vuokra-asuntotuotantoon
ja nimettyjen ryhmien vuokra-asuntotuotantoon.
Nimetyilld ryhmilld tarkoitetaan opiskelijoille, nuo-
rille, senioreille ja sosiaalihuoltolaissa médritellyil-
le erityisryhmille suunnattuja asuntoja. Arvioiden
mukaan normaalia valtion tukemaa vuokra-asunto-
tuotantoa alkaa vuosina 2010 ja 2011 padkaupun-
kiseudulla ja koko 14 kunnan Helsingin seudulla
tavoitteiden mukaisesti eli noin puolet valtion tuke-
masta vuokra-asuntotuotannosta. Myos Helsingis-
sd normaalien ja nimettyjen ryhmien vuokra-asun-
tojen alkamisen arvioidaan olevan samaa luokkaa.
Vuonna 2009 nimettyjen ryhmien asuntoja alkoi
Helsingissd normaaleja valtion tukemia vuokra-
asuntoja enemmaén.

Aiesopimuksen seurantataulukot kokonaisuudes-
saan ovat seurantaraportin liitteind 2 ja 3.
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Kuva 13. Valmistuneet valtion tukemat vuokra-asunnot Helsingin seudulla. Tilanne 5.11.2010.
Léihde: Helsingin seudun kunnat, Helsingin seudun ympdristopalvelut.
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Kuva 14. Valmistuneet asunnot Helsingin seudulla. Tilanne 5.11.2010.
Ldhde: Helsingin seudun kunnat, Helsingin seudun ympdristopalvelut.

Pitkaaikaisasunnottomat

Valtion ja Helsingin kaupungin vélinen pitkdai-
kaisasunnottomuuden vihentdmiseen tidhtadva
aiesopimus on edennyt kaupungin ja toimijoiden
tyoskentelyn toimesta vuoden 2010 aikana. Sopi-
muksen tavoitteena on ollut vuosien 2008 - 2011
aikana toteuttaa yhteensd 750 asuntoa tai tuettua
asuntopaikkaa pitkdaikaisasunnottomille. Vuosi-
na 2008 ja 2009 on otettu kayttoon yhteensd 129
asuinpaikkaa sekd kaupungin yksikkoind ettd
yhteistyokumppaneiden toimesta.

Vuoden 2010 aikana on otettu kaytt6dn 60 asuin-
paikkaa. Monet alun perin vuodelle 2010 valmis-
tuviksi ohjelmoidut hankkeet ovat siirtyneet ja val-
mistuvat vasta vuoden 2011 alkupuolella, jolloin
valmistumassa on yhteensé 238 asuinpaikkaa usei-
siin eri kohteisiin. Témén hetkisen tiedon mukaan
vuonna 2012 valmistuisi vield yhteensa 482 asun-
topaikkaa asunnottomien kayttoon. Yhteensé ohjel-
man puitteissa on valmistumassa 909 asuntoa tai
tuetun asumisen paikkaa.

Péadkaupunkiseudulla Helsingin liséksi sopimuksen
ovat tehneet Espoon ja Vantaan kaupungit. Vantaal-
la on toteutunut vuoden 2010 loppuun mennessi
92 asuntoa. Vuonna 2011 valmistuu lisdksi vield
26 asuntoa. Aiesopimuksessa asetettu tavoite on
ollut 125 asuntoa, mutta néistd sopimuskaudella
ehtii valmistua 118 asuntoa. Hankkeisiin on liitty-
nyt runsaasti valituksia ja noin sadan asunnon osal-

ta on jo rahoituspaitokset olemassa, mutta toteutus
siirtyy vuosille 2012-2013.

Espoossa on toteutunut vuoden 2010 loppuun
mennessd 159 asuntoa pitkdaikaisasunnottomille.
Vuonna 2011 on valmistumassa 168 asuinpaikkaa.
Konseptikilpailuun ei Espoossa saatu vastauksia,
mutta muuten ohjelma on edennyt suunnitelmien
mukaisesti. Espoon tavoitteena aiesopimuksessa on
ollut toteuttaa 125 paikkaa.

Kaikkien kaupunkien osalta voidaan todeta, ettd
véhentdmisohjelma on edennyt mutta takapainot-
teisemmin kuin alun perin suunniteltiin. Myds
yksittdisten hankkeiden osalta aikatauluja on jou-
duttu siirtdmaén.

Maahanmuuttajien asuminen

Muunkielisten eli muuta kuin suomea tai ruot-
sia puhuvien helsinkildisten médrd on lisdéntynyt
merkittdvasti vilme vuosina. Kaupungin strategi-
aohjelmassa 2009-2012 on kiinnitetty huomiota
muunkielisen véeston integroitumiseen Helsingin
asuntomarkkinoille. Strategiaohjelmassa on esitetty
muun muassa huolta siitd, ettd muunkielinen viesto
ndyttéisi keskittyvén tietyille alueille ja tietyntyyp-
pisiin asuntoihin.
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Strategiaohjelman hyviksymisen yhteydessd paa-
tettiin, ettd MA-ohjelmasihteeristo laatii MA-ohjel-
man tarkistukseen liittyen toimenpideohjelman
muunkielisen véestdn tasaisemmasta sijoittumi-
sesta eri kaupunginosiin ja hallintamuodoiltaan
erilaisiin asuntoihin. Kaupunginvaltuusto edellytti,
ettd tyon aikana tulee kuulla myds maahanmuutta-
jia. MA-ohjelmasihteeristo sai toimenpideohjelman
valmiiksi kesékuussa 2010.

Kaupunginosittain tarkasteltuna muunkielinen
viestd nayttiisi keskittyvdn hieman selvemmin
vuokratalovaltaisiin itéisiin ja koillisiin kaupun-
ginosiin. Tilastojen valossa tarkasteltuna tilanne
ei vield milldédn Helsingin alueella ole halyttiva,
mutta merkkejéd joidenkin alueiden voimistuvasta
segregaatiokehityksestd myds muunkielisen vies-
ton osalta on havaittavissa. Huomioitavaa on, ettid
muunkielisen véeston keskittyminen tietyille alu-
eille ei sindnsd ole ongelma, vaan muunkielisen
védeston keskittyminen sosioekonomisesti heikom-
mille alueille, joita leimaa muita alueita korkeampi
tyottdmyys ja alhaisempi tulo- sekd koulutustaso.

Tietokeskuksen tekeméssé tutkimuksessa selvitet-
tiin mm. tyontekijakyselyn avulla palvelujen toimi-
vuutta eri alueilla. Kyselysséd nousi esille selkeésti
Helsingin alueita erottavana tekijand maahanmuut-
taja-asukkaiden tuoma lisdhaaste tydhon silloin,
kun alueen véestoll4 on muutoinkin paljon palvelu-
tarpeita. Tdma on nidkynyt mm. rekrytointiongelmi-
na ja sitd kautta palvelujen saatavuuden heikenty-
misend. Kaupunki on positiivisen diskriminaation
keinoin lisdresursoinut tiettyjen alueiden palvelu-
ja. Asuntopolitiikan ja maahanmuuttajien asumisen
nékokulmasta positiivista diskriminaatiota kannat-
taa edelleen vahvistaa ja kiinnittdd muutenkin huo-
miota palvelutasoon alueilla.

Asumisen hallintamuodoittain tarkasteltuna muun-
kielinen viesto keskittyy vuokra-asuintoihin, eten-
kin valtion tukemiin vuokra-asuntoihin (ml. kau-
pungin vuokra-asunnot). Kun vuodenvaihteessa
2006/2007 muunkielisistd asui vuokralla 76,8 %,
asui kotimaankielisistd vuokralla ainoastaan
45,4 %. Vastaavasti omistusasunnoissa asui 18,2 %
muunkielistd, kun vastaava luku kotimaankielisista
oli 50,3. On luonnollista, ettd maahanmuuttajavé-
esto sijoittuu asumisuransa alkuvaiheessa padsééan-
toisesti vuokra-asuntomarkkinoille. Olennaista on,
miten muunkielinen viestd etenee asumisurallaan
eli tapahtuuko ldhentymistd valtavdeston tapaan

asua. Toimenpideohjelman laatimisen aikana tie-
tokeskuksessa valmistui tutkimus, jossa tarkastel-
tiin Suomeen 1980 - 90-luvun vaihteessa saapu-
neiden maahanmuuttajien asumisuran kehitysta.
Pitkittaistutkimuksen avulla selvisi, ettd ajan kulu-
essa muunkielisen vieston asumisurissa tapahtui
siirtymistd kohti omistusasumista. Integroitumista
asuntomarkkinoille siis ndyttdisi tapahtuvan, mut-
ta muunkielisen véeston méérin kasvaessa tulevai-
suudessa on keskittymiskehityksen ehkdiseminen
kuitenkin keskeista.

Térkeda on my0s muistaa, ettd Helsingin muunkie-
linen véestd on hyvin heterogeenistd, eli keskiar-
voista huolimatta hajontaa on paljon. Tulotasolla on
paljon merkitystéd siithen, miten muuttaja integroi-
tuu suomalaisille asuntomarkkinoille. Tahén puo-
lestaan vaikuttaa paljon maahantulon syy. Se, saa-
puuko tyon perdssd, perhesyistd vai pakolaisena,
vaikuttaa siithen, mihin ja miten asettuu asumaan.
Luonnollisesti myds kohdemaan tai seudun yleinen
asuntomarkkinatilanne vaikuttaa asumiseen. Hel-
singissd haasteena ovat asumisen korkea hintata-
so, miké koskettaa niin kantaviestdod kuin maahan-
muuttajiakin.

Mita sitten pitiisi tehd4, jotta muunkielinen viesto
sijoittuisi tasaisemmin eri kaupunginosiin ja hallin-
tasuhteiltaan erilaisiin asuntoihin? Toimenpideoh-
jelman laatinut MA-ohjelmasihteeristd on raportis-
saan eritellyt sekd olemassa olevia kdytantdja, joita
olisi tirkedd jatkaa ja kdytintdja, joita olisi tarkeda
vahvistaa. Tyoryhmin keskeiset suositukset voi tii-
vistdd seuraavasti:

— asumisen hallintamuotojen sekoittamista
alueilla tulee jatkaa

— alueita tulee kehittdd kokonaisvaltaisesti
erityisesti palvelut ja liikenneyhteydet
huomioiden. Kaupungin asuntopolitiikan,
PD-hankkeen ja palveluverkon suunnittelun
yhteyksia tulisi vahvistaa

— kaupungin vuokra-asuntojen vélityksessé tulee
edelleen kiinnittdd huomioita asukasrakenteen
monipuolisuuteen

— asumista koskevaa tietoa ja neuvontaa
tulee kehittdd myds maahanmuuttajavéestod
huomioiden
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MA -ohjelmasihteeristd esittdd toimenpideohjel-
man ja erityisesti ylld olevan yhteenvedon huo-
mioimista kaupungin toiminnassa ja asuntopo-
lititkassa. Muunkielinen véesto tulisi jatkossa
huomioida kiintednd osana kaupungin asuntopo-
lititkkaa. Muunkielisen véeston sijoittumista kau-
punginosiin ja asumisen eri hallintamuotoihin on
tarkedd seurata, samoin aihepiirid koskevaa tutki-
musta. Seuranta tapahtuu luontevimmin kaupungin
strategiaohjelman mittareiden kautta.

Kaupungin vuokra-asuntojen
valitys (tavoite 17)

Kaupungin vuokra-asuntojen kysynti on ollut tasai-
sessa kasvussa viime vuosina. Nayttda siltd, ettid
vuokra-asuntojen kysynnén kasvu on johtunut vai-
keutuneesta markkinatilanteesta. Muilla vuokranan-
tajilla tilanne on samankaltainen; kéyttoasteet ovat
historiallisen korkealla tasolla ja vastaavasti vaih-
tuvuus on ollut vahdisempéd. Vuoden 2010 lopus-
sa kaupungilla oli aktiiveja hakemuksia 20 600 ja
kysynnén ennakoidaan kasvavan edelleen.

Kuluttajia kiinnostavat kantakaupungin liséksi
uudet kohteet tai asuinalueet, joilla on uutta asunto-
kantaa seki hyvien litkenneyhteyksien pééssi ole-
vat alueet, erityisesti metroradan ja paikallisjuna-

radan varret. Heikommin saavutettavat ja muista
erillddn olevat alueet ovat heréttineet vihemmin
kiinnostusta. Asuinalueiden kiinnostavuuteen vai-
kuttavat erityisesti alueen ja asunnon sijainti, pal-
velut, alueen arvostus ja rauhallisuus, rakennus-
kannan ik, hakijan omat tarpeet, sekd asunnon ja
rakennuksen kunto ja varusteet. Uudiskohteet kiin-
nostavat aina sijainnista riippumatta.

Kaupungin ara-vuokra-asuntoja vilitettiin yhteen-
sd 3 163 vuonna 2010. Vilitettyjen asuntojen méié-
rd on ollut vuosittain noin 3 000 asuntoa. Valtaosa
vilitetyistd asunnoista on ollut kaksioita (43 %) ja
kolmioiden osuus on noin kolmannes.

Verrattaessa asunnon saaneiden madrdd kaikkiin
vuoden aikana tulleisiin uusiin ja uusittuihin hake-
muksiin voidaan havaita, ettd asunnon saaneiden
osuus on laskenut. Asunnon saaneiden osuus oli
vuonna 2005 10,7 %, viime vuonna 6,4 %.

Vuonna 2010 asunnon vaihtajien osuus oli 14,4 %
kaikista asunnon hakijoista. Asunnon saaneista
vaihtajia oli 8,2 %. Yhtididen sisdisisté ja asukkai-
den keskindisistd vaihdoista ei ole viela tilastotie-
toa kéytettdvissa.

Viime vuosina vélitetyn uudistuotannon méiréd on
vakiintunut noin 300 asuntoon vuodessa. Uudistuo-
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Kuva 15. Aktiivien hakemusten mdcdrd rekisterissd (tilanne vuoden 2010 lopussa).

Ldihde: Kiinteistoviraston asunto-osasto.
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Kuva 16. Vilitetyt asunnot huoneistotyypin mukaan vuosina 2006-2010.

Ldhde: Kiinteistoviraston asunto-osasto.

tantoa vélitettiin vuonna 2010 yhteensi 272 asuntoa.
Uudiskohteita valmistui Fallpakassa, Kannelmiessa,
Alppikylédssé, Laajasalossa, Viikinméesséd, Malmilla
ja Puotilassa. Vuonna 2011 vilitykseen ennustetaan
tulevan yhteensi noin 216 asuntoa Tattarisuolta ja
Arabianrannasta. Uudistuotanto on ollut viime vuo-
sina padsdantoisesti tdydennysrakentamista.

Suurten perheasuntojen tarjonta on kasvanut vii-
me vuosina. Nelja huonetta ja sitd suurempia per-
heasuntoja oli vélitetyistd asunnoista 10 % vuonna
2010. Suurten asuntojen tarjontaa lisdsi uudiskoh-
teiden suurehko mééra seké peruskorjauksesta saa-
dut perheasunnot. Yhden ja kahden hengen haki-
jatalouksien osuus asukkaaksi valituista laski ja
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Kuva 17. Vilitetyt uudiskohteet vuosilta 2006—2010 ja arvio vuodelle 2011.

Ldihde: Kiinteistoviraston asunto-osasto.
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vastaavasti perheiden osuus kasvoi. Syynéd on
muuttuneen huoneistotyyppijakauman liséksi se,
ettd perheet ovat ottaneet entistd useammin kolmi-
oita vastaan.

Asunnontarpeen perusteella kiireellisyysluokat
(erittédin kiireellisten, kiireellisten ja asunnon tar-
peessa olevien osuudet) asunnon hakijoista ja asuk-

kaiksi valituista ovat melko vakiintuneet. Vuonna
2010 erittdin kiireellisten osuus kaikista hakijoista
oli 67 %, mutta heiddn osuutensa asunnon saaneista
oli 83 %. Kiireellisié oli asunnon saaneista 14 % ja
asunnon tarpeessa olevia 3 %. Erittédin kiireellisten
hakijoiden osuus on noussut sekéd hakijoiden etti
asunnon saaneiden joukossa. Kehitys kuvaa hyvin
nykyistd markkinatilannetta.
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Kuva 18. Asunnon saaneet perhekoon mukaan vuosina 2006-2010.
Léihde: Kiinteistoviraston asunto-osasto.
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Kuva 19. Asunnon saaneet kiireellisyysluokituksen mukaan vuosina 2006—2010.

Ldhde: Kiinteistoviraston asunto-osasto.
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Tarkastelu osoittaa, ettd 51,2 % asunnon saaneis-
ta talouksista on ollut pieni- tai keskituloisia (tulo-
luokassa 1 0002 999 euroa). Ylimpiin tuloluokkiin
(yli 3 000 euroa) lukeutuu neljdsosa asunnon saa-
neista talouksista. Neljannes talouksista on erittdin
pienituloisia (alle 1 000 euroa). Tdhédn luokkaan
sijoittuvat muun muassa opiskelijat, pienituloiset
eldkeldiset sekéd yhteiskunnan tuen varassa eldvét
kotitaloudet.

Kaupungin vuokra-asunto kiinnostaa ennen kaik-
kea nuoria aikuisia (18-34 -vuotiaat), joille tima
asumismuoto asumisuran alkuvaiheessa nayttaa
sopivan.

Vuodesta 2004 lukien asunnonvilityksen tirkein
palvelupaikka on ollut internetissi. Kuluttajat ovat-
kin tarttuneet mielelldédn tdhdn palveluun. Palvelun

kaynnistyttyd valtaosa kuluttajista siirtyi sdhkoi-
seen asiointiin.

Asunnonvilitys otti kdyttoon uuden kaksisuuntai-
sen asiointipalvelun vuonna 2010, joka on paran-
tanut toiminnan ldpindkyvyyttd. Asiointitililld
asunnon hakija pystyy seuraamaan hakemuksen
késittelyd, tekemédn hakemukselle muutoksia ja
uusimaan hakemuksen.

Asunto-osaston asunnonvilitys toteutti vuoden
2010 aikana pienimuotoisen ilmoituskampanjan,
jonka tavoitteena oli tehdd kaupungin vuokra-asu-
mista tunnetuksi ja ohjata kuluttajia kéyttiméan
tarjolla olevaa internet-palvelua. Kampanja toteu-
tettiin 1dhinnd paikallislehdissd. Retrohenkiset tie-
toiskut sisdlsivét faktoja kaupungin vuokra-asun-
noista.
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Kuva 20. Asunnon saaneet kotitaloudet yhteenlasketun bruttotulotason mukaan tarkasteltuna vuonna 2010.

Ldhde: Kiinteistoviraston asunto-osasto.
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Kuva 21. Asunnon saaneet idin mukaan tarkasteltuna vuonna 2010.

Ldhde: Kiinteistoviraston asunto-osasto.
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VUOKRA-ASUNNOSSA

Vaikka kaupungin vuokra-asuntojen kysynti on jat-
kuvasti korkealla tasolla, on kaupungin vuokra-asu-
misen ulkoisen kuvan parantamiseksi tehty tyota.
Kéytdnnossi se tarkoittaa sité, ettd markkinoinnissa
ollaan mukana aktiivisena toimijana asuntomarkki-
noilla, jotta voidaan varmistua siité, ettd kuluttajille
voidaan tarjota kaupungin vuokra-asuntoa tasaver-
taisena vaihtoehtona.

FAKTOJA STADISTA - 0SA 2
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KAUPUNKI
ON SUOMEN

SUURIN
VUOKRAN-

ANTAJA

FAKTOJA STADISTA - 0SA 3
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HINTAISIA JA
TURVALLISIA

Uustuotannon
keskikokotavoitteet (tavoite 5)

Uustuotannon keskipinta-ala on ollut pitkddn
samalla tasolla Helsingissd. 2000-Iuvulla uustuo-
tannon keskipinta-alaa on saatu nostettua ja vuoden
2009 notkahduksen jilkeen keskipinta-ala on jél-
leen kasvussa. Uustuotannon keskipinta-alasdénte-
lyn tavoitteena on ollut kasvattaa asumisvaljyytti ja
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lisdtd perheasuntojen tarjontaa. MA-ohjelmaan kir-
jattu keskipinta-alatavoite 75 kem? koski alun perin
kaikkea muuta asuntotuotantoa paitsi vuokra-asun-
toja. Vuoden 2009 seurannan yhteydessé siéntelyn
ulkopuolelle rajattiin myds asumisoikeusasunnot.

Vuoden 2010 keviilld kaupunkisuunnittelu- ja
kiinteisttoimea johtava apulaiskaupunginjohtaja
asetti tyoryhmaén, jonka tehtdvani on ollut kehit-
td4 asuntotuotannon keskipinta-alan ja huoneis-
totyyppien ohjaamista. Tyoryhmé on saanut tyon
valmiiksi alkuvuodesta 2011. Tyéryhma on tarkas-
tellut eri sdédntelyvaihtoehtoja ja analysoinut niiden
vahvuuksia, heikkouksia, mahdollisuuksia ja uhkia.
Selvitystd hyodynnetdan MA-ohjelman tarkistuk-
sessa.

Elinkeinoelaman edellytysten
turvaaminen

Elinvoimaisen kaupungin edellytys on kyky vas-
tata myos elinkeinoeldmén tarpeisiin ja tukea tyo-
voiman saantia riittdvalld ja monipuolisella asun-
totarjonnalla, mihin kaupunki pyrkii vastaamaan
MA-ohjelman hallintamuototavoitteita toteut-
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tamalla, luomalla edellytyksid rakennuttajille ja
rakennuttamalla itse mm. valtion tukemaa vuok-
ra-asuntotuotantoa ja tarjoamalla tyosuhdeasunto-
ja kaupungin tyontekijoille. Palvelualojen tydvoi-
man saannin kannalta on tdrkeda pitdd huolta myos
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen tuotannosta.
Kaupungin tehtdvind on myds huolehtia ammat-
titaitoisen tyovoiman viihtymisestd seka yllépitda
kaupungin mainetta monipuolisena, turvallisena
sekd korkeatasoisena palvelujen tarjoajana.

Eldmisen laadulla on yhéd suurempi merkitys eri-
tyisesti korkeasti koulutettujen osaajien tyopaik-
ka- ja asumisvalinnoissa. Samat vetovoimatekijat
vaikuttavat yhd vahvemmin niistd osaajista kilpai-
levien yritysten sijaintipaétoksiin. Koettu eldmisen
laatu on kokonaisuus, johon kuuluvat mm. asumi-
sen laatu, asumisvaihtoehtojen monipuolisuus, asu-
misen kohtuuhintaisuus, asuntojen, tyopaikkojen ja
palvelujen sijainti ja saavutettavuus, eri liikkumis-
muotojen toimivuus, arkielimén helppous, elin-
ympdriston turvallisuus, ja miksei terveellisyys,
mahdollisuus luontoeldmyksiin sekd kaupungin
tarjoamat virkkeet, ilmapiiri ja vapaa-ajan palvelut.

Helsinkiin muuttajat ovat valtaosin nuoria aikui-
sia, jotka tulevat opiskelemaan tai ensimmaisiin

Kuva 22. Aloitetun asuntotuotannon keskipinta-ala (kem?) Helsingissd 1979 - 2010.

Ldhde: Helsingin kaupungin tietokeskus.
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tyopaikkoihinsa. TyGuraansa aloittavat nuoret kar-
sivét erityisesti kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
puutteesta. Siind vaiheessa kun kasvavalle perheel-
le etsitddn viljempédd ja edullisempaa asuntoa, pai-
kaupunkiseudulta muutetaan usein kehyskuntiin.
Tama osaltaan lisdd yhdyskuntarakenteen hajautu-
mista.

Asumisen kalleus ja kohtuuhintaisten vuokra-asun-
tojen puute vaikeuttaa seudun tyovoiman saantia
erityisesti palveluammatteihin. Hintatason lisdk-
si seudun asumisen ongelmaksi on nihty laadul-
taan liian yksipuolinen asuntojen tarjonta erityises-
ti uustuotannossa, joka ei ota riittdvasti huomioon
asumisen erilaistuvia tarpeita ja toiveita. Helsin-
gissd on syyté toteuttaa ensisijassa korkealaatuisia
ja monipuolisia kerrostalorakentamiseen perustu-
via, kaupunkimaisia ympéristdja. Kaupunkimaisia
pientaloja tulee kuitenkin suunnitella ja toteuttaa
sellaisille tdydennysrakentamisalueille, jonne ne
luontevasti voidaan sijoittaa, samoin kuin muille
kantakaupunkiin tukeutuville alueille (esim. Oster-
sundom).

Yritysten kilpailukyky tyovoimasta heikkenee, jos
asumisen hinta nousee yritysten palkanmaksuky-
kyyn ndhden liian korkeaksi. Palvelualalla on vai-
keuksia saada tydvoimaa, silld asuntojen puute tai
kalleus seké pitkét tydomatkat haittaavat yritysten
toimintaa. Asuntojen saatavuus ja korkeat asumis-
kustannukset eivit saa olla esteend elinkeinotoi-
minnan kehittdmiselle.

Kansainvilistymisen ja kansainvélisen kilpailuky-
vyn kannalta olennaista on vapaiden vuokra-asun-
tomarkkinoiden toimivuus ja riittdvd myods muu
kuin kaupungin vuokra-asuntotarjonta. Myds lyhyt-
aikaiseen asumiseen soveltuvia asuntoja ja asumis-
muotoja tarvitaan. Kaupunki on mukana metropoli-
politiikan aiesopimuksen toteuttamiseen liittyvéssi
tyOssd, jossa ympéristoministerion johdolla pyri-
tddn 10ytdmadn keinoja nimenomaan vapaarahoit-
teisten vuokra-asuntomarkkinoiden toimivuuden
lisddmiseen. Myds muita vastaavia hankkeita on
kdynnissd ainakin opetus- ja kulttuuriministerion
puolesta. My0s padkaupunkiseudun koheesio- ja
kilpailukykyohjelmaan liittyvassd Opiskelijamet-
ropoli -hankkeessa pyritddn 16ytiméin myos kan-
sainvilisid opiskelijoita ja tutkijoita hyodyttdvia
asumisratkaisuja.
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UUSIEN ALUEIDEN TOTEUTTAMINEN

Rakennetaan uudet asuinalueet vetovoimaisiksi ja omaleimaisiksi taloudellisesti, eko-
logisesti ja sosiaalisesti kestavalla tavalla. Huolehditaan asuntotuotannon vaatimista
toteutusedellytyksista kaavoituksessa, perusinvestointien rahoituksessa, joukkolii-
kenneinvestoinneissa ja tontinluovutuksessa.

MA-ohjelman tavoitteena on olemassa olevien
alueiden omaleimaisuuden vaaliminen seké uusien
rakennettavien alueiden identiteetin kehittdminen.
MA-ohjelman tarkistamisen yhteydessd vuonna
2012 tullaan tekemién arvio asuinalueiden suun-
nittelu- ja toteutusratkaisuista. Arviointi tehddin
yhteisty0ssd kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Hallinta- ja rahoitusmuodot
(tavoite 2)

Vuoden 2010 seurannan yhteydessd toukokuus-
sa 2010 kaupunginvaltuusto tdsmensi MA-ohjel-
man hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta. Valtion
ja Helsingin seudun kuntien tontti- ja asuntotar-
jonnan lisddmiseksi tehtyyn aiesopimukseen sisél-
tyi uuden rahoitusmallin kehittdminen perinteisen
valtion tukeman vuokratuotannon ja vapaarahoit-
teisen vuokratuotannon véliin. Tdmé valtion tayte-
takaama 20 vuoden vilimalli ei kuitenkaan ole tois-
taiseksi kiinnostanut rakennuttajia ja kevaalld 2010
paddyttiin siihen, etté sille erikseen asetettu 20 %:n
tuotantotavoite on tarkoituksenmukaista siséllyttaé

samaan luokkaan kuin hitas-, osaomistus- ja asu-
misoikeusasunnot.

Vuosien 2009 ja 2010 aikana on ollut kiytdssé
elvytystoimenpiteend tilapdinen 10 vuoden kor-
kotukimalli. Ko. rahoitusmuoto on mahdollistanut
useiden asuinrakennuskohteiden aloittamisen ja
rakentaminen on aloitettu yhteensé yli 2 000 asun-
non osalta eri puolilla Helsinkié.

MA-ohjelmassa asetettu tavoite selvittdd kaupun-
gin asuntohankintayhtion asema ja tehtévit seké
mahdollisuudet kehittdd asuntokannan hallintaa ja
tarkoituksenmukaista kdyttod on saavutettu vuosi-
en 2009 ja 2010 aikana. Vuoden 2010 alusta lahtien
Kiinteistd Oy Auroranlinna on hoitanut Oy Helsin-
gin Asuntohankinta Ab:n hallintoa ja samanaikai-
sesti hankintayhtion henkilkunta on siirtynyt Kiin-
teistd Oy Auroranlinnan palvelukseen.

Téassd asuntomarkkinatilanteessa ei ole tarkoituk-
senmukaista aloittaa asuntotuotantoa kaupungin
omalla Harava-mallilla. Tarvetta oman rahoitus-
mallin kéyttdmiseen ei ole, koska valtion tukijéar-

Taulukko 1. MA-ohjelman tismennetyt hallinta- ja rahoitusmuodon tavoitteet.

MA-ohjelma | __ Tardkisus | |

20 % 20 %
20 %

40 %
20 %
40 % 40 %

Aravavuokratuotanto, josta vahintdan puolet
tyossékayville

Hitas-, osaomistus-, asumisoikeus- ja
aiesopimuksen mukainen tuotanto

- ml. as.oy muotoiset vuokratalot

Sadntelematdn omistus- ja vuokra-asuntotuotanto

- ml. valtion 10-vuoden korkotuella toteutettavat
asunnot
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Kuva 23. Hankkeet, joiden rahoitusmuotona on kéytetty 10 vuoden korkotukea.
Léhde: Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittimisosaston hankerekisteri.

jestelméddn on tullut uusina rahoitusmuotoina elvy-
tystoimina toteutettu ns. 10 vuoden korkotukimalli
sekd ns. 20 vuoden takausmalli. Vuosien 2009 ja
2010 aikana 10 vuoden korkotukimallilla on raken-
nettu runsaasti uusia vuokra-asuntoja ja jaa nihta-
vaksi kiinnostuvatko rakennuttajat vuoden 2011
aikana ns. 20 vuoden takauslainan kayttdonotosta.

Kaupungin omasta osaomistusmallista on tehty
kaupunginhallituksessa pddtos syksylla 2008 mut-
ta toistaiseksi asuntotuotantotoimisto ei ole tuotan-
toa aloittanut, koska kohteiden rakentaminen on
ollut tarkoituksenmukaisempaa vapaarahoitteisena
ja hitas-tuotantona.

ARA-rajoituksista vapautuneet
ja vapautumassa olevat
asunnot

Valtion tukemien vuokra-asuntojen kéyttod ja luo-
vuttamista on sdddelty eri tavoin. Alun perin asun-
tojen kéyttod ja luovutusta sdénneltiin laina-ajan

verran eli padsdantoisesti 40 vuotta. Vuonna 1997
tehtiin kuitenkin asuntopoliittisiin syihin vedo-
ten ratkaisu, ettd vapautumassa oleville asunnoille
maédriteltiin ns. 10 vuoden jatkorajoitusaika. Talla
hetkelld asunnot padsddntdisesti vapautuvat siten,
ettd ensin ne vapautuvat vuokravalvonnasta ja 10
vuoden paistd asukasvalintarajoituksista.

Helsingin kaupungin alueella olevia valtion tuke-
mia vuokra-asuntoja on vapautunut kokonaan ja
vapautumassa ldhivuosina merkittidviasti. Vuoden
2010 lopussa valtion tukemia vuokra-asuntoja
oli vapautunut vuokravalvonnasta yhteensé ldhes
12 000 asuntoa Helsingissd. Ndiden asuntojen osal-
ta vuokrien mairittdminen on vapaata eikd omakus-
tannusperiaatetta tarvitse endé noudattaa. Asuntoja
oli vapautunut vuokravalvonnan liséksi myds asu-
kasvalinnasta ldhes 5 000 asuntoa. Néiden asunto-
jen osalta ei tarvitse noudattaa endd myoskain asu-
kasvalintakriteereitid. Jatkorajoitusajalla olevien
asuntojen osalta voidaan 15 %:iin asunnoista valita
asukkaat ilman kriteerejd. Mikali asuntojen perus-
korjaukseen kuitenkin otetaan korkotukilainaa,
madritellddn asunnoille uusi rajoitusaika.
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Kuva 24. Vuokravalvonnasta vapautunut / vapautuva valtion tukema vuokra-asuntokanta asuntoina
Helsingissd. Lihde: Kiinteistoviraston asunto-osasto.

2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

B kaupungin omistamat B muut omistajat

Kuva 25. Asukasvalinnasta vapautunut / vapautuva valtion tukema vuokra-asuntokanta asuntoina
Helsingissd. Lihde: Kiinteistoviraston asunto-osasto.

30 Seurantaraportti 2011 » Laadukkaan asumisen Helsinki




Taulukoihin 2 ja 3 on méiériteltynd erikseen kau-
pungin ja muiden yleishyodyllisten toimijoiden
omistamat vuokra-asunnot. Kaupunki, kuten muut-
kin Helsingin seudun kunnat, on voimassaolevan
tontti- ja asuntotarjontaan liittyvdn aiesopimuk-
sen mukaan sitoutunut pitdmédn ara-rajoituksista
vapautuvat asunnot vuokra-asuntokdytossd. Mui-
den omistamien asuntojen osalta téllaista varmuutta
ei ole. Joka tapauksessa tulee huomioida, ettd vuok-
ravalvonnasta vapautuvien asuntojen osalta vuok-
rat médrittyvit markkinoilla ja saattavat muodostua
osalle asukkaista kohtuuttomiksi.

Hitas-jarjestelman
kehittaminen (tavoite 11)

Kaupunginvaltuusto paitti 3.6.2009 Hitas-jirjes-
telmiin tehtdvistd muutoksista. Muutokset tulivat
voimaan 1.1.2010 ja niiden mukaan Hitas-yhtion
on mahdollista vapautua hintasddntelysti, kun yhtio
on saavuttanut 30 vuoden ién. Lisdksi paitettiin ns.
Hitas-rajahinnan kiyttéonottamisesta. Hitas-asun-
tojen myynti tapahtuu uudistuksen jidlkeen kah-
della tavalla. Mikéli asunnon myyntihinta jéa alle
asunto-osaston neljannesvuosittain méaarittelemén
rajahinnan, ei myyjén tarvitse endd pyytdi erikseen
enimmdishintalaskelmaa. Mikéli asunnon kauppa-
hinta ylittd4 mééritetyn rajahinnan, tulee myyjan
pyytdd enimmdishintalaskelma, joka maarittaa kor-
keimman mahdollisen myyntihinnan.

Hitas-jarjestelmédn muutosten voimaantulles-
sa 1.1.2010 idltddn 30 vuotta vanhoja yhtigitd oli
10 kpl. Tdlloin ensimmaéisessd keskineliohinto-
jen vertailussa néistd yhdeksén yhtiotd (yhteensd
470 asuntoa) vapautui hintasdintelystd kaupungin
ilmoituksella. Niissd yhtidissd keskinelidhinta tai
voimassa oleva rajahinta ylitti saman postinumero-
alueen kaikkien asuntojen keskinelidhinnan ja johti
sddntelystd vapautumiseen ilman tontin maanvuok-
ran tarkistamista (korotusta). Ainoastaan yksi Kata-
janokalla (postinumeroalue 00160) sijaitseva yhtio
jéi hintasééntelyn vaikutuksen piiriin, koska yhti-
on keskinelidhinta alitti saman postinumeroalueen
kaikkien asuntojen keskineliohinnan.

Yhtididen keskineliohinnat tarkastellaan neljannes-
vuosittain ja 30.11.2010 mennessd on tehty hinta-
vertailu lisdksi kahdeksan muun miirdidn taytta-
neen yhtion osalta. Néisti kaikki ovat vapautuneet
hintasdéntelyn vaikutuksesta keskinelidhintojen
vertailun perusteella. Tdhdn mennessé vapautuneita
Hitas-yhtioitd on 17 kpl (967 asuntoa) ja sddntelyn
vaikutuksen piirissd edelld mainittu Katajanokalla
sijaitseva jo yli 30 vuotta vanha yhti6. Seuraava tar-
kastelu on 1.2.2011 ja jatkossa aina neljannesvuo-
sittain kulloinkin 30 vuoden miérdidn saavuttanei-
den yhtididen osalta.

Hitas-asuntojen rajahinta lasketaan myos neljannes-
vuosittain (1.2., 1.5., 1.8. ja 1.11.) samaan aikaan
kuin Tilastokeskus julkaisee neljannesvuosittain

Taulukko 2. ARA-rajoituksista vapautuneet asunnot Helsingissd 31.12.2010. Lihde: Kiinteistoviraston

vapautunut vuokravalvonnasta vapautunut asukasvalinnasta

asunto-osasto.

T 3503
s | 8 455
11958

820
3 969
4789

Taulukko 3. ARA-rajoituksista vapautumassa olevat asunnot Helsingissd. Lihde. Kiinteistoviraston
asunto-osasto.

vapautuu vuokravalvonnasta vapautuu asukasvalinnasta

2011 - 2015 2016 - 2020

1109 189
1842 0
2 951 189

2021 -

2011 -2015 2016 - 2020 2021 -
596 1159 1524 1894
316 2 895 1576 2089
912 4 054 3100 3 983
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asuntojen hintatilaston ja -indeksin, jota kdytetddn
Hitas-enimmaishintojen laskennassa. Rajahinta on
vuodenvaihteessa 2010/2011 ollut noin 3 000 €/m?.

Rajahinnan voimassa ollessa omistajan pyynnosta
on enimmdishintalaskelmia tehty ajalla 1.1.2010—
30.11.2010 yhteensd 1 378 kpl. Naistd 441 laskel-
massa enimmaishinta on vahvistettu kulloinkin voi-
massa olevan rajahinnan perusteella. Se tarkoittaa
sitd, ettd huoneiston laskennallinen enimmaéishinta
on jadnyt alle voimassa olevan rajahinnan. Rajahin-
nalla on siten ollut merkitysti noin 32 % enimmais-
hintalaskelmista.

Hitas-asuntojen kauppoja on samana ajankohta-
na tehty pelkén rajahinnan perusteella vain 97 kpl.
Tama tarkoittaa sitd, ettd omistaja ei ole tilan-
nut virallista enimmaéishintalaskelmaa. Kuiten-
kin toteutuneiden kauppojen perusteella voidaan
todeta, ettd useampi kauppa olisi voitu tehdé ilman
enimmadishinnan vahvistamista. Usein omistajat
haluavat ostajaa ja pankkia varten kirjallisen vah-
vistuksen enimmaishinnasta, vaikka tietdvét, ettd
toteutunut kauppahinta jad mahdollisesti alle voi-
massa olevan rajahinnan.

Asunto-osastolle 1.12.2010 mennessé ilmoitettu-
ja kauppoja ajalla 1.1.2010 - 30.11.2010 on teh-
ty 687 kpl. Kaupat ilmoitetaan osittain viiveelld ja
lukumaarét tarkentuvat sitd mukaa, kun kauppakir-
joja toimitetaan asuntoasiainosastolle.

Kaupungin tontinluovutus
ja aluekokonaisuuksien
toteuttaminen (tavoite 9)

Kaupunginjohtajan asettama tontinluovutuksen
seurantaryhmé on pyrkinyt koordinoimaan kau-
pungin asuntotonttien luovutusten kaupunginhal-
litusvaiheen valmistelua sekd ohjaamaan asunto-
tonttien varaamiseen ja luovuttamiseen liittyvien
tietojarjestelmien kehittdmistd. Tyoryhmén toimi-
kausi on ollut 26.8.2009 - 31.12.2010.

Meneilldan olevan Kruunuvuoren kumppanuuskaa-
voitushankkeen lisdksi kumppanuuskaavoituksen
kdynnistdmistd on selvitetty muun muassa Verk-
kosaaren, Katajaharjun ja Saukonlaiturin alueel-
la. Kumppanit on tarkoitus valita néihin kohteisiin
vuoden 2011 aikana.

Alueittaisten hallintamuotojakaumien valmistelu-
ty0 on kédynnissé talous- ja suunnittelukeskuksen
aluerakentamisprojektien toimesta. Hallintamuoto-
jakaumat on tarkoitus tuoda péitdksentekoon seu-
raavan tontinluovutuskierroksen yhteydessa.

Kerrostalojen kehittaminen
(tavoite 6)

Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan hyviksyttiin vuo-
den 2010 aikana kuusi hanketta ja vuonna 2009 vii-
si hanketta. Hankkeiden edistymistd ohjataan alue-
tyOryhmissa.

Hankkeet ovat esilld ohjelman internet-sivuil-
la (www.hel.fi/kerrostalo). Ohjelmaan hyviksyt-
tyjen hankkeiden liséksi sivuilla esitellddn hyvia
oivalluksia kerrostalokohteissa, jotka eivit tdytd
ohjelmaan valitsemiskriteerejéd kehittimisteeman
suppeuden takia, mutta ovat selkedd kehittdmista
kerrostalorakentamisessa. Sivuille my0s kootaan
kerrostalojen kehittimisti tukevaa tutkimus- ja sel-
vitysaineistoa seké raportteina ettéd linkkeina.

Vuoden 2010 aikana ohjelman teemoja on lisdtty ja
niitd kehitetdén edelleen. Ohjelmaan tdhédn mennes-
sd hyvéksytyt hankkeet ovat liittyneet mm. autot-
tomuuteen, energiatehokkuuteen, ryhma-, puu- ja
moduulirakentamiseen.

Kaupunki osallistui Yhdyskuntasuunnittelun tut-
kimus- ja koulutuskeskuksen, YTK:n vetdmiin
Urbaanin asumisen tulevaisuudenkonseptit — tutki-
mushankkeeseen, URBA-projektiin, jossa arvioi-
tiin kiinnostavia kansainvilisid urbaanin asumisen
malleja, kehiteltiin niistd uudentyyppisid asumisrat-
kaisuja seké analysoitiin niiden toteuttamisen estei-
td ja soveltuvuutta padkaupunkiseudulle. Tulokset
julkaistiin kahdessa raportissa: ”Asuttaisiinko toi-
sin? Kaupunkiasumisen uusia konsepteja kartoitta-
massa” ja ”Asutaan urbaanisti - laadukkaaseen kau-
punkiasumiseen yhteiselld kehittelylla”.
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Kaupunkimaisen pientalon
kehittaminen (tavoite 7)

Vuoden 2010 aikana kaupunkisuunnitteluvirasto
jarjesti Helsinki Townhouse — arkkitehtuurikilpai-
lun. Kilpailulla haettiin uusia kaupunkipientalo-
tyyppeja, jotka kulttuurisesti ja kaupunkikuvallises-
ti soveltuvat helsinkildiseen kaupunkiympéaristoon.
Kilpailu oli kohdistettu Jétkdsaareen ja Kruunuvuo-
renrantaan. Hallintokuntien vilistd yhteisty6td on
kehitetty edelleen. Yhteistyoryhmai, joka koostuu
kaupunkisuunnitteluviraston, talous- ja suunnitte-
lukeskuksen, rakennusvalvontaviraston, kiinteis-
toviraston ja asuntotuotantotoimiston edustajista
selvittdd pientalotarjontaa ja ennakoituja toteutus-
muotoja kaavainventaarin perusteella seké kaupun-
kipientalojen kaavoitusta, rakentamisméérayksia,
tontinluovutusta, toteuttamistapoja, suunnittelun ja
toteutuksen ohjausta seké keinoja, jolla edistdé kau-
punkipientalojen rakentamista.

Omatoiminen rakentaminen ja
rakennuttaminen (tavoite 8)

Omatoimisen rakentamisen ja rakennuttamisen
kautta on tarkoituksena 16ytd4 uusia toteutusmuo-
toja sekd pyrkid monipuolistamaan asuntotarjontaa
ja samalla mahdollistaa yksilollisten asuntoratkai-
sujen tekeminen.

Helsingin kaupunki tarjosi syksylld 2010 omako-
titalotontteja haettavaksi helsinkildisille perheille
omatoimiseen pientalorakentamiseen. Hakemuksia
tuli merkittdvasti enemmén kuin edelliseni vuon-
na. Vuonna 2009 hakijoita oli noin 800 kun vuon-
na 2010 hakijoita oli noin 1 300. Haettavana olleet
67 tonttia sijaitsivat Kaarelassa, Tuomarinkyléssa,
Malmilla, Suutarilassa, Puistolassa, Vartiokyldssa
ja Laajasalossa. Osa omatoimiseen rakentamiseen
varattavista tonteista on soveltuvia tai ensisijaisesti
tarkoitettu Helsinki-pientalon rakentamiseen.

Helsingin kaupunki on liséksi varannut ryhmaéra-
kennuttamishankkeita varten Jatkdsaaresta, Kala-
satamasta ja Viikinméestd asuinkerrostalotontte-
ja. Kehittyvé kerrostalo- kokonaisuuteen kuuluvan
hankkeen tavoitteena on liséksi luoda konsulttive-
toisen ryhmirakentamisen konsepti kerrostalora-
kentamiseen.

Helsingin kaupunki osallistuu ryhmérakennutta-
misen valtakunnalliseen kehittdmistyohon. Tyon
tavoitteena on ryhmirakennuttamisen osaamisen
kasvattaminen sekéd kayttdjalahtoisten kehittdmis-
hankkeiden kd@ynnistiminen. Tiedon kokoamisen
rinnalla hankkeessa luodaan pohjaa erilaisten asu-
kaslahtoisten rakennushankkeiden kaynnistymi-
selle liittyen energiatehokkaaseen pientalorakenta-
miseen, ldhienergiatuotannon rakentamiseen seké
asukasldhtoisen kerrostalorakentamiseen.
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VANHOJEN ALUEIDEN JA VANHAN
ASUNTOKANNAN PARANTAMINEN

Vahvistetaan vanhojen asuinalueiden elinvoimaisuutta. Yllapidetaan ja parannetaan
olemassa olevaa asuntokantaa kestavan kehityksen mukaisesti.

Taydennysrakentamisen
edistaminen (tavoite 13)

Seurantaraporttien késittelyn yhteydesséd kevéal-
12 2009 ja 2010 on tdsmennetty MA-ohjelman
tavoitteita tdydennysrakentamisen osalta. Kevéaal-
14 2009 kaynnistettiin tdydennysrakentamiskam-
panja, jonka keskeisend tavoitteena oli kannus-
taa kiinteistonomistajia, asunto-osakeyhtioitd seké
kiinteistoyhtioitd lisd- ja tdydennysrakentamiseen
sekd soveltuvien vanhojen toimitila- ja teollisuus-
kiinteistojen muuttamiseen asuinrakennuksiksi.
Kevailla 2010 paitettiin, ettd tdydennysrakenta-
misen yhteydessd omistusasuntovaltaisille alueille
pyritddn rakentamaan vuokra-asuntoja.

MA-ohjelman tausta-aineistoon siséltyi kevaélla
2008 seuraava laskelma ohjelmakaudella 2008 -
2017 kéytettdvissd olevasta tonttivarannosta.

Laskelma perustuu lainvoimaiseen ja toistaiseksi
rakentamattomaan asemakaavavarantoon seké kau-
punkisuunnitteluviraston inventointiin ohjelmakau-
den aikana lainvoimaistuvasta uudesta asemakaa-
vavarannosta. Ndiden varantojen rakentaminen on
laskelmaan ohjelmoitu ottaen huomioon MA-ohjel-
man 5 000 asunnon tuotantotavoite.

Varanto on tyypitelty uusiokéyttd-, tdydennysra-
kentamis- ja uudisrakentamisalueiksi. Tyypittely
on tehty suhteellisen karkeasti painottaen alueit-
tain vallitsevan tyypin osuutta. Tyypittely onnis-
tuu parhaiten uusiokdyttdalueilla ja aivan uusilla
alueilla, mutta tdydennysrakentamisalueilla rajo-
jen vetdminen kumpaankin em. tyypin suuntaan on
monissa tapauksissa haastavaa. Nyt esitettyd tyypit-
telyd kuitenkin puoltaa se tosiasia, ettd ldhes kaik-
ki rakentaminen Helsingin vuoden 2008 aikaisten
rajojen sisilli (ennen Ostersundomin liittdmisti
Helsinkiin) voidaan lukea enemman tai vihemmaén
jo olemassa olevaa rakennetta tiydentdvéksi ja ole-
van siis tdydennysrakentamista.

Vastaavasti tyypiteltynd vuodesta 2008 alkaen vuo-
den 2010 syyskuun loppuun mennessi kaynnisty-
nyt asuntotuotanto sijoittuu alueittain siten, etti
vanhojen alueiden uusiokdytén osuus (ml. satamil-
ta vapautuneet alueet) on 0,2 milj. kem? (34 % tuo-
tannosta), tdydennysrakentamisalueiden osuus 0,3
milj. kem? (48 % tuotannosta) ja uusien alueiden
osuus 0,1 milj. kem? (18 % tuotannosta).

Tulos poikkeaa jonkin verran koko ohjelmakautta
koskevasta kuvasta. Keskeiset selittdvit asiat ovat
tuotannon painottuminen jo aikaisemmin kaavoite-

Vanhojen alueiden uusiokaytto* 2,2 milj. kem? (50 %)
35 %)
15 %)

4,5 milj. kem2 (100 %)

Taydennysrakentamisalueet

1,6 milj. kem?

Uudet alueet 0,7 milj. kem?

(
(
(
Yhteensa (

*ml. satamat
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tuille alueille ja projektialueiden keskindinen muu-
tos nyt jo ldhes valmiilta alueilta uusille projekti-
alueille. Uudet alueet ovat vasta kéynnistyméssa
ja tuotantovolyymit ovat siksi jddneet alhaisiksi.
Tédmain vuoksi uusiokdytoén, mitd ldhes kaikki suu-
ret projektialueet ovat, osuus on jiényt noin 34 %
koko asuntotuotannosta. Tdydennysrakentamisen
suuri osuus, 48 %, selittyy pitkélle sillé, ettd niilld
alueilla on ollut kaytettidvissd rakentamisvalmista
varantoa.

Taydennysrakentamistyoryhmé  perustettiin
kaupunginjohtajan péitokselld toimikaudeksi
1.9.2009-31.12.2010. Tydéryhméissd oli useiden
hallintokuntien edustus. Tydryhmén tydskentelyn
taustalla olivat kaupunginvaltuuston hyvéksymén
MA-ohjelman linjaukset mm. ilmastonmuutok-
sen torjunta yhdyskuntarakennetta eheyttdmaélla
ja asuntorakentamisen ja perusparantamisen ener-
giatehokkuudesta huolehtiminen. Keskeinen keino
tavoitteiden saavuttamiseksi on tdydennysrakenta-
minen. Samoin tyéryhmaén ty6ti linjasi kaupungin-
valtuuston hyviksyma kaupungin strategiaohjelma,
minké yhtend paatavoitteena on kaupunkirakenteen
eheyttdiminen ilmastonmuutokseen vastaamiseksi,
siten ettd yhdyskuntarakenne tiydentyy olemas-
sa olevaan ja kehittyvdin raideliikenneverkkoon
tukeutuen. Tdma edellyttdd tdydennysrakentamisen
edistdmisti. Tyoryhmaén raportti on tulossa kisitte-
lyyn kevddn 2011 aikana.

Vanhan asuntokannan
parantaminen (tavoite 14) ja
kaupungin omistaman vuokra-
asuntokannan peruskorjaukset
ja kehittaminen (tavoite 15)

Helsingin kaupungin hissiprojektin koordinoimana
vuonna 2010 saatiin uusia hisseja yhteensé 61 kpl.
ARA avusti nditd kohteita yhteensa 4,6 milj. euroa.

Vuoden 2010 kevaélla valtion ensimmaisessé lisa-
talousarviossa osoitettiin varat niille suhdanne-
luonteisille korjausavustushakemuksille, jotka
jaivit vuoden 2009 jaossa ilman avustusta. Avus-
tuksia myonnettiin Helsingissé 2 028 korjaushank-
keeseen 40,4 miljoonaa euroa. Asuntoja ndissa koh-
teissa on 120 400 kpl. Tdmén liséksi vuonna 2010
suhdanneluonteisiin energia-avustuksiin mydnnet-
tiin 209 hakemukseen 5,6 miljoonaa euroa. Kuten

aikaisempinakin vuosina, myos suunnitelmallista
korjaustoimintaa avustettiin. Kuntoarvioihin, kun-
totutkimuksiin ja peruskorjausten suunnitteluun
myoOnnettiin noin 1 136 hankkeeseen 3,6 miljoonaa
euroa. Yhteensd suhdanneluonteisia korjausavus-
tuksia Helsinkiin osoitettiin vuosina 2009-2010
noin 80 miljoonaa euroa.

1960—70-luvun asuntoalueilla, erityisesti omistus-
asuntokannassa on korjausvaje kasvanut paikoitel-
len suureksi. Kiinteistovirastossa selvitettiin vuosi-
en 2008-2009 aikana asuntoalueiden korjausvajetta
laskennallisesti useissa esikaupungeissa, mm. Esi-
kaupunkien renessanssi-hankkeen pilottialueilla.
Selvityksesti saatiin tirkedd pohjatietoa arvioita-
essa asuntoalueiden kuntoa kokonaisuutena seki
korjausrakentamisen tarvetta ja tdydennysrakenta-
misen mahdollisuuksia.

Lahioprojekti kdynnisti vuonna 2009 alueellisen
energiatehokkuusselvityksen, jossa ovat mukana
tietokeskus, Helsingin energia, kiinteistovirasto,
talous- ja suunnittelukeskus sekd kaupunkisuun-
nitteluvirasto. Pilottihanke valmistui kuudessa kau-
punginosassa vuonna 2010 ja tyo6ta jatketaan vield
vuonna 2011. Tavoitteena on saada energiankulu-
tusluvut (sdhkdnkulutus, 1dmpd, jétteet, vesi ja jat-
kossa myos litkenne) kaikista kaupunginosista mm.
Helsinki alueittain - julkaisuun.

Yhtitissé, joissa on suuri korjausvaje, kustannuk-
set voivat yltdd erittdin korkeiksi jo pelkéstidén
valttimattomien putki- ja julkisivukorjausten osal-
ta. Tdmain lisdksi uusien energiatehokkuusvaati-
musten mukaiset korjaukset lisddvit remonttikus-
tannuksia huomattavasti. Energiakorjausten osalta
tulisikin miettid, kuinka paljon energiavaatimuksia
on mahdollista silyttdd korjausrakentamiseen eri-
tyisesti sellaisten tekniikoiden osalta, misté ei ole
vield esittdéd onnistuneita kdytdnnon esimerkkejé.

Kaupungin vuokra-asuntojen osalta tulisi harkita
joissain tapauksissa jopa rakennuksen purkamis-
ta ja uuden rakentamista, silloin kun korjauskus-
tannukset alkavat ldhestyd uuden rakentamiskus-
tannuksia. Omistusasumisessa tdllainen ei tule
ainakaan toistaiseksi rahoitusmallien puuttumisen
vuoksi kyseeseen. On tirkedd huomata, ettd raken-
nus on teknisesti loppuun kulunut silloin, kun sen
jaljelld oleva arvo muodostuu endéd rungosta ja
perustuksista (kulumisaste on yli 70 %). Téll6in-
kin uudisrakentamisen tehokkuuden lisdyksen tulisi
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olla huomattava, jotta purkaminen ja tilalle raken-
taminen olisi taloudellisesti tarkoituksenmukaista.
Yli 70 %:n kulumisasteita ei selvitysten mukaan
kuitenkaan loytynyt, vaan tutkituissa kaupungin-
osissa kuluma oli enimmilldén noin 54 %. Asunto-
yhtidissd on lisdksi kiinni huomattava osa kansallis-
varallisuudesta, joten se tulee sitikin kautta pystya
pitdméén kunnossa. Téhén tulisi 16ytd4 uusia rahoi-
tusmalleja ja kannustimia lisdrakentamismahdolli-
suuksien ohella. Ryhméakorjaamismalleilla voidaan
saada kaivattuja kustannussiéstojé.

Rakennusvalvontavirastossa toimivat 1dhioarkkiteh-
dit antavat téll4 hetkelld korjausneuvontaa taloyh-
tioille ja laativat korjaustapaohjeita. Ohjeet tulevat
taloyhtididen kayttoon maksutta. Mm. vuonna 2010
valmistuivat korjaustapaohjeet Keski-Vuosaareen ja
vuonna 2011 ohjeet laaditaan Malminkartanoon.

Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n perustaminen

Kaupunginvaltuuston lokakuussa 2010 tekemi-
en pdatdsten mukaisesti on perustettu Helsingin
kaupungin asunnot Oy -niminen yhtid omista-
maan kaupungin aravavuokra-asunnot sekéd péa-
tetty sulauttaa kaupungin omistamat 21 aravakiin-
teistoyhtiotd uuteen fuusioyhtioon. Fuusioyhtid
perustaa 21 alueellista yhtiotd. Nykyisten alueellis-
ten kiinteistoyhtididen sulautumista fuusioyhtioon
valmistellaan useiden tydoryhmien toimesta vuoden
2011 aikana.
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KESTAVAN KEHITYKSEN EDISTAMINEN

Osallistutaan ilmastonmuutoksen torjuntaan eheyttdmalla yhdyskuntarakennetta seké
huolehtimalla asuntorakentamisen ja perusparantamisen energiatehokkuudesta.

Joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn edistaminen
(tavoite 20)

Joukkoliikenteen jérjestimistd varten on perustet-
tu Helsingin seudun liikenne kuntayhtymé (HSL),
jonka toimikausi alkoi 1.1.2010. Kuntayhtyméin
tehtavit jasenkuntien osalta ovat joukkoliikenteen
suunnittelu, jarjestiminen ja matkustajainformaatio
sekéd Helsingin seudun liikennejirjestelmasuunni-
telman laatiminen. Tehtdvakenttd kattaa myds tar-
vittavien liikennepalvelujen hankinnan, joukkolii-
kenteen markkinoinnin, taksa-, lippujarjestelman
seka lippujen hintojen vahvistamisen sekd matka-
lippujen tarkastamisen. Kuntayhtymaille siirtyivét
Helsingin sisdisen liikenteen suunnittelu- ja tilaa-
jaorganisaation, Helsingin kaupungin liikennelai-
toksen, HKL:n, ja seudullisen liikenteen suunnitte-
lu- ja tilaajaorganisaation tehtdvéat lukuun ottamatta
raitio- ja metroliikennettd, josta HKL vastaa tuot-
tajayksikkond. HSL edistdd omalta osaltaan kesté-
véa kehitystd tekemaélld joukkoliikenteestd mahdol-
lisimman houkuttelevan vaihtoehdon autoilulle.

Helsingin liikennejérjestelmansuunnitelman 2011
(HLJ 2011) luonnos on ollut vuodenvaiheessa
2010/2011 lausuntokierroksella. HLJ 2011 on teh-
ty HSL:n toimesta koko Helsingin seudun 14 kun-
nan alueelle.

Loppuvuodesta 2010 on perustettu pyorailyprojek-
tin johtoryhma. Ty6ryhmén tehtdvéna on strategia-
ohjelman linjausten mukaisesti koordinoida pyorai-
lyn kokonaissuunnittelua kaupungissa. Tyoryhmén
tavoitteena on edistdd hallintokuntien yhteistyota
pyordilyn edistimisessa.

Autopaikkojen toteuttaminen
(tavoite 19)

Edellisessa seurantaraportissa mainittu kaupungin-
hallituksen 29.3.2010 paattimé kaupunkisuunnit-
teluviraston selvitystehtdvd autopaikkavaatimus-
ten lieventdmisestd 2010 loppuun mennessi ei ole
kaynnistynyt erillisend selvityksend. Taustoittavana
selvityksend on kéynnistynyt erillinen diplomity6
aiheena esikaupunkialueiden pysékodintimddrien
optimaalinen mitoitus. Yhtdaikaisesti diplomityon
kanssa selvitetddn uutta menetelméé autopaikka-
madrien arviointiin ja siti verrataan nykyiseen toi-
mintamalliin. Ty jatkuu vuonna 2011.

Kaupunginjohtaja péétti 14.5.2008 asettaa tyoryh-
mén selvittdméaan, millaisin mallein asemakaava-
madrdysten mukaiset autopaikat voidaan toteut-
taa siten, ettd kustannukset kohdentuvat nykyista
suoremmin autopaikkojen kayttdjille. Kaupungin-
hallitus péatti 2.3.2009 (314 §) merkitd tiedoksi
31.1.2009 paivityn autopaikkatydryhmén raportin
” Autopaikkojen toteuttamiskustannukset ja niiden
kohdistaminen nykyistd suuremmassa méérin auto-
paikkojen kéayttdjille”. Samalla kaupunginhallitus
paétti hyvaksyd muun muassa seuraavan toimenpi-
teen: Kaavoitetaan kokeiluluontoisesti MA-ohjel-
man mukaisia véhédautoisia tai autottomia asunto-
tontteja ja -kortteleita.

Kalasataman Sérnéistenniemestd on samasta kort-
telista varattu asuinkerrostalotontti vapaarahoitteis-
ten hitas-omistusasuntojen seké valtion tukemien
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten.

Kaupunginhallitus on kehottanut kaupunkisuun-
nitteluvirastoa kaavoittamaan kokeiluluonteisesti
MA -ohjelman mukaisia véhéautoisia tai autottomia
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asuntotontteja ja -kortteleita. Kaupunkisuunnittelu-
virasto ja asuntotuotantotoimisto ovat yhteistyossi
paittyneet esittimdidn Sorndistenniemen korttelia
autottomuuden kokeilukortteliksi. Asuntotuotan-
totoimistolle on myoOnnetty poikkeamispéétos ase-
makaavan mukaisista korttelin autopaikkam&éra-
yksista.

Léansisataman Jatkdsaaresta on varattuna lisdksi
asuinkerrostalotontti, jossa tulee kehittdd uuden-
tyyppisid pienasuntoratkaisuja sekd autottomuutta.
Autopaikkojen toteuttamatta jattdmisestd mahdolli-
sesti saatava kustannusséadstd on pyrittaivd mahdol-
lisuuksien mukaan hyddyntdmééan asuntoratkaisu-
jen ja asumisen laadun kehittdmisessd kaupungin
kanssa hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa tar-
kemmin méériteltidvin tavoin.

Rakentamisen
energiatehokkuus (tavoite 16)

Kaupungin varaamien tonttien osalta on tontin-
luovutusehdoksi kirjattu vaatimus rakentaa A-ener-
gialuokan asuinkiinteist6ja.

Kesilla 2009 asetetun asumisen energiatehokkuus-
tyoryhman tehtdviksi annettiin laatia ehdotus kau-
pungin omistaman asuntokannan ja kaupungin
asuntotuotannon energiatehokkuuden toimenpide-
ohjelmaksi. Toimenpideohjelmassa tuli mééritelld
keinot, joilla kuntasektorin energiansééstosopimuk-
sessa ja asuinkiinteistokannan energiansiistosopi-
muksessa méadritellyt Helsingin kaupungin asuin-
kiinteistokannan energiansédéstotavoitteet on
mahdollista saavuttaa.

180
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175 \

170 \y67.6

164,8
\\\1 63,8

165 ~ —\

159,8
160 \.—_

\ 155,4 1958 | 1548
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Kuva 26. Kaupungin omistamien asuintalojen ja palvelurakennusten ldmmon sddkorjatun
ominaiskulutuksen kehittyminen vuosina 2000-2009 (kWh/m2 ).
Léhde: Kaupungin energiansddstoneuvottelukunnan toimintakertomus 2009.
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Mydhemmin tdsmennettiin tyoryhmén tehtavaksi
annon siséltdvan myos kaupungin asuinrakennus-
ten tontinluovutuksiin liitettdvien energiatehok-
kuustavoitteiden laatimisen. Tyoryhméin laatima
ensimmadinen raportti sisélsi esityksen asuntotont-
tien tontinluovutuksiin liitettdvistd energiatehok-
kuusvaatimuksista. Raportti on késitelty johtajis-
tossa alkuvuodesta 2011.

Tyoryhma luovuttaa ehdotuksen kaupungin omis-
taman asuntokannan ja kaupungin asuntotuotan-
non energiatehokkuuden toimenpideohjelmaksi
-nimisen raporttinsa alkuvuodesta 2011. Asumi-
sen energiatehokkuusty6ryhma on tyonséa kuluessa
kerdnnyt lisdksi erilaisia ehdotuksia energian sdis-
tdmiseen ja ilmastonmuutoksen vastustamiseen.

Vuonna 2010 on lisdksi toteutettu useita tontin-
luovutuskilpailuja, joissa on ollut sovellettu erilli-
sid ekokriteereja ja kdynnistetty useita ekologiseen
kestdavyyteen tdahtddvid alueellisia kehittdmishank-
keita ja rakennus- sekd tutkimushankkeita.
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MA-OHJELMAN SEURANTARAPORTIN 2010
TOIVOMUSPONNET JA NIIDEN KASITTELY

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 hyvéiksymét toivo- 4. Kaupunginvaltuusto edellyttd4, ettd monipuo-
musponnet on késitelty kaupunginhallituksessa. lisen asuntorakenteen turvaamiseksi Helsin-
ki pitad tarkednd asumisoikeuslainsdddannon
1. Kaupunginvaltuusto edellyttdd, ettd seuraa- pikaista uudistamista ja sitd kautta varmistu-
vaan MA-ohjelman seurantaraporttiin liitetdan vaa asumisoikeusasuntojen jatkuvaa tuotantoa.
vertailuaineistona erillinen katsaus koko péa- (Tarja Kantola)
kaupunkiseudun asuntotuotantoon, erityisesti Khs 21.2.2011, 203 §
koskien Espoon ja Vantaan kokonaisasuntotuo-
tantoa. (Laura Kolbe) 5. Kaupunginvaltuusto edellyttd, ettd kaupun-
Khs 7.6.2010, 742 § ki ryhtyy mééritietoisesti toteuttamaan uusille
alueille my0s autottomia vuokrakohteita. (Sil-
2. Kaupunginvaltuusto edellyttds, ettd asuntora- via Modig)
kentamisen méérallinen taso turvataan huo- Khs 21.2.2011, 205 §
lehtimalla kaupungin investointiohjelman
asuntorakentamista tukevien investointien 6. Kaupunginvaltuusto edellyttdd, ettd kaupun-
toteuttamisesta. (Jorma Bergholm) ginhallitus selvittad pikaisesti miten tontin-
Khs 21.2.2011, 241 § luovutuksesta rakentamisen kdynnistymiseen
kuluvaa aikaa voidaan rakennushankkeissa
3. Kaupunginvaltuusto edellyttdd, ettd Helsingin lyhentéd. (Lasse Mannisto)
kaupunki neuvottelee valtion kanssa korjaus- Khs 21.2.2011, 204 §

avustusten jatkamisesta korjausrakentamiseen
vuodelle 2011. (Sirpa Puhakka)
Khs 21.2.2011, 202 §
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