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1.2

JOHDANTO

Hankkeen sisalto ja tehdyt paatokset

Tama hankesuunnitelma kasittd&d Kulosaaren korttelitaloon sijoittuvien Kulo-
saaren ala-asteen ja paivakodin rakentamishankkeen.

Uudisrakennushanke on vaihtoehto Kulosaaren ala-asteen koulurakennuksen
seka paivakodin, kirjaston ja koulun tiloja sisaltavan kiinteiston peruskorjauk-
sille. Molempien kiinteistdjen perusparantamisesta on tehty hankesuunnitel-
mat ja uudisrakennusvaihtoehdosta tarveselvitys.

Hankesuunnitteluvaiheen aikana on Helsingin kaupunginkirjastossa paatetty
luopua korttelitaloon kaavaillusta lastenkirjastosta.

Tarveselvitykset on hyvaksytty asianomaisissa hallintokunnissa. Tahan han-
kesuunnitelmaan on tarkistettu tarvesuunnitelmassa annetut tiedot, joten tar-
veselvitysta ei liiteta tAman asiakirjan liitteeksi.

Kaupunginhallitus on esittéanyt paatoksessaan 22.3.2010 kiinteistdlautakunnal-
le hankesuunnitelman tekemista 22.9.2009 péivatyn tarveselvityksen perus-
teella ja edellyttanyt pitaytymista tarveselvityksen enimmaishinta-arviossa
16,9 M€ (alv 0 %)

Uudisrakennuksen toteuttaminen edellyttaa edella mainittujen kahden suojelu-
tavoitteita omaavan rakennuksen purkamista ja myos tontilla jo toiminnassa
olevien vaistotilapaviljonkien siirtdmista rakennustyon ajaksi muualle.

Hankesuunnittelutyéryhma

Hankesuunnitelman tekemiseen ovat osallistuneet

Kayttajahallintokunnat:
- Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, opetusvirasto.
- Anneli Rautiainen, rehtori, Kulosaaren ala-aste
- Sufia Korhonen, suunnittelija, sosiaalivirasto
- Carola Harju, suunnittelija, sosiaalivirasto
- Pirjo Pekkala, paivahoitoalueen paallikko
- Ulla Harjula, paivakodin johtaja

Tilaaja:
- Anne LOfstrom, projektinjohtaja, KV tilakeskus

Rakennuttaja:
- Pirjo Kajaste, hankesuunnittelija, HKR- Rakennuttaja
- Marjut Laurila, projektinjohtaja, HKR- Rakennuttaja
- Vilho Heikkinen, LVI-rakennuttaja, HKR- Rakennuttaja
- Kari Ahola, sahkdrakennuttaja, HKR- Rakennuttaja



Suunnittelijat:
- Tuomas Silvennoinen(PES-ARKKITEHDIT QY)
- Kai Partanen (Magnus Malmberg Oy)
- Vesa Jermila (Kontermo QOy)
- Jari Rantala (Projectus Team Qy)
- Pirjo Pajarinen (HKR-ARK, keittiosuunnittelu)

Hankesuunnitelmaa laadittaessa on neuvoteltu kaavoittajan (Kari Piimies, Siv
Nordstrom) kanssa tontin kaavamuutoksesta, koska koulun vaatiman tontti-
alueen pieneneminen ja kayttdmaton rakennusoikeus voidaan hyédyntaa alu-
een taydennysrakentamiseen.

Liitteen&d 8 on hankkeen yhteystietoluettelo

LAHTOTIEDOT

Alueellinen tarkastelu ja vaeston kehitys

Vaestdennuste

Seuraavissa taulukoissa on esitetty Kulosaaren alueen vaesttennuste (1-6 vuotiaat
ja 7-12-vuotiaat) vuosille 2010-2019.

Kulosaaren vakiluku 2008—-2009 ja vaestbennuste 1.1 2010 — 2019
(lahde: Hki/Tietokeskus/aluesarjat)

1-6-vuotiaat

Ika 2008 2009 |2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

1-vuotiaat 41 38 25 37 37 37 36 36 36 35 35 35
2-vuotiaat 39 38 36 24 35 35 34 34 33 34 33 33
3-vuotiaat 40 38 36 34 23 33 32 32 32 31 31 31
4-yuotiaat 39 39 39 37 35 23 33 32 32 32 32 32
5-vuotiaat 28 40 39 39 37 34 22 32 32 32 32 31
6-vuotiaat 32 31 42 41 40 37 35 23 33 33 33 32
1-6v. Yhteensa 219 224 217 212 207 199 192 189 198 197 196 194

7-12-vuotiaat

iké 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
7-vuotiaat 34 32 31 42 40 39 36 34 22 33 32 32
8-vuotiaat 43 39 33 32 43 41 40 36 35 22 33 32
9-vuotiaat 45| 43 39 33 32 42 40 39 36 34 22 33
10-vuotiaat 39 45 43 39 33 31 41 39 38 35 33 22
11-vuotiaat 35| 43 45 43 38 32 30 40 38 37 34 32
12-vuotiaat 37 36 42 44| 41 37 31 29 38 37 35 32

7-12v. Yhteensa 233 | 238 | 233| 233| 227 | 222 | 218 | 217| 207 | 198 | 189 | 183
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Peruskoulu

Kulosaaressa sijaitsevat Kulosaaren yhteiskoulu ja Kulosaaren ala-aste. Lu-
kuvuonna 2008-09 Kulosaaren ala-aste on toiminut vaistotiloissa koulukiin-
teistdjen kosteusongelmien vuoksi. Lukuvuonna 2008-09 Kulosaaren ala-
asteella on ollut 339 oppilasta (20.9.2009), joista 158 on soveltuvuuskoepai-
notetun opetuksen piirissa.

Kulosaaren ala-asteen koulu on lahikoulu alueen lapsille. Oppilaaksi ottoalu-
eena on Kulosaari. Koulussa on myos 2-kielistd opetusta. Opetuslautakunnan
suomenkielinen jaosto on tarkistanut suomenkielisten peruskoulujen soveltu-
vuuskoepainotetun opetuksen verkkoa lukuvuoden 2009-2010 alusta lukien
siten, etta soveltuvuuskoepainotetun opetuksen oppilasméaara painotettua
opetusta ja alkavaa vuosiluokkaa kohti Kulosaaren ala-asteella nostetaan 30
oppilaaseen.

Paivakoti

Kunnallisia paivakoteja Kulosaari — Laajasalo paivahoitoalueella toimii 10.
Paivakoti Kulosaari on ainoa suomenkielinen paivakoti Kulosaaren peruspii-
rissa. Paivakodissa on hoidossa olevia lapsi ollut viime vuosina 100 - 115 riip-
puen lasten ikgjakaumasta.

Kulosaaressa on jo useita vuosia ollut alle kouluikaisten lasten maara melko
tasainen, reilut 200 lasta, vaestdn ennustetaan pysyvan melko samana tule-
van kymmenen vuoden kuluessa.

TOIMINNALLINEN SUUNNITELMA

Korttelitalon yhteiset tavoitteet

Kulosaaren korttelitalon tavoitteena on olla eri-ikéisten lasten ja myds aikuis-
ten kohtaamispaikka, joka tarjoaa iloa ja virkistysta seka kannustaa ajatteluun,
oppimiseen ja innostukseen (innovatiivisuuteen). Korttelitalossa toimivat pai-
vakoti- ja kouluikéaiset lapset yhdessa aikuisten kanssa.

Tiloja on tarkoitus kayttaa iltapaivatoiminnassa seka iltaisin ja viikonloppuisin
asukkaiden kokoontumis-, harrastus- ja kulttuuritoimintaan.

Korttelitalon rakennukselle tullaan laatimaan rakennuksen suunnitteluvaihees-
sa kayttosuunnitelma, hallintomalli ja yhteistoiminnan periaatteet.

Kulosaaren korttelitalon toiminnan tavoitteena on kannustaa eri-ikaista lasta
omaan ajatteluun yhdessa toisten kanssa. Tarkeata on oppimisen ilo ja riemu.
Lahiymparistéa on tarkoitus tutkia leikin, oman ajattelun seka erilaisten projek-
titdiden avulla. Oman ajattelun kehittymisté pyritddn tukemaan monin eri kei-
noin.

Eri-ikaisilla lapsilla on mahdollisuus oppia toisiltaan. Tata harjoitellaan erilais-
ten roolien kautta seka tarkastellaan maailmaa erilaisista nakokulmista. Yh-
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dessa tekemista edistetddn erilaisissa arjen kohtaamisen tilanteissa. Tavoit-
teena on saada luontevia kohtaamisen paikkoja niin lapsille kuin aikuisille
(ruokailu, ulkoilu, leikit, aamunavaukset jne.).

Tarveselvitysvaiheessa tavoitteena oli viela siséllyttaa korttelitaloon lasten kir-
jasto, mutta tasta on Helsingin kaupunginkirjastossa luovuttu.

Peruskoulun toiminta-ajatus ja toiminnan kuvaus

Koulun kasvatus- ja oppimistavoitteet

Opetustyon tavoitteet

Kuten muissakin Helsingin kouluissa kaikkea tydskentelya jasentavind arvoina

ovat:

jokaisella on oikeus hyvaan oppimiseen ja oppijana kehittymi-
seen seka ihmisena kasvamiseen ja sivistymiseen

toimitaan demokraattisesti niin, etta jokaisella on mahdollisuus
kasvaa vastuullisena yhteison jasenena ja vaikuttaa yhteisiin
asioihin

edistetdan tasa-arvoa, kunnioitetaan jokaisen ihmisarvoa ja
pidetaan yhdessa huolta ystavallisesta ilmapiirista, turvallisuu-
desta ja hyvinvoinnista

arvostetaan suomalaista kulttuuria ja jokaisen omaa kulttuuri-
taustaa seka edistetaan kulttuurien valista vuorovaikutusta

ei sallita minkaanlaista vakivaltaa, syrjintaa tai rasismia
sitoudutaan kestavaan kehitykseen ja kasvetaan ottamaan
vastuuta ymparistosta ja tulevaisuudesta

Kasvatustyon tavoitteet

kasvatustydssa korostetaan selkeda eettistd arvopohjaa: re-
hellisyytta, tasa-arvoa, vastuuntuntoisuutta ja ihmisten keski-
naista kunnioittamista.

kasvatustydssa kiinnitetadn huomiota myads siihen, etta oppi-
las kasvaa ymparistoaan havainnoivaksi. Han suhtautuu ym-
parillaan olevaan tietoon rakentavan Kkriittisesti ja oppii perus-
telemaan mielipiteensa. Nain hanta tuetaan kasvamaan aktii-
viseksi demokraattisen yhteiskunnan jaseneksi.

tavoitteena on tasapainoinen, luontoa, muita ihmisia ja kulttuu-
reja kunnioittava yksilo, joka osallistuu myo6s yhteiskunnallisiin
toimintoihin.

koulu tukee kodin kasvatustyota eettisissa ja moraalisissa ky-
symyksissa.

koulu tukee terveiden elaméantapojen valintaa. Oppilaan fyysi-
nen ja psyykkinen hyvinvointi on pohjana kasvamiselle, kehit-
tymiselle ja oppimiselle.

Koulu tarjoaa turvallisen peruskoulun kaikille alueen koululaisille ja haastavan,
yhteistoimintaa painottavan tydpaikan aikuisille.



Kulosaaren ala-asteen koulukohtaiset opetussuunnitelman tavoitteet ja
opetuksen periaatteet

Koulun kasvatustavoitteena on ottaa huomioon oppilaiden erilaiset lahtokoh-
dat ja antaa monipuolista opetusta.

Oppiminen on tavoitteellista opiskelua opettajan ohjauksessa ja vuorovaiku-
tuksessa toisten oppijoiden, opettajan ja ympariston kanssa. Oppiminen on
aktiivinen ja paamaarasuuntautunut, ongelmanratkaisua sisaltava toiminnalli-
nen prosessi. Omatoiminen tiedonhankinta, opitun liittdminen aikaisempaan
tietoon ja tiedon rakentaminen yhdessa toisten kanssa ovat keskeisia. Oppi-
minen on sosiaalinen tapahtuma.

Kulosaaren ala-asteen koulussa annetaan mielekasté ja elamyksellisté ope-
tusta kannustavassa, turvallisessa ja vuorovaikutteisessa ymparistossa. Kou-
lun aikuisten ja lasten vuorovaikutussuhteet ovat olennainen osa koulun toi-
mintakulttuuria.

Erilaisten oppijoiden tarpeita tuetaan ryhmakoon vaihteluilla (jakotunnit, sa-
manaikaisopetus ja luokkien yhteistyd), vaihtelevilla opetusmenetelmilla ja tu-
kitoimilla. Koulussa kaytetddan monipuolisesti eri tyétapoja oppilaan yksil6llis-
ten tarpeiden ja ryhman tarpeiden mukaan. Varhainen puuttuminen oppilaiden
oppimis- ja elamanhallinnan ongelmiin on olennaista. Riittavat tukitoimet (tu-
kiopetus, osa-aikainen erityisopetus, suomi toisena kielena opetus) annetaan
resurssien mukaan kaikille niita tarvitseville oppilaille.

Samanaikaisopetukseen annettu resurssi mahdollistaa ryhméan jakamisen op-
piaineissa pienempiin ryhmiin tason tai oppimistyylin mukaan. Se merkitsee si-
ta, ettd monissa suurissa luokissa opettaa kaksi opettajaa yhta aikaa.

Kulosaaren ala-asteella opiskellaan suomenkielisilla yleisopetuksen ja erityis-
opetuksen luokilla seka kaksikielisilla (suomi-englanti) luokilla.

Suomenkielisten yleisopetuksen ja erityisopetuksen luokkien opetussuunni-
telmassa on matemaattis-luonnontieteellinen painotus, joka nakyy esimerkiksi
eri luokka-asteiden yhteistoiminnassa.

Kaksikieliseen (suomi-englanti) opetukseen oppilaat tulevat soveltuvuusko-
keen kautta. Oppilaaksiottoalueena on koko Helsinki. Tarkoituksena on kaksi-
kielisyyden tukeminen, sen yllapitdminen ja kehittdminen. Puolet oppiaineista
opetetaan suomeksi ja puolet englanniksi. . Kaksikielisilla luokilla opettajina on
seka syntyperaisesti englantia puhuvia etta suomalaisia kaksikielisesti opetta-
via luokanopettajia. Myos aineen opettajat antavat opetusta englannin kielella.
Kaksikielisten luokkien ja suomenkielisten luokkien luokanopettajat opettavat
paljon toistensa luokkia.

Eri uskontoryhmien opetusta annetaan seuraavasti: ortodoksinen uskonto,
ev.lut.uskonto, katolinen uskonto ja islam seké elamankatsomustieto. Oppilaat
puhuvat 18 eri kieltd. Kotikielen opetusta on lukuvuonna 2008-09 seuraavissa
kieliss&: englanti, venaja, puola ja urdu.
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3.4

Paivahoidon toiminta-ajatus ja paivakodin toiminnan kuvaus

Helsingin sosiaaliviraston toiminta-ajatuksena on turvata lasten ja nuorten hy-
van kasvun edellytykset.

Paivahoidossa keskeisena tehtavana on tuottaa perheiden elamantilantee-
seen sopivat paivahoitopalvelut ja taata lapsille hyva ja turvallinen kasvuym-
paristod. Varhaiskasvatus on paivahoidon keskeisinta toimintaa, jolla ediste-
taan lasten ja perheiden hyvinvointia. Tavoitteena on edistaa lasten tasapai-
noista kasvua, kehitysta ja oppimista. Varhaiskasvatuksessa on tarkeaa pai-
nottaa lapsuuden itseisarvoista luonnetta, vaalia lapsuutta ja ohjata lasta ihmi-
sena kasvamisessa. Varhaiskasvatuksen sisélto paivahoidossa muodostuu
henkiloston ja vanhempien kasvatuskumppanuuden rakentamisesta, lasten
varhaiskasvatuksen toteuttamisesta ja esiopetuksesta seka varhaiskasvatuk-
sen arvioinnista.

Varhaiskasvatus toteutuu paivahoidossa hoidon, kasvatuksen ja opetuksen
kokonaisuutena painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Toi-
minta on tietoista ja tavoitteellista kasvatusta ja opetusta, jolloin péivahoidon
henkiloston tehtavana on suunnitella toimintaa ja rakentaa ymparistoa, joka
tukee lasten hyvinvointia ja jossa nékyy lapsille ominainen tapa toimia.
Varhaiskasvatusymparistd paivakodissa muodostuu fyysisten, psyykkisten ja
sosiaalisten tekijoiden kokonaisuudesta, johon kuuluvat seka rakennetut tilat,
lahiymparisto ettd toiminnallisesti eri tilanteisiin liittyvat psyykkiset ja sosiaali-
set ymparistot. Varhaiskasvatussuunnitelman perusteiden mukaisesti hyvin
rakennettu kasvu- ja oppimisymparist6 on viihtyisd seka kannustaa lasta leik-
kimaan, tutkimaan, likkumaan, toimimaan ja ilmaisemaan itseaan eri tavoin.
Tarkeaa on myos lasten oma mahdollisuus vaikuttaa ja osallistua tilojen ja va-
lineiden suunnitteluun ja kayttdon osana erilaisten

sisaltdjen ja teemojen toteuttamista.

Lasten paivakoti Kulosaareen suunnitellaan paivahoitoa enintdan 126 alle
kouluikaiselle lapselle.

Toiminnan ja tilojen valinen yhteys

Peruskoulun ja paivakodin tilojen laatukriteerit eivat olennaisesti eroa toisis-
taan. Suunnittelun lIahtokohtina toimivat seuraavat Opetushallituksen asetta-
mat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan koulurakennuksen
laatukriteerit hankekohtaisine painotuksineen:

” toimii joustavasti ja monipuolisesti sekd mahdollistaa erilaisia tyoskentelyta-
poja ja vuorovaikutustilanteita”:

Korttelitalossa painotetaan luontevia yhteisia kohtaamisia lasten
ja aikuisten kesken. Arjen luontevia kohtaamisen paikkoja ovat
esim. yhteinen ruokailu, yhteinen juhla/ aamunavaus/ kohtaamisti-
la, eteistilat, tilat yhteisiin leikkeihin niin ulkona kuin sisélla.

Eri-ikdisten lasten erilaiset perustarpeet otetaan huomioon. Pienil-
le lapsille taataan oikeus rauhallisiin paivauniin ulkoleikkien sita
hairitsematta ja toisaalta isommille oppilaille taataan opiskelu-



rauha. Yhteistyon takaamiseksi tavoitteena on, etta ainoastaan
kaikista pienimmat lapset (alle 3.v) toimivat tdysin omassa tilas-
saan.

Lapset tarvitsevat myds monenlaisia erityispalveluja (erityisope-
tus, oman kotikielen opetus, erilaiset uskonnot, erilaiset neuvotte-
lut eri viranomaisten kanssa). Nama tilanteet edellyttavét sopivia
tiloja, jotta arjen kohtaamiset loisivat hyvéat puitteet kasvatustyon
onnistumiselle.

Kaytannon esimerkkeja:

- solumalli

- tyoskentelytiloja my6s kaytavilla (ryhmissa, yksin, kaksin)

- luokissa mahdollisuus ryhmitella pulpetteja ja tyopisteita erilaisille oppijoille
eri tavoin ja vaihtelevasti

- aikuisten kohtaamisessa kahvilatila seka tiimitydskentelytilat

- lukusoppeja lapsille lukupiiritoimintaan

” toimii monipuolisena toiminta- ja kulttuurikeskuksena”

Suunnitteluratkaisu tukee eri hallintokuntien yhteistoimintaa ja py-
rithan hyodyntamaan yhteisia tiloja. Eri toimintojen, esimerkiksi il-
tapaivatoiminnan ja, ulkopuolisen kayton kulkuyhteyksien suju-
vuuteen kiinnitetaan huomiota.

Kaytannon esimerkkeja:

- nayttelytilaa lasten ja muiden taidenayttelyille

- nayttamo- ja salitila muunneltavissa konsertteihin seka isoihin etta pieniin
esityksiin ja vierailijoiden kayttéon

- koko saaren yhteisia tapahtumia salissa

- liikuntatila monipuolinen péivé- ja iltakaytdssa

- rakennuksen jakaminen erilaisiin toiminnallisiin osiin: julkinen puoli ja yk-
sityinen puoli

” on innostava, luovuuteen ja tutkivaan oppimiseen houkutteleva seka tilan-
nesidonnaista oppimista tukeva konkreettinen oppimisen apuvaline

Hyvin suunniteltu ymparist6 innostaa lapsia toimintaan ja mahdol-
listaa monipuolisia oppimiskokemuksia yhdessa toisten lasten
kanssa.

Rakennuksesta tulee 10ytya konkreettisia esimerkkeja ajattelun
taitojen opetuksen kayttoon, esimerkiksi: malli, muoto, sarja, vihje.
Rakennuksen olisi hyva olla oppimisen véline, jota voidaan tutkia,
havainnoida ja josta voidaan tehda johtopaatoksia. Rakennukses-
sa voisi olla selvia vihjeita, millainen tila on. Rakennuksen muo-
tokielen tulee auttaa lasta havainnoimaan ymparistodan ja integ-
roitumaan siihen.

Vastuu oppimisympariston kehittamisesta on koulun aikuisilla.
Oppilaat ovat mukana mahdollisuuksien mukaan oppimisymparis-
ton suunnittelussa. Koulun tiloja hydédynnetéén tehokkaasti.

Suunnitelmissa otetaan huomioon kestéavan kehityksen periaat-
teet - esimerkillisesti. Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja
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varusteiden tulee olla kulutusta kestavia, helposti puhdistettavia ja
kayttokustannuksiltaan edullisia. Ympariston kuormittamisen va-
hentaminen on keskeista. Rakentamisessa tulee pyrkia mm.
energian sdastoon, kestaviin materiaaleihin seka mahdollisuuksi-
en mukaan kierratysmateriaalien kayttoon. Kulosaaren korttelitalo
voi ohjata lasta oppimaan ymparistostaan. Esimerkiksi pihan ei tu-
le olla lilan rakennettu, jotta lapsen omalle luovuudelle ja mieliku-
vitukselle jaa tilaa.

Kaytannon esimerkkeja:

- luma-painotuksen luokka

- musiikkitilat monipuoliset

- arjen tilat kauniit ja varikkaat

- monipuolinen, toiminnallinen, kaunis piha
- vesielementti

- valon ja varjon kayttd

” on esteettinen ja vahvistaa psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia™:

Ympariston viesti on positiivinen, ihmista kunnioittava (esteetti-
syys, mittakaava, valo, materiaalit, tekstuurit, merkityssisalto, laa-
tutaso, siisteys, vuorovaikutusmahdollisuudet, yhteisdllisyyden
edistaminen, vaikutusmahdollisuudet).

Luovuutta kannustetaan erilaisilla esteettisilla ratkaisuilla. Toisaal-
ta esteettisyys antaa erilaisia keinoja oppilaan [6ytaa itselle sopia
keinoja hallita erilaisia tunnetiloja.

Rakennuksen riittavéat ja tarkoituksen mukaiset tilat tukevat oppi-
laan hyvinvointia. Rakennuksessa tulisi olla tilaa olla yhdessa,
pienesséa ryhmassa ja ajoittain yksin tai turvallisen aikuisen kans-
sa pohtimassa elamaa eri nakdkulmista.

Kulosaaren korttelitalon tulisi tukea lasten sosiaalista kasvua kan-
nustaen tutkimaan maailmaa eri roolien kautta ja erilaista nako-
kulmista kasin.

Oppiminen on yksilollista. Erot yksildiden valilla esimerkiksi omak-
sumiskyvyssé, aiemmissa tiedoissa ja oppimistyyleissé seka
muissa henkil6kohtaisissa ominaisuuksissa aiheuttavat eroja
myos oppimisessa. Korttelitalon suunnittelussa otetaan huomioon
eri tahdissa ja eri tavoilla oppivien ja tydskentelevien erityistarpei-
ta.

Kaytannon esimerkkeja:

- ks.edelld kauneus, varit, valo, tuli, vesi

- ks. ped.selvityksessa meri, yhteisollisyys, saari, luonto

- rauhallisuus -> kaytavaton koulu, solurakenne

- ks. edella piha

- ks. edelld vuorovaikutteisuus, tydskentelymahdollisuuksia erilaisissa ryh-
missa

"vaalii kestavaa kehitysta”
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Suunnittelu pohjautuu Helsingin kaupungin kestavan kehityksen
strategiaan. Helsingin kaupunginvaltuuston 16.3.2005 hyvaksy-
miin ymparistopolitikan strategisiin tavoitteisiin vuosille 2005—
2008 annetaan suuntaviivat ekologisen kestavyyden tavoitteiden
toteuttamiselle.

Kaupunki sitoutuu toiminnassaan ja paatoksenteossaan mm.:

— torjumaan ilmastomuutosta erityisesti vahentamalla energian
kulutusta seka energiatuotannon, jatehuollon ja liikenteen
kasvihuonekaasupéaastoja,

— kayttamaan ymparistdéaan siten, etta elava ja monimuotoinen
kaupunkiluonto sailyy erityispiirteineen,

— rakentamaan energiaa ja materiaaleja saastaen, ekotehokkaasti
ja terveellisesti.

Korttelitalossa halutaan seurata mm. energiankulutusta seka mi-
tata melua ja sademaaria.

Rakennus itsessaan on esimerkki kestavan kehityksen mukaises-
ta rakentamisesta.

Kaytannon esimerkkeja:

- Vihred Lippu menossa ja ymparistopalkinto koululla

- kierratys huomioitu, lajittelu mahdollistettu jokaisessa opetus- ja toimintati-
lassa seka keskitettyna keskialueella

"on tarkoituksenmukaisesti mitoitettu™:

Mitoituksen pohjana kaytetaan opetusviraston opetushallituksen
ohjeisiin perustuvaa sovellusta ja sosiaaliviraston paivakotimitoi-
tusta.

Osa opetustiloista varustetaan ja kalustetaan iltapaivatoiminnan
ehdollla.

Kaytannon esimerkkeja:
- avaruuden tunne

"lisdé fyysista terveytta ja turvallisuutta”

Kaupunginhallituksen 14.11.2005 hyvaksyman Helsingin kaupun-
gin esteettomyyssuunnitelman 2005-2010 mukaan uudis- ja kor-
jausrakentaminen on esteettnta ja korkeatasoista seka noudattaa
kaupungin hyvaksymia suunnittelu- ja rakennusohjeita. Liikuntara-
joitteiden ohella otetaan huomioon myds aistivammaisten tarpeet.
Tilojen tulee olla selkeitd ja tasoerojen, materiaalien, varisuunnit-
telun, valaistuksen ja akustiikan tulee soveltua my6s aisti- ja lii-
kuntarajoitteisille lapsille ja aikuisille.

Liikkennevirrat sisélla ja ulkona ovat hallittuja. Nakoyhteys eri tilo-
jen valilla on téarkea ja luontevaa liikkumista tulee voida tapahtua
kaikkialla.

Korttelitalossa on hyvat fyysiset tydéskentelyolosuhteet Tilojen si-
joittelulla ehkaistdan melua ja lasiseinin ja sisdikkunoin estetdén
aanen kulkeutumista.
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3.5

3.5.1

Kaytannon esimerkkeja:

- liikkennevirrat on minimoitu ja reitit selkeita

- tilat eivat muodosta katvealueita, joita aikuinen ei voi valvoa

- hyva siséilma, akustiikka, valaistus, puhtaus (siivottavuus), sahko- ja palo-
turvallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys, ergonomia

ja turvallisuus

- kulun valvonta, turvakamerat
- julkiset tilat/opetustilat erillaén
- julkinen asiointikaynti valvottu

Henkildkuntasuunnitelmat

Peruskoulun henkilékuntasuunnitelma

Henkilokuntasuunnitelma on laadittu 1-6 — luokkien koulua varten ja kahta eri-
tyisopetusryhmaa varten (minimioppilaspaikkaméara on 265 yleisopetuksen

oppilaspaikkaa).

Hallinto
Rehtori
Koulusihteeri

Opettajat
Luokanopettajia
Aineenopettajia
Erityisluokanopettajia
Laaja-alaisia erityisopettajia
S2-opettajia

Oppilashuolto
Terveydenhoitaja
Psykologi
Kuraattori
Koulunkayntiavustajia

Kouluhuolto
Kouluisanta

Kouluhuoltajia

Yhteenséa

20014-15

12
4-5

5 pv/vko

2 pvivko

1 pv/vko
2

30,5-31,5



3.5.2 Paivakodin henkilokuntasuunnitelma

Johtaja

Lastentarhanopettaja 6
Lastenhoitaja 12
Paivakotiapulaisia 2
(erityisavustajia, opiskelijoita, jotka tulee 3)

ottaa huomioon sosiaalitiloissa)

Yhteensé 21(24)
4 LAAJUUS JA TILAOHJELMA
4.1 Huonetilaohjelma

Hankkeen tilaohjelma on 3446 hym?, bruttoala 5274 brm? ja huoneistoala yh-
teenséa 4483 htm?.

Liitteena 2 on hankkeen huonetilaohjelma, josta ilmenee eri toimijoiden tilat.

41.1 Peruskoulu
Huonetilaohjelma peruskoulua varten on laadittu kahdelle erityisopetusryhmal-
le & 10 oppilasta ja 225 yleisopetuksen oppilaalle, yhteenséa yleisopetuksen
oppilaspaikkoina ilmaistuna 265 oppilaspaikkoina.
Ohjelma on laadittu opetushallituksen tilantarpeen tunnuslukujen pohjalta lisa-
ten siihen erityisopetuksen, laaja-alaisen erityisopetuksen ja erityisopetuksen
terapiatilat seka tarvittavat oppilashuollon tilat.

4.1.2 Paivakoti
Paivakodin tilamitoitusperusteena on 9 m? huoneistoalaa kutakin samanaikai-
sesti paivakodissa hoidossa olevaa lasta kohden. Tilaohjelma on laadittu 126

paivakoti-ikaista lasta varten.

Ruokapalvelut ovat yhteisia koulun kanssa siten ettd paivakodin lapsista osa
ruokailee koulun ruokasalissa ja loput lapset paivakodin omissa tiloissa.

4.2 Suunnitteluohjeita

Peruskoulun suunnittelussa noudatetaan seuraavia suunnitteluohjeita:

- Terveellinen ja turvallinen koulurakennus. 2005. Opetushallitus
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- Opetushallituksen suunnitteluoppaita
0 Kaotitalouden opetustilat ja tySturvallisuus
o0 Kuvataiteen opetustilojen suunnitteluopas
0 Peruskoulun kéasityon opetustilojen suunnitteluopas
0 Luonnontieteiden tilat ja valineet

- Ohjeita peruskoulujen suunnitteluun. 2007. Helsingin kaupungin
ympaéristokeskus. Ohje |6ytyy pdf-tiedostona seuraavasti:
www.hel.fi/'ymk/julkaisut/ > Oppaat ja esitteet > Rakentaminen, lii-
ketoiminta, teollisuus

- Esteettdmyys kouluissa — opas suunnittelijoille ja henkilékunnalle.
2008. Helsinki kaikille — projekti

- Koulujen toimitilaturvallisuuden suunnitteluohje. 12.11.2008.
Helsingin kaupungin opetusvirasto.

- Timecon GMS Suunnitteluohje v1 1. 10.12.2009

- Helsingin kaupungin Koulujen nayttamoét ja niiden teatteritekninen
varustus, perusmallit. Teakon TEATTERIKORKEAKOULU. Helsin-
gin kaupungin opetusvirasto A2:2001. (S&hko- ja laitepuoli tarkis-
tettava)

- Teknisen tyon tilojen koneet laitteet ja varusteet 1995. Opetusviras-
to, Palvelukeskus (Uusimisen tarpeessa)

- Edelliseen liittyen: Purunpoistojarjestelmén suunnittelu- ja asennusohje.
31.12.2008. Helsingin kaupunki: opetusvirasto ja kiinteistdvirasto.

- Oppilas- ja opiskelijahuoltotilojen suunnitteluohje 30.8.2009. Hel-
singin kaupungin opetusvirasto ja terveysvirasto

- Rakennusten akustinen suunnittelu, oppilaitokset, auditoriot, liikun-
tatilat ja kirjastot. RIL 243-2-2007.

- TVT-ohje (tekeilld), Opetusvirasto

- RT- kortit, my®s koulukortit
0 RT 96-10938 Koulurakennus, yleissuunnittelu. Lokakuu
2008.
- RT 96-10939 Koulurakennus, tilasuunnittelu. Lokakuu
2008.

- Kirjasto koulussa, Opetushallitus
- Koulukirjasto tilana, BTJ Kirjastopalvelu
- Leikkipaikan omistajan kasikirja, Lappset Group Oy

Lisaksi kiinteistovirastolla on omia teknisia ohjeitaan mm. kuulutusjéar-
jestelmista ja tietotekniikan kaapeloinneista.

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan seuraavia suunnitteluohjeita:

- sosiaaliviraston Paivakodin tilasuunnitteluohjetta
(www.hel.fi/sosv > Julkaisut > Muita julkaisuja > Paivakodin tila-
suunnitteluohjeita)

- rakennusviraston tekemia paivakodin LVI- ja sdhkdsuunnitte-
luohjeita.
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Yleista

Kulosaaren korttelitalo on alueen monitoimitalo, jossa on toimintaa aamusta il-
taan. Tilojen suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisista lapsista koostuvien
opetusryhmien monipuoliset tarpeet.

Opetusympariston tulee tukea ajattelun taitojen opetusta ja mahdollistaa eri-
laisten opetus- ja oppimismenetelmien kayttd. Toimintaympariston tulee olla
muunneltavissa erilaisiin tarpeisiin sopivaksi. Tilasuunnittelussa tulee huomi-
oida iltapaivatoiminta ja tilojen ilta- ja vapaa-ajan kaytto.

Rakennuksesta tehd&an avoin. Rakennuksesta tehdaan “kaytavaton koulu”;
liikennetilat ovat soluhalleina. Lasiseinia kaytetadn mahdollisimman paljon po-
sitiivisen valvonnan varmistamiseksi.

Rakennuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta kayttdjien tavoitteena
on saavuttaa synergiaetua myos toiminnallisesti eri toimijoiden tilojen osittai-
sesta lomittumisesta.

Solu 1
pienten alle 3 v. paivakotiryhmét
3-5 — vuotiaiden paivakotiryhmat

Solu 2
esikouluryhma
alkuopetusluokat 1-2
laaja-alainen erityisopetus

Solu 3
luokkatasot 3-4
erityisopetusryhma

Solu 4
luokkatasot 5-6
erityisopetusryhma

Jokaiseen soluun tulee oma eteinen (kenkatelineet, naulakot) ja uloskaynti pi-
han puolelle.

Hallintotilat, oppilashuollon tilat ja henkilékunnan tilat

Koulun hallintotiloja ovat rehtorin ja koulusihteerin huoneet seka neuvottelu- ja
monistustila ja arkisto-varasto. Hallintotilat ja oppilashuoltotilat sijoitetaan hel-
posti asiointikdynnista loydettaviksi. Kouluisdnndn huone sijaitsee asiointi-
kaynnin yhteydessa. Neuvotteluhuone sijoitetaan siten, etta se on helposti se-
k& oppilashuollon etta hallinnon kaytettavissa.

Oppilashuoltotiloihin kuuluvat terveydenhoitajan huone, lepohuone, wc seka
psykologin ja kuraattorin yhteinen huone.
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4.3

Henkilokunnan kahvila ja sosiaalitilat ovat korttelitalon koko henkilokunnan yh-
teiset. Tilat sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan henkilokunnan tydétilojen l&-
heisyyteen. Tilojen toivotaan lisdadvan yhteisia kohtaamisia aikuisten kesken.

Opetustilat

Yleiset opetustilat litetadn kaksittain toisiinsa lasiseinin ja valiovin. Yksi ope-
tustiloista kalustetaan ja varustetaan iltapaivatoiminnan kaytt6on, aamupaivi-
sin se on opetuskaytdssa.

Erityisopetustilat

Erityisopetustiloja on kaksi luokkahuonetta.

Erikoisvarustellut opetustilat

Erikoisvarusteltuja opetustiloja ovat teknisen tydn, tekstiilityon, yhdistetyn mu-
siikin ja kuvataiteen seka liikunnan tilat. Teknisen tydn opetustilaan sijoitetaan
savenpolttouuni.

Ruokailutilat

Keittio palvelee paivakodin ja koulun tarpeita. Tarjoilu tapahtuu erillisessa ti-
lassa olevasta itsepalvelulinjastosta. Yhteisessa ruokailutilassa syodvéat lapset
esikouluikaisista eteenpéin. Ruokailutila palvelee myds koko Korttelitalon las-
ten ja aikuisten yhteisen kokoontumistilana niin aamunavauksissa kuin juhla-
hetkissa. Nayttdmo varastoineen sijoitetaan ruokasalin yhteyteen. Nayttamoéa
kaytetaan opetustilana (danieristys, paivanvalo). Salin &aanieristys soluihin
pain on otettava huomioon. Ruokailusali on voitava pimentaa (teatteritekniik-
ka).

Paivakoti

Tilat suunnitellaan varhaiskasvatukselliseksi ymparistoksi, jota voidaan kayt-
tda ja muokata kulloisenkin tarpeen ja toiminnan mukaan joustavasti.
Tilat mahdollistavat erikokoisten ja eri-ikaisten ryhmien tyoskentelyn.

Seka sisa- ettd ulkotilojen suunnittelussa on huomioitava lasten ika- ja kehitys
seka erilaisten toimintojen vaatimat aika, tila ja valineratkaisut. Pienille, alle
kolmivuotiaille lapsille, tulee varata oma rauhallinen kotialueensa.

Vaestonsuojat

Pelastuslaitokselta ei ole saatu mitoitusohjetta, joka poikkeaisi yleisohjeesta.
Viitesuunnitelman vaestonsuojatila on suunniteltu siten etta sen ala on noin 2
% rakennuksen kerrosalasta. Mitoitusohje on syyta tarkistaa toteutussuunnit-
teluvaiheessa.

Vaestosuojatiloja kaytetddn ohjelman mukaisiin tarkoituksiin. Vaestonsuojaan
on sijoitettu lilkkuntasalin puku- ja pesutilat sek& nayttamovarasto.
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VIITESUUNNITELMA

Rakennuspaikka

Kevaalld 2010 laaditussa hankesuunnitelmassa on selvitetty Kulosaaren pe-
ruskoulun ja paivakodin sijoittumista toiminnoille yhteiseen korttelitaloon.

Rakennuspaikalla sijaitsee kaksi olemassa olevaa rakennusta; Kulosaaren
ala-aste sekd monitoimitalo jossa koulun tilojen liséksi sijaitsevat kirjasto ja
paivakoti. Home- ja kosteusongelmista sekéa naisté aiheutuvista korkeista pe-
ruskorjauskustannuksista johtuen on rakennukset paatetty purkaa.

Uudisrakennus sijoittuu tontin koilliskulmaan, jotakuinkin olemassa olevan
monitoimitalon paikalle.

Ulkoalueet

Koulun piha-alueet ja pallokentta sijaitsevat tontin lansilaidalla, jonne myds
suurin osa koulun tiloista avautuu. Paivakodin piha on rakennuksen etel&puo-
lella. Huoltopiha on sijoitettu rakennuksen itapuolella siten etta sen sijainnissa
hyddynnetédan tontin lounais- ja koillisnurkkien valistd noin kerroksen korkuista
tasoeroa. Koulun l&hinn& hallinnon ja oppilashuollon toimintaan sek& postija-
keluun liittyva paasisdénkaynti on sijoitettu toisen kerroksen tasoon rakennuk-
sen koillisnurkkaan siten, etta se on helposti saavutettavissa Kydsti Kallion
tien suunnasta. Tontin itAreunaan on suunniteltu uusi katu joka mahdollistaa
yhteyden huoltopihalle seka tontin etelaosaan, jonne on sijoitettu uusi paikoi-
tusalue.

Korttelitalon tilat

Korttelitalon toiminnallisena tavoitteena on ollut yhdistaa koulun (oppilaspaik-
kaminimi 265) ja paivakodin (126 paikkaa) tilat kokonaisuudeksi jossa hyo-
dynnetdan tilojen kayttoon liittyvad synergiaa ja synnytetaan luontevia, paikoin
hallintokuntien rajat ylittavia oppimisymparistoja.

Rakennus perustuu solumalliin jossa eri ikdkausien oppilaat sijoitetaan omille
kotialueilleen, joihin liittyy opetustilojen lisdksi monikayttdinen, opetusta palve-
leva kotiaula. Paivakodin tilat muodostavat oman rakennuksen ensimmaises-
sa kerroksessa sijaitsevan kokonaisuutensa. Poikkeuksena tasta ovat paiva-
kodin esiopetuksen tilat sijoitettu osaksi koulun alkuopetussolua (luokat 1-2).

Korttelitalon keittio palvelee seka koulua etta paivakotia ja on sijoitettu naiden
toimintojen saumakohtaan. Koulun hallintotilat sijaitsevat rakennuksen en-
simmaisessa kerroksessa mutta siten etta paivakodin ja koulun sosiaalitilat
(puku- ja pesuhuonetilat) on yhdistetty. Rakennuksen tilat kokoaa yhteen kes-
keinen sali joka toimii ruokailu- ettd juhlatilana koko korttelitalolle.

Rakenteet ja materiaalit

18



6.1

6.2

6.2.1

Rakennustyot tontilla edellyttdvat kahden olemassa olevan rakennuksen pur-

kutyot seka verrattain laajoja louhintoja ja tayttoja. Rakennus perustetaan ole-
tettavasti kallion varaan, maanvaraisesti. Rakennuksessa on terasbetonipila-

reista, teraspalkeista ja ontelolaatoista koostuva runko, johon liittyy myos pai-
kalla valettuja rakennusosia. Viitesuunnitelmissa on julkisivujen padamateriaa-
lina valkoinen kolmikerrosrappaus. Julkisivut sisaltavat myos levyilla verhottu-
ja varikkaita osia. Keskeiseen saliin ja soluauloihin liittyy suuria lasiseinia. Ra-
kennuksen suunnittelussa on seurattu kaupungin matalaenergiaohjeita, jotka

vaikuttavat rakennuksen bruttoalaan mm. paksumpien ulkoseinien ja suurem-
pien konehuoneiden kautta.

Keittiosuunnittelu

Korttelitalon keittid on suunniteltu sosiaali- ja rakennusviraston komponentti-
keittididen suunnitteluohjeiden periaatteita noudattaen.

Keittid on sijoitettu korttelitaloon siten, etta se palvelee mahdollisimman hyvin
seka paivakotia etta koulua. Koululaisten ja esikoululaisten ruokailu tapahtuu
keittion valittomassa laheisyydessa olevassa salissa. Ruoka tarjoillaan itse-
palvelulinjastosta ja astiat palautetaan suoraan keittioon. Paivakotilasten ruo-
ka ja astiat kuljetetaan paivakodin puolelle vaunuilla. Kaikki ruoka- ja as-
tiahuolto tapahtuu paivakodin ja koulun yhteisessa keittiossa.

Keittid on varustettu tekniset, ergonomiset ja taloudelliset vaatimukset taytta-
vin laittein ja rst- kalustein siten, etta ruoanvalmistuskulut ovat mahdollisim-
man pienet, ruokailijaa kohden.

Keittion huoltolikenne on erotettu lasten liikenne- ja oleskelualueista, jotta
huoltoliikenne hairitsee mahdollisimman vahan koulun ja paivakodin piha-
alueen kayttoa ja etta vaaratilanteita huoltoliikenteestd muodostuu mahdolli-
simman vahan.

Liitteen& 3 on viitesuunnitelmat, joissa tontilta on varattu paivakodin pihalle
2020 m?, koulun pihan toiminnalliseksi alueeksi 1850 m? ja kentta 2000m?.

LAATUTASO

Toiminnallinen laatutaso

Toiminnallinen laatutaso on kuvattu luvussa 3.

Tekninen laatutaso

Rakennustekniikka
Viitesuunnitelmien rakennustekniset ratkaisut on kuvattu luvussa 5.

Liitteend 5 on hankkeen rakennustapaselostus
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6.2.2

6.2.3

Sahkojarjestelmat

Kaikki valaisimet varustetaan paasaantoisesti elektronisella liitantalaitteella.
Valaistusta ohjataan tiloista riippuen joko aikaohjelmalla, valoisuustunnistimil-
la, [asn&olotunnistimilla tai liiketunnistimilla.

Kohde varustetaan seuraavilla tele-, turva- ja tietojarjestelméaasennuksilla:

langaton puhelinverkko

ovipuhelinjarjestelma

info-TV-jarjestelma

aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma

induktiosilmukat palvelupisteisiin ja kokoontumistiloihin
aikakellojarjestelma

varattu valo —jarjestelmat

inva-WC-jarjestelmat

sisdadnpyyntojarjestelmat

poistumistievalaistusjarjestelma

yleiskaapelointijarjestelma, jota hyddynnetaan seka puhelin- etta
ATK-verkkokéaytossa ja jolla valitetddn myos TV- ja radio-ohjelmat
VSS-tilojen yhteisantennijarjestelméa

rikosilmoitusjarjestelméa

videovalvontajarjestelma

kulunvalvontajarjestelméa

videoprojektorijarjestelma

juhlasalin esitystekniset jarjestelmaét ja esitysvalaistusjarjestelmat
(malli A2)

Yksityiskohtaiset tiedot jarjestelmien laajuudesta ja toimintaperiaatteista on
esitetty erillisessd sahkotoiden rakennustapaselostuksessa.

Liitteena 6 on hankkeen sahkdselostus

LVIA- tekniikka

Rakennus varustetaan seuraavilla LVI-jarjestelmilla:

Lammitysjarjestelma (radiaattori-, oviverho- seka IV-lammitys)
llImastointijarjestelma

Vesijohtojarjestelma (kylméa- ja lammin kayttévesi seka kiertojohto)
Kylmalaitejarjestelmat (keittiokylmiot ja ATK-huoneen Split-jaahdytys)
Jatevesijarjestelméa

Sadevesijarjestelméa

Rakennusautomaatiojarjestelma

Hankesuunnitelmassa kohteen energiatehokkuuteen on kiinnitetty erityista
huomiota muun muassa seuraavilla asioilla:

Tilojen ilmanvaihtoa ohjataan tarpeen mukaisesti.

Kaytannodssa kaikesta poistoilmasta otetaan lampdéa talteen.
Ulkovaipan U-arvot ovat alle vuoden 2010 rakentamismaaraysten ja
vastaavat vahintddn matalaenergiatasoa.
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6.3

e Kohteen tiiveyteen tullaan kiinnittAmaan erityistd huomiota ja rakennuk-
sen vuotoilmaluku mitataan ennen kohteen vastaanottoa.

Nailla toimenpiteilla kohde alittaa Helsingin kaupungin palvelurakennusten
matalaenergiarakentamisohjeessa kouluille ja paivakodeille asetetut lampo-
energian vuotuiset kulutustavoitteet.

Ratkaisujen tarkemmat kuvaukset ja laajuudet on kirjattu liitteen& olevaan LVI-
selostukseen.

Liitteena 7 on hankkeen LVIA- selostus.

Elinkaaritavoitteet ja muita kustannuksiin vaikuttavia tekijoita

Kestavan kehityksen periaatteet tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Erityista
huomiota tulee talldin kiinnittdd materiaalitalouteen seka teknisten jarjestelmi-
en toteuttamiseen.

Suunnitteluratkaisujen tulee turvata mahdollisuus tilojen joustavaan uudel-
leenkayttoon rakenne- tai laiteratkaisujen sitd merkittavasti haittaamatta.

Suunnittelussa tulee pyrkia kayttékustannusten kannalta edullisiin ratkaisuihin,
rakenteisiin ja materiaaleihin.

Pintamateriaalien ja kalusteiden on oltava kulutusta kestavia, helposti puhtaa-
na pidettavia ja kunnostettavia.

Tilojen akustisiin ominaisuuksiin on kiinnitettava erityistd huomiota.

1 % rakennuskustannuksista varataan sellaiseen taiteeseen, joka soveltuu ra-
kennuksen arkkitehtuuriin ja sen toimintoihin (Khs 10.6.1991 § 1236). Taide-
teosten toteuttamistapa tulee tutkia suunnitteluvaiheessa.

Kohde on matalaenergiakohde. TAméa aikaansaadaan valitsemalla selke&sti
madaraystason minimivaatimuksia parempia ratkaisuja (lAammoéneristys, lam-
mon talteenotto, ilmanpitavyys, jne). Pyritdan sahkoda saastaviin suunnittelu-
ratkaisuihin mm. valaistuksen kohdalla.

Vuoden 2012 energiamadaraykset ja niiden vaikutukset bruttoalaan on huomi-
oitava. Ohjelma-alojen ja bruttoalojen véliset kertoimet on siitd syysta muutet-
tu siten, etta kerroin on koulun osalla 1,6 ja paivakodin osalla 1,35.
Vuonna 2012 maaraykset tiukentuvat vuoden 2010 tasosta noin 20 %. Talldin
siirrytadn tarkastelemaan rakennuksen kokonaisenergiankulutusta.

Kustannusarvioon sisaltyy tontilla olevien rakennusten purkukustannukset.
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7.1

7.2

RAKENNUSPAIKKA

Hankkeen sijainti

Kulosaaren korttelitalo on tavoitteena rakentaa osoitteeseen Kyosti Kallion tie

1 Kulosaaressa.
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Julkiselle rakentamiselle osoitetulla tontilla (42047) sijaitsee talla hetkella kak-
si rakennusta, joista toisessa toimii Kulosaaren ala-aste ja toisessa on paiva-

koti. kirjasto ja koulun tiloja seka pieni teatterisali.

Asemakaava, tontti

Tontti:

Korttelialue: YL, Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
Kortteli:42047

Tontti: 8

Tontin pinta-ala 21280m?

Tehokkuusluku: e=0.5

Rakennusoikeus: 0.5 = 10640m?
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7.3

7.4

Autopaikoitus:
YL-korttelialueella:

— opetustilat: 1 ap / 500 k-m?
— paivakotitilat: 1 ap / 250 k-m?

— kirjastotilat: 1 ap / 130 k-m?
— kokoontumistilat: 1 ap / 80 k-m?
— terveydenhoitotilat: 1 ap / 90 k-m?

LPA — korttelialue (viereinen kortteli)
— Autopaikkojen korttelialue.
— Alueelle saa sijoittaa tonttien 42047/ 7 ja 42047/ 8 autopaikkoja.

Tontin kaytto:

Uudisrakennuksen arvioitu kerrosala on 4729 km2. Kerrosalasta jaa kaytta-
matta 10640km2-4729km2 = 5911km2

Tontilla sijaitsevan koulurakennus on luokiteltu luokkaan 1 opetusviraston,
kaupunkisuunnitteluviraston ja kaupunginmuseon koulurakennusarviointi ra-
portissa, opintiella Helsinkilaisid koulurakennuksia 1880-1980, joka on valmis-
tunut vuonna 2004. Myo6s kirjasto-paivakotirakennuksella on kaupunginmuse-
on mukaan suojelutavoitteita. molemmat rakennukset on suunnitellut arkkiteh-
ti, professori Osmo Lappo.

Viitesuunnitelma on voimassa olevan kaavan mukainen pois lukien rakennus-
alueen rajan ylitys, uusi katu ja ehdotettu uusi pysakointialue tontin eteldosas-
sa. Myo6s alueen kaavanmukaisia kulkureittejd on kehitetty yhteistydéssa kau-
punkisuunnitteluviraston kanssa. Kaavassa esitetyt rakennusalueen rajat vas-
taavat tontilta purettavien rakennusten alaa.

Kunnallistekniikka

Tontti on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé.
Kohde liitetadn HSY:n vesijohtoverkkoon ja vieméariverkostoihin seka Helsin-
gin energian kaukolampdoverkkoon.

Rakennettavuus

Alueen maapera on paaosin kalliota.

Saatavilla olevien maaperéatietojen mukaan rakennukset voidaan perustaa
maanvaraisesti. Tarkemmat maaperatutkimukset ja perustamistaparatkaisut
tehddéan rakennusten suunnittelun yhteydessa.

Uudisrakennuksen toteuttaminen edellyttaa kahden tontilla olevan rakennuk-
sen purkamista.

Ennen toteutussuunnitelmien tekemisté on tehtava tontin ja sen lahiymparis-
ton puustokartoitus.
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7.5

Vaistotilat

Tontille on rakennettu kesalla 2008 vaistotiloja koulun kayttdon nykyisisséa ra-
kennuksissa ilmenneiden kosteus- ja sisdilmaongelmien vuoksi.

Tontilla nyt sijaitsevat koulun vaistotilapaviljongit joudutaan siirtAmaan muualle
ennen rakennustéiden alkua, koska tontilla olevien rakennusten purkaminen
aiheuttaa kohtuutonta melu- ja pdolyhaittaa koulutoiminnalle.

Kohdassa 8 on esitetty vaistotiloista aiheutuvat vuokrakustannukset kayttaja-
hallintokunnille.

8 KUSTANNUKSET

8.1

8.2

Korttelitalon rakentamiskustannukset

Hankkeen kustannusarvio on laadittu tilaohjelmapohjaisesti ja lisaksi ottaen
huomioon arkkitehdin laatimat viitesuunnitelmat

HKR- Rakennuttajan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen investointi-
kustannukset ovat

16 400 000 euroa (alv 0 %) — 3 110 €/brm?

20 000 000 euroa(alv 22 %) — 3 789 €/brm?

3/2010/ RI 126,4 / THI 145,0

Kustannusarvio sisaltaa tontilla olevien kahden kiinteiston purkukustannukset
yhteensa 860 000 euroa (alv 0 %) 1 049 200 euroa (alv 22 %)

Kustannusarvioon ei sisélly koulun ja paivakodin vaistotiloiksi rakennettavien
paviljonkien rakentamis- eika siirtokustannuksia.

Liitteena 4 on kustannusarvio

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Peruskoulu

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustami-
nen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet. Peruskoulun toiminnan kaynnistamiskus-
tannusten arvioidaan olevan 540 000 €.

Paivakoti

Paivakotitoiminnankaynnistamiskustannusten arvioidaan olevan noin
120 000 £.
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8.3

Toimintakustannukset

Kulosaaren korttelitalon vuokratiedot

Aiemmat vuokrat 31.8.2009 kayttajittain:

htm? €/kk yht.
koulu rak. 1 3168 24 983,26
koulu rak. 2 188 1 501,54
peruskoulu yhteensa 3 356 26 484,80
paivakoti 1186 10 962,12

Tulevat pdaoma- ja yllapitovuokrat kayttajittain ilman vaistotiloja

Pa&domavuokran (p-0) perusteina ovat kaytetyn laskentatavan mukaan KA
6.5.2010, ind. 3/2010 seka poistoaika 30 v., jadnnodsarvo 30 % ja tuottovaade
3 %. Yllapitovuokran (y-p) perusteena on monitoimitalon yllapitovuokra.

htm? p-olyks.  y-plyks.
peruskoulu 3382 16,78 3,70
paivakoti 1101 16,78 3,70

p-o / kk y-p / kk yht./ kk / kayttaja
peruskoulu 56 749,96 12513,40 69 263,36
paivakoti 1847478 4 073,70 22548,48
yhteensa 75224,74 16 587,10 91811,84

Paadoma- ja yllapitovuokrien nousu ilman vaistétiloja on seuraava:

Peruskoulu 42 778,56
Paivakoti 11 586,36

Vaistotilojen vaikutus vuokriin edellisten vuokrien lisaksi kayttgjittain

Vaistotiloista peritdan hankkeen ajan entisen vuokran suuruista vuokraa kou-
lulta (390 kem2) 5 v. ajan ja (1 967 kem2) 6 v. ajan sek& paivakodilta (708
htm2) 5 v. ajan, mitka ovat paviljonkien arvioidut kayttbaikatarpeet. Vuokrata-
so edellyttdd, ettd paviljonkirakennukset voidaan sijoittaa kustannuksiltaan
edulliseen paikkaan, kuten Porolahteen, koska uudisrakennusvaihtoehdossa
koulun vaistotilojen paikkaa joudutaan muuttamaan.

Taman lisaksi hankkeen valmistumisen jalkeen peritdan kayttajittain seuraa-
vaa vuokraa perusteina poistoaika 10 v. ja annuiteettikorko 3 %.

Peruskoulu 21 225 €/kk 10 vuoden ajan
Paivakoti 12 166 €/kk 10 vuoden ajan

Koulun vaistétilakustannuksista, yht. n. 4 087 000 € 5-6 v. aikana, Porolahden
vaistotilojen osuudeksi on arvioitu n. 1 528 0000 € n. 2 v. aikana.
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10

11

Vuokrakustannusten nousu

Hallintokuntien vuokrakulujen lisdys nykyisistd on seuraava:

vuodet 1-10 vuodet 11 >
Peruskoulu 64 003,56 42 778,55
Paivakoti 23 752,36 11 586,36

Peruskoulun varsinaiset toimintakustannukset

Vuotuiset toimintakustannukset muodostuvat materiaali-, henkilost6-, oppilas-
ruokailu ja sahkokuluista seka kiinteistovirastolle maksettavasta pddoma- ja
yllapitovuokrasta. Varsinaisten toimintakustannusten ei arvioida kasvavan ny-
kyisesta.

Paivakodin varsinaiset toimintakustannukset

Paivakodin kayttokustannukset ilman vuokrakustannuksia ovat noin 985000 €.
Henkilostomenojen osuus kayttokustannuksista on noin 843 000€.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoitetulla investointiméa-
rarahalla. Hanke siséltyy valtuuston hyvaksymaan talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2010-2014.

Kulosaaren ala-asterakennuksen perusparannukselle on varattu 8,7 milj. eu-
roa vuosille 2011-2012 ja lastenpaivakotirakennuksen perusparannukselle 5,7
milj. euroa vuosille 2013-2014.

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisohjelmaa
tarkistettaessa.

TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteistovirasto tulee toimimaan hankkeen tilaajana ja huolehtii sen toteutta-
misesta ja yllapidosta.

Kiinteistdvirasto vuokraa eri kayttajille rakennuksessa sijaitsevat tilat.

AIKATAULU

Tavoitteena on, etta rakentaminen alkaa syyskuussa 2012 ja tilat ovat taysin
toimintakunnossa 1.8.2014.

Liitteena 1 on alustava hankeaikataulu
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12 VAISTOTILAT

Koulun toiminta siirtyi varsinaisen koulurakennuksen osalta tontille
hankittuihin paviljonkeihin, 1 967 kem2, vuoden 2009 alussa ja paivakoti-
kirjastorakennuksessa oleva koulutoiminta siirtyi opetustoimelle hankittuihin li-
sapaviljonkeihin, 390 kem2, vuoden 2010 alussa.

Paivahoidon vaistotiloiksi valmistui paviljonkipaivakoti, 105 tilapaikkaa,
708 htm2), Risto Rytin puistoon Kulosaaressa vuoden 2010 alussa.

Vaistotilojen vaikutus vuokrakustannuksiin on esitetty kohdassa 8.

LITTEET

LITE 1
LIITE 2
LIITE 3
LIITE 4

ERILLISET LUTTEET

LIITE S
LIITE 6
LITE 7
LIITE 8

Alustava hankeaikataulu 10.5.2010

Huonetilaohjelma 30.4.2010
Viitesuunnitelma 15.4.2010
Kustannusarvio 6.5.2010

Rakennustapaselostus 15.4.2010
Séahkodselostus 21.4.2010
LVIA- selostus sisaltaen energiaselvityksen 15.4.2010
Y hteystietoluettelo 15.4.2010
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Helsingin kaupunki, HKR

Alustava hankeaikataulu

Kulosaaren korttelitalo

Marjut Laurila Suunnittelija: KAJASPI
2011 2 2014
Hierarkia Selite Kesto Akaa [l ]l o Lo e L e o e e e Lo L L P O P P
[N TR A R A AR
1 Tarveselvityspaatos jatkuu... 1pv 22.3.2010
2 Hankesuunnittelu 90 pv
3 Hankepaatds 96 pv
3.1 Hankesuunnitelma jakeluun 1pv 11.5.2010
3.2 Opetuslautakunta + sos.lautakunta 1pv 25.5.2010
3.3 Kiinteist6lautakunta 1pv 15.6.2010
3.4 Kaupunginhallitus 15 pv 2.8.2010
35 Kaupunginvaltuusto 15 pv 1.9.2010
4 Suunnittelijoiden valinta tot.suunnitteluur| 115 pv 31.5.2010 a0 ]
5 Suunnittelu 265 pv
I
51 Ehdotuspiirustukset 65 pv 8.11.2010 5.1
5.2 Luonnokset 75 pv 9.2.2011 g2
5.3 Luonnosten hyvaksynta 10 pv 23.5.2011 5.30
5.4 Paapiirustukset 50 pv| 23.5.2011 5.4
55 Urakkalaskentasuunnitelmat 150 pv 18.4.2011 5.5y
6 Rakentamisen valmistelu 115 pv| 14.11.2011 6
7 Vanhojen rakennusten purku 95 pv 23.4.2012
8 Vaistotilojen siirto tontilta 65 pv 4.6.2012
9 Rakentaminen 420 pv 3.9.2012 |
10 Pihatoita 60 pv| 14.4.2014 o]
11 Tilojen kayttéonotto 1pv 1.8.2014 11
10.5.2010 Sivu: 1/1]
PlaNet 6.2 Helsingin kaupunki, HKR




Huonetilaohjelma Korttelitalo Kulosaari Liite 2
Kaisa Nuikkinen 30.4.2010
1-6 -luokille, kap.265
Tavoite hym2
265x9,1 2412
Hki-lisa
* psykologi ja kuraattori 15
* laaja-alainen erityisopettaja 20
* 52 ja uskonnot 40
julkinen puoli
[koulu 2487,00]
|paivakoti 126 paikkaa, 6 ryhméaa 987
Koulu Lpk Yht.[HUOM!
Koulun toimistotilat
rehtori 15 15|ovi sihteerin huoneeseen
koulusihteeri 14 14|ovi rehtorin huoneeseen, myds apulaisrehtori
arkistovarasto 2 2|lahiarkistomaar., avautuu sihteerin huoneeseen
kouluisanta 10 10(l&helle padovea
monistus- ja materiaalihuone 19 19
60 0 60
Oppilashuolto
terveydenhoito ja lepohuone 40 40|terveydenhoitaja, lepo, wc, od.
psykologi ja kuraattori 15 15(psy ja kur yhteinen tila
neuvotteluhuone 10 10
65 0 65
Keittio- ja ruokailutilat
keittié (ast. pal, jakelu) 62 27 89
ruuan jakelu 30 30
ravintolasali 110 10 120
ravintolan kabinetti 23 23
nayttamo 63 63|toimii opetustilana, paivanvalo
nayttamon varasto 15 15
tuolivaunut nayttamon alla 0
oppilaskunta 14 14
wec-tilaa 2 kpl 'a 6,5 13 13
330 37 367
Kirjasto liittyy lasiseinin aulaan
kirjastotila 100 100|koulun kirjastoon 8 tietokonetta
100 0 100
Henkilé6kunnan tilat
henkilokunnan kahvila 35 35
henkildkohtaiset kassikaapit 3 3
ulkovaatetila 8 8|hldille, joilla ei kaappia
puku- pesutilat 17 17[n+m, sis. Wc, yhd. Lpk:n sostilojen kanssa
we-tilat 10 10[n+m
73 0 73
Alkuopetus-solu
4 kpl opetustilaa 'a 50 200 ikkunaa aulaan
kasityd, askartelu, kuvis 50 ikkunaa aulaan
erityisopetus 40
ryhmétyo 50 soluaulassa
op. tydhuone ja opetusvalineet 21 keskeinen sijainti, lasiseind aulaan
ELA, laaja-alainen erityisopettaja 20
we-tilat, 4 kpl 'al,5 6
387
Luokkien 3-4 solu
2 kpl opetustilaa 'a 50 100 ikkunaa aulaan
2 kpl opetustilaa 'a 75 150 ikkunaa aulaan, lasiseinalla jaettu kahtia
erityisopetus 40
ryhmétyo 50 soluaulassa
op. tydhuone ja opetusvalineet 21 keskeinen sijainti, lasiseind aulaan
we-tilat, 4 kpl 'al,5 6
367
Luokkien 5-6 solu
2 kpl opetustilaa 'a 50 100 ikkunaa aulaan
2 kpl opetustilaa 'a 75 150 ikkunaa aulaan, lasiseinalla jaettu kahtia
ryhmétyo 50 soluaulassa
op. tydhuone ja opetusvalineet 21 keskeinen sijainti, lasiseind aulaan
we-tilat, 4 kpl 'al,5 6
327




Aineopetustilat
tekstiilityd
musiikki (ja kuvataide)
tekninen tyd
LUMA, luonnontiede
likunta
voimisteluvalinetila
ulkourheiluvélinetila
opp. puku- ja pesutila
lik.op.puku ja pesutila

Siivous ja kiinteisténhoito
varasto
siivoustilat
kiinteistonhoito

78
78
155
70
200
39
15
78
12
725

10
24
19
53

78
78
155
70
200
39
15
78
12
725

10
24
19
53

Aineopetustiloista ikkunaa liikennetiloihin. Tilat
sijoitetaan tarkoituksenmukaisesti soluihin/
iltakayttd huomioiden.

siisvkeskuksesta yhteys huoltopihalle
yhteys huoltopihalle




Koulu Lpk HUOM!
Paivakodin lasten kotialueet a' 110
ryhmaétilat 5 kpl, & 77 385 385|Ryhmatilat voidaan suunnitella usean
pesutila, we, markéeteinen, 5 kpl &4 18 90 90|ryhmén kayttéon (yhteinen nukkumah.,
eteinen, 5 kpl & 15 75 75|ruokailutila tms.)
550 550
Tama ryhma sijoitetaan alkuopetustilaan ja se
Paivakodin lasten kotialue a' 100 ruokailee koulun ravintolassa
ryhmatilat 67 67
pesutila, we, markéeteinen 18 18
eteinen 15 15
100 100
Yhteistilat
Sali varastoineen 100 100
pienryhmétiloja 4-5 kpl 80 80
180 180
Henkilokuntatilat
toimisto 10 10
tyétila 25 25
sosiaalitilat 30 30| Yhdistetdan koulun sosiaalitiojen kanssa
65 65
Huoltotilat
keittio yhdistetty koulun keittioén
siivous- ja vaatehuolto 12 12
varastot 15 15
27 27
Vaestdsuojatilat
Sijoitetaan ohjelman mukaisia tiloja
YHT 2487 959 3446
Bruttoalat
Kertoimet: koulu 1,6; Ipk 1,35 3979 1295 5274
Laskennalliset huoneistoalat
Kertoimet 0,85 x brutto 3382 1100 4483
Kylmat tilat
Koulu
Sadekatos 100 100
Paivakoti
Sadekatos 6x12 72 0-5 -vuotiaita varten
Vaunusuoja 10
Ulkovélinevarasto 6 x 6 36
Yhteiset
Kiinteistovalinevarasto 8,5 8,5 17(3,4 x5 m, ovet paadyssa
Jatevarasto 8,5 8,5 17(3,4 x5 m, ovet paadyssa
YHT. 117 135 252
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HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSVIRASTO
HKR-Rakennuttaja

KUSTANNUSARVIO

korttelitalo kulosaari uudis 2009 .XLS

Hankesuunnitelma

KORTTELITALO KULOSAARI 6.5.2010
Uudisrakennus
Hankenumero: R-02603 Projektinjohtaja: P. Kajaste
Hallintokunta: Tilakeskus / Opev Paasuunnittelija:
Korttelilosoite:
BRM2: 5274 Suunnitelmien paivays:
RM3: Laatija: E. Kaskela
Indeksit: Kausi RI THI
Hankesuunnitelma: 3/2010 126,4 145,0
ALV 0 % ALV 22 %
€ €/brm2 € €/brm2
Rakennustekniset tyot 10 204 000 1935 12 448 880 2 360
LVI-tekniset tyot 1512 000 287 1 844 640 350
Sahkotekniset tyot 1001 000 190 1221220 232
12 717 000 2411 15514 740 2942
Taidehankinnat 80 000 15 97 600 19
Vanhojen rakennusten purku 860 000 163 1049 200 199
13 657 000 2 589 16 661 540 3159
Rakennuttajan kustannukset 2063 000 391 2516 860 477
Tilakeskuksen kustannukset 136 600 26 136 600 26
Matalaenergiarakentaminen 546 300 104 666 486 126
YHTEENSA € 16 400 000 3110 20 000 000 3789

* sisdltaa hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia

110 000 €, alv 0%

XXXXKXXXKXXKKXX XXX X XXX X XXX

£ M e 7 10,9,9.9,9,9,.9.90,9,9.9,9,9.9.9,9:9,9.9,9,.9.9,9,0,0,0,4
D3 2070 XRKIKKIKKIKKIKXIKIIKXKK
pvm Toimistopaallikkd

Jakelu:

Tikka, Vantola, Leistio, Sipilainen, M.Laaksonen, Huynh-Nguyen, Kajaste





