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1. YHTEENVETO

1.1 Hankkeen perustiedot

Lapinlahden sairaala, sailyttava korjaus.

Lapinlahdentie 6, 00180 Helsinki, Kaupunginosa 20, kortteli 432, tontti 5:2.
Asemakaava on valmisteltavana kaupunkisuunnitteluvirastossa. Kaavan
valmistelu odottaa sairaalan tulevan kayton selvidmista.

Asemakaavan kannalta taméan hankesuunnitelman mukainen kayttotarkoitus
ei muutu.

Rakennuksen tuleva kayttaja on Helsingin kaupungin sosiaalivirasto.

Rakennukseen sijoitetaan seuraavat toiminnat:

- Paihdeosaamiskeskuksen hanke, yht. 1388 hym? paarakennuksessa sisal-
téden Pihkapuiston vastaanotto- ja arviointiyksikon ja Nuorten paihdepsykiat-

rian poliklinikka

- Kehitysvammaisten ryhméakodit, yht. 2127 hym? p&arakennuksessa ja Ve-

netsia-rakennuksessa

- Paivatoiminta vammaisille, yht. 588 hym? p&arakennuksessa

- Toimintojen kaytdssa olevat muut yhteiset tilat yht. 915 hym? paarakennuk-
sessa

- Paivatoimintatyotiloja kehitysvammaisille Omenapuutalossa 65 hym? ja Te-
rapiatalossa 134 hym?

Tama muutos on suunniteltu em kaytt6on sopivaksi ja samalla yleisluontei-
siksi ja muuhunkin kaytt6on soveltuvaksi.

1.2 Hankkeen tarpeellisuus

Rakennuksen talotekniikka on paaosin elinkaarensa paassa aiheuttaen on-
gelmia sisétilojen kayton terveellisyyden ja toiminnallisuuden suhteen, sa-
moin rakennus on monin paikoin vaurioitunut hallitsemattomasta kosteudes-
ta. (ks 6.2.1)

Rakennusvuosi on 1842, jonka jalkeen laajennuksia ja muutoksia on tehty
useita. Rakennukset on suojeltu v 1994 rakennussuojelulailla.
Suojelumaaraykset, katso liite, rakennustapaselostus.

1.3 Laajuus ja aikataulu

Piirustuksista mitatut pinta-alat ovat:

- hyotyala 5018 hym?

- bruttoala 11 286 brm?, (15 179 sis.kylmat tilat)
- huoneistoala 7 280 hmt

Alat eriteltyina kohdassa 4.

Alustavan aikataulun mukaisesti rakennusty6t alkavat vuonna 2011, ja ra-
kennus otetaan kayttoon vuonna 2013.

1.4 Rakennuskustannukset

Kustannusarvio on 44,4 milj.euroa, (3 934 e/brm®) alv 0% ja 54,1 milj.euroa,
(4 792 e/brm?) sis alv 22%. (Ei sis mahd vaistétilakustannuksia.)
Kustannuskausi 7/2009, RI=126,0 ja THI=150,1.
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1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus

Teoreettisesti laskettu padomavuokra, kun hankekustannus on 44 400 000
euroa ja huoneistoala 7 051 m, on 28,72 euroa/m?/kk. Yllapitovuokra on 3,4
euroa/m?/kk.

Rahoitus eri vuosille on esitetty kohdassa 9.

2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT
2.1 Hankkeesta tehdyt paatdkset
Pihkapuiston arviointi ja vastaanottoyksikko

Sosiaalilautakunta on 20.6.2006 ( § 363) hyvaksynyt Ensihuoltolaitoksen ja
Pihkapuiston perhetukikeskuksen ja paihdepoliklinikan uusien tilojen tar-
veselvityksen. Pihkapuiston perhetukikeskuksen ja Ensihuoltolaitoksen ni-
meksi muutettiin Pihkapuiston arviointi ja vastaanottoyksikké. Hanke siséltyy
kaupunginvaltuuston 14.11.2007 hyvaksymaan vuosien 2008 - 2012 raken-
tamisohjelmaan vuosina 2010 -11 toteutettavana hankkeena.

HUS on esittéanyt nuorten paihdepoliklinikkaa omaan toimintaansa 2.2.2006
(P Pynnonen). Paatts perustaa em paihdepoliklinikka esitettiin HUS:n "Talo-
usarvio 2007 ja taloussuunnitelma 2007-2009":ssa ja valtuusto hyvéksyi sen
14.12.2006.

Nuorten paihdepsykiatrian poliklinikka aloitti toimintansa Helsingin Hertto-
niemessa 21. marraskuuta 2007.

Kehitysvammaisten ryhmdakodit ja kehitysvammaisten péaivatoiminta

Sosiaalijohtajan 19.10.2007 (132 §) tekeman paatoksen mukaan
sosiaalivirasto toteuttaa vuosina 2007 - 2012 Kehitysvammaisten
henkildiden yksilollisen asumisen kehittamishankkeen. Hankkeen tavoitteena
on aikaansaada toimiva palvelukokonaisuus kehitysvammaisten henkiléiden
asumiseen ja paivittaisiin toimintoihin. Lapinlahden kehitysvammaisten
ryhméakodit ja paivatoiminta muodostavat osan téasta kokonaisuudesta.
Kaupunginvaltuuston 14.11.2007 hyvaksym&éan vuosien 2008 -2012 raken-
tamisohjelmaan sisaltyy 15 kehitysvammaisten ryhmakotia, joista Lapinlah-
teen toteutetaan kuusi.

Vaikeavammaisten paivatoiminta
Vammaispalvelulain muutoksen (1/2007) johdosta vammaispalvelulain nojal-
la jarjestettava paivatoiminta tuli kunnan jarjestamisvelvollisuuden piiriin. So-
siaalitoimi on esittdnyt Lapinlahteen tulevan hankkeen kaupunginvaltuuston
vuonna 2008 hyvaksymé&éan vuosien 2009 — 2013 rakentamisohjelmaan.
2.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Pihkapuiston arviointi ja vastaanottoyksikko

Lastensuojelun tarve
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Sijoitukset vastaanotto-osastoille tapahtuvat perheen ja lapsen/nuoren akuu-
teista kriisitilanteista. Viime vuosina sijoitusmaarat ovat kasvaneet ja las-
ten/nuorten vaativahoitoisuus on selkeasti lisdantynyt, mika vaatii seka tiloilta
ettd henkilokunnalta erityista joustavuutta. Vastaanotto-osastot toimivat ajoit
tain yli 100 %:n kayttdasteella.

Uusien toimitilojen tarve

Pihkapuisto on kolmiosastoinen laitos, jonka kaksi osastoa on toiminut enti-
sen Herttoniemen poliisiaseman tiloissa osoitteessa Kirvesmiehenkatu 2.
Kolmas osasto toimii Malminkartanossa osoitteessa Pihkatie 6.

Toiminnan sijoittaminen entiseen teollisuuskiinteistdon ei ole ollut toimiva
ratkaisu. Vuoden 2001 jalkeen laitoksen tiloja ovat tutkineet seka tyésuojelu
ettd tyoterveyshuolto. Jo vuonna 2004 tydsuojeluviranomaiset arvioivat tilo-
jen puutteet todeten, ettéd nykyiset toimitilat ovat lastenkotikayttédn sopimat-
tomat.

Pihkapuiston vastaanottotoiminta ja Avotiimi onkin muuttamassa vaistotiloi-
hin Pohjois-Haagaan, jossa se tulee olemaan, kunnes pidempiaikaiset vais-
totilat valmistuvat Malminkartanoon Vellikellontie 4:n. Pihkapuiston paihdear-
viointitoiminta muuttaa Malminkartanon yksikk6on Pihkatie 6:n kunnes Lapin-
lahden tilojen peruskorjaus valmistuu.

Malminkartanossa toimiva vastaanotto-osasto on puolestaan yksiosastoise-
na vastaanotto-osastona rakenteellisesti haavoittuva, eika silla ole lahistolla
toimintaa tukevaa vertaistoimintaa. Henkiloston sairauslomat ja vaikeasti oi-
rehtivat nuoret vaativat useasti erityisjarjestelyja ja huomattavia lisdkustan-
nuksia esimerkiksi lisdhenkiloston palkkamenojen vuoksi. Yotyon turvallinen
jarjestaminen vaatii erityisjarjestelyja siten, ettd yotyontekijoitd on jokaisessa
yOvuorossa oltava kaksi. Jarjestely on taloudellisesti kallis ratkaisu.

Pihkapuiston vaikean tila-asian vuoksi vastaanottotoiminta on yhdistetty yh-
deksi osastoksi Pohjois-Haagassa sijaitsevaan kiinteistoon siksi ajaksi kun-
nes pidempiaikaiset vaistotilat Vellikellontie 4:n valmistuvat.

Paihdepoliklinikan tarve

Kaupungin huumestrategiassa on paatetty, ettd nuorten paihde-

palveluiden kokonaisuudessa on paihdepoliklinikka. Talla hetkella se toimii ti-
lapéisesti Herttoniemen sairaalan tiloissa ja toiminnan kannalta oleellinen
synergiaetu vastaanotto- ja arviointiyksikon kanssa ja toteutumatta.

Kehitysvammaisten ryhmakodit

Sosiaalilautakunnan paatdoksen mukaisesti kehitysvammahuollon palvelura-
kennetta kehitetd&n niin, ett se porrastuu ja monipuolistuu vastaamaan pa-
remmin kehitysvammaisten asumisen ja palvelujen tarpeita. Asumispalveluja
lisdtdan eri tavalla ohjausta ja apua tarvitseville asukkaille eritasoisina ryh-
makoteina ja samalla supistetaan tarpeettomiksi kayvia laitospaikkoja.

Kehitysvammaisille jarjestetddn asumispalveluita yllapitamalla ryhmakoteja ja
tukiasuntoja seka tukemalla itsenaista asumista. Palveluja voidaan jarjestaa
sekd omana ettd ostopalvelutoimintana. Kehitysvammaisen asumisen vaih-
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toehtoja ovat itsendinen asuminen, tuettu asuminen, ohjattu asuminen ja au-
tettu asuminen.

Osa nykyisista kehitysvammaisten ryhméakodeista toimii niin puutteellisissa ti-
loissa, ettei niistda remontoimallakaan saa tarkoitukseen soveltuvia, esteetto-
mid& tiloja. Eniten epatarkoituksenmukaisista tiloista voidaan luopua sijoitta-
malla yksikditd Lapinlahteen, jonne ne myds toiminnallisesti sopivat hyvin.

Kehitysvammaisten paivatoiminta

Kehitysvammaisten paiva- ja tyotoimintaa jarjestetdan kehitysvammalain no-
jalla. Usein samoissa yksikoissa jarjestetaan seka paiva- ettd tyotoimintaa.
Helsingin sosiaalivirastossa paivatoimintapalveluja saa noin 800 asiakasta,
heista yli puolelle paivatoiminta jarjestetdéan omana toimintana. Osa palve-
luista hankitaan ostopalveluina eri palvelun tuottajilta.

Laitoksessa asuvien kehitysvammaisten paivatoimintaa voidaan jarjestaa tal-
I& hetkelld vain osaviikkoisena ja osapaivéaisena.

Avohuollossa asuvien asiakkaiden osalta palvelutarjonta vastaa nyt maaralli-
sesti kysyntaa, mutta erityisryhmien (psyykkisesti ja haastavasti oireilevat
kehitysvammaiset henkilot, kaikkein vaikeimmin vammaiset) osalta on tarvet-
ta pienentaa asiakasryhmia ja toisaalta on myos tarvetta uusien erityisryhmi-
en perustamiseen. Paivatoiminnan palveluja tarvitaan vanhenevien itsendi-
sesti asuvien kehitysvammaisten tukemiseen. Erityisryhmien paivatoiminnan
tarpeeseen on voitu vastata lisddmalla suhteellisen kalliita ostopalveluja. Tu-
levaisuuden tavoitteena on omien ja ostopalvelujen volyymin ja kustannusten
tasapainottaminen.

Laitoshoidon hajauttaminen lisaa paivatoiminnan maarallista tarvetta ja Hel-
singin ulkopuolella olevien asumispalveluyksikéiden muuttaminen Helsinkiin
edellyttaa uusien toimintayksikkéjen perustamista. Suunnitelmakaudella
2007 — 2013 uusia paivatoimintatiloja tarvitaan noin 150:lle asiakkaalle.
Paaosa uusista paikoista korvaa vanhaa toimintaa (Sofianlehdosta, Killinma-
esta, Nukarista ja Paivolasta muuttavat asiakkaat ).

Tulevaisuudessa tavoitteena on tarjota sdéanndllisia paivatoiminnan palveluja
kaikille paivatoiminnan tarpeessa oleville henkildille.

Vaikeavammaisten paivatoiminta

Paivatoimintaa jarjestettdessa vaikeavammaisena pidetaan tyokyvytdnta tyo-
ikaista henkil6a, jolla vamman tai sairauden aiheuttaman erittain vaikean
fyysisen tai psyykkisen toimintarajoitteen vuoksi ei ole edellytyksid osallistua
sosiaalihuoltolain (710/1982) 27 e 8:sséa tarkoitettuun tydtoimintaan. Vaikea-
vammaisen asiakkaan lakisdateisen paivatoiminnan tulee olla asiakasta akti-
voivaa ja tukea asiakkaan itsendisessa elaméssé selviytymista seka edistaa
henkilon sosiaalista vuorovaikutusta. Paivatoiminta on tavoitteellista toimin-
taa ja voi siséltdd esim. ruuanlaittoa, liikuntaa, keskustelua, retkeilya, luovaa
toimintaa ja sosiaalisten taitojen harjaannuttamista, eik& siihen osallistuville
makseta korvausta.

Vammaispalvelulain muutoksen (1/2007) johdosta vammaispalvelulain nojal-
la jarjestettava paivatoiminta tuli kunnan jarjestamisvelvollisuuden piiriin.
Samalla lain piiriin tuli uusia asiakasryhmia kuten mielenterveyskuntoutujat.



Hankesuunnitelma, 4.10.2009

3. TOIMINNAN

Helsingissa tehdyn arvioin mukaan noin 750 uutta, eri tavoin vaikeavam-
maista henkil6a tarvitsisi paivatoiminnan palveluja. Suurin ryhma on vaikean
mielenterveysongelman vuoksi paivatoimintaa tarvitsevat asiakkaat. Fyysi-
seltd toimintakyvyltaan vaikeavammaisia paivatoiminnan tarvitsijoita arvioi-
daan olevan noin 80 uutta henkil64, joille ei viela ole paivatoimintaa jarjestet-
ty. Lisaksi kotihoidon piirissa on henkiléitd, joiden on arvioitu kuuluvan laki-
saateisen paivatoiminnan piiriin.

Palvelun piirissa talla hetkella on noin 150 toimintakyvyltaan erittain vaikea-

vammaista henkil6a. Useimmat heista kayttavat palvelua 1 — 2 kertaa viikos-
sa. Kayntikertoja ei voida tamanhetkisella palvelutarjonnalla lisata. Palvelua

on kuitenkin jarjestettavd useampana paivana viikossa, jos asiakakkaan tar-
ve sitd edellyttdd. On odotettavissa, etta palvelujen kysynta tulevaisuudessa
kasvaa myds vaikeimmin vammaisten asiakkaiden osalta.

Palvelut ostetaan yksityisiltd palvelun tuottajilta, sosiaalivirastolla ei ole viela
omaa palvelutarjontaa.

Palvelutarjonnan suunnittelussa on huomioitava asiakkaiden vamman laatu.

KUVAUS

3.1 Toiminta nykyisin

Pihkapuiston arviointi ja vastaanottoyksikk®

Hus nuorten

Pihkapuiston arviointi ja vastaanottoyksikké on kolmiosastoinen laitos, jonka
kaksi osastoa on toiminut entisen Herttoniemen poliisiaseman tiloissa osoit-
teessa Kirvesmiehenkatu 2. Kolmas osasto toimi Malminkartanossa osoit-
teessa Pihkatie 6. Pihkapuiston vastaanottotoiminta ja Avotiimi muuttivat
vaistotiloihin Pohjois-Haagaan, jossa ne toimivat, kunnes pidempiaikaiset
vaistotilat valmistuivat vuoden 2009 toukokuussa Malminkartanoon, osoittee-
seen Vellikellontie 4:n ja on siella siihen asti, kunnes Lapinlahden tilojen
peruskorjaus valmistuu. Pihkapuiston paihdearviointitoiminta muutti Malmin-
kartanon yksikkdon osoitteeseen Pihkatie 6:n kunnes Lapinlahden peruskor-
jaus valmistuu.

paihdepsykiatrian poliklinikka

Nuorten paihdepsykiatrian poliklinikka aloitti toimintansa Helsingin Hertto-
niemessa 21. marraskuuta 2007. Poliklinikka tarjoaa tutkimusta ja avohoitoa
13 — 17-vuotiaille helsinkildisille nuorille sek& puhelinkonsultaatiota HUS-
alueen nuoria hoitaville tyontekijoille. Poliklinikalle 1ahetetdan nuoret, joilla on
todettu seka selkeasti haittoja aiheuttavaa paihteiden kayttda etta nuoriso-
psykiatrista arviointia, tutkimusta tai hoitoa edellyttavd mielenterveysongelma
(kuten depressio tai kaytdshairi). Poliklinikalle lahetetdan kirjallisella asian-
tuntijan lahetteelld, jonka voi laatia nuoren asioista perilla oleva tyontekija
(laékari, psykologi, sairaanhoitaja, terveydenhoitaja, koulukuraattori, sosiaali-
tyontekija).

Kehitysvammaisten ryhmakodit

Lapinlahteen tulevien ryhmékotien asukkaat muuttavat sinne Alppilan ja Péi-
vOlan pienryhmékodeista ja Sofianlehdon Kuuselan osastolta. Liséksi Lapin-
lahteen perustetaan kolme uutta yksikkdda eli kehitysvammaisten psykiatrinen
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ja DD-yksikkd (double diagnosis) ja Ensiaskeleen koti, johon lapsuudenko-
dissaan tai rynmékodissa asuva asiakas voi sijoittua jonottamaan sopivaa
ryhmakotipaikkaa. Ensiaskeleen kodissa annetaan asumisvalmennusta.
Kehitysvammaisilla henkil6illa on 5-7 kertaa yleisemmin mielenterveyson-
gelmia ei-kehitysvammaisiin verrattuna. Kehitysvammaisilla henkilgilla on to-
dettu enemman mm. psykooseja, autistisia hairioita, tarkkaavuushairioita ja
kaytoshairioita. Lisaksi huomattavalla osalla kehitysvammaisista henkilGista
on ns. kaksois- tai kolmoisdiagnoosi, kehitysvammaisuuden lisdksi mielen-
terveysongelmia ja paihteiden vaarinkayttoa. Kehitysvammapsykiatrisen
osaamisen kumuloitumiselle on suuri tarve.

Kehitysvammaisten ja vaikeavammaisten paivatoimintayksikot ovat uutta
toimintaa.

Kehitysvammaisten ja vaikeavammaisten paivatoiminta

Kehitysvammaisten ja vaikeavammaisten paivatoimintayksikot ovat uutta
toimintaa.

Ruokapalvelut

Lapinlahden nykyinen keittio ei ole toiminnassa. Lapinlahteen on sijoi-
tettu sosiaaliviraston yksikoita véliaikaisesti ja niihin ateriat toimitetaan
[ampimin&d muualta.

3.2 Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen

Pihkapuiston arviointi ja vastaanottoyksikk®

Vastaanotto- ja lastenkotitoiminta

Uudessa Pihkapuiston kokonaisuudessa Lapinlahdessa tulee olemaan vas
taanottopaikkoja yhteensa kaksitoista (12) jakautuen kahteen erilliseen
osastoon. Paihdearviointipaikkoja (Vega-osasto) on yhteensa kuusi (6) ja
avotyon paikkoja 12. Laitospaikkojen mé&érad ei muutu uudessa kokonaisuu-
dessa.

Hankkeen yhteyteen sijoitetaan uuden paihdepoliklinikan toimitilat.

Hus nuorten péaihdepsykiatrian poliklinikka

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin (HUS) nuorten paihdepsykiatrian
poliklinikka tulee palvelemaan helsinkilaisia nuoria joilla on seka paihde- etta
mielenterveysongelmia. Lisdksi poliklinikka tarjoaa konsultaatioapua HUS:n
muille yksikgille. Poliklinikalla tehdd&n kokonaisvaltaista paihdepsykiatrista
arviointia seka tarjotaan avohoidon lyhyita ja keskipitkia terapiapalveluita.

Paihdepsykiatrian poliklinikan sijoittuminen saman katon alle lastensuojelun
vastaanottoyksikon kanssa tuottaa selvia synergiaetuja. Vastaanottoyksikén
asiakkaat karsivat hyvin usein péaihde- ja psykiatrisista ongelmista. Paihde
psykiatrian poliklinikan asiantuntemusta on helpompi hyddyntaa kun yksikot
voivat toimia kiintedssé yhteisty6ssa.
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Paihdepsykiatrian poliklinikka -hanketta on suunniteltu pitk&&n ja tarkoitus on
kohdentaa olemassa olevia lastensuojelun ostopalvelumaararahoja tdhan
sen sijaan, ettd ko. palveluja ostetaan laitosmuotoisena yksityisiltéa palvelun-
tuottajilta. Paihdepsykiatrian poliklinikan toiminta sd&staa kustannuksia las-
tensuojelun piirissa olevien nuorten paihde- ja psykiatrisessa hoidossa.

Kehitysvammaisten ryhmakodit

Ryhmakoti tehd&aéan kodiksi kehitysvammaisille. Tavoitteena on rinnastaa
vammaiset muuhun vaestdon, osaksi yhteiskuntaa ja normaaliin elamaan
niin palveluissa kuin asumisessakin. Kehitysvammaisten erityishuoltona jar-
jestetyistd asumispalveluista peritdan asiakkaalta yllapitomaksua, ei asuin-
huoneiston vuokrauksesta annetun lain mukaista vuokraa. Asukkaat voivat
kuitenkin saada asumistukea.

5-paikkainen psykiatrinen kriisiyksikko toimii paikkana, missé asiakkaan ti-
lanne selvitetaan, tehdaan tarvittavat ladkemuutokset ja etsitdan jatkohoito-
paikka. Asiakas on yksikdssa enintaan 2-3 kuukautta

Lapinlahteen tulevien ryhmé&kotien toiminta on autettua asumista, jossa on
henkilékuntaa paikalla kaikkina vuorokauden aikoina. Kehitysvammahuollos-
sa ei ole valtakunnallisia suosituksia henkiléston maéarasta asumis- ja laitos-
huollon yksikdissa. Nykyisissa kehitysvammahuollon yksikoissa henkilsto
riittdd jokapaivaisen elamén tukemiseen. Ryhmakodeissa jarjestetddn toimin-
taa asukkaille ja on tarkoitus, ettd ohjaajat pystyvat auttamaan asukkaita
my6s yksikon ulkopuolella. Asukkaista valtaosa on ty6ikaisia ja he kayvat
paivittain tyo- ja paivatoiminnassa erillisten asiakaskuljetusten avulla tai
tydskentelevat alueen tarjoamilla tyopaikoilla, esim. ulkotydryhmassa.

Ryhmakotien asukkaista osa liikkuu itsendisesti tai kayttda pyoratuolia ja
muita apuvélineitd. Osa asukkaista on taysin autettavia.

Henkilostéresurssi arvioidaan asukkaiden tarpeiden perusteella toiminnan
kaynnistyttyd. Henkildstomitoitus perustuu nykyiselladn kokemuksen kautta
kertyneeseen tietoon, koska ohjeita tai suosituksia henkiléstomitoituksesta ei
ole saatavilla. Kuntaliitossa on kehitetty Rafaela -hoitoisuusmittari, jota on
useiden vuosien aikana kaytetty mm. akuutti- ja pitkdaikaissairaanhoidossa
ja psykiatrisessa hoitotydssa. Vammaistyo on tilannut Kuntaliitolta 2006 pilot-
tihankkeen, jonka tarkoituksena on luoda Rafaela - hoitoisuusmittarista kayt-
tokelpoinen tydvéline vammaisten palveluasumisen ja kehitysvammaisten
asumisen ja tyotoiminnan henkiléstémitoitukseen. Tuloksia pilottiyksikdiden
perusteella saadaan 2009.

Lapinlahteen tulevat ryhmakodit, asukkaiden mé&ara ja henkildokunta.

Alppilan pienryhmakodin korvaavat tilat Henkilostomitoitus
- asukkaita 9
- henkilokuntaa 8 0,9

Paivolan pienryhmékodin korvaavat tilat
- asukkaita 11
- henkilokuntaa 11, joista yksi toimii timiesimiehena 1,0
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DD-asuntola
- asukkaita 8
- henkilokuntaa 8 1,0

Psykiatrinen kriisiyksikkd
- asukkaita 5
- henkilokuntaa 7, joista yksi toimii kaikkien ryhméakotien
esimiehend, johtavana ohjaajana 1,4

Laitososasto Kuuselan korvaavat tilat
- asukkaita 8
- henkildkuntaa 8, joista yksi toimii timiesimiehena 0,9

Ensiaskeleen koti:
-asukkaita 8
-henkildkuntaa 7 0,9

Kehitysvammaisten paivatoiminta

Paarakennuksen C osan 1 kerroksen tiloihin perustetaan 10 -16 asiakkaan
paivatoimintaryhma (Paivolasta ja Nukarista tulevia asiakkaita), henkilokun-
taa kolme.

Toimintaan kuuluu askartelua/savit6ita, alihankintat6ita, aisti- ja kommuni-
kaatioharjoituksia, ulkoilua, mahdollisesti erilaisia kotitdita ja kotitaloutta.

Terapiatalolle perustetaan oma péaivatoimintaryhméa psyykkisesti ja haasta-
vasti kayttaytyville kehitysvammaisille.

Yhteensa 12 asiakasta, toimintaan kuuluu askartelua/savitoita, alihankintatoi-
ta, aisti- ja kommunikaatioharjoituksia, ulkoilua, mahdollisesti erilaisia kotidi-
ta, kotitaloutta, mahdollisuus rentoutukseen esim aistiviriketoiminnan avulla,
ulkoty6td ja kotitaloutta. Toiminta-aika tarvittaessa 7 — 17, varsinainen toimin-
ta ajoittuu 9 — 15 valille. Henkil6kunta viisi ohjaajaa.

Omenapuutaloon perustetaan ulkotyéryhma, joka osallistuu Lapinlahden pi-
ha-alueiden hoitamiseen, tavaroiden kuljettamiseen, l&hettitehtéviin jne.
Asiakkaita 12 — 18, toiminta-aika 8 — 16 ja henkilokuntaa nelja ohjaajaa.

Liséksi tarvitaan yksi laitosapulainen ( yhteinen vaikeavammaisten toimin-
tayksikon kanssa ) vastaamaan osittain siivouksesta, tilauksista jne.
osa puhtaanapitopalveluista hankintaan ostopalveluina.

Kaikissa em. toimipisteissa tarvitaan toimisto/kansliatila
Johonkin yksikdistd (mukaan lukien vaikeavammaisten paivatoiminta) yksi-
kéiden yhteisen esimiehen tydtila

Ulkoty6ryhmalle varastotilaa ty6valineille esim. kiinteistonhuollon tilojen yh-
teyteen, palstoja yms. ulkotilaa.

Vaikeavammaisten paivatoiminta

Toiminta jarjestetdén erikseen vaikeimmin vammaisille suunnitellussa toimin-
takeskuksessa. lhanteellinen toimintayksikon koko on 20 — 25 paivittain toi-
mintakeskuksessa l&sna olevaa asiakasta ja keskimaarin 4 toimintakeskuk-
sen ulkopuolisessa harrastustoiminnassa olevaa asiakasta.



Hankesuunnitelma, 4.10.2009 11

Toiminnan siséltd koostuu esimerkiksi seuraavista osa-alueista:
o musiikki/aistiviriketoiminta
kuvataide/kaden taidot
kirjallisuus/lepotila
tietotekniikka
kotitalous/kodinhoito
avustettu toimintakeskuksen ulkopuolinen harrastustoiminta ( asiak-
kaat, joilla ei ole muuta mahdollisuutta kodin ulkopuoliseen harrastus-
toimintaan )

Toimintapaivan aikana toimintayksikdssa on korkeintaan 20 — 25 asiakasta.

Kaikkia toimintoja voidaan ohjata samanaikaisesti. Ruokailu tapahtuu yhtei-
sessa ruokasalissa. Asiakkaiden paivéakahvijarjestelyt voivat olla osa péaiva-
toimintaa.

Paivittdinen toiminta-aika klo 7 — 17, aktiivinen toiminta ajoittuu klo 9 — 15 va-
lille.

Vahtimestaripalvelu

Vahtimestaripalveluihin kuuluvat neuvontatehtavét ja opastaminen seka
mahdolliset kuljetustehtavat alueella jne. Palkkakustannukset henkils-
tosivukuluineen n. 35.000 euroa vuodessa.

Toiminnan aloitusvaiheessa tutkitaan voidaanko vahtimestarin tehtéviin siir-
taa tyontekija kehitysvammaisten laitoshoidosta ( Killinméen osastojen val-
vomo ) laitoshoidon hajautumisen yhteydessa

Ruokapalvelut

Lapinlahden sairaalassa on asukaspaikkoja yhteensa 67. Heille tarjotaan
paivittain aamupala, lounas, paivakahvi / valipala, paivallinen ja illallinen eli
yhteensa 335 ateriaa paivassa. Noin 35 asukkaan arvioidaan ruokailevan
ruokasalissa lounaalla. Vaikeavammaisten péivatoimintaan osallistuu paivit-
tain 20-25 asiakasta ja heille tarjotaan ruokasalissa lounas. Paivakahvi on
osa paivatoimintaa. Henkilékunnasta arvioidaan ruokailevan ruokasalissa
lounaalla maksimissaan 40. Ruokasalissa lounaalle arvioidaan osallistuvan
yhteensa noin 100 asiakasta. Lapinlahdessa tarjotaan paivittain yhteensa
noin 400 ateriaa.

Tilojen pienuuden ja sokkeloisuuden vuoksi Lapinlahteen ei voida perustaa
valmistus/komponenttikeittiota. Paéakeittio on nk. kuumennuskeittio, jossa
kuumennetaan ateriat ruokasaliin ja pestddn ruokasalin astiat. Keittiossa on
varastotiloja ryhmakotien tarvitsemille tuotteille. Keittiéssé voidaan myos lei-
poa.

Ateriat valmistetaan nk. cook-chill —-menetelm&é kayttaen palveluntuottajan
tuotantokeittibssa. Valmiit ateriat toimitetaan Lapinlahteen GN-astioissa +3
°C lampoisinad kylmakuljetusvaunuilla kolme kertaa viikossa kuljetuskustan-
nusten minimoimiseksi. Keittion tydntekija kuljettaa ateriat ryhmakodeissa
oleviin jadkaappeihin. Ryhméakotien henkilokunta kuumentaa ateriat.

Ruokasalin tarjoilualueelle sijoitetaan buffet-linjasto lounasruokailua varten
sek& mahdollista juhlatarjoilua varten. Samaan tilaan sijoitetaan kahvilalinjas-



Hankesuunnitelma, 4.10.2009 12

to. Nain keitti6laitteita voidaan hyddyntdd myos kahvilan toimintaan ja ruoka-
salin aukioloaika saadaan koko paivan mittaiseksi.

4. LAAJUUS JA TILAOHJELMA

4.0 Yleista
Hanke kasittaa:
- Lapinlahden sairaalan paarakennuksen, Venetsia-talon, Terapia-talon ,
Omenapuutalon ja Huoltorakennuksen sailyttavan korjaustyon
- sisapihojen ja pihapiirin kunnostustyot pihapiirustuksen esittdmassa laa
juudessa
- LVIS-liittymien vaatimat maarakennustyot

Lapinlahden sairaalan pdarakennus on Carl Ludwig Engelin 1837-1841
suunnittelema Suomen ensimmainen mielisairaala.

Paarakennusta on laajennettu ja korotettu useassa eri vaiheessa 1870-1940.
Terapiatalo 1882, Venetsia-talo on valmistunut 1895, Omenapuutalo 1913 ja
Huoltorakennus 1930-luvulla.

Rakennukset on suojeltu Rakennussuojelulailla vuonna 1994. Puistoalue tul-
laan suojelemaan asemakaavalla. Ks kohta 6.2.1.

Suunnittelutehtéava tulee olemaan erityisen vaativa . Jatkosuunnittelussa on
varauduttava lisatutkimuksiin seka vaativien ja tavanomaisesta rakennus-
tyosté poikkeavien ratkaisujen ja yksityiskohtien kehittAmiseen.

Rakennukset suunnitellaan Helsingin sosiaaliviraston toimintojen kayttoon.

4.1 Tilat nykyisin
Lapinlahden sairaalan rakennukset

Lapinlahden sairaalan H-kirjaimen mallinen p&&rakennus on rakennettu vai-
heittain. Vuosina 1837-1841 rakennettiin arkkitehti C L Engelin suunnitelmien
mukaan kaksikerroksiset sairaalasiivet B ja F seké valiosa C ja yksikerrok-
siset keittio- ja tallisiivet D ja G.

Vuonna 1875 rakennettiin osat A ja E, suunnittelijana J.Basilier.

D-siipeé korotettiin kaksikerroksiseksi 1890-luvulla ja G-siipi korotettiin 1920-
luvulla. Rakennusosissa B, F ja G ullakkotiloja on rakennettu ja otettu kayt-
toon vuosina 1913-1940.

MybBhempina vuosikymmenina rakennusta on kunnostettu, muutosty6t ovat
olleet l1ahinn& tilamuutoksia, ilmastoinnin rakentamista ja pintarakenteiden
uusimista.

Paarakennuksen ulkoarkkitehtuuri on muuttunut paljon eri vuosikymmenien
laajennustdissa, mutta sisatiloissa on sailynyt paljon alkuperaisesta ilmeesta
ja tilajaosta .

Rakennusten nykyinen kaytto

Paarakennus on ollut alkuperédisessa kaytdéssdadn vuoteen 2003.



Hankesuunnitelma, 4.10.2009 13

Erilaiset lastenkoti- ja paivakotitoiminnat ovat kayttaneet tilapaisesti paara-
kennuksen E, F ja G-osan potilassiipid .

3.kerros ja Venetsia-talo ovat olleet tyhjillaan, samoin Omenapuutalo ja Te-
rapiatalo.

Myds Pro Lapinlahti yhdistyksella on ollut tiloja rakennuksissa.

Rakenteet ja kunto

Paarakennuksen kantavana runkona ovat tillestd muuratut ulko- ja valiseinat.
Vali- ja ylapohjat ovat puurakenteisia., taytteené hiekka, turve , sammal. Ala-
pohjarakenne on paasééantoisesti tuulettuva rossipohja, osalla C on maanva-
rainen alapohja.

Julkisivujen pintakasittelynd on slammaus tai kolmikerrosrappaus. Vesikat-
teena on maalattu rivipeltikate.

Venetsia-talon ja Huoltorakennuksen rakenteet ovat paaasiassa kuten paa-
rakennuksessa, mutta Venetsia-talon julkisivut ovat puhtaaksimuurattua pu-
natiiltd. Omenapuutalo ja Terapia-talo ovat puurakenteisia, harjakattoisia ra-
kennuksia.

Rakennukset ovat pd&osin tyydyttavassa tai huonossa kunnossa, Raken-
nusosat ja pintamateriaalit ovat suurimmaksi osaksi kuluneita ja talotekniik-
ka vanhentunutta. Rakenteet siséltavat haitta-aineita.

Vanhat rakenteet ja rakennusosat ovat korjauskelpoisia ja parannettavissa
nykyisten viranomaisvaatimuksien mukaisiksi. Kaikkien rakennustoimenpitei-
den lahtokohtana on sailyttava korjaus.

Paarakennuksen tilojen luokittelu rakennussuojelun l&ahtékohdista kohta
6.2.1

4.2 Tilat hankkeen toteutumisen jalkeen

Vanhat sairaala- ja asuintilat on suunniteltu korjattaviksi Helsingin sosiaalivi-
raston vastaanotto- ja ryhmékotien, vammaisten paivatoiminnan seka Husin
syOmishairioyksikon ja paihdeosaamiskeskuksen tarpeiden mukaisiksi tiloik-
Si.

Rakennuksen kayttotarkoitus ei muutu.

Erilaisten kayttdjaryhmien sijoittaminen samaan kiinteisté6n tuo synergiaa
toimintaan. Lapinlahden sairaalan harmoninen kokonaisuus ja sijainti luon-
non kauniissa ymparistossa luovat rauhoittavan ja parantavan asuinymparis-
ton levottomille nuorille sekd hyvan asuinympariston kehitysvammaisille.

Toiminnat on sijoitettu seuraavasti:

Paarakennuksen eri osat on nimetty nykyisen kaytannon mukaisesti
kirjaimin A-G

Paihdeosaamiskeskuksen hanke yhteensd 1388 hym?2
= Pihkapuiston tilat E,F,C ja G-osa 1.kerros ja G-osa 2 ker-
ros
= Péihdepsykiatrian tilat G-osa 3.kerros

Kehitysvammaisten ryhmakodit yhteensa 2127 hym2
- Ryhmakoti Kuusela ja Kriisiyksikkd A ja B-osa 1.kerros
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= Ryhmakoti DD-asuntola ja Alppila B ja D-osa 2.kerros
= Ryhmé&koti Paivola Venetsia-talo
» Ensiaskeleen koti F-osa 2.kerros

Paivatoiminta vammaisille yhteensa 588 hym?2

= Vaikeavammaisten paivatoiminta C-osa 1.kerros

= Kehitysvammaisten paivatoiminta C-osa 1.- ja 2.kerros

= Kehitysvammaisten paivatoiminta Omenapuutalo ja Tera-
pia-talo

Yhteiset tilat yhteensd 915 hym2

= "Kirkkosali” ja infopiste C-osa 1.kerros
= Keittid ja ruokailu D-osa 1.kerros

= liikuntasali /auditorio G-osa 1.kerros

= sauna Huoltorakennus

Pihkapuiston tilat ja Ryhmékotien tilat on suunniteltu Sosiaaliviraston ohjei-
den ja laatuvaatimusten mukaisesti. Paivatoimintatiloihin on sovellettu Sosi-
aaliviraston esimerkkikohteiden mallia ja laatutasoa.

Saniteettitilojen ratkaisuissa on noudatettu RT suunnitteluohjeita ja HKR:n
esimerkkitilojen mallia.
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Ruokapalvelun tilat sijaitsevat D-siiven ensimmaisesséa kerroksessa. Tavaran
vastaanotto on kellarikerroksessa, josta ne tuodaan hissilla ylds. Ruoanjake-
luvaunut kuljetetaan yksikkoihin ruokasalin sivusta. Sosiaalitilat ovat alaker-
rassa.

4.3 Tilasuunnittelun paaratkaisut

Toimintojen sijoituksessa rakennuksiin on ensisijaisesti tutkittu ratkaisuja,
joissa tilamuutokset tulevat olemaan mahdollisimman vahaisia.

Tavoitteena on ollut sailyttaa tilakokonaisuudet seké sailyttda ja kunnostaa
rakenteet ja rakennusosat. Jos ja kun rakennusosan kunto tai viranomais-
maaraykset edellyttavat sen uusimista, neuvotellaan toteutettavasta ratkai-
susta Museoviraston kanssa.

Hankesuunnitteluvaiheessa kaikkia asioita ei voitu tutkia. Useissa kohdissa
on jouduttu valitsemaan rakenteen tai rakennusosan uusiminen toimivan rat-
kaisun ja riittdvan kustannustason varmistamiseksi. Jatkosuunnittelussa on
varauduttava lisatutkimuksiin.

Paarakennuksen arvokkaimmiksi luokiteltuihin rakennusosiin C-osalle sijoite-
taan vammaisten paivatoimintaa . Uusia kevyita véliseinia puretaan ja palau-
tetaan alkuperainen tilajako. Vammaisten saniteettitilat rakennetaan asun-
non entisiin aputiloihin.

Vanha ns "kirkko” palautetaan tilana ennalleen sisdéantulo- ja kokoontu-
misaulaksi.

Runsaasti uusia pesutiloja tarvitsevat ryhmakodit sijoitetaan paallekkain ja
markatilat tulee sijoittaa kohdakkain eri kerroksissa. Uudet tilat toteutetaan
siten, ettd vanha tilajako on l6ydettavissa ja palautettavissa alkuperdiseen
muotoonsa.

Pihkapuiston vastaanottokodin ja ryhmakodin tilat sopivat hyvin F-osan 1. ja
2. kerroksen entisiin potilastiloihin. Markétilat tulee sijoittaa kohdakkain eri
kerroksissa. Tarvittavia tilamuutoksia ryhméakotien ja Pihkapuiston tarpeisiin
voidaan tehd& D ja G-osan 2. kerroksessa .

3. kerroksen tilat on rakennettu alunperin tutkimus- ja vastaanottotiloiksi. Ra-
kennuksen vesikatto palautetaan nailla osin alkuperaisen kaltaiseksi ja tiloi-
hin sijoitetaan henkilokunnan sosiaalitilat, yhteisia neuvottelutiloja seka tek-
nisia tiloja.

Esteettomyysvaatimuksen toteuttaminen edellyttdd 3. kerroksessa olevien
tasoerojen purkamista.

Kerrososastointi, porrashuoneiden osastointi ja palo- ja aanieristyksen pa-
rantaminen edellyttdvat vanhojen rakennusosien uusimista tai tdydentamista.
Esteettomyys sekad hissien rakentaminen aiheuttavat muutostoitd seka sisal-
la ettd ulkona.

Venetsia-taloon sijoitetaan ryhmakotitoimintaa. Hissin rakentaminen ja ryh-
makotien pesutilat aiheuttavat asunnoissa runsaasti tilamuutoksia. Raken-
nuksen muutos asuintalosta ymparivuorokautiseksi huoltolaitokseksi edellyt-
tééd toisen poistumistieportaan rakentamista.
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4.5

Tilaohjelma

Laajuus

Omenapuutalo ja Terapiatalo kunnostetaan pienin muutoksin kehitysvam-

maisten paivatoiminnan kayttéon.

17

Suurimmat muutokset aiheutuvat saniteettitilojen ja esteettomyyden toteut-

tamisesta.

Huoltorakennus varataan edelleen talotekniikan kaytt66n. Rakennuksessa
oleva saunaosasto seké sosiaalitilat peruskorjataan ryhmakotien kayttoon.

Tilaohjelma toimintojen mukaan:

PAIHDEOSAAMISKESKUS

1388

hym?

Pihkapuiston vastaanotto- ja arviointikeskuksen seka paihdepsykiatrian tilat

KEHITYSVAMMAISTEN RYHMAKODIT

PAIVATOIMINTA VAMMAISILLE
TOIMINTOJEN YHTEISET TILAT

HYOTYALA YHTEENSA
Tilaohjelma liitteena.

HUONEISTOALAT KAYTTAJARYHMITTAIN

A. Pihkapuisto
Paihdepsykiatrian poliklinikka
Paihdeosaamiskeskus yhteensa

B. Kehitysvammaisten ryhméakodit

C. Paivatoiminta vammaisille
D. Eri toimintojen yhteiset tilat

kaikki yhteensa

HYOTYALA
Paarakennus
Venetsia
Omenapuutalo ja Terapiatalo
Huoltorakennus
YHT

HUONEISTOALAT RAKENNUKSITTAIN

Paarakennus
Venetsia
Terapiatalo
Omenapuutalo
Huoltorakennus

BRUTTOALA

2127

588
915

5018

1426
315
1741

2842

615
1286

7 280

4117
581
210
110

5018

5872
711
159

72
270

hym?®

hym?®
hym?®

2

hym

htm?
htm?
htm?

htm

htm?
htm?

htm

hym
hym
hym
hym
hym

N N NN

N

htm?
htm?
htm?
htm?
htm?
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Paarakennus [ammin

(sisaltden kylmat tilat 11 770

Venetsia [ammin

(sisaltaen kylmat tilat

Omenapuutalo ja Terapiatalo lammin

(sisaltaen kylmat tilat

Huoltorakennus [aAmmin

(sisaltaen kylmat tilat

YHT

(sisaltéden kylmat tilat 15 179

Piirustukset

Mittakaavan takia piirustuksista on vaikea ndhda teksteja joten isommassa
mittakaavassa olevat piirustukset ovat liitteina.

Tarkat 1:200-mittakaavan piirustukset ovat saatavilla rakennuttajalta.

Asemapiirustus 1:1250

Paarakennus:
Kellari 1:500
1.kerros 1:500
2.kerros 1:500
3.kerros 1:500
Vesikattokuva 1:500
Leikkaukset 1:500

Julkisivut etel&a, pohjoinen 1:500

Venetsia Pohjapiirustukset,vesikatto1:500
julkisivut, leikkaus 1:500

Huoltorakennus , Omenapuutalo, 1:500
Terapiatalo

RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS

Hankkeen sijainti

brm?

brm?)

brm
brm?)

brm?

brm?)

brm?

brm?)

brm?

brm?)
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Lapinlahden sairaala sijaitsee Helsingin kaupunginosassa 20,korttelissa 432,

tontilla 5:2, osoitteessa Lapinlahdentie 6, 00180 Helsinki.
Sairaalan paarakennus sijaitsee Lapinniemen alueella, niemen suojaisella
puolella, [&hella merenrantaa. Tontin pinta-ala 72 816 m2.

Asemakaava

Alueen asemakaava on valmisteltavana kaupunkisuunnitteluvirastossa.
Kaavan valmistelu odottaa rakennuksien tulevan kayton selviamista.
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Rakennukset on suojeltu rakennuslailla, puisto suojellaan asemakaavalla.
Kaavoituksen tavoitteena on ollut myds puistoalueen avaaminen kaikille yh-
teiseksi virkistysalueeksi ja kevyen liikenteen yhteys puiston Iapi.

5.2.1 Piha-alueet

Sisdpihat ja rakennuksen seinustat 3m etéisyydelta kunnostetaan

pihapiirroksen esittamassa laajuudessa.

Kunnostustoimenpiteita :

- etupihan aita ja portti kunnostetaan

- etupihan kiveys palautetaan alkuperdisen mukaiseksi

- keskisisapihan puiston tilarakenne suojellaan, suurin osa kasveista ja
kaytavat pintamateriaaleineen sailytetdan tai ennallistetaan

- sisddnkaynteihin rakennetaan luiskat, vanhat luonnonkivi portaat kaytet-
tdan uudelleen muutettaessa sisdédnkaynteja liikuntaesteisille

- sisapihojen terassit, aita, pylvasvalaisimet ja pihakalusteet uusitaan van-
hoihin sopiviksi

- nakyma sisdpihalta merelle avataan uudelleen

- syoksytorvien alle kivipesat tai kourut johtamaan sadevesia

5.3 Rakennuslupa-asiat

Lapinlahden sairaalan rakennukset eivat taytd taméan paivan vaatimuksia,
jotka koskevat turvallisuutta, esteettémyyttd, poistumistievaatimuksia, raken-
teiden palonkestavyytta, paloturvallisuutta , ilmastointia jne
Hankesuunnitteluvaiheessa on neuvoteltu Pelastuslaitoksen ja Rakennus-
valvontaviraston kanssa.

Luonnossuunnitelmissa on huomioitu seuraavat keskeiset asiat:
- riittAva palo-osastointi ja riittvat poistumistiet

- esteettdmyys

- henkiléturvallisuus

- rakenteiden palosuojaus

- riittava ilmanvaihto

Rakennusvalvonta viraston kannanotto on, etta rakennuksen kayttotarkoitus
ei muutu, joten vaestdnsuojaa ei tarvitse rakentaa. Hankkeelle haetaan ra-
kennuslupa.

Museoviraston kanssa on luonnosvaiheessa tehty tiiviisti yhteisty6té ja jatko-
suunnittelua varten Museovirasto antaa lausunnon luonnossuunnitelmista ja
ehdotetuista toimenpiteista .

54 Liikenne ja pysakainti

Tontilla on varauduttava henkilokunnan pysaka@intiin .Tarvitaan noin 30 pysy-
vaa autopaikkaa. Liséksi on esitettdva autopaikat poliklinikalla asioivia seka
ryhmékodeissa vierailevia varten. Myds ryhmékotien asukkaat saattavat tar-

vita pyséakaointipaikkoja ( inva).

Kehitysvammaisten ja vaikeavammaisten paivatoiminta aiheuttaa ambulans-
si ja inva-taksi liikennetta ja lyhytaikaista pysakointid. Autopaikat ja likenne-
vaylat suunnitellaan seuraavassa vaiheessa yhteistydssa puistoalueen
suunnittelijoiden kanssa.
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5.6

6.1

6.2

6.2.1

Kunnallistekniikka
Rakennus on liitetty kaupungin kunnallisiin verkostoihin.
Perustamisolosuhteet

Rakennus on perustettu osin kallion ja osin muunlaisen maaperén varaan.
Perustuksia vahvistetaan korjauksen yhteydessa.

LAATUTASO
Toiminnallinen laatutaso

Pihkapuiston tilat ja Ryhmakotien tilat on suunniteltu Sosiaaliviraston ohjei-
den ja laatuvaatimusten mukaisesti. Paivatoimintatiloihin on sovellettu Sosi-
aalivirastosta esimerkkikohteiden mallia ja laatutasoa.

Paihdepsykiatrian tilat on suunniteltu kayttajiltd kerattyjen ohjeiden mukaan.
Saniteettitilojen suunnittelussa on noudatettuja RT suunnitteluohjeita ja
HKR:n esimerkkitilojen mallia. Katso kohta 4.3, suunnitteluratkaisut.

Tekninen laatutaso
Kuntotutkimukset ja rakennuksen historia
Kuntotutkimukset

Hankesuunnitteluvaiheessa tai sitd ennen on tehty seuraavat rakenteiden
kuntoa ja korjaustarvetta selvittaneet tutkimukset ja selvitykset:

— Kuntoarvio, Paarakennus, Raksystems Oy, 28.1.2002 ja
7.2.2002

— Kuntoarvio, Venetsia-rakennus, Helsingin kaupunki, Rakennus-
virasto, 23.4.2002

— Kuntoarvio, Huoltorakennus, Helsingin kaupunki, Rakennusvi-
rasto, 20.4.2007

— Kuntoarvio, Terapiatalo, Helsingin kaupunki, Rakennusvirasto,
23.4.2002

— Kuntoarvio, Omenapuutalo, Helsingin kaupunki, Rakennusvi-
rasto, 23.4.2002

— Rakennetekninen selvitys kaytettavyysselvitysté varten, Insi-
nooritoimisto Mikko Vahanen Oy, 15.12.2005.

— Kuntotutkimus hankesuunnittelua varten, paarakennus
14.12.2007, Venetsia-rakennus ja huoltorakennus 26.11.2007,
Omenapuutalo ja Terapiatalo, 27.11.2007

— Vesikatteiden kuntotutkimukset kaikissa rakennuksissa, Katto-
tutka Oy, 1.10.2007

Hankesuunnittelun kohteena olevat rakennukset ovat ikaantyneet ja tarvitse-
vat peruskorjausta. Rakennusten vaihtelevasta kaytt6historiasta johtuen ra-
kenteita on uusittu ja muuteltu vuosien varrella kayttajien muuttuvien tilatar-
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peiden mukaan. Erityisesti paarakennuksessa on tehty paljon muutoksia ja
rakennusta on laajennettu eri vaiheissa siten, ettd rakennusta on korotettu ja
vanhoja ullakkotiloja on otettu toimisto- ym. kayttoon.

Kuntotutkimusten perusteella vanhat rakenteet ja niiden sisaltamat raken-
nusmateriaalit sisaltdvat epédpuhtauksia, joilla on merkittava vaikutus tule-
vaan peruskorjaukseen ja korjauksessa kaytettaviin rakenneratkaisuihin.
Epapuhtauksia siséltavia rakennusmateriaaleja l16ytyy kaikista vaakaraken-
teista, kuten yla-, vali- ja alapohijista. Lisaksi esim. pddrakennuksen ullakolla
tehdyt sisdpuoliset lisdlammoneristetyt ulkoseindrakenteet ovat paikoin kos-
teusvaurioituneita.

Rakenteiden siséltdmat ep&dpuhtaudet on otettava huomioon rakennustydssa
vanhoja rakenteita purettaessa. Liséksi sailyvissa rakenteissa on rakentei-
den uusista pintakerroksista tehtdva mahdollisimman ilmatiiviit, jotta raken-
teiden sisaltdmia epapuhtauksia ei paase kulkeutumaan haitallisessa maarin
sisailmaan.

Paarakennuksen ulkoseinien rappauspinnat ovat paikoin vaurioituneet ja irti
alustastaan. Julkisivupinnat on tulevan korjauksen yhteydessa rapattava
osittain uudelleen. Liséksi rakennuksen vesikatot on uusittava rakennuksen
osilla C-G. Osan A vesikattojen osalla tehdaan huoltokorjauksia ja osien B ja
F vesikatot palautetaan alkuperaiseen kaltevuuteen ja asuun.

Kuntotutkimuksissa esiin tulleet vauriohavainnot ja toimenpide-ehdotukset on
otettu huomioon hankesuunnitteluvaiheen rakennetyypeissa ja korjausta-
voissa seké korjauslaajuudessa

Rakennushistoriallinen inventointi

Paarakennuksesta on tehty rakennushistoriallinen inventointi. Inventointityon
ja tutkimusty®n on suorittanut Arkkitehtitoimisto Koskinen & Schalin Oy.

Rakennukset on lailla suojeltu v.1994 rakennussuojelulailla, VN/YM paatos
26.04.1994, diaario C 653/ IV/ 1998.

Suojeluméaaraykset ovat seuraavat:

1. Rakennusten ulkoasua kunnostettaessa ja hoidettaessa on
tavoitteena pidettava niiden nykyisen asun sailymista.

2. Luonteeltaan alkuperdisessa asussa sailyneissa sisatiloissa
saadaan tehda vain ennallistavia muutoksia, jotka ovat véliai-

kai- sia ja poistettavissa

3. Muissa tiloissa ovat kayton vaatimat valttamattomat muutokset
sallittuja

4. Kaikkiin rakennuksiin tehtéviin muutoksiin on hankittava Museo-
viraston suostumus

5. Rakennuksia ympaéristdineen tulee hoitaa ja kayttaa siten, etta
niiden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy

6. Museovirastolla on oikeus my6ntaa suojelumaarayksista vahai-

sid poikkeuksia
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Sailyneisyys

Lapinlahden sairaala on sailyttanyt alkuperdisen sek& ulkoisen etta sisdisen
muotonsa kerrostumineen harvinaisen hyvin. Suurimmat muutokset ovat ko-
keneet sellisiivet A ja E seka keittiosiipi D. Portaikot ovat sailyneet |ahes
muuttumattomina sek& muodoiltaan ettéd materiaaleiltaan. Maalikerrosten alta
I6ytyy vanhoja varityksia eri ajoilta. P&arakennuksen ylilaakarin asunnossa
on sailynyt tapettikerrosten alla koristeelliset katto- ja seinamaalaukset.

Ovet ovat suurelta osin alkuperaiset, lukuun ottamatta edell& mainittuja sii-
pia. Paarakennuksen ensimmaisen kerroksen ovet ovat osin alkuperaiset,
osin 1950-luvun muutoksen aikaiset ja osin sekalaisesti uusitut. Toisen ker-
roksen asunnon ovet ovat suurimmalta osin alkuperéiset. Eteléisen taloussii-
ven ensimmaisen kerroksen ovet ovat yhtenaiset ja noin 1920-luvulta, kun
toisessa kerroksessa on suurempi ajallinen kirjo; joukossaan muutama alku-
perainen. Potilassiipien ovet ovat niin ikdan suurimmilta osin alkuperdiset,
joskin F-siivessa niista suuri osa on kdannetty avautumissuunnaltaan. Oman
ovikirjonsa muodostaa ullakkokerros, jossa kaikki ovet ovat alkuperaiset ja
kertovat ullakon rakennusvaiheet 1910-luvulta 1940-luvulle. Kaiken kaikkiaan
nimenomaan juuri ovet tuovatkin kauniisti esille rakennuksen kerroksellisuu-
den.

Alkuperaiset ikkunat ovat kaikki sen sijaan ajan saatossa vaihtuneet, nykyi-
set ovat kuitenkin pddosin 1900-luvun alkupuolelta. Ikkuna- ja ovijako on
suurimmalta osin sailynyt, kuitenkin pienid muutoksia on tapahtunut kaikissa
osissa. Etela- ja pohjoisjulkisivuille on lisétty joitain parvekkeita, mahdollisesti
1930-40 luvuilla.

Sairaalan muut rakennukset

Sairaalan alueella on ja on ollut useita oheisrakennuksia. Vanhin naista lie-
nee portinvartijan rakennus ja saunarakennus. Sairaalan muut ulkoraken-
nukset sijaitsivat paarakennuksen pohjoispuolella, ranta-alueella. Sailyneita
naista ovat vuonna 1882 rakennettu Terapia-talo, vuonna 1895 rakennettu
kaksikerroksinen pesularakennus ("Venetsia”), vuonna 1913 rakennettu
Omenapuu-talo ja 1930-luvulla rakennettu ja myohemmin jatkettu huoltora-
kennus. Venetsia-rakennukseen rakennettiin vuonna 1906 uusi etelainen sii-
pi ja savupiippu, ja vuonna 1910 sen alkuperaiseen osaan lisdkerros. Liséksi
itdisen puiston puolella on kaivorakennus ja jadkellari. Alueelta nyt jo havin-
neita rakennuksia ovat puutydpaja, saunarakennus, portinvartijan talo (?),
halkoliiteri, halkovaja, sikala, naisten uimarakennus, miesten uimarakennus,
lato ja keilarata. Naiden rakennusajankohdasta ei ole tarkkaa tietoa.

Suojeluvydhykkeet

Paarakennus on jaoteltu kuuteen suojeluvythykkeeseen . Vyohykkeet on
esitetty Arkkitehtitoimisto Koskinen & Schalin Oy:n tekemdassa pohjapiirus-
tuksessa 1:200 .Korjaus ja kunnostustdissa noudatettavat "Kunnostustoi-
menpiteet ja tavoitteet " ovat liitteena.

Konservaattorin tutkimus

Paarakennuksessa on Koristemaalaamo Ocra Oy tehnyt varikerrostutkimus-
ta mm porrashuoneissa , C-osan kaytavassa ja asunnossa.
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Asunnosta on ldytynyt erittain taidokkaita ja hyvin séilyneitd seiné- ja katto-
maalauksia. Myos porrashuoneet ja kaytavat ovat mielenkiintoisia. Maaliker-
roksia on 16ytynyt 4-13 kerrosta,

Jatkossa on tarkeda jatkaa varikerros- ja pintamateriaalitutkimuksia ja laajen-
taa tutkimukset koskemaan Lapinlahden sairaalan kaikkia rakennuksia seka
ulko- etta sisatiloissa..

Varikerrostutkimus liitteena.

Museoviraston lausunnon tiivistelma

Taydellinen lausunto on liitteena.

Lapinlahden sairaala-alueen rakennukset on suojeltu rakennussuojelu lain
nojalla 26.4.1994.

Museovirasto on seurannut 2007 alkanutta sailyttdvan korjauksen suunnitte-
lua sen alusta lahtien. Hankesuunnitelmasta annettin lausunto 31.1.2008.
Lausunnossa todettiin mm. seuraavaa "Lapinlahden sairaalan historia
psykiatrisena sairaalana paattyi vuonna 2006. Nyt pdarakennukseen on tu-
lossa useita erilaisia kayttdjaryhmia, jotka toimivat itsenaisind yksikkdina sa-
man katon alla. Rakennussuojelun kannalta tilanne ei ole ongelmaton. Han-
kesuunnitteluvaiheessa on tullut esiin huomattava maara

erityiskysymyksid, joiden ratkaiseminen siten, etté rakennuksen
suojelutavoitteet toteutuvat ovat haasteellinen suunnittelutehtava.

Arkkitehtitoimisto Leena Yli -Lonttisen hankesuunnitelmassa on onnistuttu
osoittamaan, kuinka ndma hyvinkin erilaiset toiminnat voisivat sijoittua ra-
kennukseen suojeluperiaatteista tinkimatta. Jatkosuunnittelun tulee perustua
samaan linjaan ja suunnittelun edetessa taytyy hyvin sailyneiden rakenteiden
ja sisétilojen suojeluun kiinnittaa erityista huomiota.”

Museovirasto katsoo, etta Koskinen & Schalinin esittamisté suojeluluokista
kolme ensimmaista voidaan melko pienilla tarkennuksilla todeta suojelumaa-
raysten mukaisiksi. Kolme alinta luokkaa ovat suuntaa-antavia naiden tilojen
korjauksille ja antavat mahdollisuuden suurempiin muutoksiin kuin ylemmissa
suojeluluokissa.

Paarakennuksen alakerroksen entiseen kirkkotilaan liittyvat galleriakaytavat
tulisi Museoviraston ndkemyksen mukaan liittdé | suojeluluokkaan."

Museovirasto on tutustunut 8.6.2009 paivattyihin luonnossuunnitelmiin, jotka
sisaltavat myos maalaustyésuunnitelman (Treuthardt).

Lapinlahden suojeltujen rakennusten osalta edellytimme

suunnitelmien tdsmentamisté niin, etta jokaisen huonetilan ja pinnan osalta
maaritelladn niille tehtavat toimenpiteet. Asian selkiyttdmiseksi esitimme
seuraavia 3 kasittelytyyppid, joista kunkin tilan pintojen korjautapa valitaan:

A. Sailyttava korjaus ja maalaus tai konservointi

Mitaan kerroksia ei poisteta. Paallimmainen kerros puhdistetaan,
paikkakorjaukset tehd&an ja maalataan tarvittaessa samantyyppisella esim
lateksi- maalilla. Savy ja mahdolliset koristelut voidaan valita
varitutkimuksessa l6ytyneista kerroksista. Nykyinen maalipinta voidaan my6s
konservoida.
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B. Pintakerrosten poisto ja maalaus

Paallimmaiset pintakerrokset poistetaan lahimpéna pintaa olevaan
tasoitukseen asti. Tehdaan paikkaava 6ljytasoitus ja oljymaalaus. Maalisavy
tai -koristelu voidaan valita varitutkimuksessa esiin otetuista alemmista nayt-
teista.

C. Pintojen poisto valittuun kerrokseen ja restaurointi
Pintakerrokset poistetaan kokonaan haluttuun tasoon asti. Esiin otettu pinta
restauroidaan konservaattorityona.

A-tapaa suositellaan arvokkaimpiin, I-luokassa silytettaviin tiloihin ja kaikis-
sa muissa, joissa pintojen poisto ei ole valttAmatdnta. B tulee kysymykseen,
jos nykyinen pinta on hyvin huonokuntoinen eika pysy

alustassaan kunnolla. C-tapaa voidaan kayttaa vain Museoviraston valvon-
nassa patevan konservaattorin toimesta.

Museovirasto puoltaa hankkeen viemista eteenpain luonnossuunnitelmien
mukaisesti edelld mainituin edellytyksin. TAssa lausunnossa esitetty koskee
myo6s hankkeelle haettavaa rakennuslupaa.

6.2.2 Rakennussuunnittelun ratkaisut

Paarakennus:

osastointi,kunnostus, jne

alapohjat avataan ,eristeet uusitaan ,puurakenne kunnostetaan ja raken-

ne uusitaan markatilojen kohdalla

- AB,D,EF, ja G-siipi osastoidaan kerroksittain , palo-osastot muodosta
vat myos toiminnalliset hoitolaitos yksikot

- asuinhuoneet ovat omia E 15 palo-osastoja, jolloin vanhoja véliovia ja
ikkunoita on parannettava

- C-siipeen on sijoitettu paivatoimintaa ,palo-osasto on 2-kerroksinen, jol
loin porrashuoneen ja maalauksien entiséinti saadaan toteutettua

- osastoivien porrashuoneiden ovet uusitaan terasrakenteisiksi lasipalo-
oviksi ja joitain vanhoja puupeiliovia tdydennetaan palo-oviksi

- vélipohjat palo- ja aanieristetdén ja rakenteeseen upotetaan sahkoreitit

- tasoerot lattioista ( 3.krs) puretaan

- viistojen ylapohjien eristeet uusitaan

- vesikattoa joudutaan korottamaan/ muotoilemaan hissien rakentamisen
kohdilla

- julkisivujen rappauspinnat kunnostetaan ja maalataan, pellitykset uusi
taan

- ikkunat paaosin kunnostetaan ,osa ikkunoista varustetaan uudella aani
eristys tai palo-lasilla , arvokkaimmat ikkunahelat kootaan I- suojelu-
vyobhykkeen tiloihin

- purettavien parvekkeiden kohdalle tarvitaan uusia vanhan mallisia ikku-
noita

- ovet paasaantdisesti kunnostetaan, karmien kunnostus paikalla, ovilevyt
oikaistaan, maalikerrokset poistetaan ja pintakasittelyt uusitaan, maalaus
tai oodraus), heloitukset tarkistetaan ja ovet tiivistetdén

- poistumistie- ovia levennetdan ,uudet ovet vanhan mallin mukaan

- lattioiden pintamateriaalikerrostumat puretaan ja uusitaan

porrashuoneiden kivilattiat kunnostetaan
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seinien lateksimaalikerrokset poistetaan ja maalauskasittelyt tehd&an

"Kunnostus ja toimenpideohjeiden” mukaan suojeluvydhykkeittain

- kiintokalusteet uusitaan, vanhoja kiintokomeroiden ovia kaytetaan
uudelleen

- Kkeittio laitteineen uusitaan

- rakennetaan uudet hissikuilut ja hissit

- liikuntaesteisten luiskat

Venetsia-rakennus:

- rakenteiden ja rakennusosien kunnostus kuten péaarakennus

- kerrososastoinnin aiheuttamat valipohjien palo- ja aanieristykset

- korkean pesulatilan palauttaminen alkuperaiseen muotoonsa ja kunnos-
tus ruokailu- oleskelutilaksi

- tilamuutokset ryhmakotikayttoon

- kaikki pintakerrokset uusitaan

- uusi poistumistieporras talon sisdpuolelle

- uusi hissikuilu ja hissi

Huoltorakennus:
- alapohjan uusiminen aiheuttaa teknisten laitteiden uusimista
- julkisivurappausten ja vesikaton uusiminen

Omenapuutalo ja Terapiatalo:

- rakenteiden ja rakennusosien kunnostus
- pintarakenteiden uusiminen

- uudet saniteettitilat

Liitteet -Rakennustapaselostus paarakennus,Venetsia-rakennus ja
Huoltorakennus
- Rakennustapaselostus Omenapuutalo ja Terapiatalo

6.2.3 Rakennetekniikka

Tekniset yksityiskohdat on esitetty rakennustapaselostuksessa.

Rakenteelliset toimenpiteet

Paarakennus:

puurakenteisen alapohjan rakenteet avataan ja puupalkisto korjataan.
alapohjan lammdneristys uusitaan

C-osan kreosoottia sisaltdva maanvarainen alapohja puretaan ja valetaan
uusi maanvarainen lattia

huoltotunnelien katon ja seinien palo-osastointi korjataan, huoltotunneita
laajennetaan

puurakenteiset valipohjat avataan ja korjataan, vanhat tikkurapatut katot
kunnostetaan

kantaviin tiiliseiniin tehdaan uusia oviaukkoja ja avataan hormeja
markatilojen kohdalla puiset ala- ja valipohja rakenteet puretaan ja valetaan
uudet betonivalipohjat terdspalkiston varaan

yldpohjan lammdneristystéd parannataan lisdamalla eristysta ja vaihtamalla
vanha lammadneristys

ylimman kerroksen ulkoseinien ja katon [Ammoneristys uusitaan ja lisatadan
eristysta
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ruokasalin alueella poistetaan kantavia seinia ja ne korvataan palkki- ja pi-
larirakenteilla

keittion kellarin kosteusvauriot korjataan

rakennetaan kaksi uutta betonirakenteista hissikuilua. Kuilujen perustukset
louhitaan kallioon

huoltotunneliin tehddan muutos uuden hissin rakenteiden ohittamiseksi.
Edellyttda louhimista

vanhoja ulkoportaita uusitaan ja rakennetaan uusia inva-luiskia

F-osaan tehddan uusi poistumistie porras

rakennus salaojitetaan ja perusmuurit vesieristetaan

ullakolle rakennetaan uusia IV-konehuoneita

julkisivujen rappauspinnat korjataan ja maalataan

vanhoja huonokuntoisia parvekkeita puretaan

terassien vesieristykset uusitaan

B-, C-, D-, E-, F- ja G-0san konesaumattu peltikate ja osa alusrakenteista
uusitaan

Venetsia-rakennus:

maanvaraiset alapohjarakenteet uusitaan
puurakenteiset valipohjat avataan ja korjataan
rakennetaan uusi terasrakenteinen poistumistieporras
sisdankaynnin betoniporras uusitaan

mereen ulottuva luonnonkivimuuri korjataan
muurattujen julkisivujen saumaukset korjataan

Huoltorakennus:

maanvaraiset alapohjarakenteet uusitaan
ulkoporras uusitaan

sisaportaan rakenteet uusitaan

konesaumattu peltikate ja ruodelaudoitus uusitaan

LVI-tekniikka

Tasmalliset tekniset tiedot ovat LVI-selostuksessa, joka on liiteasiakirja.

Sairaala-alueen LVI-tekniikan infrastruktuurin muutokset ja rakenteet:

Sairaala-alueen alueputkistot uusitaan paaosin. Pdarakennuksen alle sijoite-
tut padjakeluputkistot korvataan uusilla maahan asennettavilla putkistoilla.
Kaukolammon tonttijohto uusitaan Koivula-talolta alkaen. Kaukolampdputket
tuodaan ulkokautta huoltorakennukseen. Tonttivesijohto ja paavesimittari
uusitaan. Tonttijohto tuodaan suoraan huoltorakennukseen. Tonttivesijohto
toimii myds sprinklerijrjestelman vesilahteen tayttdjohtona. Sairaala-alueen
jatevesiverkoston viemarit ja kaivot uusitaan. Sairaala-alueen viemariverkos-
ton kaksi pumppaamoa uusitaan. Pumppaamojen uudet paineviemarit asen-
netaan maahan. Helsingin Veden katuviemariin johtava tonttipaineviemari
uusitaan. Tonttiviemarin loppuosa muutetaan viettoviemariksi. Sadevesiver-
kostoa laajennetaan. Vanhat sadevesiviemarit ja kaivot sailytetddn paaosin.
Julkisivujen syoksytorvien sadevedet johdetaan réannikaivojen kautta sade-
vesiverkostoon.

Nykyiset tekniset tilat hyddynnetdan LVI-tekniikan paajarjestelmille. Huolto-
rakennukseen sijoitetaan kaikki lammityksen ja jadhdytyksen keskuslaitteis-
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tot, padvesimittari seka sprinklerikeskus. Péaarakennuksen putkikanaalit séi-
lyvat lammonjakelun paareitteinda. Piharakennusten [&mpo ja vesi tuodaan
putkielementeissd paarakennuksesta tai huoltorakennuksesta.

Lammitysjarjestelmét

Lammonsiirtimet uusitaan. Padrakennukselle ja Venetsia-talolle hankitaan
erilliset [Ammonsiirtimet. Molemmat rakennukset varustetaan lammitysener-
gian alamittauksilla. Omenapuu- ja terapiatalot, puistokahvila seka huoltora-
kennus litetdan paarakennuksen lammitysverkostoon.

Lammitysverkostot uusitaan. Pdarakennuksen runkoputkistot sijoitetaan ny-
kyisiin putkikanaaleihin. Venetsia-talon runkojohdot asennetaan 1. kerroksen
kattoon. Omenapuu- ja terapiatalojen putkistot asennetaan alustilaan. Patte-
reiden pystylinjat sijoitetaan ulkosein&pintoihin.

Paarakennuksen vanhat valurautapatterit kunnostetaan. Kunnostetut patterit
sijoitetaan ylimman suojelutason tiloihin. Loput pddrakennuksen vanhat pat-
terit uusitaan. Piharakennukset varustetaan uusilla pattereilla.

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesijohdot, viemaérit ja kalusteet uusitaan kokonaan kaikissa rakennuksissa.
Paarakennuksen runkovesijohdot ja pohjaviemarit sijoitetaan putkikanaalei-
hin. Venetsia-talon runkovesijohdot asennetaan 1. kerroksen kattoon, ne
johdetaan huoltorakennuksesta eristyselementissd. Omena- ja terapiatalo
seké pihakioskin kayttbvedet johdetaan paarakennuksesta putkielementeis-
sa. Kylmat kayttbvedet asennetaan maahan.

Sairaala-alueen kaksi jatevesipumppaamoa uusitaan nykyisille paikoille.
Paarakennuksen salaojat ja vuotovedet johdetaan viidelle uudelle perus-
vesipumppaamoille. Pa&rakennuksen keittién rasvanerotin uusitaan nykyisel-
le paikalle.

liImanvaihtojarjestelmét

Rakennusten ilmanvaihtojarjestelmat uusitaan. limanvaihtojarjestelmét va-
rustetaan lAmmaon talteenotolla. Paihdepsykiatrian poliklinikka G- osan 3.
kerroksessa, G- siiven 1. kerroksen paihdeosaamiskeskuksen, C-osan yh-
teistilat, keittio ja ravintola varustetaan jaahdytykselld. lImanvaihdon siséilma-
luokitus on S3 (tyydyttava ilmanvaihto) niissa tiloissa, joita ei jadhdyteta.
Jaahdytetyissé tiloissa saavutetaan sisailmastoluokitusta S2 (hyva ilman-
vaihto) vastaava taso.

Paarakennuksen ilmanvaihtokonehuoneet sijoitetaan padasiallisesti ullakko-
tiloihin. Konehuoneiden osastointivaatimus on EI60. Ryhmaasuntojen iv-
kojeet sijoitetaan erillisiin konehuoneisiin palvelualueiden ylapuolelle. C-osan
ullakolle rakennetaan erilliset konehuoneet C- ja G-siiven 3. kerrosta palve-
leva iv-konehuone varten. D-siiven ullakolle rakennetaan D-siipeéa palvelevat
iv-konehuoneet, ryhméakoteja palvelevat koneet ovat omassa konehuonees-
sa. A- ja E-siipien ullakoille rakennetaan ao. rakennusosia palvelevat iv-
konehuoneet. B-, F- ja G-siipien kolmansiin kerroksiin tehd&&n asuntoryhmil-
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le erilliset konehuoneet. G-siiven 2. kerroksen ryhméakodin konehuone sijait-
see kyseisessa kerroksessa. G- osan kellarin vanha konehuone hyddynne-
taan 1. kerroksen paihdeosaamiskeskukselle.

Venetsia-talon iv-konehuone rakennetaan ullakolle. Muiden rakennusten iv-
kojeet sijoitetaan teknisiin tiloihin tai ullakolle.

Paarakennuksen ja Venetsia-talon ilmanoton ulkosaleik6t integroidaan ullak-
kotilojen ikkuna-aukkojen paikalle. Poistopiiput naamioidaan vanhojen piip-
pujen nakoéisiksi. Vanhoja piippuja hyédynnetdan pienempien ilmamaarien
poistoina. Omena- ja terapiatalojen ilmanotto tapahtuu raystaslipan alta,
poistot johdetaan vanhojen piippujen kautta ulos.

Paarakennuksen ilmanvaihdon kanavareittien toteutuksessa huomioidaan
suojelutasot. Suojelutason | ja Il tiloissa pyritddn sailyttdmaan vanha interig6-
r ja naissa tiloissa ei sallita nakyvia asennuksia. C-osalla kaytetaan kuorisei-
naratkaisuja rajoitetusti. Suojelutason Il tiloissa voidaan kayttad kotelointeja
ja kuoriseinaratkaisuja, mutta rakenteita pyritaan sailyttdmaan. Naissa tilois-
sa kanavointi tapahtuu pystyjakoisesti. Suojelutasojen 1V, V ja VI tiloissa voi-
daan rakentaa esim. alas laskettuja kattoja ja néissa tiloissa vaakakanavointi
on mahdollista. Venetsia-talon sek& omena- ja terapiatalojen padkanavat ris-
teilevat ullakoilla.

Paarakennuksen yleisilmanvaihtojarjestelma ryhmitelldan kayttotarkoituksen
ja palo-osastointivaatimusten mukaan. Paarakennuksen ryhmakodeille ra-
kennetaan erilliset jarjestelmét. Keittio ja ruokala, poliklinikat, B-siiven ryh-
makodit, F- siiven ensiaskeleen koti ja paihdeosaamiskeskuksen ryhmékoti
C-siiven yhteistilat seka G- osan paihdeosaamiskeskus muodostavat erilliset
vaikutusalueet. Em. tilojen kojeet sijoitetaan omiin konehuoneisiin lukuun ot-
tamatta G-osan paihdeosaamiskeskuksen konetta, joka sijoitetaan nykyisen
auditorion iv-konehuoneeseen G-osan kellariin. Muut rakennukset ryhmitel-
laéan yhtenaisiksi vaikutusalueiksi. G- osan saunan, B- ja F- siiven 3. kerrok-
sen sosiaalitilojen tuloilmakoneet ovat ns. paikallisia koneita jotka sijoitetaan
kyseiselle alueelle.

Huoltorakennuksen teknisten tilojen ilmajaéhdytyspuhaltimet uusitaan. P&a-
rakennuksen putkikanaalit varustetaan lapituuletuksella. Paarakennuksen
keitti® varustetaan rasvapoistolla.

Rakennusautomaatio

Kiinteistot varustetaan uudella alueellisella rakennusautomaatiojarjestelmal-
l&. Aluevalvomo sijoitetaan huoltorakennukseen. Jéarjestelmé voidaan liittda
muualla olevaan valvomoon kaupungin sisdisen Helnet-verkon kautta. Ra-
kennusautomaatiojarjestelmaan liitetdédn Lapinlahden sairaala-alueen kaikki
kiinteistot lukuun ottamatta Koivula-taloa.

Jaahdytysjarjestelmat

Keittion pakastevarastot, kylmiot ja biojatehuone jadhdytetdan suorahoyrys-
tysjarjestelméan ilmalauhdutteisilla kylméakoneistoilla.
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Paarakennus varustetaan jaahdytysjarjestelmalla. Vedenjadhdytin sijoitetaan
vanhaan huoltorakennukseen. Liuosjadhdytin sijoitetaan aitaukseen huolto-
rakennuksen pohjoissivulle.

Palontorjuntajarjestelmét

Paarakennus ja Venetsia-talo varustetaan "Hi-Fog” markasprinklerijarjestel-
malla. Sprinkleriluokka on OH1. Vesilahteeksi tulee 4 500 litran vesisailio.
Laitteisto ja vesisailio sijoitetaan huoltokeskukseen.

Paarakennuksessa sprinklerijarjestelmén runkoputket sijoitetaan putkikanaa-
leihin. Venetsia-talon syottéjohto tuodaan huoltorakennuksesta maassa eris-
tetyssa putkielementissa. Suuttimien ja putkistojen sijoitusperiaatteet maa-
raytyvat suojelutasojen mukaan. Jakoputket ja haarajohdot asennetaan alas
laskettujen kattojen yldpuolella tai pintaan. Runkoputket jaetaan péaéaraken-
nuksessa yleenséa kahteen osaan kaytavien molemmille puolille siten, etta
kaytavissa ei putkia ole nékyvissa.

Suuttimien laukeaminen potilasosastoissa ilkivaltaisesti estetaan siten, etta
paloilmoitusjarjestelméan on todettava myds palo ennen suuttimen laukeamis-
ta.

6.2.5 Sahkotekniikka

Yleista

Tasmalliset tekniset tiedot ovat sdhkdselostuksessa, joka on liiteasiakirja.
Rakennuksen kaikki sdhkojarjestelmat uusitaan

Vaikka kohteen nimi on sairaala loppukayttdjan ilmoituksen mukaan
kohteessa ei ole ld&kintatiloiksi luokiteltavia tiloja.

Liittymat ja sdhkdtilat

Johtotiet

Kaapelointi

-Rakennuksen liittymat uusitaan. Kaikkien jarjestelmien liitAntépisteet ja kes-
kuslaiteet sijoitetaan tekniikka rakennukseen.

Rakennusten nousukuilujen, keskusten ja teletilojen periaatteena on ryhméa-

johtoalueen kaapelipituuksien toteuttaminen mahdollisimman lyhyina, eli
keskustiloja sijoitetaan normaalikaytantda tiheadmmin.

Tekniikka kellariin asennetaan perinteiset kaapelihyllyt. Pystyjakelu toteute-
taan yhdeksalla nousukuilulla.

Ryhmajohtoalueen johtotiet upotetaan p&éosin rakenteisiin. Keskivyohyk-
keelld lattiakanava ja ikkunavyohykkeella jalkalistan alle rakennettava kouru.

Suuri osa kaapeloinneista kuitenkin putkitetaan avattaviin lattiarakenteisiin.

Vahvavirta- ja telekaapelointi asennetaan johtoteille ja johtoteiden ulkopuo-
lella roilotaan rakenteisiin.
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Rakennus valaistaan modernein valaisimin paasaantoisesti suoralla valais-
tuksella.
Vanhaan malliin teetettyja valaisimia ei kayteta.

Epasuoraa valoa kaytetddn ainoastaan tilavaikutelman tdydennyksena ei
paaasiallisena valaistusperiaatteena.

Tiloissa p&&osin pistemaiset valaisimet joita tAydennetdén pistotulppaliitan-
naisilla valaisimilla.

Telejarjestelmat

Rakennus varustetaan monipuolisilla telejarjestelmilla. Jarjestelmien valin-
nassa ja asennuksissa pyritd&n sopeuttamaan viranomaisvaatimukset ra-
kennussuojelullisiin tavoitteisiin.

6.2.6 Palotekniset ratkaisut

Tiivistelm& paloteknisista ratkaisuista

Paloluokka: pdarakennus P1 (hoitolaitos, toimintaa ympari vuorokauden),
Venetsiatalo P1 (hoitolaitos, toimintaa ympari vuorokauden), huoltorakennus
P1, omenapuutalo P3 (kokoontumistila, paivakayttd), terapiatalo P3 (kokoon-
tumistila, paivakaytto)

Suojaustaso:

- paarakennus ja venetsiatalo suojaustaso 2+3 eli automaattinen sammu-
tuslaitteisto (vesisumusprinklaus), automaattinen paloilmoitin osoitteellisil-
la paloilmaisimilla (padosin savuilmaisimet), tehokas alkusammutuskalus-
to (pikapalopostit ja kdsisammuttimet). Liséksi kanslioissa tms. nayttolait-
teet, joista selkokielisesti nakee, missa tilassa palo on havaittu. Koko
kiinteiston paloilmoitinkeskus sijoitetaan pdarakennuksen C-osan paa-
oven lahelle.

- huoltorakennus, omenapuutalo ja terapiatalo suojaustaso 2 eli automaat-
tinen paloilmoitin osoitteellisin paloilmaisimin (paaosin savuilmaisimet) ja
tehokas alkusammutuskalusto

Palo-osastointi:

Paarakennuksessa kukin siipiosa muodostaa kerroksittain omat EI60 palo-

osastonsa. Poikkeuksena on C-osa, jonka 1. ja 2. kerros ovat samaa palo-

osastoa. Kellarikaytava jaetaan kolmeen palo-osastoon. Liséksi majoitus-

/asuinhuoneet muodostavat kukin oman EI15 palo-osastonsa. Porrashuo-

neet ja niihin liittyvéat hissit muodostavat omat EI60 palo-osastonsa. 1V-

konehuoneet muodostavat omat EI60 palo-osastonsa.

- Palo-osastojen rajoilla olevia ovi- ja ikkunarakenteita parannetaan tayt-
tamaan osastointivaatimukset niin kaytaville pain kuin ulkoseinan si-
sanurkissakin.

o EI15 oviin riittda palotiivisteiden lisddminen seka lukon ja heloi-
tuksen vaihtaminen palo-oviin soveltuviksi

o EI30 ja EI60 puuovet toteutetaan vanhan mallin mukaisina, mutta
paksumpina ja osastointivaatimukset tayttavind uusina palo-ovina

0 vanhat lasipalo-ovet korvataan uusilla vaatimukset tayttavilla lasi-
palo-ovilla
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0 osastoivissa valipohjarakenteissa kaapeloinnit toteutetaan osin
palamattomina ja osin vikavirtakytkimin, jolloin estetaan palon syt-
tyminen valipohjan sisalla. Kaapelilapiviennit valipohjan alapinnan
osastoivasta rakenteesta toteutetaan palokatkoilla.

- Osastoinnissa huomioidaan, ettd matalampien osien kattojen tulee olla
osastoivia eri palo-osastoa olevien korkeampien osien ulkoseinien lahella
8m etaisyydella.

- C-osan 1-kerroksen kaytavan osastoimattoman katon takia B- ja F-osan
2. ja 3. kerroksen ikkunat katon yldpuolella toteutetaan EI30-ikkunoina.

- Paarakennuksen ulkoseinan sisanurkissa palo-osastojen rajalla osastoin-
ti ulotetaan toisella seinalla vahintd&n 2m etaisyydelle sisanurkasta.

- Paarakennuksessa sprinkleri otetaan huomioon varastojen yms. tilojen
palokuormaluokan alennuksessa, mika lieventaa osastoivat seind- yms.
rakenteet EI60-luokkaan sek& ovet ja ikkunat EI30-luokkaan.

Venetsiatalossa kukin kerros muodostaa oman EI60 palo-osastonsa. Liséksi
porrashuoneet ja hissikuilu muodostavat omat EI60 palo-osastot. Majoitus-
/asuinhuoneet muodostavat liséksi kukin oman EI15 osastonsa. Ullakolla 1V-
konehuone ja sdhkdkeskus seka porrashuone osastoidaan ullakkotilasta

- Palo-osastojen rajoilla olevia ovi- ja ikkunarakenteita parannetaan tayt-
tamaan osastointivaatimukset niin kaytaville pain kuin ulkoseinan si-
sanurkissakin.

- Osastoinnissa huomioidaan, ettd matalampien osien kattojen tulee olla
osastoivia eri palo-osastoa olevien korkeampien osien ulkoseinien lahella
8m etaisyydella.

- Venetsiatalossa sprinkleri otetaan huomioon varastojen yms. tilojen palo-
kuormaluokan alennuksessa, mika lieventdd osastoivat seina- yms. ra-
kenteet EI60-luokkaan seké ovet ja ikkunat EI30-luokkaan.

Huoltorakennuksessa suuremman palokuorman ja paloriskin tilat erotetaan
alhaisemman palokuorman tiloista ja sosiaali- yms. tiloista omiksi palo-
osastoikseen. Seinarakenteet tayttavat osastointivaatimukset. Ovet ja ilman-
vaihto parannetaan tayttdmaan osastointivaatimukset, mikali ne eivat viela
niita tayta.

Omenapuutalo on yksi palo-osasto eik& siina ole osastoivia rakenneosia.
Terapiatalo on yksi palo-osasto eiké siina ole osastoivia rakenneosia.

Kantavat rakenteet:

Paarakennuksen kantavat rakenteet ovat vaatimukseltaan paaosin R60
luokkaa. Koska rakennuksen kantavat rakenteet vélipohjissa ja ylapohjassa
ovat puuta (poikkeus Suomen rakentamismaarayskokoelman osan E1 vaa-
timuksista) joka ei ole mitoitettu R60 palonkestoajalle, koteloidaan nama ra-
kenteet osastoivin rakentein siten, ettd R60 palonkestoaika saavutetaan. Pa-
losuojaamattomat kantavat terdsrakenteet palosuojataan R60 palonkesto-
vaatimuksen tayttaviksi. C-osan 1. ja 2. kerroksessa. Sprinkleri otetaan huo-
mioon palokuormaluokkaa alentavana tekijana, jolloin varastoissa yms. ti-
loissa kantavien rakenteiden palonkestovaatimus putoaa luokkaan R60.

Venetsiatalossa kantavat rakenteet ovat vaatimukseltaan p&&osin R60 luok-
kaa. Koska rakennuksen kantavat rakenteet vélipohjissa ja ylapohjassa ovat
puuta joka ei ole mitoitettu R60 palonkestoajalle, koteloidaan nama raken-
teet osastoivin rakentein siten, ettd R60 palonkestoaika saavutetaan. Pa-
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losuojaamattomat kantavat terdsrakenteet palosuojataan R60 palonkesto-
vaatimuksen tayttaviksi. Sprinkleri otetaan huomioon palokuormaluokkaa
alentavana tekijana, jolloin varastoissa yms. tiloissa kantavien rakenteiden
palonkestovaatimus putoaa luokkaan R60.

Huoltorakennuksessa kantavat rakenteet ovat vaatimukseltaan paaosin R60
luokkaa, osin R120, mutta ne tayttavat nykyiselladn vaatimukset.

Omenapuutalossa ei kantavilla rakenteilla ole palonkestoaikavaatimuksia.

Terapiatalossa ei kantavilla rakenteilla ole palonkestoaikavaatimuksia.

Pintakerrokset:
Rakennusten sisétilojen pintakerrokset parannetaan vastaamaan nykyvaati-

muksia.

Savunpoisto:

Kaikista rakennuksista savunpoisto toteutetaan painovoimaisesti ja padosin
avattavien ikkunoiden kautta ulos. Paarakennuksessa ja Venetsiatalossa
porrashuoneiden savunpoisto toteutetaan porrashuoneen maantasokerrok-
sesta avattavilla ja suljettavilla savunpoistoluukuilla tai —ikkunoilla. P&éara-
kennuksen kellarikerroksen kaytaviltd savunpoisto toteutetaan ovien ja luuk-
kujen kautta pelastuslaitoksen toimesta pelastuslaitoksen siirrettavalla savu

tuulettimella.

Poistuminen:
Kaikissa rakennuksissa poistumisetaisyys alittaa mééaraysten mukaiset suu-

rimmat sallitut etaisyydet.

Paarakennuksessa poistumistieleveyksia suurennetaan tayttamaan vaati-
mukset. Vastaavasti myds poistumisteiden korkeuksia ja portaiden etenemia
sekd nousuja parannetaan vastaamaan nykyvaatimuksia.

Venetsiataloon lisdtd&n uusi poistumisporras rakennuksen ulkopuolelle.

Kaikissa rakennuksissa esteettomyysvaatimuksia parannetaan lisdamalla
luiskia ulko-ovien yhteyteen yms.

Paarakennuksen ja Venetsiatalon hissit liitetaan varavoimaan ja niita voi-
daan pelastuslaitoksen toimesta ohjata paarikuljetustarkoituksiin palotilan-
teessa.

Rakennusten poistumisreitit merkitd&n poistumisopasteilla seka valaistaan
siten, ettd ne tayttavat vaatimukset, jotka on esitetty Sisdasiainministerion
asetuksessa poistumisreittien merkitsemisesta ja valaisemisesta
(805/2005). Rakennuksen valaistus on kytketty varavoimageneraattoriin ja
koko valaistus toteutetaan palonkestavin kaapelein, jolloin se toimii huo-
mattavasti tavanomaista tehokkaampana turvavalaistuksena. Taman ansi-
osta merkkivalojen koko voidaan sopeuttaa rakennuksen historiallisten ar-
vojen mukaiseksi ja merkkivalot voidaan toteuttaa standardin vaatimuksia
pienempina.
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Pelastuslaitoksen operatiivinen toiminta

Pelastuslaitoksen hytkkaysreitteind rakennukseen ovat rakennuksen ulko-
ovet ja porrashuoneiden ovet. Ellei alueella ole olemassa olevaa palopos-
tiverkostoa, pelastuslaitoksen sammutusvettd varten alueelle tehd&aéan kak-
si seinapalopostia paarakennukseen (2kpl) ja yksi huoltorakennukseen (1
kpl). Paarakennuksen jokaisesta siivesta rakennetaan talotikkaat vesikatol-
le. Muissa rakennuksissa on kussakin yhdet talotikkaat katolle.

Kayton aikainen paloturvallisuus:

Kun rakennuksessa on muutostéita kaynnissa ja vahintdan osa rakennusta
on tydmaa-alueena, ei rakennusta saa kayttaa, koska tydmaan ja muun
osan valisen osastoinnin toteuttaminen on kaytanndssa lahes mahdotonta.
Rakennukseen laaditaan lakisdateinen pelastussuunnitelma ja henkil6-
kunnalle laaditaan toimintaohjeet tulipalotilanteita varten kayttbohjekansi-
oon. Rakennusten palotorjuntalaitteille ja —valineille laaditaan lakisaateinen
kunnossapitoohjelma (huoltokirja).

6.2.7 Akustiikka
Yleista

Kunnostettavista rakennuksista on laadittu ” Alustavat akustiset vaatimukset”
Insin6oritoimisto Akukon Oy. Raportti liitteend. Akustista suunnittelua on tay-
dennetty Isindoritoimisto Helimaki Oy:n selvityksilla likennemelusta rakentei-
den ja laitteistojen aaneneristavyydesta.

Vaatimukset perustuvat SFS 5907 Rakennusten akustinen luokitus luokan C
vaatimuksiin sek& Rakentamismaarayskokoelman osaan Cl1.Vaatimukset
koskevat osia, joissa kayttotarkoitus muuttuu.

llImadaneneristys, toimenpiteita:

- véliseinien riittdva ilma&daneneristys, kiinnitettavd huomiota

- huoneiden ja kaytavien véliset ovet ja ikkunat, eristysta parannettava

- kahden asuinhuoneen yhteisten kylpyhuoneiden ilma&déaneneristavyys
varmistettava viranomaisilta

- lansivaylan puoleisten ikkunoiden aanieristys varmistettava

Askelaanitasot:
- valipohjien askelaanieristys varmistettava, jousirankarakenne tai pinta-
materiaalin lisdys

Huonetilojen vaimennus:

- yleisissa tiloissa absorboivaa pintaa 80 % lattiapinta-alasta

- asuinhuoneiden, potilashuoneiden ja vastaanottohuoneiden vaimennus
- auditorio / liikuntasalin vaimennus

Taustamelu:
- ilmanvaihto-,vesijohto-,lammitys- yms laitteiden &anitasot
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6.2.8

6.3

6.3.1

6.3.2

6.4

6.4.1

6.4.2

Keittiosuunnittelu

Keittion palveluntuottaja ei ole hankesuunnitteluvaiheessa tiedossa. Toiminta
ja tilat on suunniteltu Helsingin kaupungin yleisten keittididen suunnitteluoh-
jeiden ja vastaavantyyppisten toimivien keittididen perusteella.

Toiminta on esitetty kohdissa 3.2 ja 4.2.

Keittion layout-piirustus on liitteena.

Turvallisuus ja tydsuojelu
Turvallisuusjéarjestelmat

Rakennus varustetaan seuraavilla viranomaisvaatimusten mukaisilla jarjes-
telmilla:

- paloilmoitusjarjestelma

- turva- ja merkkivalaistusjarjestelma

- hatadkuulutusjarjestelma

- savunpoistojarjestelmat

seké kayttgjien toiminnallisilla jarjestelmilla seuraavasti:

- péaéllekarkausjarjestelmé

- potilasturvajarjestelmat

Tarkka erittely on esitetty liitteessa sahkoselostus.
Tydsuojelun lausunto

Ty6suojeluhenkilostd on ollut suunnittelussa mukana ja tulee olemaan myds
jatkosuunnittelussa.
Esittelyjen yhteydesséa tuli esiin mm seuraavat seikat:

- yksikkdkohtaisten sosiaalitilojen riittdvyys on varmistettava

- vahtimestarin tilojen suunnittelua on jatkettava

- laékekaapit ja niiden sijoittaminen terveyskeskuksen ohjeiden mukaisesti

- la&kkeiden sdilytys ja turvahuoneen olemassaolo tarkistettava kehitys-
vammahuollon puolella

- tiloissa joissa kdydaan asiakasneuvotteluja, on oltava kaksi poistu-
misovea

- liukastumisvaara minimoitava piha-alueen materiaalivalinnoissa

Rakennustydn jarjestelyt

Rakennustdiden ajallinen pituus edellyttaa tyémaan suojaamista telttaraken-
teelta.

Vaiheistus
Rakennusty6ta ei esiteté vaiheistettavaksi.
TyOmaajarjestelyt

Rakennustytmaan eri osien palosuojaukseen ja tydmaan alkusammutuskay-
téantoihin on kiinnitettava erityistd huomiota.

AIKATAULU
Alustavan aikataulun mukaisesti:
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- urakkalaskenta-aineisto valmistuu helmikuussa 2010
- rakennusty6t alkavat tammikuussa 2011
- rakennus otetaan kayttoon 2013 lopussa.
Jana-aikataulu on liitteend. Rakennusty0ta ei vaiheisteta.
KUSTANNUKSET
Rakennustydn kustannukset
Kustannusarvio on 44,4 milj.euroa, (3 934 e/brm®) alv 0% ja
54,1 milj.euroa, (4 792 e/brm?) sis alv 22%. (
Ei sisalla vaistotilakustannuksia.)
Kustannuskausi 7/2009, RI=126,0 ja THI=150,1.

Erillishinnat

Ruokasalin ja pihakioskin keittiblaitteiden hinta on 210 000 euroa, alv 0%,
(160 000 + 50 000).

Vaistotilan vuokra
Helsingin kaupungin Lapinlahteen tulevat tilat eivat tarvitse taman korjauk-
sen suoranaisesti aiheuttamia vaistotiloja.

Muut kustannukset
Irtokalustehankinnoista ja tilojen tyhjennyksesté vastaa kayttaja. Ne eivat si-
sally tAh&n hankesuunnitelmaan.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoitetulla investointi-
maararahalla.

Hankkeen kokonaisrahoitustarve on yhteensa:
44 400 000 euroa (alv0 %)
54 100 000 euroa (alv 22 %)

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoitetulla investointi-
madararahalla. Hankkeelle on osoitettu rahoitus Helsingin kaupungin raken-
tamisohjelmassa vuosille 2009 — 2013.

Alustava rahoitussuunnitelma on seuraava:

2009 1,0 M € (alv. 0%)
2010 1,0 M € (alv 0 %)
2011 10,3 M € (alv 0 %)
2012 12,5 M € (alv 0 %)
2013 19,0 M € (alv 0 %)

KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO
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10.1 Vuokra

Teoreettisesti laskettu padomavuokra, kun hankekustannus on 44 400 000
euroa ja huoneistoala 7 051 m, on 28,72 euroa/m?/kk. Yllapitovuokra on 3,4
euroa/m?/kk.

Pihkapuisto

Pihkapuiston nykyinen vuosivuokra Kirvesmiehenkadulla on 105 015 euroa
ja Malminkartanossa 73 276 euroa eli yhteensa 178 291 euroa.

10.2 Elinkaarilaskelma

Rakennussuojelulaki maarittelee selkedasti kaikkia suunnitteluratkaisuja, joten
matalaenergiaratkaisun mukaisia ratkaisuja ei sindnsa ole voitu soveltaa.
Kaikkien yksityiskohtien suunnittelussa on huomioitu tiiveys ja aikaisempaa
tilannetta parempi lammaoeristyskyky.

10.3 Irtaimisto

Irtokalustuksen kustannukset eivét sisally tAhadn hankesuunnitelmaan.
Irtokalustuksen kustannukset tulevat sisaltymaan kayttajahallintokuntien toi-
minnallisiin taloussuunnitelmiin.

10.4 Henkilosto
Paihdeosaamiskeskus

Uudessa toimintakokonaisuudessa arviointi-ja vastaanottoyksikon henkilds-
t6&a on yhteensa 43. Luku sisaltaa avotiimin henkildston.

Paihdepoliklinikan henkiléston mééard on 11.

Henkiloston maara ei kasva.

Kayttokustannukset (ilman vuokraa) tulevat olemaan 2,5 miljoonaa euroa
vuodessa.

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset ovat noin 50 000 euroa.
Kehitysvammaisten ryhmakodit

Ryhmakotiin muuttavien kehitysvammaisten asukkaiden hoitoisuus ja avun
tarve ratkaisevat lopullisen henkiléstomitoituksen. Synergiahyotyja kaytetadan
hyvaksi mm. ybvalvonnassa ja siten, ettd ryhmékotien ohjaajat siirtyvat oh-
jaamaan asukkaita alueen ty6toimintoihin.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 40 000 euroa/yksikkd, yh-
teensa 200 000 euroa.

Ryhmakotien henkildstbd on yhteensa 49, joista yksi on kaikkien ryhméko-
tien esimies, johtava ohjaaja ja yksi on ryhméakotien yhteinen laitosapulainen.
Osa ryhmaékotien henkildstosta lahtee arkipaivisin ohjaamaan asukkaita alu-
een tydtoimintoihin.
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Henkilokunnasta johtavalla ohjaajalla on sosionomi AMK tai soveltuva (ylem-
pi) korkeakoulututkinto. Henkilokunnasta 28:lla on soveltuva keskiasteen tut-
kinto, 19 on koulutason ohjaajia.

Ryhmakotien kayttékustannukset ilman vuokria:

Alppila 450 000
Paivola 625 000
DD-asuntola 500 000
psykiatrinen kriisiyksikko 400 000
Kuusela 500 000
Ensiaskeleen koti 400 000

Paivatoiminta kehitysvammaisille

Paivatoiminnan henkildstba on yhteensé 13 joista 0,5 on yhteinen esimies
vaikeavammaisten paivatoimintakeskuksen kanssa ja 0,5 yhteinen laitosapu-
lainen vaikeavammaisten paivatoimintakeskuksen kanssa. Lisaksi osa ryh-
makotien henkilostosta toimii paivatoiminnassa esimerkiksi lyhyiden sairaus-
lomien sijaisina. Naiden kustannukset sisaltyvat ryhméakotien kayttétalouteen.
Kehitysvammaisten paivatoiminnan vuotuiset kayttékustannukset (ilman
vuokraa) ovat taman hetken hintatasossa 620.000 euroa vuodessa.

palkat sivukuluineen 455.000
palvelujen ostot 116.000
tarvikkeet 22.000
tydosuusrahat 27.000

Kustannukset on arvioitu 40 paivatoimintapaikan mukaan.

Henkilokunnasta 6 on koulutason ohjaajia, 6:11& on soveltuva keskiasteen
koulutus. Esimiehena toimivalta vaaditaan soveltuva korkeakoulututkinto.
Henkiléstomitoitus on 0,3. Mitoitusta voidaan tarvittaessa nostaa henkildston
yhteiskaytolla alueella sijaitsevien ryhméakotien kanssa.

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset ovat noin 120.000 euroa.

Paivatoiminta vaikeavammaisille

Henkilokunnan kokonaismaara on 13, joista 0,5 on molempien toimintakes-
kusten yhteinen esimies ja 0,5 molempien toimintakeskusten yhteinen lai-
tosapulainen.

Henkilokunnasta 6 on koulutason ohjaajia, 7:11a on soveltuva keskiasteen
koulutus. Esimiehend toimivalta vaaditaan soveltuva korkeakoulututkinto.

Vaikeavammaisten paivatoiminnan vuotuiset kayttokustannukset (ilman
vuokraa) ovat 581.000 euroa vuodessa.

palkat 455.000 euroa
palvelujen ostot 113.000 euroa
tarvikkeet 13.000 euroa

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset ovat noin 130.000 euroa.

Kaynnistamiskustannuksia nostaa aistiviriketilan rakentaminen, tarvittavien
apuvalineiden hankkiminen seka asiakkaiden vaikeavammaisuudesta johtu-
va suuri avustamisen tarve.
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26.3.2009 paivitetyt kustannukset:

Lapinlahti 1.9.2012 alkaen vakanssit euroa paikkoja

asuminen 50 1403 333 51

lisatty vuokravaraus 25 516/kayttopdiva

laitos- ja asuinpaikkojen pur- - 546 333 -40

kua 13 658/kayttopaiva

paivatoiminta 13 350 000 40
68/kayttopaiva

Vahtimestaripalvelut

Palkkakustannukset henkilostdsivukuluineen ovat n 35 000 euroa vuodessa.

TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Toteutus- ja yllapitovastuu on kiinteistdviraston tilakeskuksella.

VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

Tassa mainitut toiminnat eivéat ole ennen peruskorjausta Lapinlahden kiin-
teistdssa, joten vaistotilakustannuksia ei ole.

Peruskorjausty6t tehddan yhtené kokonaisuutena.
HANKESUUNNITTELURYHMA, AIKATAULU JA KUSTANNUSARVIO

Tilaaja:

Helsingin kaupunki, Tilakeskus

Erja Erra
Ari Salminen

Rakennuttaja:
Helsingin kaupunki, HKR-Rakennuttaja

Kayttaja:

Kimmo Tahtinen
Aulis Toivonen
Petri Mustonen
Martti Nurmi
Sari Hilden

projektinjohtaja
projektinjohtaja (my&hemmin)
lvi-valvoja

sahkoévalvoja
erityisasiantuntija

Helsingin kaupunki, Sosiaalivirasto

Pirkko Suppanen
Ari Lehtonen
Kristiina Raiha
Tuula Poikonen

Museovirasto:

Tommi Lindh
Helena Rosen
Ulla Setala

Arkkitehtisuunnittelu:

Tilapalvelut

Pihkapuiston arviointi- ja vastaanot-
toyksikko

Asumispalvelut

Vammaisten paivatoiminta
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Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy

Lasse Kosunen paasuunnittelija
Jouni Kulmala projektiarkkitehti
Mikko Suominen projektiarkkitehti
Pia-Mari Kilpimaa projektiarkkitehti

Arkkitehtitoimisto Koskinen& Schalin Oy

Keijo Koskinen rakennushistoriallinen inventointi

Kristiina Tervaskanto

Rakennesuunnittelu:
Vahanen Oy
Vilho Pekkala
Arto Roine
Katri Olli

LVI-tekninen asiantuntija:
Hepacon Oy
Olli Rintamaki

Sahkotekninen asiantuntija:
Projectus Team Oy
Erkki Hakanen

Keittiosuunnittelu
HKR-ARK
Helina Lohilahti,
Palokonsultti
KK-Palokonsultti Oy
Kalervo Korpela

Akustinen suunnittelu
Insin6éritoimisto Akukon Oy
Oskar Lindfors

Insin6oritoimisto Helimé&ki Oy

Tekn.lis Mikko Kylliginen
Kuntotutkijat:

lukuisa maara, tiedot kohdassa 6.2.1

suurin osuus Ins.tsto M Vahanen Oy,

Jarkko Ahonen

Tekniset liitteet erillisenéa:

Liite 1, Tilaluettelo / tilavertailu

Liite 2, Arkkitehtipiirustukset, 1:500 ja osakuvat 1:200

Liite 3, Rakennustapaselostus, Paarak, Venetsiarak , Huoltorak,
Liite 4, Rakennustapaselostus, Puutalot, Maalaustytselostus
Liite 5, Rakennetyypit

Liite 6, Rakennushistoria ja suojelutavoitteet

Liite 7, Museoviraston lausunto

Liite 8, LVIA-selostus

Liite 9, Sdhkoselostus
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Liite 10, Palotekninen selostus
Liite 11, Akustinen selostus
Liite 12, Keittiosuunnitelma
Liite 13, Varikerrostutkimus
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Paallikko:K Tahtinen

Helsingin kaupunki, HKR

Lapinlahden sairaala, sailyttava korjaus

luonnos 29.9.2009

Suunnittelija: ‘

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

|erark Selite Kesto Alkaa _ INEREENN _

1 |Hankesuunnittelu, vaine 1 | 139 pv| 15.8.2007 1 ]

2 |Eu-menettely, suunn. 116 pv| 12.2.2008 p MR

3 | Lisatutkimukset 155 pv| 1.4.2008 ] |

4 | Suunnittelu 431 pv| 1.8.2008 4] |

5 |Hankesuunn. L2-vaihe 89 pv| 28.5.2009 SCI

6 |Paatokset 58 pv| 25.9.2009 6|

7 |Rakennuslupamenettely 221 pv| 15.4.2009 7 |

8 |Eu-menettely, rakent. 132 pv| 16.6.2010 g

9 |Rakentaminen 740 pv| 2.2.2011 \

10 | purkutydt, paarakennus 110 pv| 2.2.2011 1IE

11 | purkutyét, venetsia 65 pv| 22.4.2011 118

12 | purkutyot tekn keskus 42 pv| 6.7.2011 128

13 | purkuty®t, puutalot 64 pv| 20.7.2011 13

PlaNet 6.2

Helsingin kaupunki, HKR




HELSINGIN KAUPUNKI KUSTANNUSARVIO lapinlahti 2009.XLS
RAKENNUSVIRASTO Hankesuunnitelma
HKR-Rakennuttaja
LAPINLAHDEN SAIRAALA 2.9.2009
Peruskorjaus
Hankenumero: R-02137 Projektinjohtaja: A. Toivonen
Hallintokunta: Paasuunnittelija:
Kortteli/osoite:
BRM2: 11286 Suunnitelmien paivays:
RM3: Laatija: E. Kaskela
Indeksit: Kausi RI THI
Hankesuunniteima: 712009 126.0 150,1
ALV 0 % ALV 22 %
€ €/brm2 € €/brm2
Rakennustekniset tyot 30 240 000 2679 36 892 800 3 269
LVI-tekniset tyot 4 692 000 416 5724 240 507
Sahkotekniset tyot 3790 000 336 4 623 800 410
38 722 000 3431 47 240 840 4186
Taidehankinnat 0 0 0 0
38 722 000 3431 47 240 840 4186
Rakehnuttajan kustannukset 5293 000 469 6 457 460 572
Tilakeskuksen kustannukset 387 200 34 387 200 34
Matalaenergiarakentaminen 0 0 0 0
YHTEENSA € 44 400 000 3934 54 100 000 4792

* sisaltdd hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia

Jakelu:

402 835 €, alv 0%

1:9,9.9,9,.9.9,9.9,9.9.9,9.9,9.9,9,.9,9,0.9,0.9,0.¢
1:9,9.9,9,.9.9,9.9,9.9.9,9.9.9.9,9,.9.9,0.9,0,9,0.¢
1:9,9.9,9,.9.9,9.9,9.9.9,9.9.9.9,9,.9.9,0.9,0,9,0.¢

7 ﬁ N 1 €
e .{»LJ
pvm

1:9,9.9,9.9.9,9.9,9,.9.9,9.9.9.9,.9.9,9,0.9,0,9,0.¢

1 OIMISIOPdaillkKo

Tikka, Vantola, Leistid, Sipildinen, M.Laaksonen, Huynh-Nguyen, A Toivonen





