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Kannanotto Hiihtdjdntien asemakaavamuutosesitykseen 11621 Stn dor

Keskipinta-alavaatimuksen vaikutus Hiihtéiijéintien kohteeseen =7

Varman padmairdni on tuottavasti ja turvaavasti sijoittaa elidkevaroja kiinteistosijoituksiin. Nykyisilla
rakennuskustannuksilla, korkotasolla ja vuokrahinnoilla vuokra-asuntotuotanto on péidkaupunkiseudulla
taloudellisesti pienituottoisena pysahtynyt ldhes kokonaan.

Varman asuntovuokrauksen ehdoton kanta on koko hankkeen ajan ollut se, etti jo 70 m:n keskikoko ai-
heuttaa ongelmia vuokrauksessa. Keskikoko on jo nyt huomattavasti suurempi, mitd Varman muissa koh-
teissa. Esitetty keskipinta-ala tuottaa jo niin korkean vuokran, ettd on todella haaste 16ytia riittiviisti
maksukyKkyisid vuokralaisia ndinkin suuriin vapaarahoitteisiin vuokra-asuntoihin. Liian suuret asunnot
aiheuttavat tyhjilleen jdévid asuntoja ja etenkin suurta vaihtuvuutta, Nykyiselld korkotasolla ihmiset eivit
ole valmiita maksamaan korkeaa vuokrahintaa, vaan hakeutuvat omistusasuntoihin. Suurella keskikoolla
¢i saavuteta tavoiteltua vuokralaisten pysyvyytté. Jos asuntojen keskikokoa edelleen nostetaan, on erit-
tdin suuri vaara, etti hankkeesta ei saada edes siedettiiviillii tavalla taloudellisesti kannattavaa.

Nykyisessd Varman omistamassa Hiihtdjéntie 3:n purettavassa asuinkerrostalossa on 104 asuntoa,
joiden keskipinta-ala on 33,5 m2. Kyseisten asuntojen vuokrattavuus ja tuottotaso on ollut erinomainen.
Kaavamuutoksen toteutuessa kyseiset pienasunnot poistuvat purun myota.

Suunnittelunikokohtia

Nykyisen suunnitelman asuntovalikoima on monipuolinen ja vastaa alueella olevaa Kkysyntii. Per-
heasuntoja (vdhintddn 3h+k) on lukumééraisesti asunnoista hieman yli puolet. Pistetaloissa kattokerrok-
sen asunnot yhdistdmalld saadaan tarvittaessa 150 m2:n suuruisisa asuntoja. Asuntojen pinta-alan kasvat-
taminen rakennusrunkoa paksuntamalla ei ole kaupunkikuvallisesti hyvé ratkaisu ja alkaisi jo heikentda
asuntojen laatua. Asunnot ovat nyt mitoitukseltaan tasapainoisia ja huonelukuunsa néhden sopivia. Koh-
teessa on jo nyt useita ns. "kalleustekijoitd"” (tontti, pistetalot, muurattu julkisivu, parkkikansi, arkkiteh-
tuuri..), joka aiheuttaa vuokratasoon paineita

Metroaseman liheisyys painottaa yleensé kysyntdd yhdenhengentalouksiin tai pienperheisiin. Suurper-
heet hakeutuvat yleensé rauhallisemmille alueille ja maantasoon. Kaupungin esittdméssi keskipinta-
alavaatimuksessa tulisi huomioida vuokra-/ ja omistusasumisen toisistaan poikkeavat taloudelliset erityis-
piirteet seké kohteiden sijainti kaupunkirakenteessa

Kunnioittavasti,

Keskiniinen tydelikevakuutusyhtié Varma
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