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SELVITYS PIENTALOMAISEN KAUPUNKIASUMISEN KEHITTAMISESTA

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi 10.12.2003 asunto-ohjelman vuosiksi
2004-2008 ja paatti Helsingin olosuhteisiin soveltuvista pientalomaisen
kaupunkiasumisen vaihtoehtoja koskevasta selvitystehtédvasta nro 4
seuraavaa:

Helsingin olosuhteisiin soveltuvan pientalomaisen kaupun-
kiasumisen vaihtoehtoja etsitdin ja toteutetaan kehittdmis-
projektilla. Kaavoituksen ja tontinluovutuksen keinoin, esi-
merkiksi erilaisin tontinluovutuskilpailuin etsitdan Helsinkiin
sopivia talomalleja ja ratkaisuja. Kehittdmisessd huomioi-
daan myds taloudelliset, pieni- ja keskituloisille sopivat rat-
kaisut. Jatketaan myds asukkaiden omatoimisuuteen pe-
rustuvien ratkaisumallien kehittdmista kaupunkimaisen
pientaloasumisen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaupunginhallitus kehotti 26.1.2004 asunto-ohjelman taytdntéonpano-
paatdksessd kaupunkisuunnittelulautakuntaa huolehtimaan em. selvi-

tystehtavan toteuttamisesta siten, etta kaupunkisuunnittelulautakunta

laatii 28.2.2005 mennessé kehittdmisehdotuksen Helsingin olosuhtei-

siin soveltuvista pientalomaisen kaupunkiasumisen vaihtoehdoista.

J. Kaupunkisuunnittelulautakunta esittad 14.4.2005 kehittAmisehdo-
tuksessaan laajan katsauksen pientalomaisen kaupunkiasumisen vaih-
toehdoista. Koko kehittdimisehdotus on liitteena 1.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa mm., ettd samaan aihepiiriin
kuuluu kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.9.2004 antama lausunto,
joka koski yleiskaava 2002:n yhteydessa kaupunginvaltuuston hyvik-
symaa toivomuspontta. Toivomusponnessa kaupunginvaltuusto edellyt-
ti, ettd uuden tiiviin ja matalan pientalovaltaisen rakentamisen toteutta-
misessa etsitddn suunnittelu- ja rakennuttamismalleja, jotka tuottavat
Helsinkiin lisda kohtuuhintaisia perheasuntoja.

Lausunto siséltdd ajatuksia Helsinkiin soveltuvista pientalomaisen kau-
punkiasumisen vaihtoehdoista, paapainon ollessa ponnen mukaisesti
kohtuuhintaisuudessa. Tédhén kehittimisehdotukseen siséltyy yksityis-
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kohtia, joita on myds 23.9.2004 kaupunkisuunnittelulautakunnan anta-
massa lausunnossa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa edelleen mm., ettd Helsingin
olosuhteisiin sopivia pientalomaisen kaupunkiasumisen malleja on ke-
hitelty koko Helsingin historian ajan. Kehittdmistehtavia sisaltyy myds
moniin kdynnissa oleviin kaavoitusprojekteihin.

Johtopaétdksinddn kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa, ettd Helsin-
gissé pientalomaisen kaupunkiasumisen kehittédminen kay luontevasti
uusien pientalovaltaisten alueiden suunnittelun ja rakentamisen kautta.
Tehtédva edellyttda yhteistydté kaupungin sisélla erityisesti kaupunki-
suunnitteluviraston, kiinteistviraston ja talous- ja suunnittelukeskuksen
kanssa. Mukaan tulee kytked myés ulkopuolisia asian kehittdmisen
kannalta olennaisia tahoja.

Kehittdmisprojekti voi siséltdd seuraavia osioita:

1 Kehitetddn pientalon maéritelmaé siten, etta se soveltuu
Helsingin erityisolosuhteisiin ja tarkistetaan rakentamista
koskevia maardyksia siten, ettd ne tukevat tiiviin pientalo-
rakentamisen kehittdmista taloudellisesti ja toiminnallisesti
tarkoituksenmukaisella tavalla.

2 Kehitetddn kaksi—kolmikerroksista kaupunkipientalomallis-
toa siten, ettd se kulttuurisesti, kaupunkikuvallisesti, kus-
tannuksiltaan, esteettébmyys- ja rakentamismaéraysten na-
kékulmasta voi soveltua Helsingin olosuhteisiin.

3 Kehitetdén Helsingin tontinluovutusmenettelya siten, etta
se tukee erilaisten laadukkaiden ja taloudellisten pientalo-
ratkaisujen toteuttamista. On tutkittava nykyistd enemman
pientalotuotantoon soveltuvia hitas-tyyppisid menettelyja.
Hyvané alkuna tdhan on jo kaytéssé oleva maanvuokraso-
pimukseen liittyva lunastusehto, jonka mukaan kaupungilla
on oikeus irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla ole-
vat rakennukset, mikali kauppabhinta ylittd& paikkakunnan
kayvan hinnan.

4 Jéarjestetdan arkkitehtikilpailuja ja tontinluovutuskilpailuja
kaupunkipientalojen toiminnallisten, kaupunkikuvallisten ja
teknisten kysymysten ratkaisemisessa erityisesti Alppiky-
lassd, Viikinmadessa ja Myllypurossa seka tuetaan tarkeita
kehityshankkeita luovuttamalla niille sopivia tontteja.
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5 Kehitetdan kaupunkipientaloalueille sopivia pysékointirat-
kaisuja. Selvitetdan autotallien ja kadunvarsipysakdinnin
tarjoamat mahdoillisuudet.

6 Kerétadn yhteen toteutettujen kohteiden ja kilpailujen kaut-
ta sekd muuten saadut kokemukset tiiviista ja matalasta
rakentamisesta Helsingissé ja sen ldheisyydessa. Koordi-
noidaan suunnitteilla olevien projektien pientalorakentami-
sen kehittdmisteemat toistensa kanssa. Pyritdén kytke-
maén kehittamistybhdn myds muita kiinnostuneita tahoja
kuten ympéristdministerid, rakennusaineteollisuus tai talo-
tuottajat. Kehittdmisen ideoinnin ja rakentamisen jélkeen
kiinnitetaén riittdvasti huomiota seurantaan ja johtopaatok-
sien tekoon.

Kaupunkisuunnitteluviraston osalta esitetyt toimenpiteet vaativat lisa-
panostusta selvitysten tekemiseksi konsulttitoimeksiantoina ja suunnit-
telukilpailujen jarjestédmiseksi.

Helsingissa on toteutettu useita pientalomaisen kaupunkiasumisen pro-
jekteja. Niissa tonttitehokkuudet vaihtelevat eri hankkeiden valilla 0,35—
1,5 rajoissa. Yhteisind piirteina toteutetuissa hankkeissa on ollut se, et-
ta hankkeiden ohjaus on vaatinut kaupungin ja tontinvuokraajan aktii-
vista panosta. Selvitettdvia hankkeisiin liittyvia erilliskysymyksia on ollut
paljon ja niiden ratkaisut ovat yleensa olleet tapauskohtaisia, eika niis-
sé ole ollut juurikaan toistettavuutta. Uusissa vireilla olevissa hankkeis-
sa perinteiset sektorikohtaiset vastakkainasettelut korostuvat etenkin
silloin, kun kortteli- ja tonttitehokkuudet nousevat kaupunkimaisen ra-
kentamisen vaatimallie tasolle.

Viime aikoina etenkin esteettdmyyden, pysékdinnin ja katumaisen kau-
punkikuvan vaatimusten yhteensovittaminen taloudellisten ja teknisten
vaatimusten reunaehtojen kanssa on muodostunut erityisen vaikeaksi.

Meneillaén olevissa hankkeissa esimerkiksi kokeillaan jalleen osin
vanhojen yleispatevien toimintamallien sopivuutta kiristyneiden reuna-
ehtojen ymparistossa. Erityisesti asukkaiden omien autojen pysakdin-
nin jarjestaminen katualueelle ja siitd aiheutuvien kustannusten koh-
dentaminen koettelee hallintokuntien perinteisia toimintamalleja. Sa-
moin esteettdmyyden vaatimuksen tosiasiallinen laajentaminen myéds
tiiviiseen pientalokantaan on vaikeasti toteutettava tavoite.
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Kokeilujen sijasta tulee luoda riittdvan moni-ilmeinen, teolliseenkin tuo-
tantoon soveltuva toimintamalli tiivistyvan kaupunkirakenteen tarpeisiin.
Erityisesti ajankohtaisten Viikinméen, Myllypuron ja Alppikylan alueen
kehittamisteemojen hyddyntdmiseen tulee panostaa riittavésti ja saatu-
ja toimintamalleja tulee ottaa kayttdédn mm. Malmin lentokentén alueen
jatkosuunnittelussa.

Yleiskaavassa on osoitettu alueet, joilla pientalomaista kaupunkiraken-
tamista on tarkoitus harjoittaa Helsingissd, esimerkiksi Viikinméen, Myl-
lypuron, Alppikyldn, Ormuspellon ja Hakuninmaan alueet. Sen liséksi
on suunnitteilla pienialaisempia tdydennysrakentamiskohteita. Tontti-
kohtaisia kaavamuutoksia tehtdessé voidaan kaupunkipientalomainen
asuminen ottaa huomioon kerrostaloasumisen vaihtoehtona. Pientalo-
maisen kaupunkiasumisen kehittdminen tapahtuu luontevasti tallaisten
uusien pientalovaltaisten alueiden suunnittelun ja rakentamisen kautta.

Tontinluovutuksessa ja tontinluovutuskilpailuissa on hyédynnettéva teh-
tyja kehittdmistoimenpiteitd seké saatuja kokemuksia taysiméaaraisesti.
Tontinluovutuksia tulee osoittaa myds omatoimiseen rakentamiseen.
Liséksi luovutusehdoissa on otettava huomioon laajennettavuus ja ta-
loudelliset reunaehdot.

Talous- ja suunnittelukeskus tulee ottamaan kehittamisehdotuksen
huomioon asunto-ohjelman 2007-2011 valmistelussa.

Lisatiedot:
Kauhanen Seppo, asuntoinsindéri, puhelin 169 3930
Venesmaa Riitta, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin 169 2252

LITE KehittAmisehdotus Helsingin olosuhteisiin soveltuvista pientalomaisen
kaupunkiasumisen vaihtoehdoista. Kaupunkisuunnittelulautakunta
14.4.2005
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KEHITTAMISEHDOTUS HELSINGIN OLOSUHTEISIIN SOVELTUVISTA
PIENTALOMAISEN KAUPUNKIASUMISEN VAIHTOEHDOISTA

Kslk 2004-249, Khs 2004-276/621 11.2.2004, Taske 123 § 26.1.2004

Kaupunginkanslia on pyytényt kaupunkisuunnittelulautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuuston
10.12.2003 hyvaksyman asunto-ohjelman 2004—-2008 selvitystehtévis-
té nro 4. Tehtava kuuluu kokonaisuudessaan:

Helsingin olosuhteisiin soveltuvan pientalomaisen kaupun-
kiasumisen vaihtoehtoja etsitdan ja toteutetaan kehittamis-
projektilla. Kaavoituksen ja tontinluovutuksen keinoin, esi-
merkiksi erilaisin tontinluovutuskilpailuin etsitéaén Helsinkiin
sopivia talomalleja ja ratkaisuja. Kehittdmisessad huomioi-
daan myés taloudelliset, pieni- ja keskituloisille sopivat rat-
kaisut. Jatketaan myds asukkaiden omatoimisuuteen pe-
rustuvien ratkaisumallien kehittdmista kaupunkimaisen
pientaloasumisen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Samaan aihepiiriin kuuluu kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.9.2004
antama lausunto, joka koski yleiskaava 2002:n yhteydessé kaupungin-
valtuuston hyvaksymaa toivomuspontta. Toivomusponsi kuului:

Kaupunginvaltuusto edellyttda, ettd uuden tiiviin ja matalan
pientalovaltaisen rakentamisen toteuttamisessa etsitaan
suunnittelu- ja rakennuttamismalleja, jotka tuottavat Hel-
sinkiin lisda kohtuuhintaisia perheasuntoja.

Lausunto siséltda ajatuksia Helsinkiin soveltuvista pientalomaisen kau-
punkiasumisen vaihtoehdoista, paapainon ollessa ponnen mukaisesti
kohtuuhintaisuudessa. Tdhan kehittdmisehdotukseen siséltyy yksityis-
kohtia, joita on myds 23.9.2004 kaupunkisuunnittelulautakunnan anta-
massa lausunnossa.
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Aiempia pientalomaisen kaupunkiasumisen projekteja

Helsingin olosuhteisiin sopivia pientalomaisen kaupunkiasumisen mal-
leja on kehitelty koko Helsingin historian ajan. Selvitystehtdva nro 4:n
mukaisia kehittamistehtévia siséltyy myés moniin kdynnissé oleviin
kaavoitusprojekteihin.

Muutamat historiallisesti varhaisimmat jéljella olevat Helsingin kivira-
kennukset Aleksanterinkadun itipaéssa edustavat niin tyyliltdan, mate-
riaaliltaan kuin muiltakin ominaisuuksiltaan eurooppalaistyyppista va-
rakkaamman véen kaupunki(pien)taloa. 1800-luvulta on jéljella joitakin
puisia kaupunkipientaloja. Noin sadan vuoden ik3isid kaupunkipientalo-
ja edustavat kivirakenteiset Munkkiniemen Hollantilaisentien rakennuk-
set. Kulosaaren puutarhakaupungin perustajat lahtivat kehittdmaan
helsinkildistd ja samalla eurooppalaista kaupunkiasumisen mallia ko-
keilemalla sité kokonaiseen kaupunginosaan. Ndm# varakkaamman
véden kaupunkipientalot rakennettiin asemakaavan mukaan arkkitehtien
suunnittelemina yksityisille tonteille. Tata perinteista tapaa voidaan
kayttaa edelleen ja se tuottaa monipuolista hyvaa kaupunkia.

Pikku-Huopalahden Paciuksenkujalle on rakennettu kaupungin
vuokratonteille kolmikerroksisia kaupunkipientaloja, toisiinsa ja katulin-
jaan kiinni. Tonttitehokkuusluku on e = 1,0-1,4. Talot ovat eri arkkiteh-
tien suunnittelemia ja eri rakennusliikkeiden rakentamia. Hankkeiden
ohjaus on vaatinut kaavoittajan, rakennustarkastajan ja tontinvuokraa-
jan aktiivista panosta. Verrattuna Helsingin keskim&éraisiin asuntoko-
koihin Paciuksenkujan asunnot ovat suuria, n. 250 m?.

Konalan Hilatielld on kaupunkipientaloja 1980-luvun alusta. Alue to-
teutettiin pinta-aloiltaan aravakelpoisena (145 k-m%asunto) hartiapank-
kirakentamisena kaupungin vuokratonteille. Tehokkuusluku on lahella
0,4. Kaavan keskeinen tavoite on ollut ryhmittaa talot perinteiseen ta-
paan kiinni jalkakaytdvaan kadun varteen. Suuri osa taloista on (taval-
laan sattumalta) saman arkkitehdin suunnittelemia. Asukkaat kayttivt
mahdollisuutta erilaisiin yhteishankintoihin kustannussyistéd. Kaavan to-
teutus vaati kaavoittajan ja tontinvuokraajan aktiivista panosta. Raken-
nustapaohje tehtiin yhteistydssé tontinvaraajien kanssa.

Espoon Siterimetsd on n. 5 vuoden ikéinen kaupunkipientalojen ra-
kentamiskohde. Tehokkuusluku on pientalotonteilia 0,6. Kerrosiuku on
kaksi. Alueen tunnetuin kehittdmispiirre on asukkaiden oman kaden jal-
ki talojen julkisivujen kisittelyssa. Kaava on monessa suhteessa ko-
keellinen, mm. tontinjako suoritettiin sen mukaan, paljonko asukkaat
halusivat rakennusoikeutta. Tavallaan kaava on samalla kertaa seké
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yksityiskohtainen etté salliva yksilSllisyydelle. Toteutusta on seurattu ja
sen eri piirteistd on raportoitu.

Pian valmistuva Konalan Lehtovuoren kaupunkipientaloalue edustaa
tontinluovutuskilpailun avulla toteutettua tuottajamuotoista kohdetta
kaupungin maalle. Kaava on vélja, rakennustapa muotoutui yksityis-
kohdissaan kilpailun mukaan. Tehokkuusiuku on 0,5. Kerrosluku on
kaksi. Rakennuttajalla ja hénen arkkitehdillaan on ollut suuri rooli koko-
naisuuden muodostumisessa. Lehtovuoressa on tontteja myés yksiloili-
semmaile ryhmarakentamiselle. Tuottajamuotoisen rakentamisen on-
gelmana kaupunkikuvan kannaita on talojen monistaminen. Lehtovuo-
ressa tata on yritetty parantaa kayttdmalla useampia talotyyppeja.

Rakentamisvaiheessa on Malminkartanon Vuorenjuuren alue, jossa
erillistonteilla on toisiinsa kiinnirakennettuja kaksikerroksisia pientaloja
yhden katulenkin varressa. Tehokkuus tonteilla on 0,6. Kiinnirakenta-
misen ongelmia on Vuorenjuuressa yritetty helpottaa kehittamalla kau-
punkivetoisia yhteisjarjestelyja perustusten ja palomuurien osaita.

Maunulan Lampuotilantielle on kaavoitettu 11 pientalotonttia. Ton-
teista yhdeksén on omakotitonttia ja kaksi rivitalotonttia. Tonttitehok-
kuusluku on n. 0,4. Kaupunki myy tontit omatoimisille rakentaijille. Kaa-
vassa maaratty puurakentaminen ja kaupunkikuvallisesti tiukka jarjes-
tys muistuttavat viereisesta Pirkkolan omakotialueesta. Rakennusmas-
sojen lomittaisella sijoittelulla pyritaan erityisesti valjiin ndkymiin suu-
rehkosta tonttitehokkuudesta huolimatta.

Vuosaaren Omenaméen Punakanelinkujalle on kaavoitettu kaksiker-
roksisten omakotitalojen rivistét tonttitehokkuudella 0,4, mistd muodos-
tuu rakennusoikeutta 180 k-m? tonttia kohti. Kaava edellyttas puura-
kentamista ja puutarhamaista ympéristéa. Rakennukset tullaan myy-
maan valmiina, tontteineen. Alue on varattu erittédin korkeatasoiseen
rakentamiseen. Rakennuttaja jérjestaa suunnittelukilpailun, jolla etsi-
taan varioitavaa modernia kaupunkipuutalotyyppid. Omenamaenkadul-
le on kaavoitettu yhteen rakennettavia puisia kaupunkipientaloja rinne-
ratkaisuna, tonttitehokkuus on 0,6.

Tuomarinkylan kiilan nelja taydennyskorttelia kaavoitettiin Paloheinan
ja Torpparinmé&en véliin Kuusmiehentien varrelle 1996. Puiset kaksiker-
roksiset kaupunkirivitalot reunustavat katu- ja pihatiloja urbaaniin ta-
paan. Tonttitehokkuusluku on koko alueella keskim&érin 0,35, mutta
kadun varrella n. 0,4. Kaavoituksessa ja rakentamisessa oli ekologisia
tavoitteita, mink& vuoksi pihoja ei asfaltoitu ja kaikissa rakennuksissa
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on vinot tai harjakatot ja leveat raystaat. Kaikki rakentaminen alueella
on tapahtunut tuottajamuotoisesti.

Ita-Pakilan pohjoisosaan Vilkmanintien—Sahtikujan varrelle on
vuonna 2004 kaavoitettu 30 omakotitonttia. Alue on kuulunut Tuoma-
rinkylén kartanoon. Rakennukset ovat kaksikerroksisia punamullansé-
vyiseksi maalattavia puutaloja, jotka on Tuusulanvéylan puoleisella
alueenosalla melusuojauksen vuoksi rakennettava kiinni toisiinsa tai si-
ten, etta rakennusten véliin jaa 4 m leved aukko. Rakennuksissa tulee
olla vino tai harjakatto. Rakennukset on rakennettava kiinni katuun tai
katua rajaavaan pensasaitaan. Tonttitehokkuusluku on n. 0,4. Tontit on
tarkoitettu omatoimiseen rakentamiseen.

Kéynnissa olevia pientalomaisen kaupunkiasumisen projekteja

Alppikyla

Kaupunginvaltuuston tarkoittamina kehittamisprojekteina voi pita4
myds kolmea nyt asemakaavoitusvaiheessa olevaa suurehkoa alue-
kohdetta. Ne ovat Alppikylé, Myllypuro ja Viikinmiéiki. Liséksi ollaan
suunnittelemassa pientalorakentamista hiukan pidemmalié tahtdimells
Malmin lentokentélle, Kruunuvuorenrantaan, Hakuninmaalle, Pohjois-
Vuosaareen, Honkasuolle ja Maunulaan. Naiden liséksi olemassa ole-
vien pientaloalueiden kehittdminen tarjoaa monia eri mittakaavaisia
kaupunkipientalon kehittdmisprojekteja.

Yleista

Kaava-alueen pinta-ala on 51,1 ha. Korttelialuetta on yhteenséa n. 14,5
ha, josta kaupunkipientaloiksi tulkittavaa korttelialuetta on n. 8 ha. Ra-
kennusoikeutta naissé kortteleissa on runsaat 50 000 k-m?.

Alppikyldssa on yhtend tavoitteena tutkia Helsinkiin sopivien tiiviiden
kaupunkipientalojen rakentamiseen liittyvié erityiskysymyksié ja erityi-
sesti sellaisia, joista on apua myéhemmin Malmin lentokentén aluetta
rakennettaessa.

- P&aaosa maasta on kaupungin omistamaa. Alueella on lisdksi vanhoja

yksityisess& omistuksessa olevia palstoja. Niitd on kaavaehdotuksessa
kunnioitettu, koska ne saattavat tuoda kaupunkirakenteeseen sellaista
rikkautta, joka ei ole mahdollista tuottajamuotoisesti rakennettaessa.
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Kaupunkirakenne muodostuu katujen rajaamista kortteleista. Korttelit
siséltévat erityyppisid asuintontteja kerrostaloista perinteisiin omakotita-
loihin. Pa&paino asumistyypeissé on kaupunkipientaloilla.

Alppikylén pientalokortteleissa on erilaisia omia painotuksia niin raken-
nustavan kuin yhtiSmuodonkin suhteen. Matala ja tiivis rakennustapa
johtaa pieniin pihatiloihin, jotka ovat ahtaita autojen pysakéintiin. Tasta
syysté osa tonttien normien mukaisista autopaikoista on sijoitettu ta-
vanomaisesta poiketen kaduille.

Kehittdmisteemoja

- Kaksi- ja kolmikerroksisen perinteisen eurooppalaisen
kaupunkipientalon kehittaminen. Néissa on tarpeen kehit-
taa erityisesti paloturvallisuuteen, esteettomyyteen ja asun-
tojen kokoon liittyvia kysymyksia.

- Tuottajamuotoisen suuremman tontin rakentaminen Hel-
singin oloihin soveltuvalla kaupunkipientalotyypistélla. Ta-
lotuottaijilla ei ole tyypistdd, joka soveltuisi yli e = 0,5 tehok-
kuudella rakennettavalle tontille.

- Tonttikokojen ja tuottajamuotoisuuden vaihtelu. Alppiky-
l&&én syntyy suuri kirjo eri tavoin tuotettuja asuntoja, alkaen
omasta omakotitalosta yksityiselld yhden asunnon tontilla
suuriin tuottajamuotoisiin yhden suunnittelijan ja rakentajan
sommittelemiin kokonaisuuksiin.

- Hallinnonjakosopimuksella toteutettavan suuren tontin ra-
kentaminen yksil6llisilléa kaupunkipientaloilla kunkin maara-
alan omistajan omin suunnitelmin. Tarkoitus on yhdistaa
perinteisen pientalon hyvi piirteitd suuren yhteistontin hy-
viin ominaisuuksiin.

- Yksikerroksisen atrium-talotyypin soveltuvuus Helsingin
oloissa vaadittavaan tonttitehokkuuteen, e = n. 0.5 tai yli.

- Kadunvarsipysakaintiin liittyvien ongelmien selvittaminen.
- Kiinteistdjen toisiinsa kiinnirakentaminen. Tarkoitus on luo-

da menettelytapoja, joilla véltettaisiin myShempia rajariito-
ja. Mm. palomuurin rakentamistavasta on kaavamaarays.
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- Kellarin tai/ja ullakon pakollisuus. Tuottajamuotoisesti ra-
kennetuissa pientaloissa ei ole kellaria, ullakkoa eika pal-
jon muitakaan perinteiseen omakotitaloon kuuluvia aputilo-
ja. Omakotitalossa on useimmiten kellari ja ullakko, koska
ne tarjoavat paljon toiminnallisesti joustavaa lisatilaa.

Myllypuron puukaupunki
Yleista

Tiivis puinen pientaloalue sijoittuu Myllypuron rakennetun alueen ja lii-
kuntapuiston véliselle metséiselle ja kallioiselle vybhykkeelle ja vesitor-
nin ymparistétn. Korkeusvaihtelut ovat tonteilla paikoin suuria. Alueen
koko on noin 15 ha. Asuntokerrosalaa on n. 60 000 k-m? (noin 1 500
asukasta). Tonttitehokkuusiuku on 0,4-0,7.

Palvelut ovat valmiina. Koulut, kaksi paivékotia, leikkipuisto ja yksi Hel-
singin suurimpia liikuntapuistoja ovat kavelyetéisyydelid. Metroasemal-
le on noin kilometri ja metron liityntaliikenteen bussi kulkee alueen kes-
kella.

Alue on pilottina valtakunnallisessa puurakentamisen kehittédmisohijel-
massa 2004-2010 seka esimerkkikohteena, kun tutkitaan onko nykyi-
sid palomé&arayksiad puurakentamisessa mahdollista lieventda (VTT
2004-2005).

Kehittdmisteemoja

- Kerrostalotehokkuutta l&hella olevan kaupunkimaisen pien-
taloalueen toteutus yksinomaan puurakenteisena. Toteu-
tustapoja kehitetadn tuottajamuotoisina, suurina kortteliko-
konaisuuksina. Tarkoitus on, etta ulkoverhouksen liséksi
myds rakenteet ovat puuta, myds palomuurinomaiset ra-
kenteet.

- Jyrkképiirteisen maaston ja osin merkittévia luontokohteita
sisdltdvan alueen ja urbaanin puukaupunkimiljéén yhteen-
sovittaminen.

— Talojen kiinnirakentaminen jalkakaytévien reunaan.

- Osittainen kadunvarsipysékdéinti eli osa tonttien pysakéinti-
velvoitteesta sijoitetaan katujen varteen.

Postlosolte Kiyntiosoite Puhelin Faksl THinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://mwww.hel.filksv Fl102012566



[wag] HELSINGIN KAUPUNKI 59 7

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

MJV/RIJ/IMOJK/MS/RRS/mlau 14.4.2005

- Laatukilpailun jéarjestdminen tuottajamuotoisesti rakennet-
tavissa kortteleissa. Alue jaettaneen kolmeen-neljdén osa-
alueeseen.

- Alueelliset paloturvallisuusratkaisut tiiviissa puutalomiljods-
sé. Yhteisprojekti palo- ja pelastusviranomaisten, VTT:n ja
Wood Focus Oy:n kanssa.

Yleista

Pinta-ala on 53,5 ha, josta asuinrakennusten korttelialueita on 10,8 ha.
Uutta asuinkerrosalaa on 83 580 k-m?, miké tarkoittaa n. 2 150 asukas-
fa.

Maastollisesti Viikinmaki on osa Toukolasta Maimille uiottuvaa selan-
nettd. Jyrkkérinteiset kalliomaet ja niiden véliin jaavéat sekd Vantaanjo-
kea reunustavat laaksot luovat alueen topografiasta vaihtelevan.

Kaava tukeutuu alueen topografiaan. Matala ja tiivis rakentaminen si-
joittuu kallioharjanteille ja osittain niiden rinteille, jolloin voidaan hy6-
dyntéa vaikeat, mutta haasteelliset maastonmuodot ja hienot nakymét.

Asuinkorttelit ovat padosin matalaa ja tiivistd pientalorakentamista, joka
késittaa rinnetaloja, yhden perheen taloja ryhmérakentamiskohteina
seka omilla tonteilla, kaupunkirivitaloja (rivitalohuoneistot omilla tonteil-
la) ja rivitaloja ja kytkeftyjd asuintaloja ryhmérakentamiskohteina sekéa
sekoitettuja kerros- ja pientalokortteleita. Kerrosluvut vaihtelevat yhdes-
ta kolmeen, paaasiallinen rakennuskorkeus on kaksi kerrosta.

Kehittamisteemoja

- Viikinméaki on osa ympéristdministerién matala-tiivis-
projektia. Toteuttamisen on kaavailtu tapahtuvan kilpailujen
pohjalta. Erityistavoitteena on 16ytaa vaikeisiin maasto-
olosuhteisiin soveltuvia talotyyppeja tuottajamuotoisella ra-
kentamistavalla.

- Kiviaineisten pientaloratkaisujen tutkiminen.

Viikinmaki
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Helsingin olosuhteisiin sopiva kaupunkiasuminen

Ympéristdministerion raportin "Kaupunkiseutujen vaestdmuutos ja alu-
eellinen kasvu" mukaan taajamien (yksittaisia kuntia Iaajempla alueita)
keskimaarainen asukastiheys on n. 750 asukasta/km?. Suomen asuk-
kaista 80,6 % asuu naissa taajamissa. Ne kisittavat vajaat 2 %
maamme pinta-alasta. Helsingin kaupunkiseudun keskustaajaman (jo-
ka on Helsmgln kaupunkialuetta laajempi) alueella asukastlheys on

2 260 as/km Tampereella vastaava Iuku on 1 507 as/km?, Turussa

1 327 as/km? ja Oulussa 1 226 as/km?. Helsinki on siis selkeast| muita
kaupunkejamme tihedmmin asuttu. Siksi kaupunkimaisen elamanmuo-
don edellytykset ovat juuri Helsingissé parhaat, mikd myos Helsingin
suunnittelussa on otettava huomioon.

Helsinki on Suomen ainoa suurkaupunki, josta seuraa sen viestora-
kenteen heterogeenisuus. Asukkailla on erilaisia elaméantapoja ja asu-
mistarpeita. Niiden tyydyttaminen edellyttad myés pientalorakentami-
sessa monenlaisia ratkaisuja talo- ja asuntotyyppien seké tuotantomuo-
tojen kannalta. Perinteinen omakotirakentaminen ei en&é tule olemaan
Helsingissé laajemmassa mitassa mahdollista. Pientalorakentamiselta
tulee edellyttaa tehokkaampia ratkaisuja kuin muualla Suomessa.

Kaupunkisuunnitteluviraston kaupunkivisiossa painotetaan Helsinkia
"eurooppalaisena kaupunkina". Vision mukaan eurooppalaisuus heijas-
tuu Helsingin monipuolisessa rakenteessa ja suunnitteluperiaatteissa.
Tavoitteena on, ettd Helsingissd kaupunkilaiset voivat kohdata toisensa
julkisessa kaupunkitilassa, jossa jalankulkuetdisyydelld on niin asumis-
ta, palveluja kuin tydntekoakin. Kaupunkimainen ilme on lahtékohtana
vanhoja alueita kehitettdessa ja uusia alueita luotaessa. Ymparisto- ja
luontokysymykset on tarkoitus ratkaista osana kaupunkikokonaisuutta.
Helsingissa suunnitellaan katuja, teita vain rajoitetusti. Liikennejarjes-
telmé on kaupunkimaisen monipuolinen ja kavelya, pyé6railya ja joukko-
likennettd suosiva.

Helsingin suunnitteluperiaatteet poikkeavat monelta osin naapurikau-
punkiemme ja muun maan suunnitteluperiaatteista. My6s Helsingin liik-
kumiskulttuuri poikkeaa muusta maasta. Joukkoliikenteelld on merkitta-
véa asema. Joukkoliikenteen kaytélla on korrelaatio kdvelymatkojen
suurempaan maaraan. Autojen omistus on muuta maata vahaisempéa
ja vaikka auto omistettaisiinkin, sen kayité painottuu enemmaén vapaa-
aikaan. Myds kaupalliset ldhipalvelut ovat muuta maata paremmin saa-
vutettavissa kévellen tai julkisilla kulkuneuvoilla.
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Helsingin olosuhteisiin sopivat pientalot

Méaéaritelmia

Tavallisesti rakennukset luokitellaan kerrostaloihin, rivitaloihin ja oma-
kotitaloihin. Muut talotyypit ovat meilla harvinaisia ja ne ovat em. tyyp-
pien alalajeja. Helsingin oloihin soveltuvina kaupunkipientaloina (= eri-
tyisesti kaupunkeihin sopiva pientalo) on l6ydettévissd kaikkien kolmen
em. tyyppien alalajeja tai risteytyksia.

Helsingissd kaupunkipientalon ominaisuuksia verrataan kerrostaloon.
Muualla Suomessa vertailukohtana on omakotitalo isolla tontilla. Kau-
punkipientalo on rakennustavaltaan, tonttitehokkuudeltaan, huoneisto-
kokojen ja pinta-alojen suhteen jotakin kerrostalojen ja omakoti- tai rivi-
talojen vélilla. Yleisesti pientaloksi maaritellaén yksi-, kaksi- tai kolme-
kerroksinen talo, jossa ei ole asuntoja paallekkain.

Pienasunnot pientaloissa

Kaupungin rakentamiseen soveltuvan maan rajallisuus, korkeat raken-
tamiskustannukset ja tonttien kalleus vaikuttaa pientalotonttien raken-
tamistehokkuuteen ja asuntojen hintaan. Helsingin pientaloalueilla on
n. 40 asukasta/ha, muualla Suomessa n. 20 asukasta/ha. Hintojen
vuoksi helsinkildinen asuu ahtaammin kuin muut suomalaiset. Keski-
maéarin helsinkildiselld perheella on uudistuotannossa varaa 60-70
mZ:n asuntoon. Kaupunkipientalon asuntokooksi tdmé on pieni, mika
asettaa suuria vaatimuksia pientalotyyppien kehittdmisessa.

Aiemmin oli tavallista, etté pientalojen ylékerrassa oli alivuokralaisasun-
to. Asuntojen pédallekkaisyydesta huolimatta talot maaritellaén pienta-
loiksi. N&ita ovat esimerkiksi ns. tydvaestén asuntotyypit sadan vuoden
takaa, esim. Puu-Vallila, Puu-Kapyld, Port Arthur Turussa ja entinen
Amuri Tampereella. Ne ovat pienkerrostalojen ryhmé&an kuuluvia rat-
kaisuja, eli asuntoja paéllekkain, oma ulko-ovi, yhteispihaa. Helsingin
oloissa on edelleen kehitettavd myds tdman tapaisia pientalotyyppeja,
joissa kohtuuhintaiset pienasunnot ovat mahdollisia.

Pienkerrostalo

Pienkerrostalo voi Helsingin oloissa olla lahelld kaupunkipientalojen ka-
tegoriaa. Pienkerrostaloksi kutsutaan taloa, jossa on vahintéan kaksi,
enintaén nelja kerrosta ja jossa on asuntoja paallekkain ja joka on rat-
kaistu tavanomaista kerrostaloa pienimittakaavaisemmin. Pienkerrosta-
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lojen kehittédmiselld on mielenkiintoinen historia viime vuosikymmenten
ajalta.

1970-luvun loppupuolella silhen asti vallinneen massiivisen elementti-
kerrostalotuotannon rinnalle alettiin kehittda talosuunnitteluun inhimilli-
sempédéd mittakaavaa pienkerrostalojen muodossa. Myds materiaalia
vaihdettiin betonista tilleen ja puuhun. Pienkerrostalon kehittdmisessa
onnistuttiin hyvin ja niitd rakennettiin paljon. Monet edustivat innovatii-
vista suunnittelua, mm. Myllarintanhua Myllypurossa, monet Malmin ta-
lot, Lansi-Pasilan Keskuspuiston reunatalot, Lassilan talot, eraat Pikku-
Huopalahden talot jne. Yksiportainen 3- tai 2,5-kerroksinen rakennus
ilman hissié oli 1980-luvulla myds aravatuotannon edullisin talomalii.
1980-luvusta muodostui Helsingissé pienkerrostalon kultainen vuosi-
kymmen.

Pienkerrostalon kehittédminen loppui n. v.1988, kun alettiin vaatia hissia
kolmikerroksiseen taloon. Asuintalojen mittakaava suureni, koska sa-
moihin aikoihin haluttiin parantaa my6s kerrostalojen taloudellisuutta.
Kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston julkaisussa 10/1988
esitetddn mm:

- Hissillisten asuinrakennusten taloudellinen suunnittelu
edellyttda, etta portaan syéttétehokkuus kerrosta kohden
tulee olla nykyisen tyyppisissa 3—4-kerroksisissa asuinker-
rostaloissa vahintaan 210 as-m? lamellitaloissa ja vahin-
taan 280 as-m? pistetaloissa.

- Asemakaavoituksessa tulee valttaa alle 4-kerroksisia ker-
rostaloja mukaan lukien talot, joiden 4. kerros on vajaa.

- Rakennusalan syvyyden tulee olla vahintddn 12 m.

Myds talojen monimuotoisuuden karsiminen nahtiin hyvaksi saéstokoh-
teeksi. Karsimisella saavutettava hyéty olisi tullut siirtdd asumisen toi-
minnalliseen laatuun esim. siten, etté toteutetaan hissit. Monimuotoi-
suuden karsiminen johti my&s osaltaan pientalomaisen mittakaavan ka-
toamiseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta totesi lausunnossaan 1988, etta tiukka
kustannusohjaus toisaalta ja kohonneet kustannuspaineet toisaalta
ovat johtaneet asuinrakennusten suurempaan mittakaavaan. Kustan-
nuksia alennettiin suurentamalla lamellikokoa ja lisdamalia asuntojen
lukumd&araa porrashuonetta kohti. Lautakunta totesi myds, etté saavu-
tettuun hydtyyn ndhden hissin rakentaminen kolmekerroksisiin raken-
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nuksiin tuli liian kalliiksi ja etté téllaiset hallinnolliset ohjeet korostavat
hissin merkitysta liikaa suhteessa muihin asumisen laatutekijéihin.

Kéaytanndssa kolmi- ja nelikerroksiset talot poistuivat kaavoituksen vali-
koimasta. Kaksikerroksisia pienkerrostaloja on edelleen rakennettu
jonkin verran. Joissakin tapauksissa on ollut mahdollista rakentaa kol-
mikerroksinen pienkerrostalo siten, ettd ensimmaisessa kerroksessa on
yksitasoinen asunto ja toisessa—kolmannessa kerroksessa kaksitasoi-
nen asunto, mutta ei toisinpain.

Esteettdmyytta koskevat rakentamismaaraykset ovat edelleen kiristy-
neet ja ne asettavat myds pientalojen suunnittelulle entistd enemman
kustannuksia nostavia vaatimuksia. Maarayksien ymparistévaikutuksia
ei ole arvioitu, mutta ilmeista on, etté ne vaikuttavat nimenomaan kau-
punkimaisten pientalojen kokoluokassa eniten. Sinansa tarpeellinen
vaatimus esteettdmyydestéa on ehdottomuudessaan osoittautunut es-
teeksi tiiviin ja matalan rakentamistavan kehittadmiselle.

Helsinkildisten pienkerrostalotonttien rakentamistehokkuus vaihteli va-
lila 0,4-0,7, mika vastaa nyt tavoitteena olevaa kaupunkipientalon ra-
kentamistehokkuutta.

Helsinkiin sopivat kaupunkipientalotyypit

Hallitusohjelmassa tavoiteltu asumisen maanldheinen mittakaava lah-
tee nyt eri suunnasta kuin 1980-luvun pienkerrostaloissa. Silloin kehi-
tettiin kerrostaloa pientalomaisemmaksi, nyt pientaloa kaupunkimai-
semmaksi.

Pientalorakentaminen selvasti yli 0,5-0,6:n tehokkuudella edellyttéda
usein kolmikerroksisia ratkaisuja. Kolmikerroksisista asunnoista tulee
suuria. Pienasuntojen sijoittaminen kolmikerroksisiin rakennuksiin edel-
lyttdd asuntojen sijoittamista paaliekkain, jolloin hissivaatimus astuu
voimaan. Tulee harkita kolmikerroksisten rakennusten hissivaatimusta
tarkistettavaksi siten, ettd hissi tulisi rakentaa perinteisessé porrashuo-
neellisessa kerrostalossa ja sité ei katsottaisi valttdmattomaksi sellai-
sissa pientalomaisissa ratkaisuissa, joissa asuntoja on vain kaksi paal-
lekk&in ja jokaisella asunnolla suora yhteys ulos. Esteettdmyysvaati-
muksen tayttévid asuntoja tulisi kuitenkin olla valtaosa kussakin raken-
tamiskohteessa. Yksiasuntoisia pientaloja voidaan saadésten mukaan
edelleen rakentaa kerrosluvusta riippumatta ilman hissia.

Suomalaisen pientalon kaavoituksessa yleinen kahden kerroksen
enimmaiskorkeus on osittain seurausta yleisimman rakennusaineen
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puun paloteknisisté kayttérajoituksista. Kaksikerroksinen pienkerrostalo
on edelleen mahdollinen ilman hissié, sen suhteen esteettdmyysméaé-
raykset eivat ole kiristyneet. Kaksikerroksiset rivitalot, ketjutalot, parita-
lot, erilaiset rinnetalot seké@ yhden asunnon rakennukset ovat monessa
suhteessa edelleen kayttdkelpoisia. Niilld voidaan saavuttaa myods
Helsingissa tarpeellinen tonttitehokkuus. Monet asemakaavat edellytta-
vat asuinpientalolta kahta kerrosta kaupunkikuvallisista syista.

Vanhoissa puukaupungeissamme esiintyy paljon myds 1 Yz-kerroksista
rakennustyyppid, jolla on kyetty luomaan urbaania tehokkaasti raken-
nettua kaupunkiympéristdd, esim. Rauman, Porvoon ja Naantalin van-
hoissa osissa.

Suomessa yleisesti suosittu yksikerroksinen rakennus voi olla tontin ra-
kentamistehokkuuden kannalta Helsingissd mahdollinen esim. atrium-
tyyppisené. Atriumtaloja ei ole ennestdan kaupungissamme, joten pe-
rinteen jatkamisesta ei ole kysymys, vaan uuden helsinkildisen kau-
punkipientalotyypin luomisesta. Atrium-tyypilld on mahdollista luoda
pienimittakaavaista kaupunkiympéristéa lahes 0,5:n tonttitehokkuudel-
la.

Helsinkildisen kaupunkipientalon traditio on niin heikko, ettd meilla on
tilaisuus alkaa sellaisen luominen. Olemme vapaammassa tilanteessa
kuin enemmaén perinteensé kahlitsemat keskieurooppalaiset kaupungit.

Tuottajamuotoiset pientaloalueet

Historiallisina aikoina kaupungin tiivis-matala-alueiden visuaalinen ja
toiminnallinen rikkaus syntyi omaehtoisen rakentamisen kautta hank-
keiden pienen mittakaavan seurauksena. Taloja rakennettiin saatavissa
olevista materiaaleista ja mielissé kajastavista asumisen ihanteista. Ta-
loista tuli tekijdidensa nékoisid. Niissa voi olla myds asukkaiden omia
yksil6llisia tyétiloja.

Yleinen pientalorakentamisen tapa on nykyisin tuottajamuotoinen ra-
kentaminen. Tuottajamuotoisesti toteutetun asunnon ostaminen ja ylia-
pito on asukkaan kannalta vaivatonta. Tuottajamuotoinen rakentaminen
johtaa omaehtoisesta hartiapankkirakentamisesta poikkeavaan kau-
punkikuvaan ja sosiaaliseen ympdristoén. Modernit tiivis-matala-alueet
on rakennettu siten, ettd rakentamisen helppous ja kustannustekijat
kuvastuvat niiden olemuksesta. Alueet ovat kylldkin matalia, mutta pi-
tuudessa ja leveydessé ei ole kitsailtu. Rakentaminen perustuu samo-
jen talo- ja asuntotyyppien toistoon. Perinteisiin pientaloihin kuuluvia
aputiloja kuten kellareita, ullakoita ja varastoja ei rakenneta. Laajenta-
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minen ei ole mahdollista. Toiminnallisesti tuottajamuotoiset alueet ovat
yksipuolisia. Toiston tuoma monotonisuus voi nékya kohtalaisen pienil-
lakin rakennusoikeuksilla. Toisaalta yhtendinen rakennustapa voi tuot-
taa myds hyvaa ympaéristdéd, mikali arkkitehtuuri on korkealuokkaista ja
mittakaavaltaan ympéristé6n sopivaa.

Suuri osa tiivis-matala-rakentamista on Helsingin oloissa jatkossakin
tavalla tai toisella tuottajamuotoista. Tuottajamuotoista rakentamista tu-
lee kehittaa yksildllisempaén suuntaan niin, etta tarjolia olisi useampia
vaihtoehtoisia ratkaisuja kussakin rakennuskohteessa. Samoin tulee li-
sata ostajien vaikutusmahdollisuuksia yksildllisiin ratkaisuihin raken-
nusvaiheessa.

Kaupungin tulee ohjata tuottajamuotoista rakentamista tdhén suuntaan
rakennuttajien kanssa yhteistydssa kaavoituksen ja tontinluovutuksen
keinoin. My&s valmiiden tiiviiseen rakentamiseen sopivien talotyyppien
tuotekehittely yhdessa talotehtaiden kanssa saattaa olla hyddyllista.

Raijoihin kiinni rakentaminen

Talojen rakentaminen toisiinsa kiinni on perinteinen eurooppalainen ta-
pa, myds Helsingin keskustassa. Pientalojen osaita siihen liittyva ra-
kentamistraditio on katkennut ja se on opeteltava uudestaan. Se ei ny-
ky-Helsingissa ole rutiinia.

Tarve rakentaa kiinni naapuriin ja katuun kiinni seuraa tehokkaasta
maankaytostd. Kaupunkimaisen eldmanmuodon ja katujen tunneiman
kannalta tilojen niukkuus ei ole valttaméatta huono asia, pikemminkin
painvastoin. Asunnon ulkopuolisten tilojen pienuus ei merkitse, etté itse
asuntojen tarvitsisi olla pienid. Suurikin asunto mahtuu pienelle tontille.

Rakentamisen toteuttamiselle kiinni rakentaminen asettaa suurempia
vaatimuksia kuin erilleen rakennettaessa. Kun aikataulut ja naapurien
talosuunnitelmat ovat toisistaan poikkeavia, ajaudutaan helposti mo-
nenmoisiin ristiriitoihin. Myds tekniset kysymykset ovat vaativampia.
Kiinnirakentaminen edellyttda kaupungin taholta ohjeistusta ja raken-
nushankkeiden koordinointia. Asiaan voidaan kiinnittd& huomiota kaa-
vamaarayksissé ja rakennustapaohjeissa.

Kiinni rakennettavia talotyyppeja ei ole talotehtailla valmiiksi suunnitel-
tuna, mm. koska niiden kaavoittaminen on ollut harvinaista. Téllaista ta-
lotyyppié kaavoitettaessa jonkinlainen talokilpailu taloteollisuuden
kanssa yhteistydssa olisi jarkevaa.
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Kaavoitus

Yleiskaavassa on osoitettu alueet, joilla pientalomaista kaupunkiraken-
tamista on tarkoitus harjoittaa Helsingisséi. Sen liséksi on suunnitteilla
pienialaisempia tdydennysrakentamiskohteita. Tonttikohtaisia kaava-
muutoksia tehtdessé voidaan kaupunkipientalomainen asuminen ottaa
huomioon kerrostaloasumisen vaihtoehtona.

Usein kuvitellaan kaavan véljyyden ja joustavuuden johtavan suurem-
paan innovointihalukkuuteen ja rikkaampaan ymparistoon. N&in ei ole
kdynyt ainakaan Helsingissé tuottajamuotoisessa rakentamisessa. Mi-
kali halutaan uusia innovaatioita talotyypisté6n tai kortteliratkaisuihin,
on se madriteltdva pasdsaantdisesti asemakaavassa ja/tai tontinluovu-
tuksen yhteydessa.

Omatoimisen pientalorakentamisen alueilla asemakaavan tehtava saat-
taa olla tuottajamuotoiseen rakentamiseen nahden painvastainen. In-
novointeja ja muita yksiléllisia ratkaisuja voi syntya niin paljon, etta
kaavalla on hillittdva arkkitehtuurin epadyhtenaisyytta. Tiivis-matala-
alueilla tarkkaa kaavaa tarvitaan my6és mm. kéayttokelpoisten piha-
alueiden varmistamiseksi.

Omatoimisen rakentamisen kaupunkipientaloalueilla fyysinen suunnit-
telu ja rakentamisen koordinointi on vaativaa, koska toimijoita ja tavoit-
teita on paljon ja ne voivat olla kovinkin yksil6llisid. Kerrostaloaluee-
seen verrattuna kohteiden rakentaminen kestaa kauan huolimatta ra-
kennettavan kerrosalan vahaisyydesta.

Tiivis ja matala kaupunkirakenne on vaativaa myds kunnallistekniikan
kannalta. Katujen teknisié rakenteita ja mitoitusta on voitava tarkastella
yhteistydssa toteuttajan kanssa jo kaavoitusvaiheessa.

Pysékointi tiivis-matala-alueilla

Kaupunkikuvaan, rakentamisen ilmeeseen ja mittakaavaan vaikuttavat
paljon liikenteelliset ratkaisut. Perinteinen monikayttdinen kaupunkikatu
on eras varteenotettava vaihtoehto Helsinkiin sopivan pientaloalueen
likenneratkaisuksi.

Helsingissé ei ole 1960-luvun jalkeen kdytetty katua asuintonttien py-
sakdintivelvoitteeseen kuuluvien autopaikkojen sijoittamiseen uusilla
alueilla. Kadut on varattu vain liikkuvalle liikenteelle. Kadunvarsipysé-
kdinnin antamia mahdollisuuksia kaupunkimaisen pientaloasumisen yh-
teydessé on kuitenkin syyté tarkastella uudelleen 40 vuoden tauon jal-
keen. Kadunvarsipysékéinti sdsstas rakennettavaa maa-alaa, koska
autopaikka tontilla vie tilaa 25 m? ja kadulla vain 10 m?, koska kadulla
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on joka tapauksessa ajorata. Maantasoinen pysé&kointi tontilla on vai-
kea ratkaista pihatilojen kannalta tyydyttavasti, kun rakentamistehok-
kuus nousee yli 0,6:n. Toisaalta pihakansien rakentaminen pientaloalu-
eelle on hankalaa seka kustannusten ettd pihojen istutettavuuden kan-
nalta. Kadunvarsipysakdinti mahdollistaa myds kadunvarsille monipuo-
lisia kaupallisia tai muita tydpaikkatoimintoja. Se pakottaa ihmiset myds
nayttaytymaan julkisessa kaupunkitilassa, joten silld on sosiaalista
merkitysta.

Vélimuotona kadunvarsipysékéinnin ja tonttikohtaisen pysakdinnin valil-
1a on kaytetty katutilaan tai katumaiseen ymparistoon sijoitettuja kapei-
ta pyséakointitontteja. Naita on lahes kaikilla Helsingin uudemmilla pro-
jektialueilla seké naapurikunnissa. Ne ovat kuitenkin varsinaista ka-
dunvarsipysakéintid tehottomampia ja tarpeettomasti tilaa vievia, koska
niissd pyséakdintipaikat ovat nimikkopaikkoja. Siten esim. kadunvarren
liiketiloissa asioivat tai asukkaiden vierailijat eivat voi niité kayttaa,
vaikka niissé olisikin ajoittain vapaita autopaikkoja.

Tontin luovutusmenettelyt

Helsingissa asuntoja rakennetaan p&adosin kaupungin omistamalle
maalle. Yleishyddyllisille rakentajille luovutetaan suoraan tontteja valti-
on lainoittaman asuntotuotannon toteuttamiseen. Vapaarahoitteiseen
tuotantoon ja hitas-tuotantoon luovutetaan tontteja kilpailujen kautta,
Selvitystehtdvassa painotetaan kilpailumenettelya uusien innovaatioi-
den I6ytamiseksi.

Maanomistajalla on mahdollisuus ohjata rakentamista tontinluovu-
tusehdoissa, laatukilpailujen kautta tai tukemalla koerakentamishank-
keita luovuttamalla niille sopivia tontteja.

Laatukilpailut soveltuvat hyvin pientalomaisen kaupunkiasumisen kehit-
tamisen vélineeksi. Niiden avulla on mahdollista paitsi I6ytd4a uusia rat-
kaisumalleja myds saada rakennuttajat ja muut alan toimijat mukaan
kehitystydhon. Kilpailujen kautta voidaan saada myds positiivista julki-
suutta.

Kilpailujen kautta voidaan hakea ratkaisumalleja seki omilla tonteilla
tapahtuvaan etté tuottajamuotoiseen rakentamiseen. Lahtékohtana tu-
lee olla monien erilaisten Helsingin olosuhteisiin sopivien pientalotyyp-
pien kehittdminen, my&s pienasuntoja siséltivien. Ratkaisujen taloudel-
lisen toteuttamiskelpoisuuden varmistaminen suunnittelukilpailuissa on
vaikeampaa kuin tontinluovutuskilpailuissa, joissa toteuttaja on muka-
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na. Tontinluovutuskilpailuissa on huolehdittava siité, ettei kustannuste-
kijéiden painotus ohjaa liian tavanomaisiin ratkaisuihin.

Erityyppisié ratkaisuja voidaan kehittda Alppikylan, Viikinmaen ja Myl-
lypuron suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa. Alueet ovat lahtdkoh-
diltaan ja tavoitteiltaan erilaisia ja tarjoavat monipuolisia mahdollisuuk-
sia tiiviin pientalorakentamisen tutkimiseen mm. kilpailujen avulla. Kil-
pailut voisivat olla osin suunnittelukilpailuja (yleisig kilpailuja, kutsukil-
pailuja tai ilmoittautumis-kutsukilpailuja), jolloin kaupunki ja muut kiin-
nostuneet tahot vastaavat kustannuksista. Osittain kilpailut voisivat olla
tontinluovutuskilpailuja. Kansainvaliset kilpailut tuottaisivat varmasti
suomalaisesta rakentamisesta poikkeavia ratkaisuja, myés erilaisesta
kuittuurista seuraavine ongelmineen.

Jos kilpailu pidetéadn kaupungin maalle rakennettavaan tuotantoon,
voidaan kilpailun tulosten toteutus varmistaa tontinluovutusehdoilla se-
k& kaupungin ja toteuttajan véliselld yhteisty6lla.

Kilpailun liséksi ei ole syytd unohtaa muitakaan tapoja. Kilpailun puut-
teena on, etta ideointi tapahtuu kilpailusalaisuuden suojassa siten,
etteivat kaupungin edustajat voi osallistua ideointiin. N&in osa asiantun-
tijoiden tietomaarasta ja kokemuksista jaa kayttamétta.

Kaupunki voi tukea kaupunkimaisen pientalorakentamisen kehitys-
hankkeita luovuttamalla tontteja hankkeille. Kaavassa ja rakentamista-
paohjeessa asetettuja tavoitteiden toteutumista on mahdollista valvoa
projektialuekohtaisten yhteistydryhmien kautta. Laajamittaisen kehitys-
tyon ohjaaminen talla tavoin vaatii runsaasti resursseja.

Omatoimisen rakentamisen kehittaminen

Hartiapankkirakentaminen on varmaan tulevaisuudessa yhé harvinai-
sempaa, koska uudessa maankéayttt- ja rakennuslaissa korostetaan
rakentamisen ammattimaisuutta. Hartiapankkilainen toimii kayténnésséa
ammattilaissuunnittelijan ja ammattilaisrakennuttajakonsultin kanssa.

Omatoimista rakentajaa voidaan auttaa parhaiten neuvomalla k&anty-
maén hyvan rakennuttamisen ammattilaisen puoleen. Laajoissa oma-
toimirakentamisen kohteissa kaupungin tulee jarjestaa riittévéat resurssit
koordinointiin ja neuvontaan. Se on Helsingissé erittéin perusteltua,
koska kyseessa on kaupungin oman maan kehittaminen.

Omatoiminen rakentaja on usein asiakassuhteessa rautakaupan kans-
sa talotyyppien valinnasta alkaen. Kaupungin on harkittava jonkinlaisen
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yhteistydn aloittamista talotehtaiden kanssa Helsinkiin sopivan pienta-
lotyypistdn aikaansaamiseksi

Johtopaatdkset Helsingissé pientalomaisen kaupunkiasumisen kehittdminen kdy luon-
tevasti uusien pientalovaltaisten alueiden suunnittelun ja rakentamisen
kautta. Tehtava edellyttéad yhteisty6ta kaupungin sisélla erityisesti kau-
punkisuunnitteluviraston, kiinteistéviraston ja talous- ja suunnittelukes-
kuksen kanssa. Mukaan tulee kytked myds ulkopuolisia asian kehitta-
misen kannalta olennaisia tahoja.

Kehittadmisprojekti voi siséltéda seuraavia osioita:

1 Kehitetddn pientalon maéritelmaa siten, etta se soveltuu
Helsingin erityisolosuhteisiin ja tarkistetaan rakentamista
koskevia maarayksia siten, ettd ne tukevat tiiviin pientalo-
rakentamisen kehittdmista taloudellisesti ja toiminnallisesti
tarkoituksenmukaisella tavalla.

2 Kehitetdan kaksi—kolmikerroksista kaupunkipientalomallis-
toa siten, ettd se kulttuurisesti, kaupunkikuvallisesti, kus-
tannuksiltaan, esteettémyys- ja rakentamisméaraysten na-
kékulmasta voi soveltua Helsingin olosuhteisiin.

3 Kehitetadn Helsingin tontinluovutusmenettelya siten, etta
se tukee erilaisten laadukkaiden ja taloudellisten pientalo-
ratkaisujen toteuttamista. On tutkittava nykyistd enemmén
pientalotuotantoon soveltuvia hitas-tyyppisid menettelyja.
Hyvana alkuna tdhan on jo kdytdssa oleva maanvuokraso-
pimukseen liittyva lunastusehto, jonka mukaan kaupungilla
on oikeus irtisanoa vuokrasopimus ja lunastaa tontilla ole-
vat rakennukset, mikali kauppahinta ylittaa paikkakunnan
kdyvan hinnan.

4 Jérjestetdan arkkitehtikilpailuja ja tontinluovutuskilpailuja
kaupunkipientalojen toiminnallisten, kaupunkikuvallisten ja
teknisten kysymysten ratkaisemisessa erityisesti Alppiky-
lassa, Viikinmaessa ja Myllypurossa sekéa tuetaan tarkeité
kehityshankkeita luovuttamalla niille sopivia tontteja.

5 Kehitetédan kaupunkipientaloalueille sopivia pysékointirat-
kaisuja. Selvitetaan autotallien ja kadunvarsipysakoinnin
tarjoamat mahdollisuudet.
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Keratédan yhteen toteutettujen kohteiden ja kilpailujen kaut-
ta sekd muuten saadut kokemukset tiiviistd ja matalasta
rakentamisesta Helsingissa ja sen laheisyydessa. Koordi-
noidaan suunnitteilla olevien projektien pientalorakentami-
sen kehittamisteemat toistensa kanssa. Pyritdén kytke-
maén kehittdmistybhén myds muita kiinnostuneita tahoja
kuten ymparistdministeri®, rakennusaineteollisuus tai talo-
tuottajat. Kehittdmisen ideoinnin ja rakentamisen jalkeen
kiinnitetdan riittdvasti huomiota seurantaan ja johtopaatok-
sien tekoon.

Kaupunkisuunnitteluviraston osalta esitetyt toimenpiteet vaativat lisa-
panostusta selvitysten tekemiseksi konsuittitoimeksiantoina ja suunnit-
telukilpailujen jarjestdmiseksi.

Lisatiedot:

Visanti Matti, projektipaallikkd, puhelin 169 4324
Jalkanen Riitta, projektipaallikkd, puhelin 169 4327
Kaijansinkko Matti, projektipaéllikkd, puhelin 169 4211
Siiskonen Markku, arkkitehti, puhelin 169 2476
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