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VAIHTOKIRJA
OSAPUOLET


A
Helsingin kaupunki, 


jota edustaa kiinteistölautakunta (jäljempänä Kaupunki)

Y-tunnus 0201256-6 1


PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

B
Suomen valtio,

jota edustaa Senaatti-kiinteistöt (jäljempänä Valtio)

Y-tunnus 1503388-4

PL 237,00531 HELSINKI
KAUPUNGIN PÄÄTÖS


Kaupunginhallitus xx.xx.2011, asia nro x

VAIHDON KOHTEET

A
Kaupunki luovuttaa:

Vantaan kaupungin Hakunilan kylässä sijaitsevat kiinteistöt

Mårtenskog RN:o 1:3 (kiinteistötunnus 92-403-1-3) lukuun ottamatta valtiolle 14.11.2000 luovutettua määräalaa 92-403-1-3-M601. Luovutettava pinta-ala on noin 37,09 ha.

Storskogen RN:o 4:3 (kiinteistötunnus 92-403-4-3) lukuun ottamatta valtiolle 14.11.2000 luovutettua määräalaa 92-403-4-3-M601. Luovutettava pinta-ala on noin 38,62 ha.

Lillskogen RN:o 5:59 (kiinteistötunnus 92-403-5-59) lukuun ottamatta valtiolle 14.11.2000 luovutettua määräalaa 92-403-5-59-M601. Luovutettava pinta-ala on noin 28,63 ha.
Sipoon kunnan Hindsbyn kylässä sijaitsevat kiinteistöt
Landsängskärr RN:o 1:13 (kiinteistötunnus 753-409-1-13), pinta-ala noin 5,34 ha.
Petaksen Metsä RN:o 2:62 (kiinteistötunnus 753-409-2-62), pinta-ala noin 50,05 ha. 
Slätbackaskogen RN:o 2:64 (kiinteistötunnus 753-409-2-64), pinta-ala noin 14,73 ha. 

Kurasskog RN:o 4:17 (kiinteistötunnus 753-409-4-17), pinta-ala noin 11,14 ha. 

Dalderkärrskogen RN:o 4:20 (kiinteistötunnus 753-409-4-20), pinta-ala noin 2,76 ha. 

Haraldsskog RN:o 13:33 (kiinteistötunnus 753-409-13-33), pinta-ala noin 20,62 ha. 

Rusonmaa RN:o 16:24 (kiinteistötunnus 753-409-16-24), pinta-ala noin 17,98 ha. 

Samoilualue RN:o 35:12 (kiinteistötunnus 753-409-35-12), pinta-ala noin 61,22 ha. 
Sipoon kunnan Immersbyn kylässä sijaitsevat kiinteistöt
Helgametsä RN:o 1:28 (kiinteistötunnus 753-413-1-28), pinta-ala noin 9,46 ha. 

Fiskträskskogen RN:o 1:30 (kiinteistötunnus 753-413-1-30), pinta-ala noin 51,20 ha. 

Kalkisbacka RN:o 1:34 (kiinteistötunnus 753-413-1-34), pinta-ala noin 50,32 ha. 

Hattu RN:o 1:39 (kiinteistötunnus 753-413-1-39), pinta-ala noin 13,67 ha. 

Degermossa RN:o 5:26 (kiinteistötunnus 753-413-5-26), pinta-ala noin 3,44 ha. 

Alpskog RN:o 12:8 (kiinteistötunnus 753-413-12-8), pinta-ala noin 6,58 ha. 
Edellä sanottujen Vantaan kaupungissa ja Sipoon kunnassa sijaitsevien alueiden luovutusarvo on yhteensä 4 000 000 euroa.

B
Valtio luovuttaa:


Helsingin kaupungissa sijaitsevat kiinteistöt


Yhteensä noin 32 000 m2:n kokoinen kaksipalstainen, liitekartan mukainen määräala Viikin Latokartanon kylän tilasta Wiks RN:o 1:27 (kiinteistötunnus 91-434-1-27).
36. (Viikin) kaupunginosan korttelin 36110 tontti nro 12 (kiinteistö-tunnus 91-36-110-12). Asuintontin pinta-ala on 3 555 m2 ja rakennusoikeus 3 800 k-m2 (A). Luovutukseen sisältyy ja tällä vaihtokirjalla siirretään Länsi-Viikinmäen Pysäköinti Oy:n ja tontin 36110/12 omistajan Valtion välillä 23.12.2009 allekirjoitettu autopaikkojen toteuttamista ja käyttöä koskeva pysäköintisopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen.
Edellä sanotun tontin ja määräalojen sekä tonttiin liittyvän pysäköintisopimuksen luovutusarvo on yhteensä 5 300 000 euroa.
VÄLIRAHA
Kaupunki maksaa vaihdossa välirahana miljoona kolmesataatuhatta (1 300 000) euroa. Väliraha maksetaan vaihtokirjan allekirjoituspäivänä Senaatti-kiinteistöjen tilille nro 800015-26563 (viitetunnus K250/207676).  
MUUT EHDOT

1
Omistus- ja hallintaoikeus kiinteistöihin siirtyvät niiden vastaanottajille heti.
2
Todetaan, että Valtion ja Kaupungin välillä 26.2.2007 allekirjoitetussa vaihtokirjassa (kohta 3) on sovittu yhteisiin hankkeisiin osallistumisesta mm. nyt kaupungille luovutettavaa tonttia 36110/12 koskien. Kaupunki tontin 36110/12 uutena omistajana ottaa vastatakseen kaikista niistä kustannuksista ja velvollisuuksista, jotka vaihtokirjan sanottu ehto edellyttää (mm. liittyminen pysäköintiyhtiöön, osallistuminen autopaikkojen toteuttamiseen, rahoittamiseen ja ylläpito-kustannuksiin).

Valtio on maksanut pysäköintisopimuksen mukaisesti tontin 36110/12 autopaikkojen (38 kpl) investointikustannusten kattamiseksi omarahoitusosuuden perusosan (806 474 euroa) Länsi-Viikinmäen Pysäköinti Oy:lle. Kaupunki on tontin 36110/12 luovutuksensaajana velvollinen maksamaan pysäköintisopimuksen mukaisesti mainittujen autopaikkojen osalta omarahoitusosuuden indeksitarkistusosan mainitulle pysäköintiyhtiölle. Todetaan lisäksi, että pysäköintiyhtiön osakkeita ei ole vielä luovutettu perustajaosakkailta tontin 36110/12 omistajalle.

Kaupungille luovutettavalla tontilla 36110/12 ja kiinteistön RN:o 1:27 määräalalla sijaitsee varastoluolia kosteudenpoisto- ym. laitteineen. Luolat Valtion omistamine laitteineen siirtyvät kaupungille luovutuksen yhteydessä. 
3
Osapuolet vastaavat siitä, että kiinteistöt luovutetaan niiden vastaanottajille kiinnityksistä ja muista rasituksista vapaana.

Osapuolet ovat tietoisia kiinteistötietojärjestelmään kirjatuista rasitteista, käyttöoikeuksista ja käyttöoikeuden rajoituksista.
Valtio on tietoinen seuraavista vuokrauksista:

· Vantaan vaihtokiinteistöt on vuokrattu Sottungsby jaktförening –nimiselle yhdistykselle metsästystä varten toistaiseksi, yhden vuoden irtisanomisajalla.

· Sipoon Hindsbyn vaihtokiinteistöt on kiinteistöä 753-409-16-24 lukuun ottamatta vuokrattu Hindsby jaktförening –nimiselle yhdistykselle metsästystä varten toistaiseksi, yhden vuoden irtisanomisajalla.

· Sipoon Immersbyn vaihtokiinteistöt on vuokrattu Immersby jaktförening –nimiselle yhdistykselle metsästystä varten toistaiseksi, yhden vuoden irtisanomisajalla.

· Sipoon Immersbyn kiinteistön RN:o 1:39 pelto-osa, noin 3,0 ha on vuokrattu Henrik Lindströmille viljelytarkoituksiin 14.6.2012 asti.

· Sipoon Hindsbyn kylän kiinteistöstä 13:33 on vuokrattu noin 240 m2:n kokoinen määräala Etelä-Suomen Voima Oy:lle sähkölinjaa varten 28.2.2016 asti.
· Sipoon Hindsbyn kylän kiinteistöstä 35:12 on vuokrattu noin 300 m2:n kokoinen alue Geologian tutkimuskeskukselle mittalinjaa varten toistaiseksi, kolmen kuukauden irtisanomisajoin.

Kaupunki on tietoinen seuraavista käyttörajoituksista ja sopimuksista: 
· Helsingin Viikin kaupunginosan tonttien 36110/12 ja 36111/3 (LPA) välillä on allekirjoitettu 17.6.2010 sopimus, jolla Länsi-Viikinmäen Pysäköinti Oy on oikeutettu rakentamaan ja pitämään tontille 36111/3 toteutetun pysäköintilaitoksen sillan länsipää ja osa perustuksista tontin 12 alueella. Sillan on tarkoitus jatkossa palvella tonttien 36110/10 ja 12 kulkuyhteyttä tontilla 36111/3 sijaitsevaan pysäköintilaitokseen. Tarvittavista yhteisjärjestelyistä Kaupunki em. tonttien omistajana ja tonttien vuokramiehet sopivat keskenään niin, ettei Valtiolle aiheudu sopimus- ym. järjestelyistä mitään velvoitteita eikä kustannuksia.
· Tontin 36110/12 alla olevat luolat on vuokrattu Tekrofer Oy:lle varastoksi toistaiseksi, kolmen kuukauden irtisanomisajalla.  
· Helsingin Viikin Latokartanon kiinteistön RN:o 1:27 määräalan alla oleva luolatila on vuokrattu OPP Finland Oy:lle varastoksi toistaiseksi, yhden kuukauden irtisanomisajalla.

· Helsingin Viikin Latokartanon kiinteistön RN:o 1:27 määräalan alla oleva luolatila on vuokrattu Studio Hema Oy:lle varastoksi toistaiseksi, kolmen kuukauden irtisanomisajalla. 
· Kaupunki ilmoittaa olevansa tietoinen luovutettavilla alueilla sijaitsevien luolien historiallisista arvoista, jotka saattavat rajoittaa niiden rakentamismahdollisuuksia. Todetaan, että em. luolien käyttömahdollisuudet varasto- tms. tarkoituksiin voivat ko. alueiden asemakaavan mukaisen rakentamisen yhteydessä estyä. 

· Kaupungille jää oikeus käyttää toistaiseksi korvauksetta Valtion omistaman KTY-tontin 36110/11 itäpään alueella sijaitsevaa kulkuyhteyttä varastokäytössä tontin 36110/12 alueella oleviin luoliin kulkua varten. Kulkuväylän ja luoliin liittyvien aitojen ja porttien kunnossa- ja puhtaanapidosta yms. toimenpiteistä vastaa Kaupunki kustannuksellaan. Mahdollisista pysyväisluonteisista kulku- ym. järjestelyistä tonttien 36110/11 ja 12 omistajat sopivat tarvittaessa erikseen tonttien rakentamisen yhteydessä.
4
Osapuolet vastaavat kaikista luovuttamiinsa kiinteistöihin kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat aikaa ennen tämän vaihtokirjan allekirjoituspäivää, vaikka ne erääntyisivät maksettavaksi vasta tämän päivän jälkeen. 

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa kiinteistöjen kiinteistöverosta vuoden 2011 osalta. 

Osapuolet vastaavat tämän vaihdon perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta saamiensa kiinteistöjen osalta.
5
Osapuolet ovat tutustuneet seuraaviin heille luovutettuja kiinteistöjä koskeviin seuraaviin asiakirjoihin:


- lainhuudatustodistus


- rasitustodistus


- kiinteistörekisteriote


- kaavakartat ja –määräykset

6
Osapuolet ilmoittavat käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei heidän luovuttamillaan kiinteistöillä ole harjoitettu toimintaa, joka olisi aiheuttanut tai saattaisi aiheuttaa maaperän pilaantumista.
7
Osapuolet ovat tarkastaneet heille luovutetut kiinteistöt ja niiden alueet sekä rajat. Osapuolet ovat todenneet kiinteistöjen ominaisuuksiltaan vastaavan niistä esitettyjä asiakirjoja ja annettuja tietoja.

8
Kaupunki pidättää itsellään Sipoon kunnan Hindsbyn kylän kiinteistöjen RN:o 13:33 ja 35:12 osuudet yhteiseen vesialueeseen (Simsalö) sekä Sipoon kunnan Immersbyn kylän kiinteistöjen 5:26 ja 12:8 osuudet yhteiseen vesialueeseen 753-413-876-1 (Simsalö) ja yhteiseen maa-alueeseen 753-413-878-7 (Simsalö).

9
Tähän vaihtoon ei sisälly mitään irtaimistoa eikä eri sopimusta irtaimen luovuttamisesta ole tämän vaihdon yhteydessä tehty. 

10
Osapuolet maksavat kaupanvahvistuksesta perittävän maksun puoliksi.

Tätä vaihtokirjaa on tehty kolme yhtäpitävää kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
Helsingissä  xxxxxkuun x päivänä 2011

Helsingin kaupunki

Suomen valtio/Senaatti-kiinteistöt

Kaupanvahvistajan todistus

