30/11 2006 09:589 FAX 28001

oSATA /’O 6

KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

1. Myyji

Atoy Oy (y-tunnus 0625258-3 )
Ruukintie 7-9
02330 Espoo, jiljempini "Myyja”.

2. Ostaja

JMB Kiinteist6t Oy (y-tunnus 2073193-5)
Munkkiranta 7
02360 Espoo, jdljempind ”Ostaja”,

3. Kaupan kohde

Helsingin kaupungin Lauttasaaren kaupunginosan korttelissa 74 sijaitseva tontti nro 9 (idinteisté-
tannus 91-31-74-9) silld sijaitsevine litkerakennuksineen ("Kiinteists™).

4. Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on kolmemiljoonaa kolmesataakuusikymmentatuhatta (3.360.000) euroa ("Kauppahin-
ta”), josta kaupantekotilaisuudessa maksetaan kaksimiljoonaa viisisataatuhatta (2.500.000) euroa.
Tam3i summa kuitataan maksetuksi timén kauppakirjan allekirjoituksella.

Loppuosan Kauppahinnasta kahdeksansataakuusikymmentituhatta (860.000) euroa Ostaja maksaa
Myyjille viimeistdin 1.12.2011.

Kauppahinta jakautuu kaupan kohteiden vililld siten, ettd tontin osuus Kauppahinnasta on yhdek-
sansataakolmekymmentdkolmetuhatta kaksisataakahdeksankymmenti (933,280) euroa ja tontilla
sijaitsevan litkerakennuksen osuus kaksimiljoonaa neljdsataakaksikymmentikuusituhatta seitse-
minsataakaksikymmenta (2.426.720) euroa.

Maksamattomalle Kauppahinnalle ei suoriteta korkoa kahden ensimmiisen vuoden aikana kaupan-
tekopdivista. Sen jdlkeen sille lasketaan kiinted 3,75 % vuotuinen korko alkaen 1.12.2008 laskettu-
na. Korko maksamattomalle Kauppahinnalle maksetaan vuosittain siten, etti ensirmmiinen koro-
maksupdiva on 1.12.2009.
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5. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistusoikeus ja hallintaoikeus siirtyvit Ostajalle tdmédn kauppakirjan allekirjoituksin.

6. Kiinteisto ja sen kunto

Ostaja on tutustunut huolellisesti Kiinteist6on ja sitd koskeviin kaavamairayksiin seka lainhuuto- ja
rasitustodistukseen ja kiinteistdrekisteriotteeseen, Kiinteiston kulurakenteeseen sekid voimassa ole-
viin vuokrasopimuksiin. Ostaja on tietoinen siitd, ettd rakennuksessa on sen rakentamisajan 1960- ja
1970-lukujen tavan mukaan kiytetty asbestia.

Kiinteisté luovutetaan Ostajalle kdyttSkunnossa kauppakirjan allekirjoitushetkelld. Myyjén vastuu
Kiinteistdssi olevista virheistd on maakaaren virhevastuusianndsten mukainen.

Ympiristovahinkojen osalta Myyjan vastuuta arvioidaan maakaaren sddnnésten liséksi ympérists-
vahinkolain sianndsten mukaisesti.

7. Rasitukset ja rasitteet

Ostaja on tietoinen Kiinteistoon kiinnitetyistd 7.11.2006 pdivityn rasitustodistuksen mukaisista
panttikirjoista. Panttikirjat ovat vapaat panttauksista ja ne luovutetaan Ostajalle kaupantekotilaisuu-
dessa jiljernpénd tissd kauppakirjassa mainituin poikkeuksin. Myyja vakuuttaa, ettei Kiinteistoén
kohdistu kaupantekohetkelld muita kiinnityksia.

Ostaja Juovuttaa Myyjélle vakuudeksi maksamattomasta kauppahinnasta, sille laskettavasta korosta
ja mahdollisista perimiskuluista seuraavat panttikirjat:

N:ot 1316- 1319 4 84.093 €/ vaihdettu panttikirjoiksi 2.2.2006,
N:ot 13757- 13758 4 84.093 €/ vaihdettu panttikirjoiksi 5.11.2002,
N:ot 1321- 1322 4 84.093 €/ vaihdettu panttikirjoiksi 2.2.2006, ja
N:ot 13759- 13762 4 84.093 €/ vaihdettu panttikitjoiksi 5.11.2002.

Myyjé on tietoinen siiti, ettd Ostaja luovuttaa Myyjille maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi
luovutettavia panttikirjoja paremimalla etuoikeudella olevat arvoltaan yhteensi 2.379.281,00 euron
suuruiset panttikirjat Ostajan pankille, timé kiinteistdkaupan rahoituksen vakuudeksi. Ostajan pan-
kille kiinteistokaupan rahoituksen vakundeksi luovutettavat panttikirjat ovat:

N:ot 468-470 4 8.400 €/vaihdettu panttikirjoiksi 16.1.2001,
No:t 1263-1277 4 1.681 €/vaihdettu panttikirjoiksi 2.2.2006,
No:t 1278-1282 4 8.409 €/vaihdettu panttikirjoiksi 2.2.2006,
N:ot 1283 50.456 €/ vaihdettu panttikirjaksi 2.2.2006,

No:t 1284-1286 4 33.637 €/ vaihdettu panttikirjoiksi 2.2.2006,
N:ot 1287-1288 4 33.637 €/ vaihdettu panttikirjoiksi 2.2.2006,
N:o 5830 33.600 €/vaihdettu panttikixjaksi 12.5.2000,

N:ot 1289-1297 4 16.818 €/ vaihdettu panttikirjoiksi 2.2.2006,
N:ot 1298-1301 4 84.093 €/ vaihdettu panttikirjoiksi 2.2.2006,
N:o 1302 33.637 €/vaihdettu panttikirjaksi 2.2.2006,

N:ot 1303- 1314 4 84,093 €/ vaihdettu panttikirjoiksi 2.2.2006,
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N:ot 5831- 5835 4 84.000 €/ vaihdettu panttikirjoiksi 12.5.2000, ja
N:o 1315 84.093 €/ vaihdettu panttikirjaksi 2.2.2006.

8. Panttaamattomuussitoumus

Ostaja sitoutuu timin panttaamattomuussitoumuksen voimassaoloaikana muiden kuin kohdassa 7
Myyjille maksamattoman Kauppahinnan vakuudeksi luovutettavien seké samassa kohdassa Ostajan
pankille kiinteistGkaupan rahoituksen vakuudeksi luovutettavien panttikitjojen osalta olemaan pant-
taamatta niitd minkdin velan tai muun sitoumuksen vakuudeksi.

Muut kuin edelld kohdassa 7 luetellut 7.11.2006 piivityn rasitustodistuksen mukaiset panttikirjat
talletetaan tdmén panttaamattomuussitoumuksen voimassaoloajaksi Ostajan pankkiin Ostajan ja

Myyjin yhteiseen Jukuun.

Ostaja sitoutuu edelleen timin panttaamattomuussitournuksen voimassaoloaikana olemaan hake-
matta kiinteistolle uusia 7.11.2006 péivitysta rasitustodistuksesta ilmenemittémid kiinnityksia.

Tami panttaamatiomuussitoumus on voimassa siihen asti, kunnes tamén kauppakirjan kohdassa 4
mainittu Kauppahinta korkoineen on kokonaisuudessaan maksettu Myyjille, jolloin panttikirjat luo-
vutetaan Ostajalle.

9. Varainsiirtovero

Téstd kaupasta menevisti varainsiirtoverosta vastaa Ostaja.

10. Irtain omaisuus

Talli kauppakirjalla ei myyda irtainta omaisuutta eikd tdman kaupan yhteydessi ole tehty myodskian
eri sopimusta irtaimmen omaisuuden myynnisti.

11. Muut chdot

Myyji ja Ostaja sitoutuvat varsinaisen kaupanteon yhteydessé allekirjoittamaan kahden (2) vuoden
mé#riaikaisen liikehuoneiston huoneenvuokrasopimuksen, jolla Myyja vuokraa Ostajalta Kiinteis-
tolld sijaitsevassa liikehuoneistossa toimivan Osaset -myymalan toimitilat, myymélin alapuolella
sijaitsevan verkkoseinilld erotetun varastotilan sekd ajohallin lansipaassé sijaitsevan n. 40 nelién
varastotilan. Kokonaisvuokra kaikista edelli tdssd kohdassa 11 luetelluista tiloista on viisituhatta
(5000) euroa kuukaudessa.

Myyjin Kiinteisté6n palkkaama talonmies jatkaa tehtavassifin toukokuun 2007 loppuun, jolta ajalta
Ostaja sitoutuu suorittamaa Myyjille korvauksena yhteensi seitseméantuhattaviisisataa (7500) euroa
(alv 0%). Talonmiehen vuosiloman aikana sijaisen jdrjestimisestd vastaa Ostaja.

Myyja ja Ostaja ovat sopineet, ettdi Myyji tyhjentdd Kiinteistolld sijaitsevassa liitkehuoneistossa
kayt6ssdan olevat tilat 15.12.2006 mennessi.
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12. Etuostolaki
Myyji ja Ostaja vakuuttavat, efteivit he kahden viimeksi kuuluneen vuoden aikana ole tehneet sel-
laisia kiinteistokauppoja, jotka olisi otettava huomioon etuostolain 5 §:ssd mainitussa tarkoitukses-

sa.

Tdma kauppakirja on laadittu kolmena (3) samasanaisena kappaleena, yksi Myyjille, yksi Ostajalle
ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsingissid, marraskuun 22. pdivanid 2006

Atoy Oy— Yy JMB Kiinteistot Oy

) 0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0000000090009090000¢ MK XXXX

) 0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0000000090009090000¢ MK XXXX

) 0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0000000090009090000¢ P 0000000666604

Jyrki Miki oadtiim Berner
oimitusjohtaja Toimitusjohtaja

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd taman kauppakirjan allekirjoittajat toimitusjohtaja Jyrki
Miki Atoy Oy:n edustajana Myyjiani seki toimigigj\?htg'a‘ J‘cn))a’a\chim Bemer JMB Kiinteistt Oy:n
edustajana Ostajana ovat allekifjoittaneet tamén eaéogﬂaja%ﬁn ja olleet yhtéd aikaa l4snd sitd vah-
vistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut.
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