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' X Hucneistosta on hakeuduttu alv-velvolliseksi.  Hintoihin lis#tasan voimassaoleva arvonlisédvero.
Vuckra ja siihen mahdollisesti littyvat maksut on suoritettava kuukausittain etukdteen viimeistadn kunkin kuukauden 2 pdivana.
Viwvastyskorko on | X Korkolain 4§ 3 mom. (997/98) mukainen l muu, mika:
Vuok ik i Toistaiseksi voimassa i Maardaikainen vuokrasopin{ué. 'jo'ka‘ ' iAIkamispéi\}é Paattymispaiva
uokra-aika i1 oleva sopimus i padltyy iiman eri itisanomista sovittuna 1.2.2008 | 31.1.2011
paditymispdivana [
itisanomisaika Itisanomisaika on kuukautta.
Ensimmainen irfisanomispaivé on ja tdman jalkean kunkin ari kuukauden viimeinen péiva.
Vuokran- | Elinkustannusindeksi (1954:10 = 100)  Vuokraa farkistetaan siten, efta verrataan tarkistusindeksia perusindeksinja

farkistus

Vakuus

Liitteet

MUUT EHDOT

Tarkistusindeksikuukaudet:  Lokakuu

korotetaan vuokraa alie merkityn %-fuvun mukaiselia maaraila siitd kuinka paijon
tarkistusindeksi on perusindeksiin nahden muuttunut.

Mkl elinkustannusindeksin pisteluku alenee, vuckraz ei alenneta.

Perusindeksi ja pisteluku 2006 : 10 = 1633 ; Ensimm‘e‘liﬁéﬁViarrki;sthskuukausi ja ~vuosi: Muutoksesta otetaan huomioon:
Vuokrantarkistus suoritetazn 1 kertaa vuodessa. Alkaen 172008 100,00 %
Vuokrantarkistuskuukaudet:  Tammikuu :

Vuokraa korotetaan kuitenkin vahintasn %
't Tamdan sopimuksen velvoitusten tayttamisen vakuudeksi vuckralainen toimittaa vuckranantajalle tdmén hyvaksyman vakuuden.
| Vuckranantajaila on oikeus purkaa sopimus, jos vakuutta e foimiteta sovituila tavoin.

Vakuuden mucto | Vakuuden arve | Vimeinen foimituspvm

Lisdksi on sovittu liitteistd iimenevat asiat. Liltleitd yhieensa 1 kpt,

1 HUONEISTON KUNTO

Vuokralainen on todennut huoneiston jaitteineen clevan sellaisessa kunnossa kuin paikalliset ofosuhteet huomioon
ottaen kohiuudella voi vaatia ja hyvaksyy sen siind kunnossa missé se nyt on, jollei vuokrauskohteen kunnosta tai
muutostdista ole erikseen sovittu liitteessa.

2 VUOKRAAN SISALTYVAT ETUUDET
Vuokraan sisaléyvat lBmmitys seka kyima ja ¥mmin talousvesi.



(LUONNOS ) VUOKRASOPIMUS 00218079002
Liikehuoneisto Sivu; 2

3 VUOKRANTARKISTUS

Vuokraa tarkistetaan siten, etté verrataan tarkistusindeksia perusindeksiin ja korofefaan vuckraa ylle merkityn %-iuvun
mukaisella magrdlia siitd kuinka paljon tarkistusindeksi on perusindeksiin nihden muuttunut.

Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenee, vuokraa ei alenneta.

4 VUOKRALAISEN HOITOVELVOLLISUUS JA KUSTANNUSVASTUU
Vuokralainen vastaa kayttamastadn sahkosta,

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrauskohdetia huoleilisesti.

Vuokralainen vasiaa vuokralaisen hallinnassa olevan kaluston, kojeiden ja laitteiden kunnossapidosta, korjauksista,
hucllosta ja uusimisesta riippumatta siitd, kenen omaisuutta kyseinen kalusto tms. on. Vuckralainen vastaa lisaksi
sisustukseen liiftyvistad korjauksista ja muutostdistd seké cvien, valaisimien, hehkulamppujen ja loisteputkien
kunnossapidosta, huoliosta, korjauksista ja uusimisista.

Vuokralainen vasiaa omien tavanomaisten jétteidensa poiskuljetuksesta kiinteistdn jateastioihin seka toiminnastaan
aiheutuvien muiden kuin tavanomaisten jatteiden ja ongelmajatteiden sailyitamisests ja poiskuljettamisesta jatelain
(1072/93) ja viranomaisten sen nojalla antamien maardysten edellyttamalla tavalla.
Vuokralainen-vakuuttaa-kustannuksellaan-nayteikkunal ja.vastaa niiden muusta.kuin fuonnoliisesta kulumisesta... (¥ k
aiheutuvista-rikkoutumista: -

Vuokratiloihin kuuiuvissa kellaritiloissa on tavarat sailytettava vahintddn 10 cm lattiatason ylapuolella. Kosteudelle
altista tavaraa ei kellaritiloissa saa lainkaan sailyttaa.

5 VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokrasuhteen kestiessa on vuokranantaja oikeutettu suorittamaan falossa ja huoneistossa vilittomasti sellaisen
hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai muutostydn, jota ei voida vahinkoa aiheutiamaita siirtaa. Tallzisessa tapauksessa
vuokralainen ei saa korvausia siltd ajalta, mika naihin téihin kuluu.

Vuokranantaja saa teettda hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai muutostydn, joka &i aiheuta olennaisia haittaa fai hairidta
vuokraoikeuden kdyttamiselle, ilmoitettuaan siitd vuokralaiselle vahintdan 14 paivaa ennen tyodn aloittamista.
Vuokranantajalla ei ole télitin velvollisuutta antaa vuokranalennusta.

Olennaista haittaa tai hairitté aiheuttaviin korjaus- tai muutostdihin vuokrananiaja voi ryhtyd iimoitettuaan siita
vuokralaiselle vahintdan kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Vuokralaisella &i ole tiRaisissa tapauksissa
sopimuksen purkuoikeutta.

6 VUOKRALAISEN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN
Vuokralainen saa suorittaa huoneistossa siistimiskorjauksia, muutos- tai parannustbits ja kiinnittaa kiinteistdon tarroja,
mainoskilpid, mainosvaloja yms. laitteita ainoastaan vuokranantajan kirjallisella fuvalla,

Vuokralaisella on Kuitenkin aina oikeus ja velvoilisuus ryhtyd toimenpiteisiin huoneistoa koskevan valittdman vahingon
estdmiseksi tai rajoittamiseksi.

7 KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSET
Vuokralainen ef saa muuitaa vuokrattujen tilojen kiyttdtarkoitusta ilman vuokranantajan kizjallista lupaa.

8 JAKELUHAIRIOT JA -KATKOKSET

Titapaiset hairidt vesi-, viemari-, 18mpé- ja sahkéiaitteissa tai kiinteistén hoidon kannalta tarpeelliset katkokset
vastaavissa jakelulaitieissa eivat oikeuta vuokralaista korvauksen saantiin tai vuokran alennukseen. Vuokranantaja ei
mydskdan oie velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle syniyneitd vahinkoja, jotka ovat
aiheutuneet naistd hairidista.

9 HUONEISTON KUNTC VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA JA AVAIMET
Vuokrasuhteen paatyitya on tilat palautettava siivottuina, mahdoliiset ikkunamainokset yms. poistettuina seki muutoin
luonnoilista kulumista Jukuunottamatta siind kunnessa kuin ne ciivat vuckra-ajan alkaessa.

Vuokrasuhteen paadtytlyd pidetdén vuokratuissa tilcissa katselmus. Katselmuksessa mahdolliset todetut selfaiset
puutteellisuudet tai viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta on vuokralaisen valittémasti korjattava.

Vuokrasuhieen pdatiyessa vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki vuokratifaa koskevat avaimet muuitopdivana
vuokranantajalle.

Mikali vuokralainen faiminlyd tdssa kohdassa mainitut velvoitteef, vuokranantajalla on olkeus sucrituitaa ne
vuokralaisen kustannuksella.

10 ARVONLISAVEROQ

Mikaii huoneistosia on hakeudutiu arvoniiséverofliseksi, sitoutuu vuckralainen kayttamadn vuokrauskohdetta
arvonlisdvahennykseen oikeuttavaan kayltdon. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan vuokranantajalie, jos vuokralaisen
vuokrauskohteen kayttd muuttuu vercttomaksi.

Jos vuokranantaja hakeutuu mydhemmin vuokraustoiminnastaan arvonliséveroliiseksi taman vuokrasopimuksen
tarkcittamien tilojen osalta, lisdtdan vuokraan kuilcinkin voimassa oleva arvonlisavero.
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Jos vuokrananiaja joutuu vuokralaisen foimenpiteiden iai laiminlyontien vuoksi maksamaan palautuksia tekemistasn
arvonliséverovahennyksists, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vastaavan ma&ran,

11 UUDET JULKISET VEROT JA MAKSUT
Julkisen viranomaisen tdmén sopimuksen tekemisen jalkeen maaraadmat mahdolliset vuokraustoimintaan valitttmasti tai
valillisesti liittyvat uudet verot ja maksut voidaan vuokranantajan iimoituksesta lisata vuokraan.

12 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrauskohdetta tai
sen osan hallintaa toiselle eikd ottaa huoneistoon alivuokralaista. Tama koskee mydskin liikkeen luovutustilannetta,

13 VAKUUS
Vuokranantaja ei maksa rahana saamalieen vakuudelle korkoa.

Vuokranantajalla on oikeus kayttaa vuokralaista enempadd kuulematta vakuutta vuokraiaiselta olevien saatavien
suoritukseksi, mikdli vuokralainen jattaa vuokria, viivastyskorkoja tai kasitelykuluja suorittamatta, vahingoittaa

huoneistoa tahallisesti tai tuottamuksellisesti taikka jattaa muution tdman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tayitdmatts
ja tastd aiheutuu vuokranantajalle vahinkea. Vuckranantajalla on myis cikeus kayttaa vakuutta mm,
uudelleensarjoituskustannuksiin, mikali vuokralainen ei palauta vuokranantajalie kaikkia vuokratiloja koskevia avaimia
muuttopaivana.

Vakuus {ai se osa vakuudesta, jota ei ole kdytetty edella olevassa kappaleessa selvitetylld tavalla, palautetaan
vuokralaiselle yhden kuukauden kuluessa tdman sopimuksen paaitymisesia.

14 VAKUUTUKSET
Vuokralainen vastaa vuokrauskohieessa olevan oman ja kaytdssaan olevan kolmannen osapuolen omaisuuden
vakuuttamisesta.

15 JARJESTYSMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralaisen ja vuokrauskohdetta kdvttavien tulee noudattaa kiinteistiyhtion ja/tai kiinteiston jarjestysmiarayksia ja
muita vuokrauskohteen kayttdon Ffiitlyvia maardyksia seka mitd muutein terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sdilymiseksi on saadetty tai masratty.

16 YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen vakuuttaa, ettd vuokralaisen vuokrauskchteessa harjoittama foiminta on Suomessa voimassaolevien
ympdrisidlakien mukaista ja ettd vuokralaisella on toimintaan tarvittavat voimassaolevat viranomaisluvat. Vuckralainen
sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista poikkeuksista valittomasti vuokranantajalie,

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympéaristotarkastuksia vuckralaisen tiloissa ja lopettaa lakien ja

viranomaismaaraysten vastainen toiminta. Vuokranantgjalla on oikeus korvaukseen ympéristdlakien ja

viranomaisméaaréysten vastaisen vuokralaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien veivoitteiden jehdosta. -

Muokralaiser-antama-vuekravakuus-on-kdytettivissa-mybds-vuckralaisen-aiheuttamien-ymparistéveltvoitteiden-hoitoon: rﬂ{l(
|

17. VUOKRALLEANTO-OIKEUDEN PERUSTE
Vuokranantaja on iimoittanut vuckralaiseile vuokralieanto-oikeutensa perusteen seka sitd koskevat mahdolliset
rajoitukset.

18 SOVELLETTAVA LAKI
Muutoin noudatetaan voimassa olevan likehuoneistojen vuokrausta koskevan lain sadnnoksia.
LISAEHDOT

Muutokset ja lisZykset edelld mainittuihin vuokrasopimuksen muihin ehteihin:

2 Vuokraan sisdityvat etuudet (liséys)

Vuokraan sisaltyvat I8mmitys sekd kyima ja lammin talousvesi. Vuokranantaja vastaa myts rakennuksen yhteisten
tilojen ja ulkoalueiden kunnossapito- ja puhtaanapitokustannuksista, rakennuksen ulkokuoren ja rakennuksen
sisaankdyntien vartiointikustannuksista, kiinteistén jatehucitokustannuksista ja muista kiinteistonomistajalle
normaalisti kuuluvista kayté- ja kunnossapitokustannuksisia.

4 Vuokralaisen hoitovelvollisuus ja kustannusvastuu (lis8ys}

Poiketen ko kohdan kotmannessa kappaleessa kerrotusta vuokralaisen hoitovasiuusia todetaan, ettd vuokralainen
ei kuitenkaan vastaa kiinteiston tekniseen varustukseen kuuluvista kalusteista, laitieista tai kojeista

(kuten sdhkokaapeisia, Ivi-katusteista yms.).

Vuokralainen vastaa kayttdmastadn sahkosta. Vuokrajainen maksaa sahkon kayiosta eriflisen korvauksen

sahkén alamittauksen ja Helsingin Energian yleistariffin {sahk, siirto ja verot) tai sitd vastaavan tariffin perusteella.
Vuckranantaja laskuttaa vuokraiaiseita sahkon kayttdkorvauksen koime kertaa vuodessa. Laskutuksessa kaytetadn
s&hkon hintana mittareiden fukukuukauden {maatis-, heina- ja marraskuu) lopussa olevaa tariffia.

Jos vuokralainen sailyttaa keliaritiloissa tavarcita 10 ¢m lattiatason atapucielia, vastaa vuokralainen itse mahdollisista
vahingoista.

5 Vuokranantajan oikeus muutos- ja korjaustsihin (lisdys)
Mikal vuokranantaian teettdmistd korjaus- tai muutostdisia aiheutuu vuokralaiselie olennaista haittaa tai hairiota,
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keskustellaan mahdollisista vuokranatennuksista tapauskohtaisesti.

10 Arvonlisdvero (lisays)
Ko vuokrakohieen osalta vuokranantaja on hakeutunut arvonliséverovelvoliiseksi.

12 Vuckraoikeuden siirto ja alivuokraus (lisdys)
Vuokralainen ei saa iiman vuokranantajan kirjailista suostumusta siirtda vuokraoikeuttaan eikd mydskdsn edelleen
vuokrata tiloja tai liketoiminnan luovutuksen yhieydessa siirtds vuokraoikeuttaan.

Alivuokraus {muutos)
Vuakralainen voi sen sijaan ottaa vuokraamiinsa tifoihin alivuokralaisia, Vuokranantajaile annetaan tieto alivuokra-
laisista ennen alivuokrasopimusten vaimistelua.

Téassa kohdassa mainitut rajoitukset eivat koske vuokralaisen konserni- tai osakkuusyhtitta, eikd vuokranantaja
muutenkaan voi iiman painavaa syyta evatad vuokraoikeuden siirtoa kolmannelie.

13 Vakuus {muutos)
Vuokraiaiselia ei edellytetd vuokravakuutta.

14 Vakuutukset (muutos}
Vuokratzinen ei vakuuta vuokrauskohteessa olevaa omaa eikd kéytdssdan olevaa kolmannen osapuolen omaisuutta,
mutta vuokralainen vastaa mahdoilisista vahingoista.

18 Sovellettava lak: {lisdys)
Muutoin noudatetaan voimassa olevan liikehuoneistojen vuokrausta koskevan lain ja muiden Suomen iakien
sadnndksia.

Edelt& mainittujen vakioehtojen muutostenflisdysten liséksi osapuolet sopivat seuraavaa:

1) Kayttdtarkoitus
Tilat vuokrataan kirjastokdyttoon.

2) Jatteet

Vuokranantaja vastaa seuraavien kiinteistdjatteiden kustannuksista: rakennuksen sisépihalia olevista astioista

ja puristimista noudettavat energiajae, normaali sekajate, pahvi, kerays- ja toimistopaperi, biojate seka pienet metalli-
ja lasiesineet.

Vugkralainen vastaa omalla kustannuksellaan suurten, kerdysasticihin ja puristimiin mahtumattomien metalli-, lasi-, puu-,
muovi- yms. esineiden sekd tietosuojapaperin, kalvojen, diskettien, CD-tevyjen, varikasettien, huonekaiujen, sahkd-
ja elektroniikkaromun seké ongelmajatteiden jatehuollosta. Kaikkien jatieiden lajitteiu alkaa vuckralaisen tiloissa.

3) Optio-oikeus
Vuokralaisella on oikeus jatkaa vuokrasopimusta taman vuokrasopimuksen mukaisilla ehdailla kolmeksi (3) vuodeksi
iimeitetiuaan asiasta viimeistaan 31.1.2010 kirjallisesti vuokranantajalle.

4) Muutostydt ja huoneiston kunto

Vuokrananiaja feettdd 1. kerroksesta vuokrattavaan 84 m*n suuruiseen tilaan vuokranantajan ja vuokrataisen
yhteisesti hyvaksymien suunniteimien mukaiset muutos- ja kunnostustydt. Muutostiista aiheutuvat kustannukset
vuokralainen maksaa kertasuorituksena erillistd laskua vastaan.

Muutoin vuokralainen hyvaksyy tilat varusteineen ja laitteineen siind kunnossa missé ne vuckrakauden alkaessa
ovat.

Lisdksi on sovittu, ettd vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan vuckrattavien tifojen atk- ja puhelinyhteyksista
ja muista oman toimintansa tiloille asettamien vaatimusten tayttamisesta ja tdman toiminiansa tiloille aiheuttamasta
korjaus- ja muutostarpeesta vuokrakauden aikana.

5} Valo- ja ulkomainckset

Vuokralainen saa kiinnittda koko vuokrakauden ajaksi nékyvia valo- fai ulkomaincksia rakennuksen julki-
sivuihin saatuaan niille viranomaisten luvan. Vuokraiainen vastaa omaila kustannuksellaan valomainosten
suunnittelusta, viranomaisten fuvista sekad mainostaitteiden hankinnasta, asennuitamisesta, yllapidosta ja niiden
kuluttamasta séhkosta.

&) Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista mahdollisesti syntyvat erimielisyydet selvitetdan ensisijaisesti
sopimusosapuelien vilisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei padstd yhteisymmarrykseen, erimielisyydet
ratkaistaan Helsingin kardj&oikeudessa.

Liitteena tilojen pohjapiirustukset.::
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Paikka, aika ja
allekirjoitukset

: Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liifteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.

Tata sopimusia ja sen liftteitd on laadittu kakst yhtdpitavaa kappaletta.
Paikka ja aika
Helsinki 8.10.2007

Vuokranantaja Vuokralainen
Keskindinen Eldkevakuutusyhtié #marinen | Helsingin kaupunginkirjasto

. MattiPartanen ~ Jaana Takamaki
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