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KAUPPAKIRJA (LUONNOS 22.11.06)

1 Kaupan osapuolet

Myyjéa Helsingin Energia / Helsingin kaupunki
(y-tunnus 0201256-6)
00090 Helen
puh. (09) 6171
(j&liempana Myyja)

Ostaja Parnassia Qy
(y-tunnus 0878761-0)
To6l6nkatu 30 bA
00260 Helsinki
puh. (09) 43 421 421
(jaliempéna Ostaja)

2 Kaupan kohde Asunto Oy Helsingin Kivel&nkatu 5-7 —nimisen asunto-osakeyhtién
(jaliempana Yhtio) koko osakekanta eli osakkeet nrot 1 — 2629.

3 Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on kymmenenmiljoonaa viisisataatuhatta (10.500.000) euroa.

Kaupantekotilaisuudessa xx.x.200x Ostaja maksaa kauppahinnan
osasuorituksena yksimiljoonaa (1.000.000) euroa, joka m&éra kuitataan
maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

Loppukauppahinta yhdeksanmiljoonaa viisisataatuhatta (9.500.000) euroa
maksetaan kaupan kohteen hallintacikeuden luovutuksen yhteydessa, kun
asuinhuoneistojen vuokrasopimukset ovat tdman kauppakirjan kohdan 13
mukaisesti paattyneet. Kauppahinnan loppusuoritus merkitéan kuitatuksi
tahan kauppakirjaan erikseen tehtéavin merkinnain.

Kauppahinnan maksun viivastyessé Ostaja suorittaa maksamattomalle
kauppahinnalle korkolain mukaista viivastyskorkoa.

4 Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus sii}tyy Ostajalle, kun koko
kauppahinta on maksettu.

5 Sopimussakko Mikali kauppa ei toteudu Ostajasta riippuvasta syysta, Ostajan suorittama
kauppahinnan osasuoritus miljoona (1.000.000) euroa j&& Myyjalle
sopimussakkona.

6 Rasitteet ja velat Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, etta Yhti6lla ei ole velkaa eika siihen tai sen

omaisuuteen kohdistu mit&an rasitteita, jotka eivét ilmenisi xx.xx.200x
laaditusta vélitilinpaatostiedoista.

Myyja vastaa Yhtidn veloista ja maksuista hallintaoikeuden siirtymiseen
saakka, minkd jélkeen niistd vastaa Ostaja.
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Yhtién mahdollinen velka vahennettyna rahoitusomaisuudella vahennetasn
kauppahinnasta. Jos yhtién rahoitusomaisuus ylittda velkojen maaran,
kauppahintaa korotetaan vastaavasti.

Myyja vakuuttaa, ett& yhtié ei joudu jalkiverotuksen kohteeksi ja ettei yhtiolla
ole henkilékuntaa.

7 Tontin vuokraoikeus ja tontilla sijaitseva rakennus

7.1 Vuokraoikeus

7.2 Rakennuksen kunto

7.3 Maaperan kunto

8 Yhtitn hallinto

9 Myyjan vakuutukset

10 Ostajan vakuutus

11 Varainsiirto ja vero

Yhtiolid on vuokrasopimukseen perustuva vuokraoikeus Helsingin kaupungin
14. kaupunginosan korttelissa 473 olevaan tonttiin numero 5.

Helsingin kaupunki on Kiinteistélautakunnan paatoksella 15.4.2003 (§ 237)
vuokrannut tontin Yhtitlle 30 vuodeksi eli 31.12.2032 saakka. Tontin
vuosivuokra on sidottu 1.1.2004 alkaen elinkustannusindeksiin, jonka
perusluku on 100/ lokakuu 1951. Vuodelle 2007 tontin vuokra on
kaupantekohetken tilanteen arvion mukaan kahdeksankymmentayksituhatta
satakolmetoista (81.113) euroa (5007*1620/100).

Kaupankohteena olevat osakkeet oikeuttavat omistamaan ja hallitsemaan
vuokratontilla sijaitsevaa rakennusta.

Ostaja on tutustunut rakennukseen ja hyvaksyy sen siind kunnossa kuin se on
kaupantekohetkella.

Ostaja on tietoinen, ettd rakennuksen tekninen kunto on huono, ja etta
rakennuksessa on lghiaikoina tehtava ainakin vesi- ja viemariverkoston
peruskorjaus, sahké- ja kaasuverkoston uusinta sekd markétilojen
vesieristeiden rakentaminen nykytietdmyksen tasolle. Myés yhtion julkisivut,
erityisesti parvekkeet ovat peruskorjauksen tarpeessa.

Ostaja on tutustunut vuokratonttiin ja hyvaksyy sen siind kunnossa kuin se on
kaupantekohetkella. Maaperén kuntotarkastusta ei ole tehty.

Ostaja sitoutuu viivytyksetta jarjestamaan yhtién hallinnon niin, etta sen
nykyinen hallitus vapautetaan tehtévistaéan ja sille mydnnetaan tili- ja
vastuuvapaus Myyjan omistusajalta. Ostaja sitoutuu liséksi jarjestdmasn
Yhtion hallinnon uutta omistusoikeutta vastaavaksi ja toimittamaan siité tiedon
kaupparekisteriin.

Myyja vakuuttaa, etté se on antanut kaupan kohteesta Ostajalle kaikki ne
asiaan liittyvat tiedot, jotka ovat olennaisia, sekd ettd nama tiedot pitavat
paikkaansa.

Myyjé vakuuttaa, etta kiinteiston rakennukset ovat asemakaavan ja annettujen
rakennuslupien mukaisia.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd Yhtié ei ole missaén velkavastuu- tai
takaussuhteessa eiké Yhtio ole sitoutunut mihink&an muihinkaan vastaaviin
velvoitteisiin tai vastuisiin.

Myyja vakuuttaa, ettd Helsingin kaupunginhallitus on hyvéksynyt tdméan
kaupan.

Ostaja vakuuttaa, ettd sen hallitus on hyvaksynyt tdméan kaupan.

Té&sta kaupasta menevén varainsiirtoveron maksaa Ostaja.




12 Vilityspalkkio
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Myyja maksaa HuoneistoForum Oy:n t&t& kauppaa koskevan vélityspalkkion,
jonka maara on 1,9 prosenttia + alv 22 prosenttia, eli kaksisataanelj&-
kymmentékolmetuhatta kolmesataayhdeksénkymment& (243.390) euroa.
Valityspalkkio tulee maksaa kahden viikon kuluessa kauppahinnan loppuosan
tultua maksetuksi.

13 Asuinhuoneistojen vuokrasopimukset ja entisten vuokralaisten etuoikeus

14 Riitojen ratkaisu

Rakennuksen asuinhuoneistosta on osa vuokrattu tyésuhdeasunnoiksi
kaupantekohetkella. Myyja sitoutuu itisanomaan vuokrasopimukset, kun
kauppakirja on allekirjoitettu siten, etté koko kiinteisté vapautuu
mahdollisimman joutuisasti. Myyja vastaa siita, ett&4 vuokrasopimukset
paattyvat viimeistaan seitsemén kuukauden kuluessa kauppakirjan
allekirjoituksesta. Ostaja sitoutuu maksamaan loppukauppahinnan tdman
kauppakirjan kohdan 3 mukaisesti, kun kaikki vuokrasopimukset ovat
paattyneet ja koko kiinteisté vapautunut ostajan hallintaan.

Ostaja sitoutuu siihen, ettd sen aloitettua asuinhuoneistojen saneerauksen
asuinhuoneistot tarjotaan ensisijaisesti vuokrattaviksi niille entisille
vuokralaisille, joiden tyésuhdeasuntojen vuokrasopimukset on irtisanottu
taman kaupan vuoksi, mikéli nAma entiset vuokralaiset ovat viela
tydsuhteessa Myyjaan.

Tasta kauppasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritaén
ratkaisemaan osapuolten valisin neuvotteluin, Mikali erimielisyytté ei pystyta
ratkaisemaan neuvotteluteitse, asia ratkaistaan Helsingin kérajaoikeudessa.

14 Kauppakirjan kappaleet

Tata kauppakirjaa on tehty kaksi samansanaista kappaletta, toinen Myyjélle ja
toinen Ostajalle.

Helsingissa xx padivana xxxxkuuta 200x

HELSINGIN ENERGIA / PARNASSIA OY
HELSINGIN KAUPUNKI






