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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJAT

	Docrates Oy, Varian Medical Systems Finland Oy, Insinööritoimisto Helsingin Projektisuunnittelu Oy ja Nordea Henkivakuutus Suomi Oy 

	RAKENNUSPAIKKA


	20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelin nro 20025 tontti nro 7;
(osoite: Saukonpaadenranta 2)



	HAKEMUS


	Haetaan poikkeusta asemakaavan mukaisesta autopaikkojen enimmäismäärästä, rakennusoikeuden määrästä, rakennuksen suurimmasta sallitusta kerrosluvusta sekä rakennuskiellosta tarkoituksin rakentaa yksityinen lääketieteellisen hoidon ja tutkimuksen keskus (9 972 m2), toimistotilaa sekä maantaso- ja kellarikerroksiin sijoitettavia autopaikkoja yhteensä 81 kappaletta. Lisäksi haetaan lupaa ylittää rakennusala vähäisessä määrin.

Hakija on muuttanut suunnitelmaa 1.10.2007 ja peruuttanut hakemukseen sisältyvän kerrosluvun ylityksen kolmesta kerroksesta neljään kerrokseen nykyisen Länsisatamankadun ja Martin Wegeliuksen kujan varrella.
Uudet piirustukset on päivätty 3.10.2007.
(20‑2463‑07‑S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 ja 5 momentti


	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (22.8.2007). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.
Asunto Oy Helsingin Länsisatamanrannan (tontti 20014/03) edustajille on toimitettu pyynnöstä tiedot suunnitelmasta sähköpostitse ja heillä ei ole ollut huomauttamista asiaan.

Lisäksi hakijan edustaja on toimittanut Asunto-oy Helsingin Jaalapuiston (tontti 20014/2) edustajille rakennussuunnitelman.

Asunto-oy Helsingin Jaalapuisto on lähettänyt 26.9.2007 ja 2.10.2007 päivätyt mielipiteensä kaupunkisuunnitteluvirastoon. Asunto-oy Helsingin Jaalapuiston hallitus esittää mielipiteensä mm. rakennuksen kerrosluvusta ja suunnitelmissa esitetystä pysäköintijärjestelystä.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on 10.10.2007 antanut lisälausunnon poikkeamishakemuksesta. Yhtiölle annettu vastaus sisältyy ko. lausuntoon, ja se on lähetetty tiedoksi Asunto-oy Helsingin Jaalapuistolle.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 3.10.2007 päivättyä suunnitelmaa.



	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 13.10.2004 hyväksytty asemakaava nro 11030. Asemakaavan mukaan tontti on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) ja sen rakennusoikeus on 9700 k-m2. Asemakaavan mukaan Länsisatamankadun puoleiselle tontin osalle saa rakentaa 5-kerroksisen rakennusmassan ja muulle osalle tonttia kolme kerrosta. Tontin autopaikkamääräysten mukaan 350 kerrosneliömetriä kohti tulee rakentaa enintään yksi autopaikka.

Nykytilanteessa alueella on jo muutamia vuosia tyhjillään ollut tilapäinen koulurakennus, joka poistetaan alueelta.

Hakijoiden tarkoituksena on rakentaa yksityinen lääketieteellisen hoidon ja tutkimuksen keskus (9 972 m2). Keskuksen pääkäyttäjiksi tulevat Docrates Oy ja Varian Medical Systems Finland Oy, joiden toimialana on syöpäsairauksien hoito sekä siihen liittyvä tutkimus- ja tuotekehitystoiminta. Lisäksi rakennukseen tulee toimistotilaa. Keskus tulisi tarjoamaan työpaikan yhteensä noin 300 henkilölle.

Pysäköintipaikat, yhteensä 81 autopaikkaa, on suunniteltu kansitason alaisiin tiloihin. Rakennettavat autopaikat sijoitetaan maantaso- ja kellarikerroksiin seuraavasti: 1. kerros 24 ap, paikoitustaso +2.7 19 ap ja paikoitustaso +1.2 38 ap. Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että autopaikkoja tulee 53 enemmän kuin asemakaava sallii.

Pysäköintipaikkojen lisäys tontilla kaavan mukaisesta 53 autopaikalla perustuu siihen, että kaupungin uusilla ranta-alueilla harkitaan muuallakin toimitilojen pysäköintinormin nostamista 1ap/120 k-m2 mukaiseksi ja eräät toimitilahankkeet ovat jo saaneet poikkeuslupia autopaikkojen määrään.

Länsisatamankadun ja Martin Wegeliuksen kujan kulmaan suunniteltu 5-kerroksinen porrashuone ulottuu noin 9 metriä 5-kerrosta sallivan rakennusalan rajan yli kolmikerroksisen rakennusosan rakennusalalle. Tämän porrashuoneen osalta kerrosluku ylitetään kahdella. Suunnitelmien räystäskorkeudet ovat +17.8 (kolmikerroksinen osa) ja +25.1 (viisikerroksinen osa). Hanke ylittää rakennusalan rajan vähäisessä määrin uuden Länsisatamankadun ja Martin Wegeliuksen kujan kulmassa.
Hankkeessa haetaan myös poikkeusta rakennuskiellosta, joka on merkitty asemakaavaan läheisten satamatoimintojen takia. Asemakaavassa on seuraavansisältöinen tätä koskeva määräys: ”Kaava-alueella ei saa rakentaa rakennuksia niin kauan kuin Länsisataman toiminta ja siihen liittyvä vaarallisten aineiden kuljetus jatkuvat. Tämä kielto on voimassa kolme vuotta kaavan hyväksymispäivästä lukien. Kaupunki saa erityisestä syystä pidentää tätä kieltoa enintään kolme vuotta kerrallaan.”

Kaupunginhallitus päätti 8.10.2007 § 1279 pidentää 20. kaupunginosan kortteleiden nro 20024–20029, 20040 ja 20041 sekä katu-, puisto-, pysäköinti-, venesatama- ja vesialueiden rakennuskieltoaikaa 31.12.2008 saakka.

Nykyisen tiedon mukaan tavarasatama muuttaa Vuosaareen vuoden 2008 lopussa. Ympäristökeskuksen kanssa on jo ennen tätä hanketta neuvoteltu siten, että tämä toimitilarakennus, joka on vähintään noin 180 metrin päässä Saukonlaiturista, voi saada poikkeuksen kyseisestä rakennuskiellosta. Ympäristökeskus ja pelastuslaitos ovat lausunnoissaan tietyin täytettävissä olevin ehdoin puoltaneet poikkeamista korttelin 20025 osalta.

Hanke aloittaa Saukonpaaden alueen rakentamisen. Haetut poikkeamiset soveltuvat voimassa olevan asemakaavan perusratkaisuihin ja ne voidaan toteuttaa.

Poikkeamisen erityinen syy on, että haetulla toimenpiteellä tarkistettuna tontti soveltuu kysymyksessä olevan hoitolaitoksen sijoituspaikaksi. Lisäksi noin 300 henkeä työllistävä hanke sijoittuu luontevasti suunnitteilla olevan raitiovaunupysäkin viereen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 ja 5 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 31.10.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Skanska Talonrakennus Oy / Raimo Pahkala
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	Maksu
	579,15 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut


	
	

	LIITTEET


	Asemapiirros

Ympäristökartta




[image: image1.wmf]