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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Arkadiankatu 28

	RAKENNUSPAIKKA


	13. kaupunginosan (Etu-Töölö) korttelin nro 419 tontti nro 28 
(osoite Arkadiankatu 28)



	HAKEMUS


	Opiskelija-asuntolan (2 370 k-m2) rakentaminen asemakaavassa opetustoimintaa palvelevia rakennuksia varten varatulle korttelialueelle. (13‑1321‑07‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (7.6.2006). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Poikkeamishakemuksesta jätettiin yksi muistutus.

As Oy Arkiala esittää mielipiteenään, että opiskelija-asuminen luontuu tontille hyvin, koska alueella on useita oppilaitoksia ja, että Arkadiankadun ja Mechelininkadun kulmassa olevan koulurakennuksen kattomateriaali tulisi vaihtaa peltisestä tiilikatoksi alueella vallitsevan katetyypin mukaisesti.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 13.8.2007 päivättyä suunnitelmaa siten, että jatkosuunnittelussa tutkitaan vielä ylimmän kerroksen pihan puoleista sisäänvedon kasvattamista sekä uuden ja vanhan rakennusosan välissä olevan hissinurkan madaltamista.



	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 21.2.1997 vahvistettu asemakaava nro 10348. Asemakaavan mukaan alue on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Alueelle saa sijoittaa opetus- ja sosiaalitoimintaa palvelevia rakennuksia. Tontin rakennusoikeus on 5 900 k-m2. Kaavaan merkityn uudisrakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on rakennusosasta riippuen +10.50, +22.70 tai +24.70. Olemassa olevassa rakennuksessa tämä luku on +28.10. Tontille saa sijoittaa enintään 11 autopaikkaa.

Olemassa oleva rakennus peruskorjataan. Kaavan mukaista rakennusoikeutta on rekisteritietojen mukaan käyttämättä 2 176 k-m2.

Hakijan tarkoituksena on opiskelija-asuntolan rakentaminen.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että uudisrakennuksen osalta asemakaavaan merkitty käyttötarkoitus muuttuu sekä rakennuksen korkeus ylittyy.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Opiskelija-asuntoloiden tekeminen parantaa Helsingin opiskelija-asumisen tilannetta. On tarkoituksenmukaista sijoittaa asuntola kauppakorkeakoulun läheisyyteen, koska se samalla vahvistaa kauppakorkeakoulujen alueen kampus-luonnetta ja tukee kauppakorkeakoulujen sijoittumista ja sitoutumista Helsingin keskustaan.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta totesi lausunnossaan (23.5.2007), että esitetty tontin käytön peruskonsepti on lupaava. Uudisrakennus on paikalle liian korkea. Ylimpään 6. kerrokseen sijoitetut asuin- ja aputilat tulee poistaa tai sijoittaa muualle ja integroida erilliset iv-laitteet ilmanvaihtokonehuonemassaan. Liittymistä vanhaan koulurakennukseen tulee tutkia ilman nyt esitettyjä parvekkeita, esimerkiksi vähäeleisen lasinivelen avulla. Mechelininkadun puoleista julkisivua tulee kehittää myös pohjakerroksen osalta ottaen huomioon luonteva liittyminen naapuritontilla sijaitsevan alun perin arkkitehti Aarne Ervin suunnitteleman ravintolakoulurakennuksen harmoniseen arkkitehtuuriin. Tontin pihaa tullaan katsomaan lähinnä yläpuolelta. Pihasuunnitelma tulee laatia ottaen em. huomioon ja esittää liittyminen naapuritonttiin.
Ylimmän kerroksen suunnittelussa ja liittymisessä olemassa olevaan koulurakennukseen on otettava huomioon kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto. Maantasokerros ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 13.8.2007 päivättyä suunnitelmaa siten, että jatkosuunnittelussa tutkitaan vielä ylimmän kerroksen pihan puoleista sisäänvedon kasvattamista sekä uuden ja vanhan rakennusosan välissä olevan hissinurkan madaltamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 17.10.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Kiinteistö Oy Arkadiankatu 28

c/o Tero Rissanen/

Helsingin kauppakorkeakoulun ylioppilaskunta

Pohjoinen Rautatiekatu 21 B

00100 HELSINKI



	Maksu
	579,15 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut


	
	

	LIITTEET


	Asemapiirros

Ympäristökartta
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