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KIINTEISTON LUOVUTUSTA KOSKEVA KAUPPAKIRJA

1. KAUPAN OSAPUOLET

11 Myyija

Ada Ajjilin koulu O/Y
(Y-tunnus 0202651-1)
Lepsimiantie 15

01800 Klauklala

12 Ostaja
Kiinteisté Oy Artkadiankatu 28
(Y-tunnus 1903328-3)
c/o Helsingin kauppakotkeakoulun ylioppilaskunta
Pohjoinen Rautatiekatu 21 B, 3.krs
00100 Helsinki

2. . KAUPAN KOHDE
Kaupan kohteena on Myyjin omistama Helsingin kaupungin Etu-Toolen (13.)
kaupunginosan korttelissa 419 sijaitseva tontti numeto 28 (kilnteistétunnus 91-
13-419-28) rakennuksineen.

Tontilla sijaitsee vuonna 1938 valmistunut koulurakennus, jonka lisiosa (5. krs)
on valmistunut 1961.

Tontin pinta-ala kiinteistérekisteritietojen mukaan on 1.942 m”.

3. KAUPPAHINTA
Kauppahinta on neljimiljoonaakolmesataatuhatta (4.300.000,00) euroa.

4. KAUPPAHINNAN MAKSU

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan kaupantekopiivini.

Kauppahinnan maksusta ei laadita erillisti kuittia, vaan kauppahinta kuitataan
maksetuksi timéan kauppakirjan allekirjoituksin.
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5. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle kavupantekopéivina.

Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle 1.7.2004.

6. VEROT JA MAKSUT SEKA TUOTOT JA KULUT

Myyji vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroists, julkisoikeudellisista
maksuista seki hoitokustannuksista ja muista kulzista (ml vakuutusmaksut),
jotka kohdistuvat aikazn ennen hallintacikeuden sfirtymistd, minki jilkeiselti
ajalta niistd vastaa Ostaja.

Myyjilld on oikeus saada kaupan kohteen vuokratuotot, jotka perustuvat aikaan
ennen hallintacikeuden siirtymists, minki jilkeiseltd ajalta ne kuuhreat Ostajal-

le,

Vastuu kaupan kohteesta suotitettavasta kiinteistéverosta vuodelta 2004 jaetaan
Myyjin ja Ostajan kesken saman periaatteen mukaisesti, ts. osapuolten hallinta-
ajan sulteessa.

7. RASITUKSET

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kaupan kohdetta ei rasita mikiin maksama-
ton kauppahinta eivitki mitkiin muutkaan kiinnitykset tai rasitukset, jotka ei-
vit ilmene 30.6.2004 piiviityista rasitustodistuksesta ja Kiinteistorekisteriottees-

ta.

Lisiksi Myyjd vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kaupan kohdetta ei rasita mikidn
kaavoitus- tai muu maksuvelvoite tai tiyttimitdn rakentamis-, ympitisténsuo-
jelu- tai vastaava velvoite, josta Ostaja ei ole ennen kaupan tekoa saanut tietoa

vilmeistiin rarkistusmenettelyn yhteydessa.

Rasitustodistuksesta ilmenevit haltijavelkakirjat/panttikifjat luovutetaan Osta-
jalle vapaina kaikista rasitteista kaupantekopiivini kauppahinnan maksua vas-

taan.

8. SOPIMUS HELSINGIN KAUPUNGIN KANSSA

Ostaja on ennen kaupantekoa tutustunut Myyjin ja Helsingin ksupungin vililla
4.2.1938 allekitjoitettuun kauppskitjaan ja on tietoinen sopimukseen sisdltyvis-
ti ehdosta, jonka muksan tontin kauppahinta saa olla kotottomana velkana
kaupungille niin kauan kuin Myyji omistaa tontin, mutta tontin kauppahinta
lankeaa het maksettavaksi, jos omistusoikeus tonttin siirtyy toiselle.
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Myyji on ennen kaupantekoa 7.6.2004 maksanut tontin kauppzhinnan
4.356,07 euroa Helsingin kaupuangille edelli mainitan kauppakirjan ehtojen
mukaisesti, minki johdosta kaupunki on vapauttanut hallussaan olleen haltija-
velkakirjan. Samalla Helsingin kaupunki on kuitepkin ilmoittaput vaativansa
Myyjai suorttatnaan kaupungille koron alkuperiisen kaupan ja nyt toteutetta-
van kaupan viliseltd ajalta.

Mikili Helsingin kaupunki esittdi jompaakumpaa osapuolta kohtaan korko-,
vahingonkotvaus- tai muita vaatimuksia kaupungin ja Myyjin vilisen kauppa-
kirjan ehtojen tai muutoin Myyjin omistusajan perusteella, Myyjé sitoutun vas-
taatnaan kaikkien tillaisten vaatimusten tiyttimisesti kaupunkia kohtaan. Li-
siksi Myyji sitoutuu huolehtimaan kaikkiin tillaisiin vastimuksiin vastaamisesta
ja korvaamaan Ostajalle kaikki oikeudenkdynti- tms. kulut, jotka kaupungin
vaatimuksista voi Ostajalle aiheutua.

9. VAKUUTUKSET

Myyjé sitoutuu pitimiin kaupan kohdetta koskevat vakuutukset voimassa hal-
linnan luovutuspiiviin saakka ja 14 paivid sen jilkeen, tninki jilkeen kaupan
kohteen vakuuttamisesta vastaa Ostaja.

10. VARAINSIIRTOVERO

Kiinteistén omistusoikeuden lnovutuksesta atheutuvasta varainsiirtoverosta
vastaa Ostaja.

Mahdollisista giemmista luovutuksista menevistid lainhuuto]eimavetoista ja/tai
vatainsiirtovetoista vastaa Myyji.

Kaupanvahvistajan kuluista vastaa Ostaja.

11. ASTAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

Ostaja on ennen kaupasta paittimistd tutustugut seuraaviin kaupan kobdetta
koskeviin asiakirjoihin:

1. Lainhuutotodistus per 30.6.2004

2. Ragitustodistus per 30.6.2004

3. KiinteistSrekistetiote per 30.6.2004

4. Tontta koskeva asemakaavakartta kaavamairiyksineen, vahvistettu
21.2.1997

5. Suomen Talokeskus Oy:n laatima 2.2.1996 piiviitty kuntotarkastustaportti

6. Myyjin ja Svenska Framtidsskolan i Helsingforsregionen Abin 1.2.2004 al-

lekifjoittatna vuokrasopimus seki Myyjin ja Samfundet Folkhilsan i Svens-
ka Finland r.f:n vilinen aiernpi vuokrasopimus.
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12. VUOKRASOPIMUS

Ennen kaupantekoa Ostaja on tutustunut Myyjin ja Svenska Framtidsskolan i
Helsingforsregionen Ab:n viliseen kaupan kohdetta koskevaan vuokrasopi-
mukseen ja hyviksyy vuokrasopimuksen ehdot.

Kaupan kohderta koskeva vuokrasopimus seki aiempi 31.7.2004 pidetyvi
vuokrasopimus siirretiin sellaisenaan Ostajalle hallintacikeuden luovutuspii-
vini. Osapuolet tedottavat vuokralaiselle vuokrasopimuksen siirxosta yhdessi
vilittémisd kaupantekopiivin jilkeen.

Vuokrasopimuksen siirron yhteydessd Myyjé siirtid Ostajalle my6s vuokralaisen
mahdollisesti antamat vakuudet.

Vuoktasopitnukseen Liittyvit motot ja kulut seki oikendet ja velvollisuudet jae-
taan ajallisesti kohdassa 6 ilmenevin peniaatteen mukaisesti, ts. osapuolten hal-
linta-aikojen mukaisessa suhteessa.

13. TIEDOT KAUPAN KOHTEESEEN KUULUVASTA RAKENNUKSESTA

Ostaja on ennen kaupantekoa tutustanut kaupan kohteeseen. Kaupan kohtees-
ta on laaditta vuonnza 1996 Suomen Talokeskus Oy:n toimesta kuntotarkastus-
raportt], joka ennen kaupantekoa on piivitetty tarkistusmenettelyn yhteydessi.
Raportista ja sen piivityksesti on luovutettu kappaleet molemmille osapuolille.

Ennen kaupantekopiivid on Ostajan nimeimi asiantuntija lisdksi tarkastanut
Myyjan soltniman kaupan kohdetta koskevan vuokrasopimuksen ja kaupan
kohteen hoitokulut.

Myyja vakuuttaa, etti on ilmoittanut Ostajalle kaikki ne tiedossaan olevat kau-
pan kohdetta koskevat olennaiset seikat (ml kaupan kohdetta koskevat pinta-
aladedot) ja niissi mahdollisesti ennen kauppaa tapahtuneet muutokset, jotka
ovat saattaneet kaupan paittimisessd vaikuttaa Ostajan ratkaisuihin.

14. VASTUU KAUPAN KOHTEESTA

Jos kaupan teon jilkeen tulee ilmi sellaisia aiksan ennen kaupantekoa kohdistu-
via kaupan kohdetta koskevia seikkoja, jotka poikkeavat siitd, miti Myyji on
tissi kauppakitjassa ojkeaksi vakuuttanut, ja nimid seikat vaikuttavat olennai-
sesti kaupan kohteen arvoon, sitoutuu Myyja kotjaamaan puutteen tai rahoit-
tatpaan tarvittavan kotjausinvestoinnin taikka vaihtochtoisesti myéntii Ostajal-
le alennuksen kauppahinnasta, joka vastaa kaupan kohteen arvon alenemista.

Osapuolten on esitertivi kaikki tihin sopitnuskohtaan perustuvat vaatimuk-
sensa kirjallisesti ja viimeistaido 30.6.2006.
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15. LIITTYMASOPIMUKSET

Kaupan kohteeseen sisiltyvit kaikki sithen littyvit vesi-, sihko- ja kaukolim-
poliittyrnit, joita koskevat sopimukset Myyjd on antanut tiedoksi Ostajalle ja
jotka siitretizn Ostajan nimiin ilman eti korvausta. Ostaja sitoutuu ilmoitta-
tnaaq liittymien siirrosta Helsingin kaupungin ao. laitoksille.

Kaupan kohteeseen sisiltyy my&s kaupan kohteeseen mahdollisesti kuuluvan
rakennuksen hilytysjirjestelmii palveleva puhelinliittymi (vuokraliittyms).
Myyjé stirtid puhelinliittymin ilman eri korvausta Ostajalle, joka ilmoittaa las-
kutusosoitteen tmuutoksesta puhelinlsitokselle.

16. IRTAIN OMAISUUS

Kiinteistdn hoidon ja bhuollon kannalts tarpeellinen Myyjin omistama tarpeisto,
joka sijaitsee kiinteistolls, kuuluu kauppaan. Kaupan kohteeseen kuuluvasta
tarpeistosta laaditaan edllinen luettelo, jonka Myyji toimittaa Ostajalle
31.8.2004 mennessa. Tatd kauppaa ei seuraa mitian muuts irtaimistoa eiki kau-
pan yhteydessa ole tehty ed sopitnustakaan irtaimen myynnista.

17. ETUOSTOLAIN MAARAYKSET

Myyja ja Ostaja vakuuttavat, ettei heiddn vililliin ole tapahtunut etuostolain 5
§:n 2 momentin mukajsia muita lnovutuksia kahden viiteksi kuluneen vuoden

aikana.

18. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISU

Tistd kaupasta aiheutuvat tai sithen liittyvit erimielisyydet pyritiin ensisijaisest
ratkaigemaan osapuolten vilisin neuvotteluin. Ellei niissi neuvotteluissa paasti
sovintoon, etimielisyyden ratkaisee lopullisesti vilimiesoikeus Keskuskauppa-
kamarin vilityslautakunnan saiatjen muksisesti.

Titid kauppakitjaz on laadittu kolme satnasanaista kappaletta: yksi ostajalle, yksi
myyjille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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Helsingissi, kesikuun 30. piivind 2004
Myyja:
ADA ATJALAN KQULU O/Y
§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§ ),0,0,:9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000060000¢
),0,0,:9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000¢
1 0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000004
Seppo Tuommi Kari Moilanen
Ostaja:

KIINTEISTO OY ARKADIANKATU 28

§ 9,0,0,9,0,0.9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0,9,0,4
§ 9,0,0.9,0,0.9,0,0,0,0,0,9,0,0,0,0,0,0,0,4
§ 9,0,0.9,0,0.9,0,0,0,0,0,9,0,0,0,0,0,0,0,4

i

Julkisena kaupanyahvistajana todistan, etti myyjin edustzjat hallituksen pu-
heenjohtaja Seppd Tuomi ja hallituksen jisen Kati Moijlanen seki ostajan edus-
taje hallituksen puheenjohtzja Jukka Havia ovat allekirjoittaneet timin kauppa-
kitjan ja ettd he bvat vhti aikaa lisni kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut
alleldrjoittajien henkildllisyyden. seki. todennut, etti kauppakirja on tehty maa-
kaafen 2 huvun’1 §:ssd s@ddetylla tavalla.
/ /

4s'_a;}!es§kuun 30. paivini 2004
XXXXXXXXKXXXXKXX
XXXXXXXXKXXXXKXXX

Julkinen kaupanvahvistaja

JUKKA HEIKKILA | -
Julkinen notaar notarius putZz
7O0M3, p. 6954 4222





