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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Helsingfors Svenska Bostadsstiftelse ja OP-Eläkekassa

	RAKENNUSPAIKKA


	23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro 23100 tontti nro 42,
(osoite Pariisinkatu 2–4)



	HAKEMUS


	Asuinkerrostalon (12 200 k-m2) rakentaminen. Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta rakennuskorkeuden suhteen sekä vähäisessä määrin tontin ja rakennusalan osalta.

(23‑1965‑07‑S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Naapureita on kuultu, eikä heillä ole huomautettavaa kyseisen rakennushankkeen johdosta.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 12.6.2007 päivättyä suunnitelmaa.

	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 23.9.2006 hyväksytty asemakaava nro 11492. Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa enintään 5–7-kerroksisen asuinkerrostalon, jonka kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja sekä kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja. Tontti, joka Pariisinkadun etuistutusvyöhykettä lukuun ottamatta on sama kuin rakennusala, on rajattu hyvin tiukasti ennakoidun rakentamisen mukaan. Tontti rajautuu ulkokehältään katualueisiin ja sisäkehältään yhteiskäyttöiseen AH-korttelialueeseen (23100/45).
Tontti on rakentamaton.

Hakijoiden tarkoituksena on rakennuttaa tontille asemakaavan tavoitteiden mukainen asuinkerrostalo palvelutiloineen.

Suunnitelman mukaan tontille sijoittuvat hyvin erilaiset ja vaatimuksiltaan toisistaan poikkeavat toiminnot. Itälaidalla (Toukolankadun ja Kotisaarenkadun varrella) on vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja länsilaidalle (Toukolankadun ja Pariisinkadun varrelle) sijoittuu kansallinen näkövammaisliitto, valtakunnallinen sokeainkoulu, kaupungin päiväkoti ja korttelikoulu, sosiaalisia vuokra-asuntoja, näkövammaisille suunniteltuja asuntoja, sokeainkoulun asuntola ja ns. tavallisia vuokra-asuntoja.

Päiväkoti ja sokeainkoulu työntyvät pihalle, muodostaen pienimittakaavaisen pihamiljöön, muut tilat ovat asuinrakennuksena rungon sisällä.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että

- 
rakennus on Toukolankadun varrella osittain yhtä kerrosta asemakaavassa määriteltyä korkeampi (korkeus osin 6, osin 6+2 kerrosta, asemakaavassa koko Toukolankadun pituudella 5+2 kerrosta).

- 
tontin ja rakennusalan raja ylitetään siten, että osa pihasiivistä sijoittuu AH-korttelialueelle (yhteensä noin 74 m2) ja, että Kotisaarenkadun varrella rakennusmassa ulottuu 1500 mm AH-korttelialueelle.

-
rakennusalan raja ylitetään Pariisinkadun varrella siten, että rakennus ulottuu tontilla 730 mm etuistutusalueelle.

- 
lähimpänä Pariisinkujaa oleva pihasiipi on osin kaksikerroksinen asemakaavassa määritellyn yksikerroksisuuden asemesta.

Hanke on asemakaavan tavoitteiden mukainen. Poikkeamilla ei ylitetä rakennusoikeutta tai saavuteta muuta sellaista etua, jolla olisi jokin taloudellinen tai naapurustoa loukkaava etu. Syynä poikkeamiseen on monipuolinen tilaohjelma ja laaja toimijakunta sekä näiden perustelluista erityistarpeista johtuvat ratkaisut.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin ja rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen ja käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 12.6.2007 päivättyä suunnitelmaa. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 19.9.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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	Helsingfors Svenska Bostadsstiftelse ja OP-Eläkekassa

c/o Fastighets Ab Arcada Nova / Björn Teir
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