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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Etra Trading Oy

	RAKENNUSPAIKKA


	40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40150 tontti nro 4,
(Lampputie 2)


	HAKEMUS


	Varastorakennuksen (8 005 k-m2) rakentaminen poiketen asemakaavassa olevasta tontin pääkäyttötarkoituksesta (liike- ja toimistorakennusten korttelialue KL). Lisäksi poiketaan rakennuksen vähimmäis​etäisyydestä tontin rajaan sekä vähäisesti rakennuksen enimmäiskorkeudesta. Uudisrakennus ulottuu tontin 40150/4 etelärajan yli saman omistajan hallitsemalle tontille 40150/3.

(40‑2177‑07‑S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti ja 81 §


	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin.
Kiinteistövirasto toteaa (3.7.2007), että Helsingin kaupunki on tontin 40149/8 omistajana rakennuspaikan 40150/4 naapuri. Tontti 40149/8 on vuokrattu Oy Starkki Ab:lle (T1140-16).

Kaupungilla ei ole naapurina huomauttamista suunnitellusta rakentamisesta ehdolla, että hakija saa Helsingin Veden ja Helsingin Energian kirjalliset hyväksymiset rakennuksen ulottamiseksi maanalaista johtoa varten varatulle alueen osalle heidän keskenään erikseen sopimin ehdoin ja että hakija saa naapuritontin vuokralaisen kirjallisen hyväksymisen hankkeelle.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että uudisrakennus on kaupunkikuvallisesti viimeistelty ja suunniteltu toiminnallisesti siten, että se ei estä mahdollista myöhempää KL-käyttöä. Tontin eteläosan maanalainen johtorasite tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.



	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 11.4.2007 hyväksytty asemakaava nro 11460. Asemakaavan mukaan tontti 40150/4 on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan liiketiloja (KL). Tontin rakennusoikeus on ilmaistu tehokkuusluvulla e = 0,7. Tontin pinta-ala on 12 555 m2 ja rakennusoikeus 8 788 k-m2. Asemakaavan mukainen rakennusten enimmäiskorkeus on 12 m. Tämän rakennuskorkeuden ylittäviä rakennusosia, joiden korkeus on enintään 15 m, saa rakentaa enintään 50 % rakennuksen suurimman kerroksen kerrosalasta.

Kaavassa tontin pohjoislaitaan on merkitty Kehä III:n eteläpuolella kulkevaa voimalinjaa varten varattu alueen osa. Voimalinja-alueen eteläpuolella on merkitty 10 m leveä ns. käyttöoikeusalue, jolle saa sijoittaa vain rakennuksen varasto-osia. Tontin pohjois- ja eteläreunoilla on puilla ja pensailla istutettavat alueet ja eteläreunalla maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja ajoyhteysrasite.
Aluetta on käytetty lähinnä ulkovarastointiin. Tontilla on myös kangaspintainen kaarihalli, joka on niin ikään ollut varastokäytössä. Muuten tontti on rakentamaton.

Hakijan tarkoituksena on laajentaa tontilla 40150/3 olevaa 1970–80-luvulla rakennettua varastorakennusta pohjoiseen uuden asemakaavan mukaiselle KL-tontille 40150/4.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että uudisrakennuksen pääasiallinen käyttötarkoitus on varastointi. Uudisrakennus on suunniteltu rakennettavaksi kiinni nykyiseen, tontilla 40150/3 olevaan varastorakennukseen, jolloin se sijoittuu ajoyhteys- ja johtovarausrasitteen päälle ja ulottuu osittain TY-tontin 40150/3 puolelle. Uudisrakennus on kauttaaltaan n. 13,4 m korkuinen. Kaavan mukainen enimmäiskorkeus ylittyy osittain.

Hakijan, rakennusvalvontaviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston edustajien välisissä neuvotteluissa vuosina 2006–2007 on todettu, että tavoitteena on suunnitella Lampputie 2:n uudisrakennuksesta kaupunkikuvallisesti viimeistelty. Nykyinen tontin pohjoisosan heikkokuntoinen ulkovarastoalue korvataan laadukkaalla uudisrakennuksella. Erityisesti pohjoiseen Kehä III:lle päin näkyvästä rakennuksesta pyritään luomaan Suutarilan liittymään tunnistettavuutta luova ja Kehä III:n suuren mittakaavan huomioiva, arkkitehtonisesti mielenkiintoinen uudisrakennus.

Keväällä 2007 voimaan tulleen Suutarilan teollisuusalueen pohjoisosan asemakaavan tavoitteena on luoda edellytykset alueen kehittymiselle hyvin saavutettavissa olevana työpaikka-alueena, jonne voivat sijoittua mm. Vuosaaren satamaan ja Kehä III:n liikenneyhteyksiin tukeutuvat logistiikkayritykset. Kehä III:n varren tonteille on luotu edellytykset paljon tilaa vievän erikoistavaran kaupan sijoittumiselle. Poikkeaminen tontilla 40150/4 kaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta on mahdollista, mikäli rakennus suunnitellaan siten, että se ei estä mahdollista myöhempää KL-käyttöä.

Rakentaminen tontin 40150/4 etelärajaan kiinni ajoyhteys- ja johtovarausrasitteen päälle edellyttää johtorasitteen huomioon ottamista rakennussuunnittelussa. Uudisrakennuksen ja vanhan rakennuksen liitososan osalta tämä edellyttää erityisratkaisuja (esim. johtokanaali) ja sopimista toteutukseen ja huoltoon liittyvistä kysymyksistä Helsingin Veden kanssa. Rasitteen länsiosan osalta esitetty uudisrakentaminen edellyttää nykyisten kunnallisteknisten johtojen ja putkien siirtoa sekä sopimista kaavan mukaisen rasitteen siirrosta verkostojen haltijoiden kanssa. Kaavassa olevaa ajoyhteysrasitetta tontin läpi itä-länsisuunnassa ei ole tarvetta korvata, koska tonttien ja rakennuskokonaisuuden omistus säilyy yhdellä taholla, Etra Trading Oy:llä.
Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelämän toimintaedellytysten parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli uudisrakennus on kaupunkikuvallisesti viimeistelty ja suunniteltu toiminnallisesti siten, että se ei estä mahdollista myöhempää KL-käyttöä. Tontin eteläosan maanalainen johtorasite tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.

Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 81 §, 171-174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 19.9.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Etra Trading Oy

Kiinteistöpäällikkö Jouni Pelkonen

Lampputie 2

00740 HELSINKI



	Maksu
	579,15 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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