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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Sitratori

	RAKENNUSPAIKKA


	33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin nro 33186 tontti nro 4,
(osoite Klaneettitie 7)



	HAKEMUS


	Viisikerroksisen liike- ja toimistorakennuksen 3. kerroksen (528 k-m2) muuttaminen pysyvästi valvotuksi asumispalvelutilaksi, jolloin poiketaan voimassa olevasta asemakaavasta käyttötarkoituksen suhteen. (33‑1517‑07‑S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 22.3.2007 päivättyä suunnitelmaa.


	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 13.5.1981 vahvistettu asemakaava nro 8373. Asemakaavan mukaan tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jonka kerrosala on 2 400 m2 ja enimmäiskerrosluku on viisi.
Tontilla on pääosin viisikerroksinen liike- ja toimistorakennus. Rakennuksessa on kaksikerroksinen osa Klaneettitien ja Sitrakujan kulmassa. Rakennus sijaitsee aseman tuntumassa Sitratorin varrella Kanneltaloa vastapäätä.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennuksen kolmas kerros valvotuksi asumispalvelutilaksi. Tila on tarkoitettu aivovammaisille ja/tai neurologisia aivoihin kohdistuvia sairauksia sairastaville, joilla on ympärivuorokautinen valvonta. Yhden hengen asuinhuoneita tulee 13 kpl, toimisto, lepohuone henkilökunnalle, riittävä määrä WC- ja suihkutiloja ja asukkaiden oleskelutiloja sekä harjoituskeittiö.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen suhteen.

Sitratorin itäpuolella on Kanneltalo ja asuinrakennus ja torin länsipuolella on kolme toimistorakennusta, joiden pohjakerroksissa on liiketilaa. Hakemus koskee eteläisintä rakennusta, joka on pääosin tyhjillään. Tontilla ei ole piha-aluetta vaan rakennus täyttää koko tontin. Näin ollen oleskelutilan rakentaminen kaksikerroksisen rakennuksen katolle mahdollistaa kolmannen kerroksen muuttamisen palvelutiloiksi ja piha katolla myös kohentaa kaupunkikuvaa, ja asuntojen lisääminen Sitratorin varrella monipuolistaa ympäristöä.
Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 22.3.2007 päivättyä suunnitelmaa. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 19.9.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Kiinteistö Oy Sitratori

c/o Peab Seicon Oy

Kornetintie 3

00380 Helsinki



	Maksu
	579,15 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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