[image: image1.wmf] 


	HELSINGIN KAUPUNKI
	ESITYS
	59
	1
	

	YLEISTEN TÖIDEN LAUTAKUNTA
	
	

	
	
	

	
	31.5.2007
	§ 307

	
	
	

	
	

	
	



ESITYS KAUPUNGINHALLITUKSELLE MYLLYPURON KIINTEISTÖT OY:N ALAKIVENTIE 4 B-C JA E-F RAKENNUSTEN PURKAMISESTA

HKR 2004-18

Khs 1.3.2004 § 270

Alakiventie 4 B-C ja E-F, 00920 Helsinki

Kaupunginosa 45, Vartiokylä

Kortteli 45156, tontti 1

Karttaruutu 93/80, Helsingin virastokartta

Aikaisemmat päätökset

Kaupunginvaltuusto on päättänyt 23.6.1999 (Kaj/12) toimenpiteistä Myllypuron entisen kaatopaikan Alakiventien asukkaille aiheuttamien ongelmien ratkaisemiseksi. Päätökseen sisältyy mm. Myllypuron Kiinteistöt Oy:n kaikkien Alakiventie 6:n rakennusten purkaminen, lasten päiväkoti Leipurin purkaminen ja Asunto Oy Alakiventie 8:n kaikkien rakennusten purkaminen sen jälkeen, kun asuntojen kaikki osakkeet ovat siirtyneet kaupungin omistukseen. Purettavien rakennusten alue kunnostetaan siten, että siitä ei pääse haitallisia aineita ympäristöön ja alue muutetaan pääosin puistoksi. 

Edelleen valtuuston päätöksen mukaan Alakiventie 4:ssä sijaitsevien Myllypuron Kiinteistöt Oy:n rakennusten B - C, D ja E - F maapohja puhdistetaan kaupungin kustannuksella ja asukkaat sijoitetaan väliaikaisesti kaupungin muihin vuokra-asuntoihin.

Kaupunginhallituksen päätöksen 1.3.2004 § 270 perusteella Myllypuron Kiinteistöt Oy:hyn kuuluva osoitteessa Alakiventie 4 sijaitseva asuinrakennus D puretaan ja että purkamisen kustannukset maksetaan rakennusviraston käyttöön osoitetusta Myllypuron Alakiventien alueen käyttöön osoitetusta määrärahasta.

Tehdyt kunnostus- ja tutkimustoimenpiteet

Rakennusvirasto on hakenut alueen kunnostamiseksi ympäristölupaa vuonna 1999 sekä tarvittavat purkamisluvat. Uudenmaan ympäristökeskus on myöntänyt luvan Dnro Y0199Y0144-111 pvm 23.3.2000, joka on lainvoimainen korkeimman hallinto-oikeuden hylättyä valitukset 27.1.2003.

Alakiventie 6:n kaikki rakennukset, lasten päiväkoti Leipuri, Asunto Oy Alakiventie 8:n rakennukset ja Alakiventie 4:n rakennus D on purettu.

Vuonna 2006 Alakiventie 4:n piha-alueen saastemaan poiston yhteydessä havaittiin, että likaantunutta maata löytyi aikaisemmin tutkittua laajemmin. Tällöin otettiin lisäkokeita B-C ja E-F rakennusten alta.

Alakiventie 4 B-C- ja E-F rakennukset

4 B-C ja E-F-rakennukset olivat ympäristöluvan hakuajankohdan tutkimusten perusteella arvioitu voitavan säilyttää ja palauttaa maapohjan kunnostustoimenpiteitten ja sisätilojen peruskorjauksen jälkeen asumiskäyttöön.

Alakiventie 4 B-C- rakennus on kolmikerroksinen, kaksiportainen kerrostalo, jossa on 21 asuntoa, yhteensä 1474 m2. Rakennuksesta osa sijaitsee entisellä kaatopaikka-alueella. Rakennus on perustettu tiiviin moreenikerroksen varaan. Poistettavaa maata on ilmennyt rakennuksen kahden pohjoisimman anturalinjan alla. 

E-F- rakennus on nelikerroksinen kaksiportainen kerrostalo, jossa on 23 asuntoa, yhteensä 1646 m2. Rakennus on perustettu teräsbe-tonipaaluille tai tiiviin moreenin varaan. Paalutettu osuus on saastu-neella maalla. Vaihdettavan maakerroksen paksuus rakennuksen alla on keskimäärin 3,5 m.

HKR- Rakennuttaja on käyttänyt Ramboll Finland Oy:n ja Suomen IP-Tekniikka Oy:n asiantuntijoita selvittääkseen tuentavaihtoehtoja täyselementtirakenteisen kerrostalon sortumattomuuden varmistamiseksi massanvaihdon aikana. Tutkimukset ovat osoittaneet, että tuenta tulee olemaan erittäin kallista ja maan saastuneisuuden takia lähes mahdoton toteuttaa.

Rakennuksen alustatiloissa ei voi työskennellä turvallisesti edes suojavarustusta käyttäen, jonka vuoksi työkoneina pitäisi käyttää kauko-ohjattavaa robottikalustoa. Tällainen työ on erittäin kallista ja hidasta, eikä siitä ole talonrakentamisen yhteydessä aikaisempaa kokemusta. 

HKR-Rakennuttaja on teettänyt rakennusten korjauksesta hankesuunnitelman. Hankesuunnitelman mukaiset korjauskustannukset ovat arvonlisäverolliselta hinnaltaan 7 miljoonaa euroa, joka tarkoittaa 1918 euroa/bruttoneliö. Kustannukset ovat korkeammat kuin rakennusten uushankinta-arvo.

Valtuuston päätösehdotuksen perusteluissa 23.6.1999 (Kaj/12) mainitaan: Kunnostusvaihtoehdoista rakennusten purkuun ja alueen käyttötarkoituksen muuttamiseen perustuva vaihtoehto on nopeutensa, pienempien lähialueen ympäristöhaittojen ja edullisemman hinnan vuoksi kannatettava. 

Edellä olevin perustein tulee Alakiventie 4 B-C ja E-F rakennukset purkaa. Työ on mahdollista toteuttaa vuoden 2007 loppuun mennessä ja kustannukset voidaan maksaa rakennusviraston käyttöön osoitetuista Myllypuron Alakiventien alueen kunnostukseen osoitetuista määrärahoista. 

Yleisten töiden lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että se tekisi päätöksen Myllypuron Kiinteistöt Oy:n hallinnassa olevien asuinrakennusten Alakiventie 4 B-C ja E-F purkamisesta ja velvoittaisi rakennusviraston yhteistyössä Myllypuron kiinteistöt Oy:n kanssa ryhtymään asian vaatimiin toimenpiteisiin.
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