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S U U N N I T T E L U T A R V E R A T KA I S U
JA 

P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Lohja Rudus Oy Ab

	RAKENNUSPAIKKA


	32. kaupunginosan (Konala) tila RN:o 14:0 (osoite Betonitie 5)

	HAKEMUS


	Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamislupa rakennuskiellosta betoniaseman tilapäisten rakennusten ja laitteiden (1 100 k-m2), betonitehtaan, korjaamo- ja huoltorakennuksen, sideainesiilon, tuhkasiilon ja muuntamon, betoniautojen pesupaikan, kuiturakennuksen sekä lisäsiilojen rakennuslupien jatkamista varten.

(32-3954-06-S)


	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (9.2.2007). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Kirjallisia muistutuksia ei ole esitetty.

Suullisesti on esitetty seuraavat kannanotot: 

Tontin 32055/3 osalta Map Suomi Oy:n edustaja on ilmoittanut, ettei yhtiöllä ole hakemuksesta muuta huomautettavaa, kuin että betoniaseman toiminnassa tulisi pölyn sidontaa tehostaa, koska kantautuvasta hienojakoisesta pölystä on haittaa yrityksen aroille tuotteille.

Lemminkäinen Oyj:n edustaja on ilmoittanut, ettei yhtiöllä on hakemuksen johdosta huomauttamista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on saanut lausunnot Tiehallinnon Uudenmaan tiepiiriltä, Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelukeskuksesta sekä Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulta.
Tiehallinnon Uudenmaan tiepiiri toteaa mm., että alue sijaitsee Vihdintien (st 120) ja Kehä II:n suunnittelualueen itäpuolella. Kehä II:n yleissuunnittelu on kesken ja valmistuu vuoden 2007 loppuun mennessä. Kehä II:n rakentaminen ko. kohdalla tulee ajankohtaiseksi vasta 31.12.2012 jälkeen.
Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelukeskuksella ei ole huomautettavaa toiminnan jatkamiselle. Toimintaa pidetään tärkeänä lähialueilla, mm. Uusmäessä tapahtuvan uudisrakentamisen kannalta.

Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu esittää, että Kehä II:n suunnitelman keskeneräisyyden vuoksi asiassa tehtäisiin myönteinen määräaikainen suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispäätös nykyisen toiminnan sallimiseksi ja nykyisten rakennusten paikallaan pysyttämiseksi ainoastaan 31.12.2010 saakka. Pysyviä suunnittelutarveratkaisuja ja/tai poikkeamispäätöksiä ei tulevan Kehä II:n ja Vihdintien liittymän alueelle tule antaa, koska se aiheuttaisi haittaa meneillään olevalle Kehä II:n yleissuunnittelulle ja tulevalle alueen asemakaavoitukselle. Alueen lopullinen maankäyttö tuleekin ratkaista asemakaavalla johtuen myös Helsingin yleiskaavan yleispiirteisyydestä.


	KIELTO TAI RAJOI-

TUS, JOSTA POIKETAAN

	Maankäyttö- ja rakennuslain 16 § ja 53 § 1 mom.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on päättänyt myöntää poikkeuksen rakennuskiellosta sekä suunnittelutarveratkaisun määräaikaisena 31.12.2012 asti.

	PERUSTELUT


	Alueella ei ole asemakaavaa. Helsingin yleiskaava 2002:ssa (Kaupunginvaltuusto 26.11.2003) alue on työpaikka-aluetta. Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-alueeksi. Alueen itäsivulla on merkintä seudullisesta viheryhteystarpeesta pohjoisesta etelään. Myös itä-länsisuuntainen viheryhteystarve on merkitty alueen tuntumaan. Pohjoispuolella on lisäksi varaus Kehä II:ta varten.

Noin 200 metrin etäisyydelle Lohja Rudus Oy Ab:n alueen koillispuolelle suunnitellaan Yleiskaava 2002:n mukaista Honkasuon asuntoaluetta. Pientalovaltaiselle asuinalueelle tulee noin 1 500–2 000 asukasta. Seudullinen viheryhteys kulkee tulevan asuntoalueen ja betoniaseman välistä. Honkasuon asemakaava on tarkoitus laatia vuosina 2007–2008.

Betoniasema on toiminut alueella jatketuin poikkeamis- ja tilapäisin rakennusluvin vuodesta 1982. Nykyiselle toiminnalle on myönnetty 10.1.2006 ympäristölupa, joka on voimassa toistaiseksi. Toiminnan laatu ja ympäristöluvan vaatimusten ajanmukaisuus tullaan arvioimaan seuraavan kerran vuoden 2011 aikana. Ympäristöluvan ehdoissa edellytetään, että hakija esittää selvitykset lähialueen maankäyttösuunnitelmista sekä betoniaseman ja saman alueen muiden laitosten yhdessä aiheuttamasta ympäristökuormituksesta 18.1.2011 mennessä.

Nykyisen toiminnan jatkamisesta ympäristöluvan mukaisesti ei ole erityistä haittaa. Toiminnalla tulee kuitenkin olemaan vaikutuksia lähiympäristön suunnitteilla olevaan maankäyttöön. Honkasuon asuntoalueen rakentamisen ja viereisen virkistysalueen käytön kannalta betoniaseman nykyistä toimintaa on tulevaisuudessa tarpeen uudistaa. Hakija on pitänyt mahdollisena, että laitteet ja rakennelmat voitaisiin sijoittaa osittain maanalaisina tai varustaa ympäröivän maankäytön vaatimilla, riittävillä suojauksilla. Toiminnan arvioidaan aiheuttavan haittaa aikaisintaan Honkasuon uuden asuntoalueen käyttöönoton aikoihin. Tällöinkin naapuritonttien ja yleisten alueiden rakentamisen voidaan arvioida haittaavan enemmän kuin betoniaseman toiminnan. Honkasuon asuntoalueen edellyttämät toimenpiteet voidaan siten saattaa voimaan ympäristöluvan ajanmukaisuutta arvioitaessa vuonna 2011.

Lohja Rudus Oy Ab:n omistaman alueen asemakaavan laatimista ei ole aikataulutettu. Alueella olevaa toimintaa on tarkoituksenmukaista jatkaa ja nykyiset rakennukset pysyttää paikoillaan 31.12.2012 asti tai kunnes alueen maankäyttö on ratkaistu asemakaavassa. Betoniaseman toiminta on tarpeellinen lähialueiden rakennustoiminnalle. Toiminnasta aiheutuvaa pölyhaitan torjuntaa tulee tehostaa.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden käytön muulle järjestämiselle, ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystä ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eikä vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympäristön arvojen säilyttämistä eikä virkistystarpeiden turvaamista. Rakentaminen ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslain 16 §, 53.1 §, 171-174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä




	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 20.6.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa. Raken​nus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa suunnittelutarve​ratkaisun antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuus​todistuksineen.
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	Lohja Rudus Oy Ab
PL 49 (Pronssitie 1)
00441  HELSINKI


	Maksu
	579,15 €
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