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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Kannelmäen Suurmarkkinatavaratalo

	RAKENNUSPAIKKA


	33. kaupunginosan (Kannelmäki) korttelin nro 33204 tontti nro 5

(Kantelettarentie 1)

	HAKEMUS


	14 510 kerrosalaneliömetriä käsittävän liikerakennuksen rakentaminen valmisteltavana olevan asemakaavan muutoksen mukaisesti, mutta poiketen voimassa olevasta asemakaavasta.

(33-4004-06-S)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä 18.1.2007. Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Asiasta jätettiin kolme muistutusta: Kiinteistö Oy Helsingin Kanneltori (7.2.2007), Juha Saaristo (13.2.2007) ja Kaarelan omakotiyhdistys Ry (7.2.2007).

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska alueelle valmistellaan parhaillaan asemakaavan muutosta. Ensimmäisestä rakennusvaiheesta, jota poikkeamispäätös koskee, sekä hankkeen myöhemmistä laajemmista vaikutuksista on tiedotettu alueen asukkaille sekä muille osallisille osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekä kaavan valmisteluaineiston nähtävilläolon ja asukastilaisuuden yhteydessä.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 5.12.2006 päivätyissä luonnoksissa ja 20.3.2007 päivätyssä yleissuunnitelmassa esitettyjä periaatteita ja ehdolla, että porras- ja savunpoistokuilut suunnitellaan siten, että rakennusalaa ylitetään enintään 1,5 m. Lisäksi rakennuksen eteläpuolelle tuleva huoltopiha tulee suunnitella niin, ettei se aiheuta liikenteellisiä tai kaupunkikuvallisia ongelmia. Myös naapurikiinteistöstä avautuvat näkymät on huomioitava.

Poikkeukset asemakaavan määräyksistä myönnetään seuraavilta osin:

-
Rakennus ylittää kaavassa määritellyn rakennuksen vesikaton ja julkisivupinnan leikkauskohdan ylimmän korkeusaseman. Rakennuksen korkeus on noin + 40.7, kaavassa määritelty ylin korkeusasema + 34.

-
Porrashuoneet ja savunpoistokuilut (4 kpl) ovat rakennusalan ulkopuolella istutusalueeksi osoitetulla alueella. Rakennuksen länsipuolen ulkoseinä ylittää rakennusalan. Ylitys on alle metrin.

-
Ajoväylä rakennuksen maanalaiseen pysäköintitilaan sijaitsee osittain asemakaavassa osoitetun kevyen liikenteen väylän ja istutusalueen päällä.

-
Rakennus ulottuu rakennusalan luoteiskulmalle osoitetun torimaisen yleiselle jalankululle osoitetulle alueelle (noin 300 m2).

-
Rakennuksen eteläjulkisivulla lastauslaituri ja -katos ylittävät kaavassa osoitetun rakennusalan laajentuen kaavassa pysäköintialueeksi osoitetulle alueelle.

-
Sisäänkäyntikatos rakennuksen pohjoisjulkisivulla ylittää rakennusalan noin metrillä.

-
Ajoluiska Kantelettarentien puoleisella sisäänajoväylällä ylittää rakennusalan.



	PERUSTELUT

	Alue on yleiskaava 2002:ssa merkitty keskustatoimintojen alueeksi: ”Aluetta kehitetään hallinnon, kaupan ja julkisten palvelujen, asumisen ja virkistyksen sekä alueella tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen käyttöön”.

Alueella on voimassa 8.3.2002 vahvistettu asemakaava nro 10910. Asemakaavan mukaan tontti on liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikön (KM). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 21 750 k-m2. Tontille on merkitty rakennusala nykyisen rakennuksen mukaisesti. Rakennusalalle on merkitty rakennuksen vesikaton ja julkisivupinnan leikkauskohdan ylimmäksi sallituksi korkeusasemaksi + 34,0.

Rakennusalan pohjoispuoli ja rakennusalan luoteiskulma on merkitty yleiselle jalankululle vartutuksi alueen osaksi, joka tulee rakentaa torimaiseksi pinnoitusmateriaalein, kalustein, istutuksin ja valaisimin. Tontin pohjoisosa on pysäköimisaluetta.

Tontin itälaidalle on varattu alueen osa, jolle saa sijoittaa alueellisen hyötyjätteiden keräilypisteen. Alue on ympäröitävä aidalla ja lisäksi istutuksin. Tontin poikki rakennusalan pohjoispuolitse kulkee maanalaista johtoa varten varattu kuusi metriä leveä alueen osa.

Alueelle valmisteilla oleva asemakaavan muutos tulee koskemaan myös Kantelettarentien varressa olevaa kahta liike- ja toimistorakennusten tonttia, tontin lounaispuolelle olevaan puutarhamyymälän tonttia ja Kantelettarentien ja Kehä I:n kulmauksessa olevaa liikennealuetta.

Tontilla 5 sijaitsee vuonna 1973 valmistunut alun perin Maxi-marketin nimellä toiminut betonielementtirakenteinen market -rakennus. Rakennuksen kattorakenteissa on havaittu heikkouksia. Muiden tonttien rakennusoikeus on pääosin käyttämättä, kaavamuutosalueen lounaiskulmalla sijaitsee puutarhamyymälä ja luoteiskulmalla polttoaineen jakeluasema väliaikaisella luvalla.

Tarkoituksena on rakentaa alueelle uusi Prisma-market ja sen yhteyteen muuta erikoiskaupan tilaa. Poikkeamishakemus koskee uuden Prisma-marketin ensimmäisen osan rakentamista, Prisman toinen vaihe ja alueen muu rakentaminen tehdään laadittavan asemakaavan muutoksen vahvistuttua. Yhteensä uuden kauppakeskuksen pinta-alaksi tullee noin 50 000 kerrosalaneliömetriä. Lisäksi viereisille tonteille Kantelettarentien ja Laulukujan kulmaukseen varataan tontti terveys​asemaa varten ja alueen lounaiskulmalle kaavaillaan toimistorakentamista.

5.12.2006 päivättyjen luonnosten mukainen suunnitelma on pääosin toteuttamiskelpoinen ja vastaa alueelle valmisteilla olevan asemakaavan muutoksen tavoitteita.
Voimassa olevaan asemakaavaan on määritelty rakennusala tarkkaan nykyisen rakennuksen mukaisesti, ja haettu toimenpide ylittää rakennusalan useassa kohden. Tärkeänä on pidettävä alueelle suunniteltavan uuden kauppakeskuksen korkeatasoista suunnitelmaa ja toteuttamista. Rakennusalan ylitykset ovat hankkeen kokoon nähden melko vähäisiä ja hyväksyttävissä lukuun ottamatta länsijulkisivun kolmea porras- ja savunpoistokuilua. Suunnitelmiin esitetyt porrashuoneet eivät elävöitä rakennuksen länsipuolen julkisivua, vaan melko syvinä kappaleina tekevät kaupunkitilasta ja julkisivusta rikkonaisen ja hakkaavan, ja vaikeuttavat rakennuksen länsipuolelle jäävän kulkuyhteyden suunnittelemista väljäksi ja viihtyisäksi. Porras- ja savunpoistokuilut tulee suunnitella siten, että rakennusalaa ylitetään enintään 1,5 m. Rakennuksen julkisivupinnasta tulee näin tasaisempi ja yhtenäisempi, ja samalla jää tilaa suunnitella jalankulkuyhteys väljemmäksi.

Rakennuksen eteläpuolelle tuleva huoltopiha tulee näkymään viereisiin suunniteltaviin toimistorakennuksiin, ja sen vieritse kulkee alueellinen kevyen liikenteen reitti. Huoltopihan valaistus tulee olemaan melko voimakas ja on olemassa vaara, että se häiritsee ympäristöä. Huoltopiha tulee suunnitella toimivaksi ja kaupunkikuvallisesti viimeistellyksi niin, ettei se aiheuta liikenteellisiä tai kaupunkikuvallisia ongelmia. Myös naapurikiinteistöstä avautuvat näkymät on huomioitava.

Rakennus on noin 7 metriä korkeampi kuin voimassa olevassa kaavassa sallitaan. Rakennuksen enimmäiskorkeuden ylityksellä ei ole haittaa kaupunkikuvalle, ympäristölle tai valoisuudelle. Rakennushankkeen kokonaisuus huomioon ottaen suunnitelman mukaiset poikkeamiset asemakaavasta ovat vähäisiä.
Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 6.6.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.


	Päätös


	Kiinteistö Oy Kannelmäen Suurmarkkinatavaratalo / 
Mika Lehmusvuori

c/o Helsingin Osuuskauppa Elanto
Kaupintie 14

00440 HELSINKI



	Maksu
	579,15 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallinto-osasto
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