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KANNANOTTO KAUPUNGIN OMISTAMIEN ARAVAVUOKRATALOJEN
NELIOVUOKRAJYVITYKSEN UUDISTAMISEEN

Tassé kannanotossa Helsingin Kaupungin Vuokra-Asukkaiden Yhdistys ry. (HKVY)
esittda kantansa ensinndkin kaupunginhallituksen esityslistalla 8. ja 15.11.2004
esillé olleeseen kaupungin omistamien aravavuokratalojen nelidjyvityksen
vudistamiseen sekd ottaa samalla myds kantaa Helsingin kaupungin
asuntolautakunnan samaa asiaa koskevaan lausuntoon 23.3.2004.

YLEISTA

Helsingin kaupunain asynto-ohjelmassa iwitvksen muuttamisen néhdddn
olevan yksi mahdollinen toimenpide suurten perheasuntojen kysynndn lisGamiseksi.
Téissd kohtaa taytyy huomioida se tosiasia, ettd kyseessé on vain yksi mahdollinen
toimenpide. HKVY ndkee asian pikemminkin siten, eftei jyvityksen esitetty
muuttaminen kdytdnndssé kuitenkaan muuta filannetta niin radikaalisti, ettd
perheasuntojen kysyntd siité lisd@ntyisi. Jyvityksen muuttaminen kylldkin lisdisi
pienten asuntojen asumismenoja tuntuvasti ja heikentdisi vuokralaisten
mahdollisuutia vaikuttaa omaan asumiseensa liittyvissé asioissa, kuten vuokran-
mddaraytymisessd.

Voidaankin fdysin oikeutetusti kysyd, onko koko jyvitysprosessi todella kaiken
sithen liittyvéin ongelmallisuuden arvoista kun lopputulokset jaénevdt kuitenkin
varsin véhdisiksi perheasuntojen kysynnan lisééntymisen kannalta? Sen sijaan
ettd kaupunki l&htee muuttamaan jyvitystd tulisi ensinékin kehittéd suurten
perheasuntojen markkinointia keinoin, joita esimerkiksi nykyajan tietotekniikka
Internetin muodossa farjoaa.
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PERHEASUNTOUJEN KYSYNTATILANNE

Yhtend syyné perhe-asuniojen kysynféfilanteen heikkenemiseen on mm. yleisen
véiestdrakenfeen muuttuminen: perhekoot pienenevét, yksinelévien talouksien
mé&dré nousee ja ndin samalla suurfen perheasuntojen kysyntd j&d heikoksi.
Kysymyksessa ei siis ole pelkédstadn Helsinkié koskeva ongelma vaan filanne on
koko maanlagjuinen. Esimerkkejd st on néhtévissé mm. Helsingin naapuri-
kunnassa Espoossa.

Toisena syynd perheasuntojen kysynnén heikkenemiseen ovat arava-ehdot:
omistusasunnon hankinta on taloudellisesti edullisempaa kuin maksaa
suhteessa korkeaa aravavuokraa. Témé siitékin huolimatta etté kaupungin
kiinteistdyhfididen vuokratasoa on totuttu pitdmédn melko edullisena.
Edulliseen vuokratasoon on pystytty ainoastaan vuokrientasauksella.
Vuokrientasaus ei kuitenkaan ole sen voimassaolon aikana joissakin paikoissa
pystynyt pitdmédn vuokrien nousua kohtuulfisina, vaan joissakin paikoissa
suoritetut vuokrienkorotukset ovat kertaluonteisina olleet asukkaiden

maksukykyyn néhden liian suuria.

JYVITYKSEN MALLI

‘Kuten kaupungin asuntdlautakunitd IdUsunnossaan toteaa, kaytetaan
vuokra-asunnoissa kolmea eri jyvitysmallia. Kuitenkin tulee tehdé selva ero
vapaiden markkinoiden kéyttdmédn markkinajyvitysmalliin ja aravavuokra-
asunnoissa kéytetyn ns. ARA-mallin mukaisen jyvitysmallin vélilld. Liséksi tulee
huomioida, ettd kaupungin aravavuokra-asunnoissa kaikki asumiskulut pédoma- ja
hoitomenoja mydten tulevat asukkaiden maksettaviksi. Kuten edelld on mainittu, on
toteutettu vuokrientasaus pitényt huolen siitd, etta yleinen vuokrataso kaupungin
aravavuokrissa on sdilynyt melko kohtuullisena. Tata asiaa ei ole HKVY:n mielestd
riittdvdsti huomioitu asuntolautakunnan lausunnossa. Néinollen vertailu markkina-
vuokrien ja aravavuokrien valilld on tdmén asian yhteydessé turhaa koska
markkinavuokrat ovat #éysin vuokranantajan médriteltéivissd markkinoiden kysyntd
ja tarjonta-filanteen mukaan. Néinollen vutta jyvitysmallia ei tulisi miss&dn
olosuhieissa léhted etsimadn markkinajyvityksen mallin kautta.

Teknisen, tuotantokustannuksiin perustuvan jyvitysmallin kéytts on
asuniolautakunnan lousunnossa néhty perustana vudelle jyvitysmallille.
Kuitenkaan tekninen jyvitys sindlléén ei ole tuottanut riittévéd loppu-
tulosta, vaan halutun lopputuloksen saamiseksi on tavoitemallissa
jouduttu tekemd@dn markkinakorjauksia. HKVY:n mielestd jo sanan
markkinakoriaus kdyhd sinélléén on vadrd: aiotaanko tavoitemallijyvitys
jotenkin sitoa markkinajyvitykseen? Jos, niin miten?
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Puhutiaessa koko kaupungin kattavasta jyvitysmallista, on asuntolautakunta aivan
oikein huomioinut sen tosiasian ettei milldén mainituista jyvitysmalleilla saada
aikaan sellaista mallia, joka sopisi kaikkien Helsingin kaupungin aravavuokra-
asunnoissa kayttédnotetiavaksi. Néinollen yhtiskohtainen jyvitysmalli voisi olla
esifetyisté vaihtoehdoista paras mahdollinen. Kuitenkin HKVY kantansa

mukaisesti pid&tdytyy ottamasta kantaa vield dssé vaiheessa onko todella néin,
koska suurten perheasuntojen kysynnén parantumiseen ei HKVY:n mielestd pddsta
iyvitystd muuttamalla.

Asuntolautakunia toteaa lausunnossaan ettei 16lla hetkellé ole olemassa
tarkkaa tietoa kussakin vuokranmadritysyksikdssa sijaitsevien asuntojen
lukumddrdstd huoneistotyypeittdin fai niiden keskimadrdisistd vuokrista.
lImeisesti tmd lause on kuitenkin tulkittavissa siten, ettei asuntolautakunnalla
lausuntoa tehdessédin ole kyseistd fietoa ollut, mikd pitédkin varmasti
paikkansa. Kuitenkin t@mdnkaliaiset fiedot ovat saatavissa jokaisesta
kiinteistdyhfidsta. HKVY suositteleekin tdssd yhteydessd téménkaltaisen
raportoinnin tekoa, ei pelkdstadn kdsiteltdvén jyvitysasion kasittelyn johdosta,
vaan myds siksi, etd sille varmasti on myds jatkossa suurta kéyttoa erilaisissa
aravavuokra-asuntoja koskevissa asioissa ja filastojen analysoinnissa.

VUOKRA-SOPIMUKSET

Vuokra-sopimusten yksipuolinen irfisanominen ei ole mahdollista.
Asuntolautakunnan lausunnossaan esittdmd vuokrasopimusten irtisanominen ja
uusien fekeminen peruskoriausvaiheessa on mahdollista vain osittain, koska
paljon kiinteist3ja on jo ehditty peruskorjata. Téllsin jouduttaisiin kayténnon
pakosta filanteeseen, joissa néiden kiinteistjen sisdltdmien asuntojen
vuokrasopimusten uusiminen jouduttaisiin suorittamaan uuden vuokralaisen
kanssa t&mén muvttaessa asuntoon. Tdmd puolestaan johtaisi varsin

sekavaan tilanteeseen yksikk&kohtaisen vuokran mé&drdytymisessé ja kohtelisi
vuokranmédritysyksikéssé asuvia vuokralaisia tdysin epdoikevdenmukaisesi.

Jo 14llg hetkelld vuokranmadraytymisen suhteen eletddn kdsiteviidakossa, jossa
vuokrientasauksen mukanaan tuomat késitteet pitéid omata olematta taloustieteen
tuntija ja esitetly jyvityksen vudistus vain lisGisi enfisestdén vusien kdsitteiden
madréd. Téma puolestaan ei antaisi vuokralaisille kunnollista mahdollisuutta
vaikuttaa omien vuokriensa mé&dradn riittéivassd laajuudessa ja huonontaisi samalla
koko vuokralaisdemokrafiaa.

TOIMENPIDE-EHDOTUS

Kuten edelldolevasta jo varsin hyvin selvinnee, on jyvityksen muuttaminen
kaupungin aravavuokrakiinteistissd erittdin hankalaa ja ongelmallista.
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Valtion Asuntorahasto on perustanut tydryhméin pohtimaan jyvityksen
vudistamista aravavuokra-asuntotuotannossa. Asian kdsittelyn kannalta HKVY
kehottaakin odottamaan ensin mainitun tydryhmén mietinndn valmistumista.

Toisena toimenpiteend HKVY kehottaa Helsingin kaupunkia kehittimadn
Internetin kautta fapahtuvaa suurten perheasuntojen markkinointia. Hyvidg
tuloksia asioiden hoidosta Internefissé on jo saatu asunnonhakemisen
kohdalla. Nykypdivénd valtaosa yrityksistd kéyhdd Internetié vahvana
markkinoinnin tukimuotona ja sellaisena se toimisi hyvin mm. kaupungin
aravavuokra-asuntojen kohdalla puhuttaessa.

HKVY ei voi Helsingin kaupungin vuokra-asukkaiden etujérjesténé hyviksya
esitetlyd jyvitysuudistusta nykymuodossaan: Ei ole missédn nimessa oikein, eftd
yksinelavat, pienen foimeentulon omaavat henkildt kuten opiskelijat tai
elakeldiset osallistuvat esimerkiksi esitetyilla 10 %:n vuokramenojen
kasvumaarilla lapsiperheiden asumismenojen fukemiseen. On huomioitava, ettd
lapsiperheet saavat yhteiskunnalta jo omat tukensa lapsikorotuksifla

lisattynd, asia jota yksinelavat eivat saa.

Toisekseen on huomioitava ettd jyvitysuudistus entisestéan jatkaisi linjaa, jossa
aravavuokra-asukkaat maksavat asumisen fukea toinen toisilleen, kuten jo
ennestaan tapahtuu vuokrientasauksen yhteydessd. Talldin voidaan taysin
oikeutetusti kysyd, missé on kaupungin oma subventio asukkaiden suhteen?
Asukkaat maksavat itse jo kaikki asumisestaan koituvat kulut ja tuottavat siing
ohessa kaupungille tuloja erilaisina lainojen korkoina ja tontinvuokrina kaupungin
itsenst osallistumatta asumisen tukemiseen milladan lailla. Tata asiaa Helsingin
kaupunki ei tunnu koskaan huomioivan sen tehdessa paatoksié jotka vaikuttavat
noinsadantuhannen kaupungin aravavuokra-asunnossa asuvan kuntalaisen
elamaan.

Ennustettavissa on, efté mikéli jyvitysuudistus foteutetaan esitetyssé

muodossaan, tulee se liséamaan kaupungin omia sosiaalimenoja samoin

kun yleisen asumistuen menoja. Jyvitysasian esittelyn yhteydessé puhutaan valtion
asumistuen lisa@misestd ikaankuin Helsingin kaupungilla olisi jonkinlainen painava
mahdollisuus vedota yleisen asumistuen tarkistusperusteiden maarittamisessé. Totuus
kuitenkin on, ettei Helsingin kaupungilla ole mink&anlaista sananvaltaa yleisen
asumistuen Helsinkia koskevien tarkistusperusteiden médrittelyssa. Asiasta paattaa
Valtiovarainministerié yhdessé muun Valtionneuvoston kanssa,

Mahdollista uutta jyvitysmallia ei tule missaén muodossa ottaa kéayttoon ennen kuin
asia on asianmukaisesti késitelty ja sen vaikutus nykyisten asukkaiden vuokriin ja
kiinteistoyhtididen tilanteeseen on perusteellisesti selvitetty.

Olemme osaltamme valmiita keskustelemaan esilld olevasta jyvitysuudistuksesta
asuntolautakunnan kanssa jo tulemaan farvittaessa asuntolautakunnan kuultavaksi
asian johdosta.
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Helsingissa, 4.1. 2005

HELSINGIN KAUPUNGIN VUOKRA-ASUKKAIDEN YHDISTYS ry.
XXXXXXXXXXXXXXKXXXX

), 9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.4
XXX ) 0,9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 ¢
) 0,9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 ¢
Riku Koivunen Annikki Heinonen i i
Johtokunnan puheenjohtaja Johtokunnan sihteeri
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