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0. TIEDOT HANKKEESTA, TIVISTELMA

Hankeen nimi Lapinlahden sairaala
Kéayttajat Helsingin kaupungin sosiaalivirasto ja

terveyskeskus, Hus-sydmishdiridyksikkd
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto
Rakennuspaikka Lapinlahdentie 6, 00180 Helsinki
Kortteli ja tontti Kaupunginosa 20, kortteli 432, tontti 5:2
Kiinteistbnumero 091-432-0005-0002
Kaavallinen tila Asemakaava on valmisteitavana

kaupunkisuunnitteluvirastossa
Laajuus Bruttoalat:

- pé&éarakennus 8407 brm?

- Venetsia-talo 910 brm?

- Terapiatalo 170 brm?

- Omenapuutalo 120 brm?

- huoltorakennus 350 brm?

- yhteenss 9957 brm?

Huoneistoalat:

- pé&érakennus 5488 htm?

- Venetsia-talo 632 htm?

Hyétyala:

- péé&rakennus 4406 hym?
Venetsia-talo 484 hym?
Terapiatalo 135 htm?
Omenapuutalo 95 htm?
huoltorakennus 250 htm?
yhteensé 5370 htm?
Pihapiirissé oleva asuinkerrostalo Koivula ei sisélly
tahan selvitykseen silid sen omistaa nykyisin Y-
s&atio.

Sopivuus Rakennukset sopivat tyydyttévasti/hyvin tassa
suunniteituun kayttoon, joka on varsin laheild
alkuperdista kayttdtarkoitusta. Museoviraston
lausunto tukee rakennusten ottamista nyt
suunniteltuun kayttéon.

Markétilojen suuren méaréan, talotekniikan
uusimisen, pelastusturvallisuuden takaamisen ja
eri rakennusosien sailyttivén korjaamisen takia
seké suunnittelu- ettd rakentamistehtavat ovat
erityisen vaativia.

Kustannukset Kustannustaso 1/2007, RI=119,6 ja THI=145,5
Ei kelpaa hankepéitoksen perusteeksi.

27,3 milj euroa, 2 742 euroa / brm?, alv 0 %
33,3 milj euroa, 3 344 euroa / brm?, alv 22 %

Vss:n osuus kustannuksista on 0,9 milj. euroa
Rakennusten korjausaste on noin 120 %.

Selvitystydryhma ks. liite
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1. RAKENNUSSUUNNITTELU
11 Yleiset asiat

Kaytettévyysselvitys sosiaaliviraston, terveyskeskuksen ja Husin
sybmishairidisten yksikdn toimintoihin. Selvitys késittelee paarakennusta,
Venetsia-taloa, Terapiataloa, Omenapuutaloa ja huoltorakennusta.
Asuinkerrostalo Koivula ei sisélly selvitykseen.

Historia

Lapiniahden sairaala on Suomen ensimmainen mielisairaala ja on
rakennettu 1837-41 Carl Ludvig Engelin suunnitelmien mukaan. Rakennusta
on laajennettu ja korotettu useassa eri vaiheessa vuosina 1870-1940, joten
sen ulkoarkkitehtuuri on muuttunut paljon. Sen sijaan sisétiloissa on sdilynyt
paljon alkuperdisesté ilmeesté ja tilajaosta.

Venetsia-talo on vaimistunut vuonna 1859, Terapiatalo 1882, Omenapuutaio
1913 ja huoitorakennus 1930-luvulla.

Rakennussuojelu

Lapinlahden sairaala-alue rakennuksineen on suojeltu rakennussuojelulailla
vuonna 1994. Korjaus- ja muutostdista tulee neuvotella Museoviraston
edustajien kanssa.

Museovirasto pitaa vanhaa sairaalaa ja sitéd ympéardivaéa puistoa historiansa
vuoksi edelld mainittuun kayttddn sopivana.

Tamién selvitysvaiheen suunnitelmat ovat erittdin alustavia ja niiden
tadsmentyess3 tulee esiin erittdin vaativia ja tavanomaisesta rakennustyosta
selkedsti poikkeavia ratkaisuja yksityiskohtien suhteen.

Suunnittelutehtéva tulee olemaan erityisen vaativa.
Rakennuksen ulkoista olemusta muuttavat suunnitteluratkaisut tullaan lisaksi
késitteleméaan kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

Paloturvallisuus

Selvitystyén aikana on oltu yhteydessé pelastuslaitokseen ja
rakennusvalvontavirastoon. Pelastuslain tuikintojen mukaan tassa
selvityksessé on alustavasti huomioitu mm seuraavat keskeiset
suunnitteluratkaisuihin vaikuttavat seikat:

- riittéva palo-osastointi ja riittdvét poistumistiejarjestelyt

- liikuntaesteiset asukkaat

- riittdva ilmanvaihto

- pelastussuunnitelma ja vss-tilat

1.2 Tilaratkaisut
Téasséa selvityksesséd on tutkittu paavaihtoehtoa, jossa Husin

sybmishairibtoiminta ja4 paérakennuksen pohjoissiiven ensimméiseen ja
toiseen kerrokseen.
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Padvaihtoehto A

Husin sydmishairidisten yksikko / nykyiset tilat 985 hym?
Helsingin sosiaaliviraston tiloja:
- Ensihuoitolaitoksen ja Pihkapuiston korvaavat tilat 1105 hym?

- Kehitysvammaisten ryhmakodit 1999 hym?
- Pédivatoiminta vaikeavammaisille 443 hym?
- Yhteiset tilat 358 hym?
- Terapia- ja Omenapuutaloissa tyéterapiaa 230 hym?
Henkildmaarat

Husin sydmishdairidisten yksikkd nykyisissa tiloissa:

- paivéosasto 8 sairaansijaa

- vuodeosasto 16 sairaansijaa

- poliklinikkatoiminta

Helsingin sosiaaliviraston tiloja:

- ensihuoltolaitoksen ja Pihkapuiston korvaavat tilat, 21 paikkaa
- kehitysvammaisten ryhmékodit, 55 paikkaa

- paivétoiminta vaikeavammaisille

- péihdepoliklinikan toiminta

- - G

___l—E_J_"‘

Rakennuksen eri osien pailkannuskaavio

Toimintojen sijoitus paarakennukseen ja Venetsia-taloon. Ks liitteet,
pohjapiirrokset ja paikannuskaavio A.

Husin syOmishairidisten yksikko jaa nykyisiin tiloihinsa pohjoissiiven
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(osat A ja B) kahteen kerrokseen.

Ensihuoltolaitoksen tilat on sijoitettu eteldsiipeen (osat E ja F) ja véliosan
(osa C) ensimmaiseen kerrokseen, ja péihdepoliklinikka saa tilat
lyhyemmasta siivesta (osa G) 1. ja 2. kerroksesta.

Kehitysvammaisten ryhmékoteja on sijoitettu eteldsiiven (osat E ja F)
2. ja 3.kerrokseen ja pohjoissiiven lyhyemmaén osan (osa D) 2.kerrokseen.
Ryhmékoteja on sijoitettu myds Venetsia-rakennukseen.

Paivatoiminnan tilat ovat padrakennuksen véliosan (osa C) 2.kerroksessa ja
auditoriossa.

Yhteisia tiloja ovat keittid ja ruokasali (osa D) ja pieni saunaosasto
huoltorakennuksessa.

Terapiatalo ja Omenapuutalo varataan sosiaaliviraston
paivatoimintakayttéon. Niihin sijoitetaan erityyppisia kaiken ikaisille
vaikeavammaisille ja kehitysvammaisille suunnittua ryhmémuotoista
paivatoimintaa — esim tydtoimintaa seka taide- ja musiikkiterapiaa.

Huoltorakennus varataan edelleen talotekniikan kadyttdén. Rakennuksessa
oleva pieni saunaosasto kunnostetaan saunakayttéon.

Rakennuksessa oleskeleville asukkaille ja henkildkunnalle on varauduttu
rakentamaan noin 250 m#n kokoinen vss-tila pa&rakennuksen laheisyyteen
maanalaisena ratkaisuna mikali Ruoholahteen mahdollisesti rakennettavaan
suojaan ei jarjesty tdlle hankkeelie tilaa.

1.3 Rakennustekninen korjaustyd

Paarakennuksen palo-osastoinnin muuttaminen riittévasti nykyisten
vaatimusten mukaiseksi edellyttdd mm valipohjien paloteknisté eristamista,
poistumisteiden parantamista ja asuinhuoneiden ovien tdydentamista palo-
oviksi. Ks liite, rakennustapaselostus.

Paarakennukseen tulee asentaa sprinklerlaitteisto (vesisumusammutus)
henkilé-turvaliisuuden takaamiseksi. Rakennukseen tulee henkilbhissejd.
Esteettdmyys edellyttda tasoerojen poistamista luiskilla sisélla ja ulko-ovilla.
Paarakennuksen ulkopuolelle ei aikaisempien tapausten perusteella voi
lisatd ylimaaraisia poistumisportaita. Vanhojen portaiden purkaminen ja
uusien rakentaminen sisdpuolelle ei ole suojelusyiden takia mahdollista.

Julkisivut, ikkunat, ovet, parvekkeet, vesikatto ja piha tarvitsevat
perusparannuksen. Korjaustyét ovat luonteeltaan sdilyttdvia ja palauttavia,
ja niissé tulee huomioida tuleva kéyttétapa. Ikkunoiden ja ovien karmit tulee
kunnostaa paikalla, puitteet ja ovet puusepénverstaalla. Ovien ja
ikkunoiden suhteen edellytetidn mahdollisimman korkeaa
korjausastetta uusimisen sijaan. Uudet ovet ja ikkunat valmistetaan vanhan
mallin mukaisesti.

Uusien mérkitilojen alapohjista poistetaan vanhat purueristeet ja ne
varmistetaan kosteutta kestavilla rakennekerroksilla.
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limanvaihdon ja séhkbasennusten kulkureitit tulee sijoittaa siten etteivit ne
tarvele tilojen avaruutta. limanvaihdon kulkureitit tulee keskittdad esim
mérkatilojen laskettujen kattojen ylapuoliseen tilaan ja méarkétiloihin
rakennettaviin pystysuoriin asennustiloihin. Terapiataloon ja
Omenapuutaloon vaipan osat uusitaan ja rakennetaan uusi talotekniikka.
Rakennustapaselostusiuonnos liitteena.

Toiminta edellytt34 liséa saniteettitiloja. Talotekniset jarjestelmét on uusittava
lahes kokonaan. Ks liite, ivisa-selostus.

Varavaihtoehto B (llman Husin syémishéiriéyksikkdé)

Helsingin sosiaaliviraston tiloja :
- Ensihuoltolait. ja Pihkapuiston korvaavat tilat 1105 hym2

- Kehitysvammaisten ryhmékodit 1953 hym?2
- Alle 65-vuotiaat ryhmékodit 1084 hym?2
- Péivétoiminta vaikeavammaisille 673 hym2
- Yhteiset tilat 302 hym2

Ensihuoltolaitoksen tilat kuten A:ssa. Kehitysvammaiset pohjoissiiven
kahdessa kemroksessa seké Venetsia-rakennuksessa.

Liséksi alle 65-vuotiaiden dementoituneiden, psykiatristen ja kdytdshairidista
karsivien ryhmékodit eteldsiiven 2. ja 3.kerroksessa.

2, TALOTEKNINEN SUUNNITTELU

21 Lvis-yhteenveto
Paarakennuksen talotekninen saneeraustyd em. kayttdtarkoitukseen on
erittdin vaativa seka suunnittelu- etté rakentamisvaiheessa.

Terapia- ja Omenapuutalossa ei ole vesi- ja viemérijérjesteimia.

2.2 LVI-luonnosehdotukset

Rakennusten LVIA-jarjestelmét uusitaan lahes kokonaan.

Lammdntuotanto

Vanhat lammityspatterit ja putkistot voidaan osin hyddynt&éa vaihtamalla
uudet termostaattiset patteriventtiilit ja uudet linjojen sulku- ja
linjansaatoventtiilit ja putkien lampberisteet.

Kaukoldmpdsiirrinpaketti uusitaan ja tehdéén uusi erillinen
ilmanvaihtoverkosto, johon liitetaan ilmanvaihtokoneiden lisaksi mm.
oviverhopuhaltimet.

Vesijohdot ja viemarit uusitaan kuntotutkimuksen osoittamassa laajuudessa
sekd uusien mérkitilojen tarpeen mukaan. Vesikalusteet uusitaan.
Pihalle tehdaan uusi sadevesiviemériverkosto. Salaojaverkosto rakennetaan.

limanvaihto
Vanhat auditorion ja studiotilojen ilmastointijérjestelmat jaavat kdyttéon.

Keskiosan toimisto, ryhmadtilat ja keitti varustetaan koneelliselia
ilmanvaihdolia.
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Toimisto- ja kokoustilojen ilmanvaihto varustetaan ybjaéhdytykseiid, jolloin
voidaan saavuttaa sisdilmaluokituksen $2/S3 mukaiset siséilmaolosuhteet.

Uusiin hissikuiluihin rakennetaan erilliset ylipainepuhaltimet savujen
hallintaan tulipalotilanteessa.

Asuntoja varten keskitetyt iimanvaihtokoneet, jotka sijoitetaan omaan
ullakolle sijoitettavaan osastoituun ilmanvaihtokonehuoneeseen. Raitis- ja
poistoiimakanavat johdetaan kerroksiin ja osastojen rajoille asentaen
raskaspalopellit. Osaston sisélld huoneiden valilld kaytetaan
iimanvaihtoelimind ns. kuristimia E15-0sastoinnin takia.

Alustatilan tuuletus on jarjestettava koneellisesti alipaineistamalla
rydmintétila.

Kiinteistdn automatiikkajérjestelméa uusitaan DDC - jarjestelmaksi. Valvomo
sijoitetaan piharakennukseen.

Automaattiseen palonsammutukseen kdytetdan vesisumu—
sammutusjérjesteimaa.

2.3 Sahkoéluonnosehdotukset
Lahes koko sahkdjirjestelmé uusitaan.

Muuntamo, keskijannitekojeisto, paé- ja nousukeskukset sailyvat ennallaan
samoin osa uusituista ryhmékeskuksista. Rakennus varustetaan
osastokohtaisilla ryhmékeskuksilla. Teknisiin tiloihin hankitaan uudet
ryhmékeskukset nousujohtoineen.

Putkitunneleihin asennetut kaapelihyllyt séilyvat ennallaan. Johtoreitteja
pyritdén mahdollisuuksien mukaan siitdmaan pois kaytaviltd huoneiden
puolelle tai lattiaan. Toimisto- ja vastaanottohuoneisiin hankitaan uudet 2-
osaiset johtokanavat, joissa on erilliset osat vahvavirta- ja telekaapeleille.

Samassa kéyttdtarkoituksessa séilyvien tilojen TN-S-jdrjestelman mukaiset
kaapeloinnit sailytetd&dn, kytkimet ja pistorasiat uusitaan. Muilta osin
kaapeloinnit ja kalusteet uusitaan.

Valaistus uusitaan vastaamaan nykyisid suosituksia.
Rakennus varustetaan madrdysten mukaisella turvavalaistusjarjestelmalla.

Puhelinjohtoverkko toteutetaan osana yleiskaapelointijérjestelmaa.

Yhteisantennijdrjestelma uusitaan digi-vastaanottoon sopivaksi.
Antennipisteitd asennetaan koulutus-, neuvottelu ja oleskelutiloihin seka
asuntoihin.

Kuulutusjarjestelmé hankitaan kiinteistdn toimisto- ja hoitotiloihin,
ryhmékoteihin seké asunto-osien kaytaviin.

Hoitajakutsujérjestelmallé varustetaan ryhmakodit ja péivétoiminnan yksikét
Kuvaiiinen ovipuhelinjérjestelmé asennetaan péaulko-oville ja asuntojen
ulko-oville asennetaan. Kulunvalvontajérjestelmélia varustetaan kiinteistén
ulko-ovet ja osastojen véliset ovet.

Kiinteistd varustetaan véyldpohjaisella rikosilmoitusjérjiestelmalld. IR-
ilmaisimia asennetaan kaytaville ja 1. kerroksen ikkunallisiin huoneisiin.

Yksik&t varustetaan langattomalla pééllekarkausjérjesteimaiia.
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Liitteet

Kiinteistédn hankitaan digitaalinen talilentava videovalvontajérjestelma, jolla
valvotaan ulko-aiueita, pddkulkuovia ja tiettyja yleisdtiloja.

Koko kiinteistddn hankitaan uusi osoitteellinen analoginen
paloilmoitusjérjesteiméa.

Yleiskaapelointijarjestelmén kaapeloinnit uusitaan. Kiinteistédn hankitaan
kerroskohtaiset jakamot.

Selvitystyéryhma

Asemapiirros

Museoviraston lausunto
Rakennustapaselostus
LVISA-selostus

tilaohjelmavertailu

Paikannuskaavio

Pohjapiirrokset

Luettelo tarvittavista lisdselvityksistd






