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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Nuorisosäätiö

	RAKENNUSPAIKKA


	27. kaupunginosan (Vanhakaupunki) korttelin nro 27932 ohjeellinen kaavatontti nro 1 (Koskelantie)



	HAKEMUS


	Nuorisoasuntojen rakentaminen poiketen asemakaavassa osoitetusta rakennuksen osan suurimmasta sallitusta kerrosluvusta, rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan korkeusasemasta, rakennusalasta ja autopaikkamäärästä. Lisäksi halutaan varmistaa mahdollisuus johtaa ajo tontille ja kellariin rakennettaville pysäköintipaikoille yleisen pysäköintialueen kautta.

(27-210-07-S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti

Maankäyttö- ja rakennuslain 81 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Kuuleminen ei ole tarpeen, sillä on ilmeistä, ettei rakentaminen tuota sellaista muutosta kaavaan verrattuna, että kenenkään asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin koituisi huomattavaa vaikutusta. Tontin rakennusoikeus säilyy kaavan mukaisena ja lähinaapureita, joita rakennuksen korottuminen voisi haitata, ei ole, sillä Lahdenväylä ja Koskelantie erottavat rakennuspaikan riittävän kauas muusta asutuksesta. 


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen 27-210-07-S (26.1.2007) ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 15.1.2007 päivätyssä suunnitelmassa esitettyjä periaatteita.


	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 10.10.2003 vahvistettu asemakaava nro 10950. Asemakaavan mukaan koko korttelin käsittävä tontti on hotellirakennusten ja muiden matkailua palvelevien majoitusrakennusten korttelialuetta (KLH), jolle saa rakentaa myös erityisasuntoja ja niihin liittyviä työhuoneita. Tontin rakennusoikeus on 7 000 k-m2, ja sille saa rakentaa enintään kolmikerroksisen, rinteen puolelta kaksikerroksisen rakennuksen. Rakennuksen vesikaton ylimmäksi korkeusasemaksi on määrätty +23,5.

Tontti on rakentamaton.

Hakijan tarkoituksena on käyttää koko rakennusoikeus ja toteuttaa rakennus pääpiirteissään tasakorkuisena siten, että rakennus on rinteen puolella nelikerroksinen ja Koskelantien puolella kolmikerroksinen. Vesikaton ylin korkeusasema on puistoon päin rakennuskaaren koko pituudelta enimmillään +25,5, ja Koskelantien puolella on kahden porrashuoneen ja niiden yläpuolella olevien teknisten tilojen vesikaton ylin korkeusasema +27,0.

Hakijan tarkoituksena on myös toteuttaa rakennuskaari ympyrän kaaren muotoon, jolloin rakennus työntyy rakennusalan ulkopuolelle.

Suunnitellun rakennuksen päämassa on tasakorkuinen ja poikkeaa siten asemakaavasta, jonka mukaan rakennuksen tulisi porrastua rinteen puolella kerroksen verran kerroslukujen ollessa kolme ja kaksi. Tasakorkuisena rakennuksen enimmäiskerrosluku poikkeaa siten kaavasta rinteen puolella kahdella kerroksella, mutta kadun puolella kerrosluku on kaavan mukaisesti kolme. Päämassan vesikaton ylin korkeusasema on kaksi metriä yli kaavan salliman ja porrashuoneiden ja niihin liittyvien teknisten tilojen kolme ja puoli metriä.

Kellomäenkaaren puolella rakennus ulottuu kaavan vastaisesti rakennusalan yli istutettavaksi tarkoitetulle tontin osalle lähes rakennuksen koko pituudelta.

Autopaikkoja on tarkoitus rakentaa 1 ap/250 k-m2. Autopaikkojen määrän osalta suunnitelma poikkeaa kaavasta, koska kaavassa ei ole määräystä erityisasumisen autopaikoista. Sama autopaikkavaatimus on käytössä muualla Arabianrannan projektialueella eritysasumisen tonteilla. 

Tontille ja pysäköintikellariin ajo on suunniteltu asemakaavan tarkoittamalla tavalla johdettavaksi tontin ja Koskelantien väliin sijoittuvalta yleiseltä pysäköintialueelta (LP). 
Suunniteltu rakennus täyttää asemakaavan tavoitteen osoittaa maisemassa alueella 1500–1600-luvuilla olleen ensimmäisen Helsingin pohjoisrajan.
Maanpinnan korkeudet ovat tarkentuneet suunniteltaessa rakennuksen alle sijoittuvaa yhteyttä teknisen huollon tunneliin. Tämän ja kerroskorkeutta kasvattaneiden uusien rakentamismääräysten takia on tarpeen ylittää asemakaavan määräämä rakennuksen enimmäiskorkeus.

Laajassa maisematilassa rakennuskaaren asemakaavasta poikkeava muoto ja kahta metriä korkeampi yhtenäinen rakennusmassa eivät ole kaupunkikuvallisesti merkittäviä muutoksia kaavaan nähden.
Kellomäenkaari on suunniteltu rakennettavaksi Nuorisosäätiön rakennuksen kaarta noudattavaksi. Säätiön toteutettavaksi tulee istutettava alue rakennuksen ja tien väliin. Siten kaavan vaatimus istutuksista Kellomäenkaaren ja rakennuksen välissä toteutuu. Kellomäenkaaren rakentamisesta istutusten verran syvemmälle puistoon ei ole merkitystä puiston käytölle.

Poikkeamisen erityinen syy on Helsingin ensimmäisen sijaintipaikan kokonaissuunnitelman toteutumisen edistäminen.
Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 15.1.2007 päivätyssä suunnitelmassa esitettyjä periaatteita. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 81 §, 171–175 §

Rakennusvalvontataksa 2007, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 21.3.2007, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Nuorisosäätiö / NCC (Kauko Kuparinen)
Mannerheimintie 103a

00280 Helsinki



	Maksu
	579,15 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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