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KIINTEISTON KAUPPAKIRJA
Myyji XXXXXXXXXXXXX

Ostaja XXXXXXXXXXXX
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun
- Helsinki

Kaupan kohde I. Helsingin (91) kaupungin Kulosaaren (42) kaupunginosan korttelissa 28
sijaitseva tontti nro 2 ja silld olevat rakennukset (kiinteistétunnus: 91-42-

28-2)

15.12.2005 paivityn kiinteistdrekisteriotteen gerusteella tontin nro 2
maapinta-ala ja kokonaispinta-ala on 3.096 m*.

Tontilla sijaitsevan pai-rakennuksen pinta-ala on n. 300 m®. Pinta-alaa ei
ole tarkistusmitattu.

2. Helsingin (91) kaupungin Kulosaaren (409) kyldssa sijaitseva T100:B1B
K17 VATTEN —niminen tila RN:o 1:82] (kiinteistStunnus 91-409-1-821)

15.12.2005 paivityn kiinteistdrekisteriotteen perusteella tilan T100:B1B
K17 VATTEN RN:o 1:821 maapinta-ala on 4 m” ja vesipinta-sla 30 m? eli
kokonaispinta-ala on 34 m?,

Kiinteistén osoite on Lars Sonckin tie 14, 00570 Helsinki.

Kaupan muut ehdot

1. Kauppahinta ja maksuehdot
Kauppahinta on kaksimiljoonaa kaksisataskaksikymmentatuhatta

(2 220 000) euroa velattomana ja rasitteettomana.

Kauppahinta 2 220 000 euroa maksctaan kaupantekotilaisuudessa, Suoritus
sisaltad 11.11.2005 maksetun kisirahan kaksisataatuhatta (200.000) euroa.

Kauppahinta kuitataan kauppakirjan allekirjoituksin kokonaisuudessaan
maksetuksi ja vastaanotetuksi.

Viivéstyskorko ma#rdytyy korkolain 4 §:n mukaan. Viiviistyskorko on tilla
hetkelld 9,5 %.

2. Omistusoikeuden siirtyminen
Omistusoikeus kaupan kohteeseen, siirtyy ostajalle timiin kauppakirjan

allekirjoituksin edellyttien kuitenkin, eftd kauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu.
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Hallintaoikeuden siirtyminen

Irtain omaisuus

Yaaranvastuu

Rasitteet

Halljntaoikeus kaupan kohteeseen jiljempéni mainittua tontilla sijaitsevaa
erillistaloa Jukuun ottamatta siirtyy ostajalle samalla hetkelld kuin

omistusoikeus siirtyy.

Mikili hallinnan luovutus viivistyy myyjasta johtuvasta syystd, on myyji
velvollinen sopimussakkona suorittamaan ostajalle kolmetuhatta (3.000)
euroa kultakin alkaneelta viivastysviikolta.

Tontilla oleva erillistalo ("alatalo™) on vuokrattu. Vuokranantajan oikeudet
ja velvollisuudet siirtyvat kaupassa ostajalle. Ostaja saa vuokratuoton
1.1.2006 lukien.

Kauppakirjan allekirjoituksin ostaja kuittaa vastaanottaneensa seuraavat

alkuperiiset asiakirjat:

8 XOOXXXXXXXXXXX JaXXXXXXXXXXXXX kesken 7.11.1997 allekirjoitettu
erillistalon autotallia koskeva vuokrasopimus

e XXXXXXXXXXXXX: ja XXXXXXXXXXX kesken 24.5.2005 allekirjoitettu
erillistalon vuokrasopimmus

o XOXXXXXXXXXX 30.11.2005 tiedoksiannettu vuokrasopimuksen
irtisanomista koskeva ilmoitus

e Vakuutusosakeyhtié Pohjolan 7.7.2005 paivitty
vuokratakausvakuutusta koskeva takaussitoumus

Kauppaan ei sisilly irtainta omaisuutta eika erillistd sopimusta irtaimen
ornaisuuden luovuttamisesta sopijapuolten kesken ole tehty.

Vaaranvastuu siirtyy ostajalle samalla betkelld kuin hallintaoikeus siirtyy.
Myyji vastaa siitd, ettd kiinteistod rakennuksineen hoidetaan hallinta-
oikeuden siirtymiseen saakka asianmukaisesti ja ettd rakennukset ovat
hallintacikenden siirtymiseen saakka vakuutettuja tdydesti arvostaan.

Myyji vakuuttaa ja vastaa siiti, ettd kaupantekohetkelld kanpan kohdetta ci
rasita mitk#sin muut kuin 15.12.2005 piivityisti kiinteistérekisteriotteista
ilmenevit taikka jiljemping mainitut rasitteet tai kayttGoikeuden rajoitukset
ja etti mitdn sopimukseen tai suostumukseen perustuvia kayttdoikeuksia ei
ole myyjén tiedossa.

Merkitdan, etti 10.11.1989 allekirjoitetussa, Helsingin kaupungin
Kulosaaren kylassd sijainnutta tilaa RN:o 1:934 koskeneessa kauppakirjassa
oli sovittu siiti, ettd kaupan kohtecna olleelle tilalle muodostetaan yhteinen
tie tilan RN:o 1:760 kanssa, ettd osapuolet hakevat yhdessi rasittcen
perustamista ja ettd rasitetoimituksen kustannukset jaetaan osapuolten

kesken.

Kaupan kohteena olleesta tilasta RN:o 1:934 on sittemmin muodostettu
asemakaavan mukainen tontti nro 6.

Todetaan, etté-leyseisti tietd koskevaa rasitetta ei ole perustettu.
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Rasitukset Myyjé vakuuttaa ja vastaa siita, etti kaupan kohteena olevaan omaisuuteen
ei kohdistu rasituksia,

Kiinteistéjen ja rakennusten kunto
Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen haluamassaan laajuudessa.

Kiinteists1ld sijaitsevan piirakennuksen kunto on ostajan toimesta
tarkastettu siind laajuudessa ja sellaisin teknisin apukeinoin kuin ostaja on
katsonut etunsa sitd vaativan,

Patirakennus on l&hes sata vuotta vanha, punrakenteinen ja suojeltava (sr-2)
asuintalo. Rakennusajankohdasta johtuen rakennuksessa on rakenteita ja
rakenneratkaisuja, jotka eiviit vastaa nykyajan hyvin rakennustavan
vaatimuksia taikka ma4rayksid. Ostaja tulee tekeméin paarakennuksessa
peruskorjauksen.

Kauppahinta perustuu ensisijaisesti tontin rakennusoikeuden arvoon seki
paikan kulttuurihistorialliseen arvoon eiki rakennusten tekmiseen arvoon,

Ostaja ottaa kaupan kohteen vastaan siind kunnossa kuin se ostajalle
viimeksi esiteltdessd oli ja pairakennuksen osalta lisdksi siind kunnossa ja
sellaisena kuin suoritetussa kuntotatkastuksessa on ilmennyt.

Myyji vakuuttaa, ettd hénen tiedossaan ¢i ole sellaisia kaupan kohteena
olevassa padrakennuksessa ilmenneita vahinkoja tai vaurioita, joita i ole
huomioitu suoritetussa tarkastuksessa ja jotka ovat sen laatuisia, etti niiden
voidaan olettaa vaikuttavan ostajan paitokseen ostaa kaupan kohde tissd
kauppakirjassa yksilGidyin ehdoin.

Varainsiirtovero  Ostaja vastaa kaupasta menevist varainsiirtoverosta.

Hoito ja yllipitokustannukset
Myyja vastaa kiinteistdn hoito- ja yllapitokustannuksista 15.12.2005

saakka. Timén jalkeen mainituista kustannuksista vastaa ostaja.

Kiinteistdvero ja julkisoikeudelliset maksut
Myyijd vastaa vuodelta 2005 maksettavasta kiinteistdverosta sek3 vuonna
2005 eraantyvistd mghdgllisista kaupan kQhteeseen liittyvistd
Julklsolkeudelllslsta maksuls!;a (katujen lagnnossapitomaksu).
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Ostajalle anpetut tiedot
Ostaja on edelléd mainittujen a31ak1130Jen llsak31 tutustunut 15.12.2005

péivittyihin lainhuuto- ja rasitustodistuksiin, kiinteistérekisteriotteisiin,
tonttikarttaan, kaavamairdyksiin seka myyntiesitteeseen ja kuittaa
vastaanottaneensa kyseiset asiakirjat kauppakirjan allekirjoituksin,

Sihkoliittymasopimus
Myyija siirtaa tdlld kauppakirjalla Helsingin Encrgian kanssa solrittuun

liittymésopimukseen perustuvat oikeutensa kaupan kohteen muodostamalla
kiiyttdpaikalla, Liittymasopimus siirretdan ostajalle ilman eri korvausta ja
rasitteettomana kauppaan ja kauppahintaan sisiltyen. Ostaja sitoutuu
ilmoittarnaan liittymésopimuksen siirrosta Helsingin Energialle.
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Tatd kauppakirjaa on laadittu nelja samansanaista kappaletta, yksi myyjille,

yksi ostajalle, yksi kiinteisténvilittdjille Huoneistoforum Oy:lle seki yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle,

Helsinki, 16.12.2005

Kauppakirjan allekirjoitukset
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perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun

Julkisen kanpanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettdFXXXXXXXXXXXXX pyovuttajan
XXXXXXXXXXXXXXvaltuuttamana asiamiehend sekd XXXXXXXXXXX
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun luovutuksensaajana ovat
allekirjoittaneet timin luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa 13sni
luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien

henkilollisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun
1 §:s54 sdlidetylld tavalla.
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