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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	AVA-instituutin Säätiö 

	RAKENNUSPAIKKA


	22. kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 585 tontti nro 13



	HAKEMUS


	Opetustoimintaa ja siihen liittyvää asuntolaa palvelevien rakennusten korttelialueella sijaitsevan asuntolarakennuksen muuttaminen koulutustoimintaa ja hotellitoimintaa varten. (22‑3617‑05‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (25.9.2006). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Kiinteistö Karstulantie 10:n talotoimikunta toteaa kirjeessään (5.10.2006) ettei sillä ole mitään sitä vastaan, että AVA-Instituutin käyttötarkoitusta muutetaan. Muita muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että 1. kerroksen uloskäytävien ulosjohtaminen suunnitellaan määräysten mukaisesti.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 29.7.1992 vahvistettu asemakaava nro 9889. Asemakaavan mukaan tontti on opetustoimintaa ja siihen liittyvää asuntolaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YOA). Rakennusoikeus on 5 000 kerrosalaneliömetriä. Tästä määrästä saa myymälä- ja niihin verrattavia tiloja olla enintään 600 kerrosalaneliömetriä.

Asemakaavan mukaan asuntola- ja opetustilojen pysäköintinormi on vähintään 1 ap/350 m2 ja enintään 1 ap/220 m2 kohti. Myymälätilojen osalta normi on 1 ap/150 m2. Se tarkoittaa autopaikkamääränä 14–24 autopaikkaa. Kaavan mukaan autoille on merkitty maanalainen autosuoja ja siten autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle.

Paikalla oleva 8-kerroksinen (ja osittain 9-kerroksinen) rakennus (3 150 k-m2) on toiminut opiskelija-asuntolana ennen AVA-Instituutin tuloa. Lisäksi tontilla on maanalainen väestönsuoja (2 057 k-m2).. AVA-Instituutti on oppilaitoksena tullut kiinteistöön 1993 ja kesähotellitoiminta alkoi 1995. Rakennuksessa on asuntoja ensisijaisesti oppilaitoksessa opiskelevia varten. Ensimmäinen kerros palvelee sekä oppilaitosta että majoitusta. Toinen ja kolmas kerros on kokonaan oppilaitoksen käytössä. 4.–8. kerroksissa on majoitustiloja.

Hakijan tarkoituksena on tehdä rakennuksessa sisäisiä muutoksia ja rakentaa opetus- ja ryhmätyötiloja sekä kunnostaa opiskelija-asunto​huoneet hotellihuoneiksi. Muutokset on jo tehty. Hotelli- ja asuntolamajoituksen käytössä oleva kerrosala on 1 515 k-m2.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että asemakaava ei mahdollista tontin käyttämistä hotellitoimintaan.

Asemakaavan mukaista maanalaista autosuojaa ei ole vielä rakennettu eikä muitakaan rakennuksen lisäosia, joten autopaikat on sijoitettu toistaiseksi pihamaan alueelle ja niitä on 23 kpl.

Rakennusvalvontaviraston mukaan poikkeaminen on mahdollinen, mikäli 1. kerroksen uloskäytävien ulosjohtaminen suunnitellaan määräysten mukaisesti.

Pelastuslaitos on tehnyt rakennuksessa palotarkastuksen 2.8.2005 ja määrännyt tarvittavat korjaustoimet tehtäväksi 1.11.2005 mennessä.

Rakennuksen asuntola-osa soveltuu hotellikäyttöön eikä muutokselle ole estettä. Toiminnan vaatimat autopaikat ovat pihamaalla, koska maanalaista autosuojaa ei ole toteutettu. Tontilla oleva rakennus on rakennettu vuonna 1965 ja autopaikat (23 kpl) olleet pihamaalla ainakin jo vuoden 1989 muutosluvan asemapiirroksen mukaan.

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 7.12.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	AVA-instituutin Säätiö /

Rehtori Markku Kokkola

Karstulantie 6

00550 HELSINKI



	Maksu
	551,57 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallinto-osasto



	
	

	LIITTEET


	Asemapiirros

Ympäristökartta




[image: image1.wmf]