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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Asunto Oy Munkkiniemen Helmi

	RAKENNUSPAIKKA


	30. kaupunginosan (Munkkiniemi) korttelin nro 30032 tontti nro 4 (osoite Ritokalliontie 4)

	HAKEMUS


	Rivi- ja pienkerrostalon (4 167 k-m2) ja pysäköintikellarin rakentaminen laadittavana olevan asemakaavan muutoksen mukaisesti, poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, että asuntoja ei ole suunniteltu erityisryhmille ja rakennus on osittain kolmikerroksinen. (30‑2369‑06‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä nro 188 (11.9.2006). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. Muistutuksia on esitetty neljä kappaletta.

Muistutuksissa on esitetty, että käyttörajoituksen purkaminen vanhusten asuintalojen osalta ja samalla tehokkuuden säilyttäminen ympäristöä korkeampana (e = 0,5) luo naapureille kohtuuttoman haitan mm. liikennemäärän kasvuna. Eteläpuoleiset tontit muistuttavat kolmikerroksisesta rakennuksen osasta siinä mielessä, että se luo kohtuuttoman vastakohdan eteläpuolella olevien pientalojen läheisyydessä.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 5.6.2006 päivättyä suunnitelmaa.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 7.9.1972 vahvistettu asemakaava nro 6838. Asemakaavan mukaan alue on asuntokerrostalojen korttelialuetta vanhusten asuntoja varten (AKS). Tonttitehokkuus on e= 0,5 ja enimmäiskerrosluku kaksi. Rakennusoikeus on näin ollen 4 167 k-m2.

Alueelle on vuonna 1975 rakennettu vanhuksille tarkoitettuja yksikerroksisia rivitaloasuntoja huoltorakennuksineen 1 779 k-m2. Rakennukset ovat huonokuntoisia ja vaatisivat peruskorjausta.

Hakijan tarkoituksena on purkaa nykyiset huonokuntoiset yksikerroksiset vanhusten asumiseen tarkoitetut rivitalot ja rakentaa tilalle kaksi- ja kolmikerroksisia rivi- ja pienkerrostaloasuntoja tehokkuudella e = 0,5 (4 167 k-m2).

Hakemus on perusteltu, koska tontti voidaan osittain kolmikerroksisena paremmin rakentaa koko tehokkuudellaan silti kaupunkikuvalliset näkökohdat huomioon ottaen ja piha-alueen väljyys samalla säilyttäen.

Munkkiniemen alueella on riittävästi vanhusten asuntoja ja ne ovat palveluineen keskittyneet pääasiassa Professorintien ja Lokkalantien varteen. Tässä tilanteessa ei ole tarkoituksenmukaista sijoittaa uusia vanhusten asuntoja etäälle niille tarkoitetuista palveluista vaikeiden liikenneyhteyksien päähän.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen ja käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista mikäli rakentamisessa noudatetaan 5.6.2006 päivättyä suunnitelmaa. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 15.11.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Westpro cc Oy

Hakakuja 1

02120 Espoo



	Maksu
	551,57 €
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