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AsiaK IINTEAN OMAISUUDEN LUNASTAMISTA KOSKEVA HAKEMUS;

Arende

MAANOMISTAJAN KUULEMINEN

Sipoon kunta on 14.7.2006 toimittanut ympiristdministeriélle lunastuslupahakemuksen, jo-
ka koskee Helsingin kaupungin Sipoon Nikkilissd omistamia Oljytien pohjoispuolisia, Itisi-
en Jokipuiston asemakaavan ulkopuolisia alueita kiinteistSistd 753-423-13-1 Helsinfors sin-
nessjukhus ja 753-427-2-60 Helsingfors sinnessjukhus. Ministeri6 lahettis kaupungille
oheisena jiljenndksen hakemuksesta ja sen liitteistd.

Ympiéristéministeri6 varaa Helsingin kaupungille kiinteistdjen omistajana mahdollisuuden
lausunnon antamiseen hakemuksen johdosta 60 péivin kuluessa siits, kun kaupunki on saa-
nut tdmén kirjeen tiedoksi. Lausunto pyydetiin méiriaikaan mennessi toimittamaan ympé-
ristdministerion kirjaamoon, postiosoite:

Ympiéristéministerio, PL 35, 00023 VALTIONEUVOSTO
(kéyntiosoite: Fabianinkatu 6, Helsinki).

Mairiajan noudattamatta jittiminen ei estd asian ratkaisemista.

Asiaa valmistelevat ja mahdollisiin tiedusteluihin vastaavat ympéristéministeridssd hallitus-
sihteeri Jyrki Hurmeranta, puhelin 09-1603 9567 ja sihképostiosoite jyr-

ki. hurmeranta@ymparlsto fi sekd hallinnollinen avustaja Pirkko Kerinen, puhelin 09-1603
9580 ja sahkopostiosoite pirkko keranen@ymparisto. fi.
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LUNASTUSLUPAHAKEMUS

Sipoon kunta hakee Ympiéristoministeriélti lupaa lunastaa maankiyttd — ja rakennuslain
99 §:n perusteella Helsingin kaupungin omistamat, Oljytien pohjoispuoleiset, Itdisen
Jokipuston asemakaavan ulkopuoliset alueet kiinteistoistd 753-423-13-1 HELSINGFORS
SINNESSJUKHUS ja 753-427-2-60 HELSINGFORS SINNESSJUKHUS (liitekartta 1)

Alueiden omistajat:
Omistajan nimi Helsingin kaupunki , kiinteistdvirasto
Lahiosoite PL 2213
Postitoimipaikka 00099 Helsingin kaupunki

Perustelut:

Kaavatilanne:

Seutu- / maakuntakaava:

Itd-Uudenmaan seutu -/ maakuntakaavassa alue sijaitsee padosin taajamatoimintojen alueella
(A). Osia alueesta sijaitsee lahivirkistysalueella (VL) sekd osa maa- ja metsétalousvaltaisella
alueella, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU).

Yleiskaava:
Alue sijaitsee Sipoon kunnanvaltuuston 17.6.1987 hyviaksyman Keski-Sipoon osayleiskaavan
(ei oikeusvaikutteinen kaava) alueella.

Sipoon kuntaan ollaan laatimassa koko kunnan kattavaa yleiskaavaa. Yleiskaavan eri raken-
nemallivaihtoehdoissa varaudutaan 2 - 3,6 % vuosittaiseen kasvuun. Kaikissa rakennusmalleis-
sa varaudutaan kasvuun Nikkilassa. Rakennemallien mukaan uusi asutus sijoittuu Nikkildn uu-
sille asemakaava-alueille Itaisen Jokipuisto li:n alueelle, josta lunastusta haettava alue muodos-
taa merkittdvan osan ja Nikkilan pohjoisosaan kartanon laajennusalueille.

Asemakaava:
Kiinteistjen alueella ei ole talla hetkelld asemakaavaa. Sipoon kunnan kaavoitusohjelman
2006-2011 mukaan Itdinen Jokipuisto || asemakaavan laadinta alkaa vuonna 2007.

Kehityskuvaraportti

Sipoon kunnanvaltuuston 27.1.2000 hyvaksyman Nikkilan kehityskuvaraportin mukaan Nikkiléan
taajamaan uusina laajentumissuuntina ovat pohjoinen Nikkildn kartano ja Itdinen Jokipuisto ja
Laaksosuontien alue.

Kauppaneuvottelut:

Sipoon kunta on neuvotellut Helsingin kaupungin kiinteistdviraston edustajien kanssa alueen
ostamisesta. Neuvotteluissa paastiin yhteisymmarrykseen kaupasta. Helsingin kiinteistélauta-
kunta ei kuitenkaan hyvéksynyt neuvoteltua tulosta ja asia jatettiin Helsingin kiinteistélautakun-
nassa poydalle. Sipoon tekniikka- ja ymparistélautakunta puolsi kaupan tekemistd, mutta asiaa
ei viety kunnanhallitukseen Helsingin kiinteistélautakunnan kielteisen kannan takia (Jautakunta-
kasittelytekstit liitteena).
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Tonttitarjonta ja kysynta

Sipoon kunta on kasvukunta, kasvuprosentti on vaihdellut vuosina 1995-2005 valilla 0,3-3,4 %.
Paaosa vaestonkasvusta tulee valtuuston hyviksyman tavoitesuunnitelman mukaan sijoittu-
maan Nikkilan ja Sdderkullan alueille.

Sipoo ei omista talla hetkelld asuintontteja Nikkilédn asemakaava-alueella. Kunnalla on ollut vuo-
sina 2005-2006 myynnissa asuintontteja vain Etel&-Sipoossa. Kunta méi vuonna 2004 Lansi-
Taasjdrven asemakaava-alueella 19 tonttia, hakijoita oli 64 ja vuonna 2005 18 tonttia hakijoita
oli 67. Kuntaan tulee paljon kyselyja seka puhelimitse ettd muutenkin Nikkilan tonteista.

Koska kunnalla ei ole tarjota riittavasti tontteja asemakaava-alueilta, rakentamispaine on kohdis-
tunut suurelta osin yksityisten maille haja-asutusalueelle. Sipoon kunnassa kasitellddn vuosit-
tain noin 200 poikkeamishakemusta ja suunnittelutarveratkaisua. Hakemuksista suurin osa kos-
kee omakotitalojen rakentamista, noin 85 prosentille lupa myénnetaan.

Sipoon kunta omistaa alueella oheisen kartan mukaiset kiinteistét. Kunnan omistamat alueet
sekd hakemuksen mukaiset alueet muodostaisivat yhtendisen alueen tulevan asemakaavoituk-
sen tarpeisiin.

Sipoossa 12.7.2006

Sipoon kunta
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Markku Cuoma Peter Stenvall™
kunnanjohtaja kunnansihteeri

Liitteet.
Sipoon kunnanvaltuuston paatés lunastusluvan hakemisesta
Kartta kohteesta
Kartta Sipoon kunnan maanomistuksesta
Kiinteistd- ja lainhuudatusrekisteriotteet
Ote Keski-Sipoon osayleiskaavasta
Ote Itd&-Uudenmaan seutu- / maakuntakaavayhdistelmasta
Sipoon yleiskaava 2025 rakennemallit
Nikkilan kehityskuvaehdotus
Véestémuutokset Sipoossa vuosina 1975-2004 ( taulukko)
Poikkeamisluvat Sipoossa (taulukko)
Kiinteistokaupan késittely Helsingin kiinteistolautakunnassa ja Sipoon tekniikka- ja ymparistolau-

takunnassa
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