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KAUPPAKIRJA

1. KAUPAN OSAPUOLET JA TAUSTA

1.1. Myyjit

Helsingin Kaskisaaren Ranta Oy (y 1820684-0) ("Ranta”)
Helsingin Kaskisaaren Puisto Oy (y 1820688-3) ("Puisto™)
c/o Auratum Oy

Lantinen Rantakatu 27 A 4

20100 Turku

(Jdljempin3 yhdessid "Myyjit’”)

1.2. Ostaja
Keskiniinen Elikevakuutusyhtid Etera ("Erera” tai "Ostaja’™)
y-tunnus 0117086-1
Palkkatilanportti 1, PL 20
00241 HELSINKI

1.3. 'Tausta ja tontin kiyttotarkoitus

Myyjien kanssa Kaupasta ja sen ehdoista on ostajatahon osalta ja puolesta nenvorellut Peab
Seicon Oy (1509374-8, jiljempidni "Peab”), joka on myds huolehtinut tihin kavnppaan
liittyvistd Ostajan vastuulla olevista toimenpiteisti ja tehtdvisté. Peabin on alun perin pitényt
olla tissi kaupassa ostajana, mutta sen pyynndstd Ostajaksi on vathdettu Etera. Kaupan
kohde ostetaan Peabin asuinrakennushankkeen toteuttamista varten.

Myyjit vakuuttavat, ettd ne eivit ole jittdneet kertomatta mitiin nuden tiedossa olevaa
kaupan kohteeseen liittyvidi olennaista seikkaa.

Edeljd sanotusta johtuen Etera hyviksyy tamén kanppakirjan allekdrjoituksin sen, ettd Peab
on toiminut kauppaneuvotteluissa ja chtojen sopimisessa Eteran puolesta ja lukuun, samain
kuin Myyiiin ndhden itsediin sitovaksi kaikki tistd kauppakirjasta ilmeneviit tih3n kauppaan

vilittdmiisti liittyvit Peab:n ratkaisut ja tahdonilmaisut.

Jiljempind Myyjat ja Ostaja erikseen myds “Osapuoli” ja kaikki yhdessa "Osapuolet™.
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2. KAUPAN KOHDE

Myyjien murto-osajsesti (Ranta 55/100 ja Puisto 45/100) omistama Helsingin kaupungin
Lauttasaaren kaupunginosan korttelissa 202 sijaitseva tontti nm:o 10 ("Tontti”) ja silld
sijaitsevat rakennukset (kiinteistotunnus 91-31-202-10).

Tontti sijaitsee osoitteessa Saarihuhdantie 1, 00340 Helsinki, ja sen alueella on 7.6.2000
hyviksytty asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 28.7.2000, ja jossa Tontti on merkirty
AP/s alueeksi. Peab on Ostajan puolesta ja lukuun etukiiteen tutustunut huolellisesti Tonttia
koskevaan asemakaavaan samoin kuin Kaskisaaren muiden alueiden kaavoitukseen ja niiti
koskeviin suunnitelmiin.

Kaupan kohteeseen kuuluvar Tontilla sijaitsevat vanha asuintalo, rantasauna ja uimahuone,
jotka on suojeltu edelld mainitun asemakaavan méidrdyksin ("Rakennukset”). Peab on
Ostajan puolesta ja luknun perehtynyt rakennuksia koskeviin suojelumiidriyksiin.

Lisiiksi kaupan kohteeseen kuuluvat ilman en korvausta Tontille rakennettavaksi
suunniteltuja  uudisrakennuksia ja muuta oheisrakentamista koskevat seutaavat
rakennusluvat: 31-217-03-A, 31-218-03-A ja 31-219-03-C leimattuine piirustuksineen ja
leimatut muotoskuvat edelli mainittuihin rakennuslupiin 31-217-03-A ja 31-218-03-A.
Edelleen kaupan kohteeseen sisiltyy Tonttia koskevat kaksi muutoslupahakemusta (Brotorp
nro 31-581-06-DE ja aita 31-582-06-DE), joiden kiisittely on vield kesken.

Tontin pinta-ala on piivilti 30.6.2006 olevan kiinteistorekisteriotteen mukaan 17.767 m2.

3. KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

Kauppahinta kaupan kohteesta on kahdeksanmiljoonaa
kahdeksansataakuusikymmentiyhdeksdntuhatta viisisataakaksikymmentiviisi euroa
viisikymmentikuusi senttii (8.869.525,56), jiljempdni "Kauppahinta”. Kauppahinta ei
perustu Kaupan kohteena olevan Tontin eiki silld sijaitsevien Rakennusten pinta-alaan.

Kauppahinta jakantun Myyjien kesken omistusosuuksien mukaisessa suhieessa senraavasti:
Ranta S5 % kauppahinnasta eli 4.878.239 euroa ja Puisto 45 % eli 3.991.286,56 euroa

Ostaja suorittaa koko Kauppahinnan kaupantekotilaisuudessa Myyjien ilmoittamille
seuraaville tileille: Ranta 159030-148385, Puisto 159030-148393.

Ostaja on velvollinen maksamaan viividstyneelle Kauppahinnalle korkolain 4 §:n mukaista
vuotuista vijviistyskorkoa maksupdivdin saakka.

4. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Omistus- ja hallintacikeus Kaupan kohteeseen siirtyvit Ostajalle, kun Kauppahinta
mahdollisine viividstyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.
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5. TONTIN JA RAKENNUSTEN KUNTO SEKA OSTAJAN TEKEMAT TARKASTUKSET

5.1. Tontin ja Rakennusten kunto

Myyjidt ilmoittavat, ettd Tontilla on sijainnut Sotainvalidien Veljeshiton kuntoutuslaitos.
Kiinteistélld sijainneet kuntoutuslaitoksen rakennukset, suojeltuja Rakennuksia lukuun
oftamatta on purettu pdfiosin maan piillisilti osiltaan. Maan alla olevat rakennusten
perustukset ovat osittain purkamatta ja ne on osittain hyddynnetty uudisrakentarnisen
suunnitelmissa. Myyjien k3sityksen mukaan vanhojen rakennusten alueella oleva tiytemaa ei
viltdmiti sovellu uudisrakentamisen tiytemaaksi, ja alueen kdyttiminen mainittuun
tarkoitukseen saattaa edellyttas maamassojen vaihtoa

Myyijét eivit ole harjoittaneet Tontilla mitdén toimintaa eivitki muutoinkaan kiyttineet
Tonttia edelld mainittua rakennusten purkua lukuun ottamatta.

Myyjit myyvit Rakennukset kunnostamattomina ja asuinkelvottomina

5.2. Ostajan tatustuminen Kaupan kohteeseen

tutustunut tarpeelliseksi katsomassaan laajundessa kaupan kohteeseen kuuluvaan Tonttiin,
sen rajoihin ja maasto~olosuhteisiin sekd Rakennuksiin ja kaupan kohteeseen muutoin.
Peab:lla on Ostajan puolesta ja lukuun oflut mahdollisuus tutustua Rakennuslupiin ja niihin
litteyviin kuviin sekd Poikkearniskuviin Myyjin Raksanet projektipankissa. Leimatmaihin
kuviin Peab on tutustunut yhdessi Myyjien edustajan kanssa. Peab on Ostajan puolesta ja
lukuun, ottaen huomioon Tontin ja Rakennusten aiemman, samoin kuin Peab:n
suunnitteleman kiiyttdtarkoituksen, pyytinyt kaiken tarpeelliseksi katsomansa materiaalin
Myyjilti. Peab ja Ostaja ilmoittavat niin ollen saancensa Myyjiltd pyytdminsi materiaalin,
jornka Peab on omasta ja Ostajan puolesta ja lukuun todennut rittdviksi. Edelld sanotusta
poiketen Ostajalla ja Peab:lla ei ole ollut mahdollisuutta tutustna viranomaisten kisittelyssa
oleviin, kohdassa 2.1. tarkoitettuihin muutoslupahakemuksiin. Peab on Ostajan puolesta ja
lukwun [urustunut ennen kaupasta pifttimisti mm. tissd kauppakirjassa lueteltuihin
asiakirjoihin. Kumpikaan, Peab eikd Ostaja, eiviit ole ennen kaupantekoa esittineet
huomautuksia kaupan kohteesta.

Ostaja ilmoittaa ottavansa Tontin ja Rakennukset vastaan edelli ja muualla téssi
kauppakirjassa selostetussa seki muutoin kaupantekohetkisessi kunnossa, ja sitontuu
olemaan esittiimitti mitdin vaatimuksia Tontin ominaisuuksien tai Rakennusten kunnon tai
muiden nifhin liittyvien seikkojen perusteella ellei tissd kauppakirjassa ole nimenomaisesti
toisin sovittu.

6. RAKENNUSLUVAT JA SUUNNITELMAT SEKA TUTUSTUMINEN NITHIN

Kiinteistd Oy Helsingin Kaskisaaren Paviljonki, jonka tiydellisen jakautumisen tuloksena
Myyjayhtiot ovat syntyneet, on hakenut ja saanut Tontille suunniteltua uudisrakentamista ja
sithen liittyvas oheisrakentamista koskevat rakennusluvar 31-217-03-A, 31-218-03-A ja 31-
219-03-C ("Rakennusluvat”) ja poikkeamiskuvat lupiin 31-217-03-A ja 31-218-03-A
("Poikkeamiskuvat™). Rakennusluvat on myénnetty 10.6. ja 17.6.2003 ja ne ovat siirtyneet
em. jakautumisessa Myyijille yhteisesti jlman, ettdi Rakennuslupia olisi kohdennettu
yhtiskohtaisesti. Poikkeamiskuvat on hyviksytty ja leimatm 1.2.2006. Rakennusluvat ja
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Poikkeamiskuvat ovat kaupantekohetkelld voimassa ja lainvoimaisia ja sallivat noin 5.810
kerrosm2:n rakentamisen Tontille. Pinta-alamééird sisédltien olemassa olevat Rakenrukset.
Myyjdt ilmoittavat, ettt Jupaa 31-219-03-C koskeva, luvan voimassaolon pidentimisti
koskeva hakemus on jiitetty viranomaisten kisite|tiviksi.

Peab on Ostajan puolesta ja lukuun perehtynyt Rakennuslupiin ja Poikkeamiskuviin sekd
nithin liittyviin leimattuihin rakennuslupakuaviin Myyjin Raksanet projektipankissa ja
hyvaksyy ne kaikilta osin ja Ostaja ottaa ne vastaan kauppakirjan allekirjoitushetkisessi
kunnossa ja vaiheessa. Myyji el vastaa miltifin osin Rakennuslupien ja Poikkeamiskuvien
materiaalista eikd niiden kdytettivyydestd, lukuun ottamatta Rakennuslupien ja
Poikkeamiskuvien voimassaolosta sanottua.

Rakennusluvat ja Poikkeamiskuvat luovutetaan Ostajalle kauppakirjan allekirjoituksen
yhteydessi ilman eri korvausta kiytettiviksi Rakennuslupien ja Poikkearniskuvien mukaisen
hankkeen yhteydessi niine oikeuksineen, jotka luowvuttajilla niihin on. Ostaja kuitraa
vastaanottaneensa alkuperdiset Rakennusluvat ja Poikkeamiskuvat timin kauppakirjan
allekirjoituksin.

7. KIINNITYKSET JA RASITUKSET SEKA RASITTEET

Myyjit vakuuttavat ja vastaavat siitd, etti Tonttia eivit rasita mitkdsin muut rasitukset ja
rasitteet, kuin Tontin 30.6.2006 piiviitysti rasitustodistuksesta ja 30.6.2006 piHivitystd
kiinteistorekisteriotteesta (liitteet 1 ja 2) sekd tistd kauppakirjasta ilmenevit, Peab on
Ostajan puolesta tutustunut mainittuun kiinteistGrekisteriotteeseen ja rasitustodistukseen.

Myyjit vastaavar siitd, emd rasitustodistuksesta ilmeneviit panttikirjat (koskien kiinnityksii
19.12.2003/15111, Puisto ja 19.12.2003/15112, Ranta) luovutetaan omistusoikeuden
siimymishetkelld Ostajalle ilman eri korvausta lainoittamattomina ja vapaana kaikista
rasitfeista.

Peab on Ostajan puolests ja lukuun mmstunut Asunto Oy Helsingin Kaskisaaren Paviljongin
ja Kkiinteiston 91-31-202-11 omistavan Kiinteistd Oy Villa Idmanin vililld laadittuun
rasitesopimukseen per. 24.4.2001. Osapuolet toteavat, ettei sopimuksen mukaista laituria
eikd viemirdintii ole ryhdytty rakentamaan timidn kauppakirjan allekirjoitushetkeen
mennessd, ja ettid nidin ollen sopimus on Myyjien kiisityksen mukaan ravennut laituri- ja
viemirirasitteiden osalta. Sopimuksen mukainen tierasite on voimassa. Myyjit toteavat
kuitenkin, etti nykyisin Koy Villa Idmanilla on Myyjien tiedon mukaan rasitesopimuksen
laatimishetkesti poiketen oma liittymd Saarihuhdantielle. Myyjiit eivit kuitenkaan vastaa
esitettyjen kisitysten oikeellisnudesta. Peab:n selvitysten mukaisesti Koy Villa Idman haluaa
pitid rasitesopimuksen mukaisen tierasitteen voimassa. Myyjdt siirtdviit sopimuksen
Ostajalle kaikkine oikeuksineen ja velvollisuuksineen omistusoikeuden siirtymishetkesti

lukien.

8. VEROT, MAKSUT JA KUSTANNUKSET

Myyjit vastaavat kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista sekd muista maksuista,
jotka kohdistuvat aikaan ennen omistusoikeuden siirtymistd. Ostaja vastaa kaikista kaupan
kohteeseen kohdistuvista verojsta ja muista maksuista omistusoikeuden siirtymisesti alkaen.
Myds vastuu kaupan kohteen hoito- ja ylldpitokustannuksisia jakautuu Osapuolten kesken
edelli mainitun periaatteen mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, euid omistusoikeuden
siirtymisvuoden kiinteistdverosta Osapuolet vastaavat kumpikin siltd osin kuin veron on
katsottava kohdistuvan kunkin Osapuolen omistusaikaan.
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9. LITTYMASOPIMUKSET

Myyjit siirtdviit tilld kauppakirjalla kaupan kohteeseen mahdollisesti kohdistuvat sihkd-,
vesi- ja jatevesiliittymadsopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin perustuvat oikeutensa
Ostajalle ilman eri korvausta.

10.VAARANVASTUU JA VAKUUTUKSET

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy Ostajalle omistsoikenden siirtymishetkesti lukien.
Ostaja on tietoinen siitd, ettd Kaupan kohteena olevia rakennuksia koskeva
kiinteistévakunws sanotaan irti heti, kun kaupan kohteen omistusoikeus- ja hallintacikeus
siirtyvt Ostajalle. Ostaja sitoutuu viipyméttd omistus- ja hallintaoikeuden siirryttyd
hankkimaan kiinteistdvakuutuksen Kaupan kohteena oleville rakennuksille.

11. OSAPUOLTEN VASTUUSTA

11.1.

Yleista

Myyjit eiviit anna muita vakuutuksia kuin mitd tdssd kauppakirjassa on nimenomaisesti
majinittu. Myyjiit vastaavat siitd, ettd niiden antamat vakuutukset ovat oikeita.

Kaupan kohteen virheeni ei pideti Kaupan kohteen ominaisuuksia tai muita sithen liittyvii
seikkoja, jotka Myyjit tai sen edustaja ovat Ostajalle tai Peab:lle ennen omistusoikenden
siirtymistii kertoneet, tai jotka Ostaja tai Peab on enmen mainittua ajankohtaa kaupan
kohteeseen tutusiuessaan taikka muutoin havainnut tai sen olisi pitinyt havaita, eikd
myoskiiin seikkoja joiden osalta Myyjien vastuuta on nimenomaisesti rajoitettu. Ostaja ei
siten voi vedota seikkoihin, joihin Peab ei ostajan asemassa olisi voinnr vedota. Tilld ei
kuitenkaan rajoiteta Ostajalle kuuluvaa Peabin toiminnasta riippumatonta, Ostajalle
mahdollisesti kuuluvaa selonotto- tai muuta velvollisuutta taikka vastuuta.

Muilia osin Ostajan on esitettéivi tihdn kauppakirjaan perustuvat yksildidyt vaatimukset ja
niiden perusteet vilittémésti, kun Ostaja tai Peab on saanut tai jommmankumman olisi pitéinyt
saada tieto vaatimuksen perusteena olevasta seikasta ja joka tapauksessa viimeistdin
31.3.2007.

Mikili vaatimuksen perusteena olevasta seikasta on vastuussa jokin muu osapuoli kuin
Myyjiit, kohdistaa Ostaja vaatimuksensa ensisijaisesti tihédn kolmanteen osapuoleen. Myyjiit
vastaavat tillaisista vaatimuksista ainoastaan toissijaisesti ja edellyttien, etti vaatimuksen
perusteena olevaa seikkaa on pidettéivi kaupan kohteen virheeni timiin kauppakirjan ehtojen
perusteella.

Myyjit eivit vastaa mistddn vilillisistd tai muista epdsuorista vahingoista ja vastuu Myyjien
kesken jakautuu niiden omistusosuuden suhteessa.

11,2, Vastuu Tontin maaperisti

Myyjit ilmoittavat, ettii niiden tiedon mukaan toiminta Tontilla on ollut sen mukaista, miti
kohdassa 5.1. on ilmoitettu. Myyjit ja heidin edustajansa kiinteistdalan ammattilaisina
vakunmavat antaneensa Peab:lle ennen kaupasta pidttimistd kaikki Tontin maaperédén ja
erityisesti sen kuntoon ja mahdolliseen pilaantumiseen liittyvat merkitykselliset tiedossaan
olevat tiedot.

Osapuolet sopivat, etti vilitdmaisti omistusoikeuden siirtymisen jilkeen Tontilla suoritetaan
Peabin toimesta ja Myyjien kustannuksella Tontin maaperdd koskeva tutkimus maaperin
mahdollisen pilaantumisen selvittimiseksi.
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14. ETUOSTOLAIN MUKAINEN VAKUUTUS

Myyjit ja Ostaja vakouttavat, etteivit he kahden (2) viimeksi kuluneen vuoden aikana ole
tehneet sellaisia kiinteisténkauppoja, jotka olisi otettava huomioon etuostolain 5 §:ssd

mainitussa tarkoituksessa,

15. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA JAKELU

Tami kauppakirja tulee voimaan molempien Osapuolten allekirjoituksella.

Tami4 kauppakirja on laadittu kolmena (3) sarnasanaisena alkuperdiseni kappaleena, yksi
kummallekin Osapuolelle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle,

16. PAIKKA, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Myyjit

Ostaja

Helsingissa 3. pdivéna heindkuuta 2006

Helsipgin Kaskisaaren Ranta Oy Helsingin Kaskisaaren Puisto Oy
XAXXXXXXXXXX XXX XXXXXX HXXXXX XXX XXX XXXXXX
XAXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXX
XAXXXXXXXXXX XXX XXXXXX XXXXXXXX XXX XXXXXX
XAXXXXXXXXXX XXX XXXXXX HXXXXX XXX XXX XXXXXX

Juh@f{ﬁsmo Juh4ni Pigmisalo

Keskiniiinen Elikevakuntusyhtit Etera
valtakirjalia $homen AsuntoHypoPankki Oy

),0,0.0.0.9.9.9,.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0 ¢

DO 0000000000000 00 4 XXXXXXXX XXX XXX XXXX

DO 0000000000000 00 4 XXXXXXXX XXX XXX XXXX
XXXXKXXKXKXXKXX XXX

JogfT Lehtinen i Pauha

i’

17. KAUPANVAHVISTAJAN VAKUUTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etti Juhani Pirttisalo myyjini olevien Helsingin
Kaskisaaren Ranta Oy:n ja Helsingin Kaskisaaren Puisto Oy:n puolesta, seki Jouni Lehtinen
ja Ari Pauna ostajana olevan, Helsingin kaupungista olevan Keskiniinen Eldkevakuntusyhti6
Eteran puolesta ovat valtakirjalla allekirjoittaneet timdn kauppakirjan ja ettd he ovat olleet
yhtds aikaa lisnd kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkilsllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luven 1 §:ssd sidadetylld

tavalla.
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Helsingissd 3. plivini heinfkuuta 2006

XXXXXXXXX XXX XXX
09,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,¢

HANS SEVELIUS
julkinen notaari
notarius publicus
706MS, p. 8854 4222






