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KAUPPAKIRJA

Myyija
Y-tunnus
Osoite

Ostaja
Y-tunnus
Osoite

Kaupan kohde

Kauppahinta

Maksuehdot

Muut ehdot
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Kapiteeli Oyj ("Myyja”™)
1508521-1
Pieni Roobertinkatu 7, PL. 204

00131 Helsinki

Keskinainen Eldkevakuutusyhtié Tapiola ("Ostaja”)
0201103-7
02010 Tapiola

Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Keski-Pasila) koritelin 55 tontti
n:o 1 (kiinteistétunnus: 91-17-55-1).

Kaupan kohteen pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan 3,2017ha.

Kaupan kohteena olevalla maapohjalla sijaitsevat rakennukset eivét
kuulu kaupan kohteeseen, vaan ne ovat Helsinki Halli Oy:n omistukses-

sa.

Kauppahinta on viisimiljponaakahdeksansataatuhatta (5.800.000) eu-
roa.

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan 2.10.2006 Kapiteeli Oyj:n
Sampo Pankin tilille 800018-70637429.

Mikali kauppahinnan maksu viivdstyy, maksaa Ostaja viivastyneelle
erille laillisen viivastyskoron erapaivasta maksupaivaan.

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle, kun koko kauppa-
hinta, mahdollisine viivastyskorkoineen, on maksettu.

Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle, jaliempana mainittu
vuokrasopimus huomioiden, kun koko kauppahinta, mahdoliisine viivas-

tyskorkoineen, on maksettu.
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Ostaja on tutustunut 30.6.2006 paivattyihin kaupan kohdetta koskeviin
lainhuuto- ja rasitustodistukseen seka kiinteistérekisteriotieeseen. Kau-
pan kohteeseen ei ole vahvistettu velkakiinnityksia.

Kiinteistorekisteriotteen mukaan kaupan kohteeseen ei ole perustettu
rasitteita. Ostaja on kuitenkin tietoinen kaupan kohdetta koskevista Ra-
tahallintokeskuksen, Helsingin kaupungin ja Helsinki Halli Oy:n vélisista
jarjestelyista koskien mm. vaesténsuojaa, pysaksinti&, viemareita, johto-
ja seka kulkuoikeuksia.

Ostaja on tutustunut kaupan kohteen ja sen ymparistén kaavamaarayk-
siin ja kaavakarttaan. Kaupan kohde sijaitsee asemakaava-alueella ja
sen asemakaavamerkinta on Y (yleisten rakennusten korttelialus).

Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteeseen ja sen rajoihin.

Ymparistésuojelulain (86/2000) 104 §:n viitaten Myyja toteaa, etta kau-
pan kohde on ollut vuokralaisen hallinnassa urheilun ja kulttuurin moni-
toimihallihallin tonttialueena.

Ostaja on tutustunut Jaakko Pdyry Infran 27.4.2006 tekemaéan kaupan
kohdetta koskevaan maaperatutkimukseen, jonka mukaan kaupan koh-
teella ei ole todettu pilaantuneisuutta.

Edella todetut seikat on huomioitu kauppahinnassa ja Ostaja hyvaksyy
kaupan kohteen siina kunnossa ja sellaisena kuin se on kaupantekohet-
kella. Ostaja ja Myyja toteavat, ettd kauppahinta ei ole pinta-
alaperusteinen.

Kaupan kohde on vuokrattu Helsingin kaupungille 2.4.1996 allekirjoite-
tusta maanvuokrasopimuksesta ilmenevin ehdoin. Helsingin kaupunki
on vuokrannut tontin edelleen alivuokraajalle Helsinki Halli Oy:lle
2.4.1996 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella. Ostaja on tutustunut
maanvuokrasopimuksiin ja alkujaan Suomen valtion ja Helsingin kau-
pungin valinen 2.4.1996 paivatty maanvuokrasopimus kaikkine oikeuk-
sineen ja velvollisuuksineen siirtyy Ostajalle kohteen omistusoikeuden
siirtyessa. Ostaja kuittaa taman kauppakirjan allekirjoituksin vastaanot-
taneensa em. vuokrasopirmuksen.

Ostaja saa hyvakseen vuokrasopimusten mukaiset vuokratuotot omis-
tusoikeuden siirtymisesta alkaen. Tontinvuokra loppuvuodelta 2006 las-
kutetaan heindkuussa: Myyja maksaa Ostajan tilille erittelyn mukaisesti

vuokran omistusoikeuden siirtymisesta alkaen.
Ostaja ja Myyja vastaavat kaupan kohteen kuluista omistusajoiltaan.

Myyja vastaa vuonna 2006 maksuun pantavasta kaupan kohteena ole-
van maapohjan kiinteistdverosta: Myyja maksaa kiinteistdveron koko-
naisuudessaan veronsaajalle ja Myyjalla on oikeus peria kiinteistovero
vuokralaiselta vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.
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Myyija on oikeutettu saamaan hyvakseen mahdollisesti hasttavat j ja saa
tavat kiinteistoveron palautukset, silta osin kuin niitd saadaan kaupante-

kovuodeita tai sitd edeltavilta vuosilta.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy Ostajalle omistusoikeuden siirty-
essa.

6. Tata kauppaa ei seuraa mitaan irtainta eika irtaimen myynnisté ole teht
eri sopimusta taman kaupan yhteydessa.

7. Ostaja vastaa kiinteiston lainhuudatuskuluista ja kaupasta aiheutuvasta
varainsiirtoverosta.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi Myy-
jalle, yksi Ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalie.

Helsingissé 30. paivana kesakuuta 2006
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KESKINAINEN ELAKEVAKUUTUSYHTIO TAPIOLA
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Hannu Turakainen

valtakirjalla

Kaupanvahvistajan lauseke

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etti Kari Koivu ja Markku Mikala
luovuttajan Kapiteeli Oyj:n puoclesta ja Hannu Turakainen valtakirjalla
luovutuksensaajan Keskinédinen Eldkevakuutusyhtid Tapiolan puolesta
ovat allekirjoittaneet taman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta ai-
kaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien
henkil6llisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tahty maakaaren 2 lu-

vun 1 §:ssé shadetylla tavalla. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX
Helsingiss& 30. paivani kesakuuta 200§ XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX
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