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00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupungin päätös
Kaupunginhallitus  .  .2006  
I     Esisopimus
Kiinteistö Oy Helsingin Vanhanlinnantie 3 (jäljempänä tontin-        
      aluevaihdosta
omistaja) ja Helsingin kaupunki (jäljempänä kaupunki) sitoutuvat laadittavana olevan, Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan korttelin 45054 sekä liikenne- ja katualuetta koskevan asema-kaavan muutosehdotuksen nro 11506 (jäljempänä kaavamuutos) kiinteistötekniseksi toteuttamiseksi suorittamaan seuraavan aluevaihdon:

A
Tontinomistaja luovuttaa kaupungille 45. kaupungin-

osan korttelin nro 45054 tontista nro 1 noin 1 199
m2:n suuruisen alueen Vanhanlinnatien ja Brahe-

linnantien katualueiksi.
B
Kaupunki luovuttaa tontinomistajalle 45. kaupungin-osan katualueesta 45-9901 (45K) ja maantiealueista 433-2-764, 433-2-766 ja 433-2-1109 yhteensä noin 

5 541 m2:n suuruisen alueen korttelin nro 45054 tontteihin nrot 5 ja 6.
Luovutukset tehdään kaavamuutoksen ja kiinteistöviraston kau-punkimittausosaston laatiman liitekartan NA51/06007 mukaisesti.

Vaihdossa noudatetaan seuraavia ehtoja:
1 Tontinomistaja suorittaa kaupungille välirahana 521 000 euroa.

Välirahalle maksetaan 1.1.2007 lukien maksupäivään saakka kolmen (3) prosentin vuotuinen korko. 

2 Väliraha korkoineen maksetaan kokonaisuudessaan lopullisen vaihtokirjan allekirjoittamisen yhteydessä.

Lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettava kolmen
kuukauden kuluessa siitä, kun kaavamuutos on
saanut lainvoiman.
3 Omistus- ja hallintaoikeus luovutettaviin kiinteistöihin
                    siirtyvät niiden vastaanottajille lopullisen vaihtokirjan
        
allekirjoituksen yhteydessä.
4
Kaupunki ja tontinomistaja vastaavat kustannuksel-laan luovuttamiensa alueiden mahdollisesta pilaan-tuneen maaperän puhdistamisesta.

Tontinomistaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttämässä laajuudessa kaupungin luovuttamilla alueilla tai sen maaperässä mahdollisesti olevat vanhat rakenteet sekä muut rakennusjätteet.
5
Muutoin noudatetaan kaupungin noudattamia tavan-

                    omaisia kiinteistökaupan ehtoja
II    Sopimus   
Tontinomistaja ja kaupunki sopivat maankäyttö- ja rakennuslain
12 a luvun perusteella kaavamuutoksen mukaisten, yhtiön omis-

tamien 45. kaupunginosan korttelin nro 45054 tonttien nrot 5 ja 6
rakentamismahdollisuuksien paranemisen johdosta seuraavaa:

1 Korvauksena tonttien rakentamismahdollisuuksien paranemisesta tontinomistaja suorittaa kaupungille 350 000 euroa.

Korvaukselle maksetaan 1.1.2007 lukien maksupäi-vään saakka kolmen (3) prosentin vuotuinen korko. 

Korvaus korkoineen on suoritettava kolmen kuukau-den kuluessa siitä, kun kaavamuutos on saanut lain-voiman.

Katetun kauppasillan osalta suoritettavasta korvauk-sesta sovitaan kohdan 2 mukaisesti.

2 Tontinomistajalla on oikeus kustannuksellaan raken-taa kaavamuutoksen mukaisesti katettu kauppasilta (u1/1200) tontilta 45054/5 Itäkeskuksen kauppakes-kukseen Kehä I/Myllymestarintien yleisen tien alueen ja Itäkadun yli tasosta +18.40 tai +19.40 ylöspäin. Sil-lan suunnitelmat tulee hyväksyttää kaupunkisuunnit-teluvirastossa ennen niiden hyväksyttämistä. 

Koska kauppasillan rakennusoikeutta (1 200 k-m2) ei ole huomioitu kohdassa 1 mainittua korvausta määri-teltäessä, sovitaan korvauksesta sillan rakentamisen osalta tontinomistajan ja kaupungin kesken erikseen sillan rakennusluvan myöntämisen yhteydessä.
3 Tontinomistaja vastaa kustannuksellaan kaavamuu-toksessa tonteille 45054/5 ja 6 merkittyjen kevyelle liikenteelle (pp, jk4) varattujen alueiden rakentami-sesta sekä ko. kulkuteiden kunnossa- ja puhtaana-pidosta. Tontinomistajalla ei ole kuitenkaan sanottuja velvollisuuksia ennen kuin tontin rakentaminen kaa-vamuutoksen mukaiseen tarkoitukseen kulloinkin kysymyksessä olevan kulkutien osan kohdalla alkaa.
4 Tontinomistajalla on oikeus kustannuksellaan raken-taa ja pitää korvauksetta kaavamuutoksen mukaisesti Kehä I/Myllymestarintien yleisen tien alueen ja Itä-kadun alapuolella maan alla oleva tonttien 45173/22 ja 45054/5 pysäköintitasoja yhdistävä ajotunneli.
5 Tontinomistajalla on oikeus ulottaa tontille 45054/5 rakennettava rakennus kaavamuutoksen mukaisesti Itäväylän katualueelle. Ulokkeen (u) sijoittamiselle katualueille on hankittava rakennusviraston lupa.

6 Kaupunki huolehtii siitä, ettei tonteilla 45054/5 ja 6 tonttien rakentamisen alkaessa sijaitse johtoja, kaa-peleita tms. rakenteita, jotka estävät tai vaikeuttavat tonttien rakentamista. Tontinomistajan tulee ilmoittaa kaupungille siirtovelvollisuuden suorittamisesta hyvissä ajoin ennen tonttien rakennustöiden aloittamista.
7 Kaupungilla on kaavamuutoksen mukaisesti rasittee-na pysyvä oikeus korvauksetta pitää tonteilla 45054/5 ja 6 metroväylä, -tunneli ja -radat (mam1) ja sijoittaa ne ja kaikki niitä palvelevat tekniset laitteet, rakennel-mat ja järjestelmät metroalueelle sekä käyttää niitä metron liikennöinnin edellyttämällä tavalla.
8 Tonteille 45054/5 ja 6 rakennettavien metroaluee-seen (mam1) rajoittuvien rakennusten perustamis-suunnitelmat tulee hyväksyttää rakennusvirastossa ja tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa on nouda-tettava rakennusviraston ja liikennelaitoksen antamia ohjeita.
9 Tontinomistaja on velvollinen sopimaan kaavamuu-toksen mukaisen rakentamisen edellyttämistä kaup-pasiltaa, ajotunnelia, eritasoliittymää ja metrotunnelia tai niiden rakenteita koskevista rasitteista, luvista ja käyttöoikeuksista niitä koskevien kiinteistöjen omistajien tai haltijoiden kanssa. 
10 Mikäli tontinomistaja luovuttaa tontit tai osia niistä kolmannelle, sitoutuu tontinomistaja sisällyttämään tämän sopimuksen ehdot luovutuskirjaan. Tontin-omistaja vastaa kuitenkin kaupunkiin nähden tämän sopimuksen mukaisista ehdoista ja velvollisuuksista siihen saakka, kun tontinomistaja osoittaa siirtäneensä vastuun velvoitteista kolmannelle ja kiinteistö-virasto hyväksyy kyseisen siirron.
11 Kaupunki sitoutuu olemaan käyttämättä etuostolain mukaista etuosto-oikeuttaan tontinomistajan luovuttaessa kaavamuutoksen alueella omistamiaan kiinteistöjä kolmannelle.

12 Tästä sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse. Mikäli sovintoa ei kuitenkaan pystytä saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa, elleivät osapuolet erikseen sovi riidan saattamisesta välimiesoikeuden ratkaistavaksi.
13 Mikäli kaavamuutos 11506 ei ole saanut lainvoimaa 31.12.2008 mennessä raukeaa tämä sopimus. Sopimus raukeaa myös, mikäli vahvistettavassa kaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus poikkeaa olennaisesti kaupunkisuunnittelulautakun-nan 15.12.2005 käsittelemässä kaavamuutoksessa osoitetusta rakennusoikeusmäärästä. Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole tähän sopimukseen perustuvia vaatimuksia toisia kohtaan.

