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KAUPPAKIRJA
Kaupan kohde Tilld lcauppakirjalla myydiin seuraavat kiinteistét

(1) Helsingin kaupungin 30. kaupunginosan 81. korttelissa sljaitseva tontti
numero 18 (kiinteist&tunnus 91-30-81-18) silli sijaitsevine rakennuksineen ja
liittymineen

(2) Helsingin kaupungin Munkkiniemen kylissi sijaitseva Kaunisto -niminen tila
Rr:o 1:1188 (kiinteistétunnus 9|-420-1-1188)

(3) Helsingin kaupungin Munkkiniemen kyldssa sijaitseva Kaunisto Il ~niminen tila
Rn:o 1:1235 (kiinteist&tunnus 91-420-[-1235),

Kohteen osoite Krogiuksentie 10-12, 00340 Helsinki, Kaunisto ja Kaunisto Il-tifat sijaitsevat
vesizueella tontin numero (8 edustalla.

Pinta-ala Kaupan kohteena oleyien kiinteistdjen pinta-alat ovat 12.5.2006 piivittyjen
kiinteistdrekisterioweiden mukaan seuraavac

(1) Tontin numero 18 maapinta-ala 8.192 m’
(2) Tilan Kaunisto vesipinta-ala 0,6800 hehtaarija
(3) Tilan Kaunisto Il vesipinta-ala 0,3590 hehtaaria.

Kaavoitustilanne Alueella, jolla kaupan kohde sijaitsee, on voimassa asemakaava. Tontin numero
| 8 osalta asemakaavaa on viimeksi muurettu 8.5.1980. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontin ja silld olevien rakennusten kidyttdd on rajoitettu YM | ja en
~ midriyksin. Voimassa oleva asemakaava el mahdollista lisirakentamista.

Myyjd Suomen Kulttuurirahasto
Y-tunnus 0116947-3
Bulevardi 5 A
PL 203
00121 Helsinki

Ostaja Jekura Oy
Kotipailka: Helsinki
Y-tunnus 1605280-9
Arkadiankatu 12 A 2
00100 Helsinki

Kauppahinta ja maksutapa
Kauppahinta on kolmemiljoonaaseitseminsataakaksikymmentivilsituhatta (3.725.000,00) euroa, joka

kuitataan kokonalsuudessaan maksetuksi timin kauppakirjan allekirjoituksin,

Huoneistokeskus Oy
Heikkilintia 7. 00210 Helsinki
Kotipaikka: Helsinki

Y~-tunnus 1B31315-2
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Omistusoikeuden siirtyminen
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle timén kauppakirjan allekirjoituksin.

Hallintaoikeuden siirtyminen
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle timin kauppakirjan allekirjoituksin.

Vaaranvastuu
Vaaranvastuu kiinteistén vahingoittumisaesta siirtyy ostajalle kaupantekohetkelid. Myyjs sitoutuy pitimain
kiintelst&lli olevan piirakennuksen ja autotallirakennuksen vakuutuksen voimassa kaksi viilkoa vaaranvastuun

siirtymisesti lukien, josta [dhtien ostajan tulee huolshtia omaisuutensa vakuuttamisesta,

Kiinteistéstd aiheutuvat kustannukset
Myyja vastaa kiinteistén hoito- ja yllépitokustannuksista kaupantekopiivaan asti. Kaupantekopiivi seuraavasta

paivasti alkaen nilsti vastaa ostaja.

Kiinteistdvero
Kaupantekovuodelta (vuosi 2006) maksettavasta kiinteistéverosta vastaa myyji. Ostaja vastaa klinteistéverosta

vuodesta 2007 alkaen.

Kiinnitykset
Kaupan kohteena oleviin kiinteistdihin ei ole vahvistettu kiinnityksii eikd kiinnityshakemuksia ole vireill.

Rasitteet ja kidyttdoikeudet
12.5.2006 piivittyjen kiinteistdrekisteriotteiden mukaan laupan kohteena ofeviin kiinteistdihin ei kohdistu

rasitteita eikd myyjén tiedossa ole sellaisia rasitteita taikka sopimukseen tai suostumukseen perustuvia
kidyttdoikeuksia, joita ei ole rekisterdity tai kirjattu,

Kaupan kohteen cunto ‘
Myyjd on ilmoittanut kaupan kohteena olevan tontin ja silld olevien rakennusten kunnosta ostajalfe mm,

seuraavaa.

Vuonna [963 valmistuneet piiirakennus ja autotallirakennus ovat huonokuntoisia ja tiydellisen
peruskorjauksen tarpeessa. Rakennusten kiinteit rakenteet ja tekniset jirjestelmit (putkistot,
Ammitysjiriestelmi, oljysiilis, katto, kosteuseritykset, asbestirakenteet jne.) vaativat laajoja
korjaus/uudelleenrakennustoimenpiteiti ja rakennuksen sisitilat edellyttévit tiydellistd remontointia,
Kuntolkartoitusta ei ole tehty. Tontilla olevan vanhan saunarakennuksen kunto on huona.

Tontilla el ole voimassa olevaa jiitevesi- tai hulevesiliittym3i Helsingin veden verkostoon, Tontti tulee liitcii
kunnallistekniikkaan my&s jite- ja hulevesien osalta. Jitevedet johdetaan tilli hetkelld saostuskaivojen kautta
mereen, Jdtevesikaivojen ja linjojen sijainnista ai ole tietoa ja ndmi tulee poistas, korjata tai tiyttii,
Kaytrdveden osalta kiinteistd on yuonna 1963 liitetty kunnallistekniildaan, mutta putkistorakenteet ovat
vanhat ja uusimisen tarpeessa. Maan alla olevas 8ljysiilléti ei ole uusittu eikd sep kuntoa ole tarkastettu.

Tontin rannassa olevat rantapenger- ja lalturirakenteet ovat osittain sortuneet ja korjauksen tarpeessa.
Ostaja on tutustunut huolellisest] kaupan kohteeseen ja ottaa sen vastaan siind kunnossa kun se on

kaupantekohetkelld.
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Ostajalle annetut asiakirjat ja tiedot
Ostajalle on luovutettu seuraavat asiakirjat, joihin ostaja on perehtynyt ennen kaupantekoa:

Tarjouskilpailuasiakirja 13.3.2006 ja sen liitteet I-13, Huonaistokeskus Oy:n virillinen Unique-myyntiesite,
myyntiesite, rakennuksen pohjapiirustuleset, rakennuslupa 11.2.1964, loppulcatselmuspéytikiria 7.7.1964,
rakennusiupa 24.5.1968, loppukatseimuspdytikirja 11.1).1968, rakennuslupa laiturin korjaamiseen 8.9.1966 ja
Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirje |1.4.2006 koskien Kuusisaaressa
muutettavaa kahden tontin asemakaavaa (Kslk 2006-214, 2006-572) liitteineen,

Myyji vakuuttaa antaneensa kaikki ne tiedot ja niissi mahdollisesti ennen kauppaa tapahtuneet muutoksert,
jotka ovat kaupan pédittimisessi saattaneet vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.

Pinta-alatiedot -
Myyjén ilmoittamat kiinteist&jen pinta-alatiedot perustuvat kiinteistSrekisteristi ilmenaviin tietoihin.

Myyjdn ilmoittamat rakennusten pinta-alatiedot perustuvat Helsingin kaupungin rakennusvalvontayirastosta
saatuihin rakennuslupapiirustuksiin. Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu ja ne saattavat poiketa olennaisestikin
voimassa olevien miiirdysten mukaisesti mitattavista pinta-aloista.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen. -

Asemalcaavan muuttaminen
Ostaja on tetoinen voimassa olevasta asemakaavasta, jossa tontin ja silld olevien rakennusten kiyttd4 on

rajoitettu ja joka el mahdollista lisirakentamista. Myyji ei vastaa siitd, saako ostaja toteutetuksi mahdollisesti
haluamansa muutoksen voimassa olevaan asetriakaavaan. Riski rmahdollisesta kaavamuutoksen toteuttamatta
jAdmisesti tal muuten kaavan ostajalle epimieluisasta sisilldstd on yksinomaan ostajalla, eiki riskin
toteutuminen voi olla perusteena vahingonkorvaukselle, kauppahinnan alentamiselle tai kaupan purkamiselle.
Ostaja on tietoinen ja vastaa kaikista maksuista ja kustannuksista, jotka johtuvat tal seuraavat mahdollisesta

asemakaavamuutoksesta ja sen hakemisesta.

Sdhkdliittymain siirto

Myyja sifrtid cilli kauppakirjalla Helsingin Energia Oy:n kanssa solmittuun liittymissopimukseen perustuvat
oikeutensa ostajalle ilman eri korvausta. Myyjd vastaa niisti liittymissopimukseen perustuvista maksuista, jotka
kohdistuvat myyjan hallinta-aikaan, Ostaja sitoutuu jimoittamaan liittyrnissopimuksen siirrosta Helsingin

Energia Oy:lle.

Kaupungin etuosto-oikeus
Ostaja on tietainen, etti Helsingin kaupungilla on etuostolain (608/77) mukainen etuosto-oikeus kysymyksessi

olevassa kiintaistdnkaupassa.

Irtaimisto
T4min kaupan yhteydessi ei ole myyty irtainta eikd sellaisen myymisesti ole tehty eri sopimustakaan.

Veroseuraamukset
Myyjd on tietoinen kaupasta mahdoliisesti aiheutuvista veroseuraamuksista.
Tistd luoyutuksesta menevin varainslirtoveron seki lainhuudatuskustannukset maksaa ostafa.
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Sopimuskappaleet
Tidi kauppakirjaa on laadittu nelji samansanaista kappaletta: myyjille, ostajalle, julkiselle kaupanvahvistajalle ja

Huoneistokeskus Oy:lle.

Pidiviys ja allekirjoitulset

Helsingissi 12.5.2006
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Jeremias Kurkela

Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd yliasiamies Antti Arfava ja lakimies Ralsa Kiesi myyjin puolesta seld
toimitusjohtaja Jercmias Kurkela ostajan puolesta ovat allekirjoittaneet timin luovutuskirjan ja ettid he ovat
olleet yhtd aikaa l3sni luovutusta vahvistettaessa, Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilsllisyyden ja todennut,

ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun | §:ssd siddetylld tavalla

Paikka ja aika edellj mainitut.
XXXXXXXXXXXXXXXX
Kaupdnvahvistajan allekirjoitus
nimenselvennys
virka-asema/kirifioikeuden mi4raimi

kaupanvahvistajan tunnus (O
e
Lunastus ja saapuminen kuluineen euroa,
HANS SEVELIUS
julkinen notaar

notarius publicus
708MS5, p. 6954 4222





