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LASTEN PAIVAKOT! ARABIANRANTA POHJOINEN /
SELVITYS UUDISRAKENNUSHANKKEEN KUSTANNUKSISTA

Lasten paivékoti Arabianranta pohjoisen tontti 27674/1 sijaitsee Arabianrannan
rantakortteleista pohjoisimpana osoitteessa Kaananpiha 1, 00270 Helsinki.
HKR-rakennuttajan kustannusarvion mukaan hankkeen kustannukset ovat yhteen-
sé 2 970 000 euroa eli 2 552 euroa / brm2 (alv 0%) ja 3 114 euroa / brm2 (alv
22%).

Kustannuksia nostavat erityisesti vaikeat perustamisolosuhteet seké rakennuksen
paloluckan madrittely P2:sta P1:ksi, mika mahdollistaa tilojen joustavan jatkokaytén
my&hemmin, esim. vuorohoitopéivikotina tai muuna hoitolaitoksena. Edella maini-
tut tekijat on siséllytetty hankkeen kokonaiskustannuksiin,

Arabianrannan alueella tehdain laajasti esirakennus- ja tayttotoita alueiden saami-
seksi rakentamiskelpoisiksi. Yleisperiaatteena on ollut etté, alueelie tulevien ra-
kennusten rakennusalan osalta esirakentamis- / perustamiskustannukset kuuluvat
aina kulloisellekin hankkeelle. Alueen rakentamisprojektissa on sovittu niin, etté
paivakotitontti kokonaisuudessaan esirakennetaan projektin toimesta, mutta kus-
tannukset sitten myShemmin jyvitetd&n paivakotihankkeelle paivakodin rakennus-
alan osalta.

Lasten paivéakoti Arabianranta pohjoisen maaperésta ja perustamisolosuhteista

Arabianrannan paivakotitontti on suurelta osin mereen taytettya aluetta, missa tay-
tepaksuus vaihtelee ja aiheuttaa kuormituksia maaperdén. Maamassat lilkkuvat ja
merenpuoleisissa tontin osissa alueella iimenee sortumavaaraa. Liikkeet johtuvat
heikosta maaperast4, joka koostuu savesta ja liejusta ollen paksuimmillaan 10- 20
m. Maapera painuu jatkuvasti, eikd painumisen loppumisesta ole selvid merkkeja.

Perustamisolosuhteet ovat 4arimmadisen vaativat. Perustaminen taytyy tehda luotet-
tavalla tavalla siten, ettei rakenteissa tapahdu painumia ja ettei rakenteet liikku vaa-
kasuunnassa pitkdn ajan kuluessa. Perustamismenetelméksi on valittu paaiutettu
laatta, mikd on painumaton rakenne ja miké keventidd maan painoa merelle péin,
jolloin stabiliteetti paranee. Paalut ovat yleensé terdsbetonia ja rantakaistaleelle tu-
levat vinopaalut ovat terdsputkipaaluja, jotka raudoitetaan ja taytetdan betonilla.
Paalupituus on suuri ja paaluja joudutaan tekemaan kahdesta elementista (jatketut
paalut).
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Paivakoti voidaan perustaa luotettavalla tavalla paalutetun terasbetonilaatan paalle
ja pihat tulevat olemaan painumattomia. Varsinainen perustus rakennetaan paikal-
la valetuilla anturoilla, jotka tukeutuvat murskekerroksen vilitykselid paalulaatas-
toon.

Hankkeen kustannusten muodostumisesta

Paloluokan vaatimustason noston kustannukset (paloluokan P2 muutos paloluo-
kaksi P1) joustavan jatkokayttn turvaamiseksi ovat HKR-Rakennuttajan selvityk-
sen mukaan arviolta 100 000 euroa alv 0%.

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisen kustannukset eli paalulaataston esira-
kentamisen hinta tulevan rakennuksen alueelle on arvioitu olevan 173 000 euroa
alv % . Varsinaisen perustuksen, paalulaatastoon tukeutuvien anturoiden valami-
sen kustannukset on arvioitu olevan 140 000 euroa alv 0 %. T4m4 vastaa ns nor-
maalihintaisen vastaavan kokoisen paivakotihankkeen perustamiskustannuksia
HKR-Rakennuttajan selvityksen mukaan.

Nama edelld mainitut kustannuserat esirakentaminen perustusten osalta ja palo-
luokan vaatimustasonnosto on siséllytetty HKR-Rakennuttajan arvioon hankkeen
kustannuksista, jotka olivat siis kokonaiskustannukset yhteensa 2 970 000 euroa eli
2 552 euroa / brm2 (alv 0%) ja 3 114 euroa / brm2 (alv 22%) hintatasossa 1/2008.

Pohdintaa "ylimaaréisten” perustusten esirakentamiskustannusten ja paloluokan vaatimustason
noston vaikutuksista kokonaiskustannuksiin

Mikali molemmat kustannuserét yht 273 000 euroa (100 000 + 173 000) véhenne-
taan, niin kustannukset ovat seuraavat:

- 2697 000 euroa eli 2 317 euroa /brm2 alv 0 %, 2 827 euroa / brm2 alv 22 %.

Mikéli vain rakennusalan esirakentamiskustannukset 173 000 euroa vidhennetian
niin kustannukset ovat seuraavat:

- 2797 000 euroa eli 2 403 euroa /brm2 alv 0 %, 2 932 euroa / brm2 alv 22 %.

Mikali vain rakennusalan paloluokan vaatimustason noston kustannukset 100 000
euroa vahennetdan, niin kustannukset ovat seuraavat;

- 2870 000 euroa eli 2 466 euroa /brm2 alv 0 %, 3 008 euroa / brm2 alv 22 %.
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