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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Helsingin seurakuntayhtymä

	RAKENNUSPAIKKA


	28. kaupunginosan (Oulunkylä, Metsälä) korttelin nro 28249 tontti nro1 (Tinasepäntie 44) 



	HAKEMUS


	Tontilla sijaitsevan vanhan seurakuntatyökeskuksen muuttaminen asunnoiksi (2 asuntoa) ja taloyhtiön tiloiksi poiketen asemakaavan ko. rakennusta koskevasta käyttötarkoituksesta ja asemakaavan tontille sallimasta asuntojen enimmäismäärästä yhdellä asunnolla. (28‑2407‑05‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu 16 naapurille ja Metsälä-seuralle kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (26.9.2005). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Hakemuksesta on esitetty yhdeksän (9) vastustavaa muistutusta. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakennukseen sijoitetaan vain yksi asunto ja vastaavasti lisätään taloyhtiön käyttöön jääviä yhteistiloja rakennuksen kellarikerroksessa.



	PERUSTELUT


	Tontilla on voimassa 14.11.2001 hyväksytty asemakaava nro 10521. Asemakaavan mukaan tontti on erillispientalojen korttelialuetta. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontin pinta-ala on 5 767 m2 ja tonttitehokkuus e=0,40 eli rakennusoikeus 2 307 k-m2. Tontin länsiosan rakennusalalla saa puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta käyttää kellarikerroksessa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin täyttä 400 m2 kohden ja lisäksi saa rakentaa yhden asunnon seuraavaa alkavaa 400 tonttineliömetriä kohti eli tässä tapauksessa enintään 15 asuntoa. Tontin rakennusoikeudesta saa käyttää 20 % opetus-, päiväkoti- tai seurakunnallisia ja/tai asukkaiden yhteistiloja varten. Suojeltavaksi määrättyyn seurakuntataloon tulee sijoittaa pääasiallisesti edellä mainittuja tiloja. Rakennuksen kellarikerrokseen saa tehokkuusluvulla ilmaistun kerrosalan lisäksi rakentaa rakennuksen pääkäyttötarkoituksen mukaisia tiloja. Autopaikat ja jätehuoltotilat tulee sijoittaa pihakannen alaisiin tiloihin, joka on merkitty tontin pohjoisreunaan rakennusalan kohdalle.

Tontti sijaitsee Metsälän korkeimmalla mäellä. Liikenne tontille tapahtuu noin 400 metrin matkan Tinasepäntietä lähimmältä kokoojakadulta Asesepäntieltä. Tontilla sijaitsee vuonna 1956 rakennettu yksikerroksinen 213 k-m2:n suuruinen entinen seurakuntarakennus, jossa on kellarikerros. Kellarikerrokseen on kulku rakennuksen sisätiloista ja myös rakennuksen eteläpäädyssä olevasta sisäänkäynnistä. Helsingin seurakuntayhtymä on luopunut rakennuksen käytöstä seurakuntatiloina vuonna 2000. Kaavoitusvaiheessa opetusvirasto suunnitteli pienten lasten koulun perustamista seurakuntataloon ja asemakaavan muutos valmisteltiin siltä pohjalta. Myöhemmin opetusvirasto totesi, ettei koulun perustaminen ollut taloudellisesti mahdollista.

Rakennus on hahmoltaan kuin tyypillinen 1950-lukua edustava omakotitalo, vaikka on alun perin suunniteltu seurakuntataloksi. Muuttaminen opetustiloiksi olisi vaikuttanut rakennuksen ulkoasuun enemmän kuin nyt esitetty asuntokäyttö. Asemakaavan muutoksessa rakennukselle sallitut toiminnot olisivat aiheuttaneet myös huomattavasti enemmän liikennettä mm. saattoliikenteen muodossa kuin asuntokäyttö. Rakennukseen tulee kuitenkin suunnitella vain yksi asunto haetun kahden sijasta ja vastaavasti lisätä taloyhtiön käyttöön jääviä yhteistiloja rakennuksen kellarikerroksessa. Rakennuksen ulkoasu voidaan siten paremmin säilyttää nykyisessä asussa eikä tontille sallittujen asuntojen lukumäärää ylitetä. Poikkeaminen asemakaavassa rakennukselle osoitetusta käyttötarkoituksesta on perusteltua kyseisten toimintojen osoittauduttua tarpeettomiksi jo kaavamuutosvaiheessa. Tulevaa asuntoyhtiötä ei voida velvoittaa ylläpitämään koko aluetta palvelevia yhteistiloja tontilla sijaitsevassa rakennuksessa, vaan mahdolliset yhteistilat on tarkoitettu asemakaavan mukaisesti ennen muuta taloyhtiön käyttöön. 

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö, tontin tarkoituksenmukainen rakentaminen ja suojelutavoitteiden edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 4.5.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	YIT rakennus Oy/Heikki Virkkunen
Panuntie 11

00621 HELSINKI



	Maksu
	551,57 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto

Susanna Toivola

Ville Sipilä

Asunto-osakeyhtiö Leipurintie 16/Juhani Kettunen

Kiinteistö Oy Liikeyhtiö

Mirkku ja Pekka Keskinen

As. Oy Commune Antoinette Helsinki

Asunto Oy Krämertintie 31/Iris Huoso-Väisänen

Metsälä-seura ry/Anu Karvonen

Kristiina ja Paavo Mäntylä
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Ympäristökartta
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