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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Mannerheimintie 168



	RAKENNUSPAIKKA


	16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin nro 16711 tontti nro 7 
(Mannerheimintie 168)



	HAKEMUS


	Haetaan poikkeamista yhdyskäytävän rakentamiselle tontin rakennusalan ulkopuolella ja sallitun kerrosalan ylittämiselle vähäisessä määrin. Yhdyskäytävä halutaan rakentaa tontin rajan yli ilman palomuuria. (16‑2428‑05‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (31.8.2005). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen huomautuksen tekemiseen. Huomautuksia ei ole esitetty.

	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 1.7.2005 päivättyä suunnitelmaa.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 16.2.1987 vahvistettu asemakaava nro 9090. Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa yhdistetyn asuin-, liike- ja toimistorakennuksen. Rakennusoikeus ilman pysäköintitiloja on 7 650 k-m2. Enimmäiskerrosluku on kuusi. Pihan alle on osoitettu maanalainen pysäköintitila. Myös naapuruston asuintonttien autopaikkoja on osoitettu tontille. 

Tontti on Helsingin kaupungin omistuksessa. Se on vuokrattu 31.12.2050 asti hakijalle. 

Nykyisin tontilla sijaitsee kaavan mukainen yhdistetty asuin-, liike- ja toimistokiinteistö, mm. VVO:n pääkonttori, VVO:n vuokra-asuntoja sekä paikallisen pysäköintiyhtiön hallinnoima pysäköintilaitos. Mannerheimintien katutasossa on liikekiinteistöjä. 

Hakijan tarkoituksena on rakentaa uusi toimistotalo naapuritontille, joka liitetään olemassa olevaan kiinteistöön. Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusala ylittyy 5 m eteläisen naapuritontin suuntaan Mannerheimintien varressa sekä rakennusoikeus ylittyy 147 k-m2.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on käsitellyt suunnitelmia 6.4.2005 ja 7.9.2005. Neuvottelukunta on pitänyt suunnitelmaa kokonaisuudessaan hallittuna ja huolella tutkittuna. Rakennusten väliseen yhdyskäytävään liittyen neuvottelukunta esittää, että siihen välittömästi rajautuvat asunnot alemmissa kerroksissa tulisi muuttaa toiseen käyttöön, koska näkymät niistä huononevat uudisrakennuksen johdosta.

VVO:n suunnittelijana on toiminut arkkitehtitoimisto ARK-house Arkkitehdit Oy. Heidän, Rakennuttaja VVO:n, naapuritontin omistajan Senaatti-kiinteistöjen sekä kaupunkisuunnitteluviraston kesken on käyty lukuisia neuvotteluja. Nyt esillä olevat suunnitelmat ovat neuvottelutulosten mukaiset.  

Hakija on pitkäjänteisesti yrittänyt löytää toiminnalleen sopivia tilaratkaisuja Helsingin kaupungissa. Nyt löydetty ratkaisumalli, jossa olevaa pääkonttoria laajennetaan naapuritontille naapurin suostumuksella, on sekä hakijan että kaupungin kannalta hyvä ratkaisu. Hakijan kannalta häiriöt toiminnalle ovat pienet ja olevat tilat voidaan käyttää hyväksi. Kaupungin kannalta Pikku-Huopalahden korttelirakenne tiivistyy luontevalla tavalla Mannerheimintien varteen. 

Kaupunkikuvaneuvottelukunnan 6.4.2005 lausunnossaan esittämä huoli yhdyskäytävän vieressä alimpana olevien asuntojen näkymistä on otettu huomioon siten, että uudisrakennuksen massaa on siirretty voimassa olevan asemakaavan rakennusalaan nähden etäämmäksi olevan rakennuksen asuntosiiven julkisivusta. 

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelämän toimintaedellytysten edistäminen sekä kaupunkikuvan rikastuttaminen kaupunkimaisella tavalla. 

Senaatti-kiinteistöjen omistama naapuritontti 16711/8, jonne pääosa hanketta sijoittuu, on Kansanterveyslaitoksen käytössä ja rakennuskannaltaan vähitellen täydentyvä. Tässä vaiheessa koko tontin käyttösuunnitelma ei ole vielä selvillä. Myöhemmin on tarkoitus laatia koko tontille asemakaavan muutos, johon nyt poikkeamisena haettu VVO:n hanke on tarkoitus sisällyttää omana tonttinaan. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 1.7.2005 päivättyä suunnitelmaa. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävästi voimassa olevasta kaavasta poikkeavaan rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 4.5.2006 jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Kiinteistö Oy Mannerheimintie 168

c/o Ralexnet Oy/Olli Huhti

Korkeavuorenkatu 30 A

00130 HELSINKI



	Maksu
	551,57 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto
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	Asemapiirros

Ympäristökartta
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