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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Malmin kiinteistöt Oy



	RAKENNUSPAIKKA


	38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 38087 tontti nro 6 
(osoite Ormusmäentie 7)



	HAKEMUS


	Päiväkodin (584 k-m2) määräaikainen käyttötarkoituksen muuttaminen asuntolakäyttöön poiketen voimassa olevasta asemakaavasta käyttötarkoituksen suhteen. (38‑3976‑05‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja Malmi-Seuralle kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä nro 6 (4.1.2006). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. 
Malmi-Seura antoi lausunnon asiasta. Kirjeessä todetaan mm. että toimivan ja monipuolisen kaupunkiyhteisön säilyttämiseksi on katsottu huonoksi ratkaisuksi lisätä alueelle uutta sosiaalista asuntotuotantoa. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Lisäksi Suomen Setlementtiliiton omistama Oskelakoti järjesti rajanaapureille kuulemistilaisuuden 16.11.2005. Naapureita ei osallistunut tilaisuuteen.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ja myöntänyt poikkeuksen määräaikaisena 31.12.2011 asti. 



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 6.8.1982 vahvistettu asemakaava nro 8484. Asemakaavan mukaan tontti 38087/6 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolla tehokkuusluku on e=0,6+0,13.  Lukusarjan ensimmäinen luku osoittaa tontin asuinkerrosalan suhteen tontin pinta-alaan ja toinen luku (vastaa noin 1000 k-m2 :ä ) lasten päiväkodiksi sekä asuntojen huoltoa ja asukkaiden vapaa-ajan toimintoja varten varattavan kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan.

Tontti on rakennettu asemakaavan mukaisesti. Tontilla on viisi asuinkerrostaloa ja yksi päiväkotirakennus.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa päiväkotirakennus 12 hengen asuntolaksi. Julkisivuihin ei tule muutoksia.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta päiväkodin osalta käyttötarkoituksen suhteen.

Malmin aluekeskuksen lähistölle on viime vuosina rakennettu melko paljon ns. erityisasumista, viimeksi Setlementtiliiton noin 130 asunnon asuntola radan vastakkaiselle puolelle. Asuntoloiden keskittäminen kaupunkiyhteisön kannalta ei ole suotavaa. Rakennus ei sijainniltaan myöskään sovellu pysyvästi asuntolakäyttöön, koska se sijaitsee aivan tiiviisti rakennetun asuinkerrostalotontin pihapiirissä. Mutta rakennuksen kannalta on hyvä, että se ei ole tyhjänä, joten tilapäisesti sitä voidaan käyttää asuntolana.

Sosiaalivirasto on ilmoittanut, että tulevaisuudessa rakennuksella voi olla käyttöä päiväkotitoiminnalle, koska sen läheisyyteen ollaan kaavoittamassa runsaasti uutta asumista. 

Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista mikäli poikkeaminen myönnetään määräaikaisena 31.12.2011 asti. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 4.5.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Helsingin kaupungin kiinteistövirasto

Tilakeskus / Unto Ojala 

PL 2213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI



	Maksu
	551,57 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto
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