KAUPPAKIRJA

Myyja
Y-tunnus
\ Osoite

Ostaja
Y-tunnus

Osoite

Kaupan kohde

Kauppahinta

Maksuehdot

Muut ehdot

Kapiteeli Oyj ("Myyja")
1508521-1

Pieni Roobertinkatu 7, PL 204
00131 Helsinki

NCC Rakennus Oy

perustettavan yhtion lukuun ("Ostaja”)
1765514-2

Mannerheimintie 103a, PL 13

00281 Helsinki

Oheiseen liitekarttaan merkitty mééraala Helsingin kaupungin Tapanilan
kylan Valtion rautateiden hiekanotto -nimisest& lunastusyksikostd RN:o
3:305 olevasta maaraalasta M603 (91-429-3-305-M603, maaraala).

Kaupan kohteena olevan maéraalan pinta-ala on noin 4.572 m’ ja se
muodostaa kokonaisuudessaan asemakaavan mukaisen 39. kaupun-
ginosan korttelin 39157 tulevan tontin n:o 1.

Kaup'ba_hi‘hta:Qn”miUoona yhdeksankymmentatuhatta (1.090.000) euroa.
Kauppahinta maksetaan Myyjan pankkitilille Nordea Pankki 157230-

314997 yhden (1) viikon kuluessa siitd, kun Myyja on toimittanut Ostajal-
le Kaupan kohteen maaperén kunnostustydn loppuraportin.

‘Mikali kaup‘pahinnan maksu viivastyy, maksaa Ostaja viivastyneelle

maaralle laillisen viivastyskoron erépaivastd maksupaivaan.

, Omistusoikeus Kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle; kun koko kauppa-

hinta on maksettu.

Hallintaoikeus Kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle taman kauppaklrjan
allekirjoituksin.

Ostaja on tutustunut 27.12.2005 paivattyihin maaraalaa M603 koskeviin

lainhuuto- ja rasitustodistukseen

Ostaja on tutustunut kantakiinteiston RN:o 3:305 kuntelstoreklstenn ot-
teeseen. Kiinteistdrekisterin otteesta ilmenevin tavoin kantakuntelstoon
ei ole perustettu rasitteita.

Edelleen Ostaja on tutustunut kaupan kohteen ja sen ympdéristén kaa-
vamaarayksiin ja kaavakarttaan. Kaupan kohde sijaitsee aseniakaava-




alueella ja kohteen kaavamerkinta on A. Kaupan kohteena olevan tule-
van tontin rakennusoikeus on 2.000 kem?,

5. Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteeseen ja sen rajoihin.
Ostaja on voinut k&yttda haluamiaan asiantuntijoita tutkiessaan kaupan
kohteena olevaa kiinteistda. Alue on rakentamaton; alueella aiemmin ol-
leet teollisuusrakennukset on purettu.

Ymparistdsuojelulain (86/2000) 104 §:n viitaten Myyja toteaa, etta alue
on Myyjén tietojen mukaan aiemmin ollut rautatielaitoksen kayttssa
mm. veturien hiilivarastona ja teollisuus- seka varastokayttssa. Ostaja
on tietoinen siitd, ettd kaupan kohteen maapera on aiemman toiminnan
vuoksi todettu likaantuneeksi raskasmetalleilla, PCB-yhdisteilld, dljyilla
ja asbestilla niin kuin alla mainituista tuikimusraporteista iimikay. Kau-
pan kohteen maaperassa on ollut Rajatien itdpuolella aiemmin toimi-
neen asbestitehtaan kuona-aineita ja rautatietoiminnasta jaanytta hiilta
seka myOs muiden toimijoiden toiminnasta aiheutunutta likaantumista.
Ostaja on huolellisesti tutustunut aluetta koskeviin seuraaviin tutkimus-
raportteihin:

- Suomen |IP-Tekniikka Oy, 30.3.2000
- Ramboll Finland Oy, 29.7.2004
- Suomen |IP-Tekniikka Oy, 12.8.2004

Edelleen ostaja on tietoinen siitd, ettd kaupan kohteen ymparistéssa
~mm. Hiidenkiven puistossa on todettu maaperan likaantumista ja mitta-.
via kunnostustoimia on tehty Iunastusyk3|kon RN:o 3:305 alueen lisdksi
Tapanilan suurkoulun alueella ja Rajatien katualueella.

Myyja on vuonna 2005 teettanyt kaupan kohteen maaperén kunnosta-
misen ymparistéviranomaisten lupapaitoksessd No YS 818/13.6.2005
annettujen ehtojen mukaisesti siten, ettd asemakaavan mukaiset asuin-
alueet voidaan rakentaa asuinkayttédn. Kaupan kohteen kunnostustyd
on valmistunut joulukuussa 2005, josta laadittava loppuraportti
toimitetaan Uudenmaan ympaéristokeskukseen seka Ostajalle heti sen
valmistuttua. Ostaja on huolellisesti tutustunut puhdistushanketta kos-
kevaan aineistoon ja ympéristdlupaan. Ostajalla on ollut mahdollisuus
seurata kunnostustydn toteuttamista. -

Myyija vastaa siita, ettd kaupan kohden on puhdistettu ympéristdviran-
omaisen em. lupapaatdksen No YS 818/13.6.2005 mukaiseen tasoon.
Muilta osin Ostaja hyvéksyy kaupan kohteen sellaisena ja siind kunnos-
sa kuin se on kaupantekohetkella.

Ostaja ja Myyja toteavat, ettéd kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen.

6. Ostaja ja Myyjé'l' vastaavat kaupan kohteen kuluista omistusajoiltaan. -
Myyja vastaa kuitenkin yksin kaupantekovuonna maksuun pantavasta
kiinteistoverosta.

7. Tats kauppaa ef seuraa mitaan irtainta eika irtaimen myynnista ole tehty
eri sopimusta taman kaupan yhteydessa.
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Ostaja vastaa kaupan kohteen lainhuudatuskuluista ja kaupasta aiht
tuvasta varainsiirtoverosta seka tulevan tontin lohkomisesta aiheutuvis
kustannuksista.

Ostaja on tietoinen siita, etta Helsingin kaupungilla on etuosto-oikeus
kaupan kohteeseen Etuostolaissa sdadetylia tavalla.

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi Myy-
jalle, yksi Ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsingissa 27.12.2005

KAPITEELI OYJ
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Kari Koivu Markku Mikala
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Kaupanvahvistajan lauseke

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etté Kari Koivu ja Markku Mikal:
luovuttajan Kapiteeli Oyj:n puolesta ja Markku Hainari ja Markus Pitka-
nen luovutuksensaajan perustettavan yhtién lukuun toimivan NCC Ra-
kennus Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja etta
he ovat olieet yhté aikaa l&sna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkas-
tanut allekirjoittajien henkiltilisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Helsingiss& 27.12.2005

kaupanvahvistaja / i
C OLLI-PEKKA SIRO |

julkinen notaari notarius
706M4, p. 6954 4222
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